TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TP. BUON MA THUQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH DAK LAK

S6: 105/2021/DS-ST
Ngay 16/9/2021
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong QSD ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vil Vin Dic
Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Pinh Trung va 6ng Nguyén Pic Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Buén Ma Thuot.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan TP. Buon Ma Thugt tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 16/9/2021, tai Toa 4n nhan dan TP. Buon Ma Thudt xét xir so tham
cong khai vu an thy 1y sb: 56/2021/TLST-DS ngay 27/01/2021, vé viéc “Tranh chp
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir
s0 176/2021/QDXXST-DS ngdy 14/7/2021, quyét dinh hodn phién toa sd
130/2021/QDST-DS ngay 16/8/2021 va thong bao md phién toa, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Ngoc Qu - (C6 mat).

Pia chi: S6 X, dudng Ng, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

* Bi don:

1. Ong Bui Ngoc Th va ba Vit Thi U - (Vang mat).

2. Ong BUi Minh Nh va ba Nguyén Thi Di¢u H - (Ving mat).

Cung dija chi: SO Y, duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don, 1oi trinh bay cua cac duong sy va
cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so, ndi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

1. Neuyén don - Ong Tran Ngoc Qu trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét, ngay 29/8/2019, t6i (Qu) va ong (ba) Bui
Ngoc Th, Vi Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén Thi Diéu H théa thudn mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat va day phong tro tai t6 dan pho Z, phuong
T, thanh phd B, tinh Pik Lik véi gia tong cong 1a 280.000.000 dong. Toi da
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giao du so tién trén nhung chua duoc nhan, quan 1y sir dung dat. Sau do tai
Bién ban lam viéc ngay 20/8/2020, tai UBND phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik ching toi da xac dinh giao dich chuyén nhuong ngay 29/8/2019 giita
chung t6i chua dam bao vé mit hinh thtc theo quy dinh phap luat nén hai bén
théa thuan ong (ba) Bui Ngoc Th, Vii Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén Thi Diéu
H c6 nghia vu tra cho t6i sb tién 280.000.000 dong tién gbc di nhan va
20.000.000 ddng tién 14i trong vong 02 thang.

Viéc sang nhuong dat chi méi thuc hién ky hop déng chir chua giao dat
trén thyc té; Phia bi don van 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat ma khdng co
bién dong, thay doi hién trang hay ai 1an chiém; Sé tién chuyén nhuong la cua
¢ nhan t0i bo ra; Cac bén da thong nhat tra lai tien va khong tiép tuc thuc hign
hop dong. D& nghi Toa an khong tién hanh xem xét, tham dinh tai ch, khong
dinh gia d6i vai dién tich QSD dat ndi trén va khong dua thém ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khac.

Do dén nay, phia gia dinh bi don van chua lai t6i s6 tién ndo nén toi budc
phai khoi kién tranh chap d6i voi hop dong chuyén nhuong QSD dat noi trén va
yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 29/8/2019 duoc ky
két giita toi (Qu) va ong (ba) Bui Ngoc Th, Vii Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén
Thi Diéu H b1 vo hiéu;

- Xt 1y hau qua cta viéc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu: Budc bi don 6ng (ba) Bui Ngoc Th, Vii Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén Thi
Diéu H co6 nghia vy lién ddi tra ngay tong so6 tién 300.000.000 dong nhu di cam
ket.

2. Bi don - Ba Vii Thi U va ba Nguyén Thi Diéu H tai ban tw khai, bién
badn hoa gidi da trinh bay:

Ngay 29/8/2019, gia dinh t6i c6 thoa thudn mua ban diy phong tro tai to
dan phd Z, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak voi gia tong cong la
280.000.000 dong, cho 6ng Tran Ngoc Qu. Gia dinh t6i d3 nhan du sd tién trén
nhung chua duoc giao dat cho ong Qu. Sau d6 tai Bién ban lam viéc ngay
20/8/2020 tai UBND phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik ching t6i di xac
dinh giao dich chua dam bao vé mit hinh thirc nén hai bén thoa thuin ching
t6i: 6ng (ba) Bui Ngoc Th, Vii Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén Thi Diéu H co
nghia vu tra cho 6ng Qu so tién 280.000.000 dong tién chuyén nhuong dat da
nhan va 20.000.000 dong tién 14i trong vong 02 thang.

Tuy nhién do hoan canh khé khan nén gia dinh t61 chua tra dugc s tién
nao cho 6ng Qu, nay ong Qu khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc chung t61
tra cho 6ng Qu téng s tién 300.000.000 dong thi chung t6i dong ¥, thoi han tra
toan bo s tién 300.000.000 d6ng cham nhat vao ngay 31/7/2021.

3. Bi don - Ong Bui Ngoc Th va ong Bui Minh Nh da dugc Toa én triu
tap hop 1¢ nhi€u lan nhung khong dén Toa an lam viéc. Do do khong thé tién
hanh lay 161 khai, hoa giai dugc.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Buén Ma Thudt phat
biéu quan diém nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cua nguyén don trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy Iy
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n dd chdp hanh dung quy dinh
ctia B luat t6 tung dén su.

Vé tham quyen giai quyét va quan hé phap luat: Bay la “Tranh chdp vé
hop dong chuyén nhwong OSD dar’ thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Tp. Buén Ma Thuot theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, chimng ctr c6 luu trong ho Y

vu an, trén co so két qua hoi, tranh luan tai phién toa; Dé -nghi Ho1 dong xét xtr can

chap yéu cau khai kién ciia nguyén don; Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén

str dung dit gitra ong Qu v6i 6ng Th, ba U, ong Nh, ba H v6 hi¢u; Bugc 0ng Th, ba

U, ong Nh, ba H tra lai cho éng Tran Ngoc Qu sd tién 300.000.000 dong; Vé &n
phi: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an va can cur vao
két qua tham tra cong khai céc tai li¢u, chiing ctr tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can cir ho
so vu an, ndi dung don khéi kién va trinh bay ctia duong su tai phién toa,
HPXX xé4c dinh quan hé phép lut tranh chap trong vu an 1a ‘Tranh chap vé
hop dong chuyén nhuwong OSD ddt”; Bi don c¢6 noi cu tra cu01 cung tai TP.
Buén Ma Thuét, tinh Pik Lik. Do do vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat td tung dan su.

[2]. Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, bi don - 6ng Th, dng Nh
khéng dén tham gia t6 tung; Qua trinh dua vu 4n ra xét xir, bj don - dng Th, ba U,
6ng Nh, ba H vang mat tai phién toa; Do d6 HDXX giai quyét ving mit c4c bi
don theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B luat tb tung dan su.

[3]. V& noi dung:

Tai “Giay ban dat va phong tro ngay 29/8/2019”, 6ng Bui Ngoc Th, ba
Vii Thi U, ong Bui Minh Nh, ba Nguyén Thi Diéu H théng nhat chuyén
nhuong cho ong Qu mot 16 dat co san phong tro, dia chi tai té dan phd Z,
phuong T, thanh phé B, gia thoa thuan 1a 280.000.000 dong, hen dén ngay
29/11/2019 s€ ban giao.

Thuc hién theo théa thuan, 6ng Qu da thanh toan du cho éng Th, ba U,
6ng Nh, ba H 280.000.000 ddng. Tuy nhién, trén thuc té, qua thoi han cam két
nhung 6ng Th, ba U, dng Nh, ba H van khong tién hanh cac thu tuc dé hoan tat
viéc chuyén nhuong theo thoéa thuan.



Xét viéc thoa thudn sang nhuong dat va _phong tro gitra 0ng Th, ba U, dng
Nh, ba H va 6ng Qu, HDXX thay rang: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat (Gidy ban dat va phong tro ngay 29/8/2019) chi duoc viét
tay va khong dugc cong chimg; Viéc chuyén nhuong QSD dit gitta cac bén
khong thue hién viée do dac, cdm mdc gidi va ban giao QSD dét trén thuc té. Tai
bién ban 1am viéc ngay 20/8/2020, tai UBND phuong T, thanh phé B, tinh Pak
Lék cac bén da xac dinh giao dich chuyén nhuong ngay 29/8/2019 chua dam bao
veé mit hinh thire theo quy dinh phap ludt, cac bén cling da thoa thuén, thong nhat
khong tiép tuc thuc hién vige chuyén nhuong QSD. dat. Vi vay HDXX thay can
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién da stra d6i bd sung tai phién toa, tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong QSD dét (Gidy ban dat va phong tro ngay 29/8/2019)
gitia cac bén bi v hiu theo khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 129,
Diéu 131 Bo luat dan su 2015.

Vé hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Tai bién ban 1am viéc ngay 20/8/2020,
tai UBND phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik cac bén di xac dinh ong (ba)
Bui Ngoc Th, Vii Thi U, Bui Minh Nh, Nguyén Thi Diéu H c6 nghia vu tra cho
lai cho 6ng Qu sb tién 280.000.0004 tién gdc di nhan va 20.000.000d tién 1ai.
Xét thay viéc tra lai sd tién gdc 280.000.000d va sd tién 1ai 20.000.000d (cac
bén xac dinh 13 tién 1ai tr ngdy 29/8/2019 dén ngay 20/8/2020), téng cong
300.000.0004 la sy tu nguyén cua cac duong sy va khong trai voi quy dinh phap
luat; Qua trinh giai quyét vu an, cac bén ciing khong phat sinh thém yéu cau boi
thuong thiét hai hay xac dinh 16i. Do d6 HPXX can chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai sb tién tong cong 300.000.000d; con
6ng Qu khong phai chuyén giao lai tai san va QSD dét (do phia bi don chua ban
giao).

[4]. V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan nén 6ng Qu
dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nop;

Bi don 6ng Th, ba U, dng Nh, ba H phai chiu an phi DSST theo quy dinh
cua phap luat, cu thé: An _phi giai quyet tranh chap hop ddng chuyén nhugng
QSD dat 1a: 300.000 dong;:An phi doi véi phan nghia vu hoan tra la:
300.000.000 dong x 5% = 15.000.000 dong; Tong cong cac bi don phai chiu sd
tién &n phi 1a: 15.300.000 dong.

Vicac le trén:

QUYET PINH

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39, C4c Piéu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 ciia Bé ludt to tung dan sw;

Ap dung khéan 2 Diéu 117, khéan 2 Piéu 119, Piéu 129, Diéu 131 Bj
luat dan sw nam 2015;

Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xii:



1. ChépA nhan yéu cau khoi kién di thay doi bo sung tai phién toa cia
nguyén don - Ong Tran Ngoc Qu.

- Tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat, ky giita 6ng Tran Ngoc Qu voi ong Bui Ngoc Th, ba Vi Thi U, 6ng Bui
Minh Nh, ba Nguyén Thi Diéu H (Gidy ban dit va phong tro ngay 29/8/2019) vo
hiéu;

- Buoc ong Bui Ngoc Th, ba Vii Thi U, 6ng Bui Minh Nh, ba Nguyén Thi
Diéu H tra lai cho 6ng Tran Ngoc Qu sb tién 300.000.000 dong.

, Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cua
SO tién con phdi thi hanh dn theo murc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sw nam 2015.

2. V& an phi:

- Hoan tra sd tién 7.500.000 dong ti:én tam mg 4n phi dan sy so tham ma
6ng Tran Ngoc Qu da nop theo bién lai s0 AA/2019/0013756 ngay 20/01/2021
tal Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Buon Ma Thuot, tinh bak Lak.

- Ong Bui Ngoc Th, ba Vi Thi U, 6ng Bui Minh Nh, ba Nguyén Thi
Di¢u H phai chiu 15.300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

An xir so tham, dwong sw c6 mdt tai phién toa c6 quyén khdang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong sy vang mat tqi phién toa c6 quyén khdang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc ban dn hodc ban &n duwoc niém yét.

“Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
su c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi anh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Dieu 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt Thi hanh an dan su.”

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLdk; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh DdkLik; (Pa ky, dong diu)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cdc dwong su;

- Luu: HS vu an.

Vi Van Duc



