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Trong cac ngay 14 va 17 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dén tinh

Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 159/2023/TLPT-
DS ngay 05 thang 6 nam 2023 vé tranh chép 16i di.

Do Ban an dan su so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 168/2023/QP-PT ngay 16 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1950. Dia chi cu tra: Khu B,
thi tran H, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Van T, sinh nim 1975. Bia chi cu tra: Khu B, thi trdn H,
huyén D, tinh Long An.

Nguot dai dién theo iy quyén ciia éng T: Ba Ngo Thi D1, sinh nim 1997.
Dia chi cu tri: T6 8, thon A, xa B huyén T1, tinh Quang Nam. Pia chi lién lac:
130-132 Duong s6 1, phuong T3, Quén 7, Thanh pho HO Chi Minh (theo Van
ban ty quyéen ngay 12/7/2023, c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi Minh H, sinh ndm 1981. Pia chi cu tra: Khu B, thi tran H,
huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).



2. Ong Nguyén Vian D2, sinh nam 1970. Dia chi cu tra: Ap H3, xa H4,
huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

3. Ba V6 Thi Poan T2, sinh n,eim 1972. Dia chi cu tru: Ap H3, xa H4,
huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

4. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndam 1973. Bia chi cu tra: O7, khu B, thi
tran H, huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

5. Ba Nguyén Thi Piép P, sinh nam 1979. Bia chi cu tra: 07, khu B, thi
tran H, huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

6. Ong Nguyén Minh B3, sinh nim 1944. Dia chi cu tra: O7, khu B, thi
tran H, huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

7. Ong Lé Van B, sinh ndm 1974. Pia chi cu tri: Ap G, thi tran H, huyén
D, tinh Long An (c6 don xin vang madt).

8. Ong Tran Vin C, sinh nim 1929. Pia chi cu tra: O7, khu B, thi tran H,
huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

9. Ong Lé Van S, sinh nam 19§2. Pia chi cu tra; O7, khu B, thi trin H,
huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

10. Ong Lé Van K, siqh nam 1968. Dia chi cu tra: Ap L1, xa HS, huyén b,
tinh Long An (c6 don xin vang mat).

- Ngueoi khang cdo: Ong Lé Van T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khai kién ngay 30/11/2021 ciia nguyén don ong Nguyen Van N
va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an ciia éng Pham Quéc S1 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co ngi dung nhu sau:

Ong N 1a chu sir dung thira dét sb 75, to ban do s 18, dién tich 670m?, dat
tai O 7, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An, phia trudc thira dat ctia 6ng N
c6 con dudng ngang 02m ra duong nhua (nay la duong 3/2), nguén gbc con
duong nay co tir 1au doi. Do c¢6 nhu cau mo 16i di, nam 2003, 6ng N c6 mua
thém 3m dat chiéu ngang, chiéu dai ra téi dat duong 3/2 thudc thira 100, to ban
d6 s6 18 cia ong Lé Van L2 va cu Nguyén Thi R dé lam dudng giao thong nong
thén nham thuan tién cho viéc di lai.

Niam 2005, do kinh té gia dinh khé khan nén 6ng L2 va cu R tach thira 100,
td ban do sb 18, dién tich 609m? ra 1am hai thira dét 1a thira s6 195, dién tich
232,5m” va thira 206, dién tich 255m? tong dién tich hai thira néu trén la
487 5m?, sau d6 6ng ba chuyén nhuong hai thira dat néu trén dé giai quyét kho
khan kinh té gia dinh, phan dat con lai cta thira s6 100, to ban do sb 18, dién
tich 121,5m?, dng L2, cu R ban cho 6ng N va lam dudng di vao phia trong cac
thira dat bén trong.



Vao (Nia‘iu nam 2018, 6ng L& Van T nhén chuyén nhuong thira dat s6 195 tir
ong Nguyén Van D2, nam phia ngoai thura dat cua 6ng N va tiép giap voi duong
giao thong néng thén co6 chiéu ngang 05m, phan queo ra duong 3/2.

Théng 8/2020, dng T x4y dung cong trinh cot sit, mai tole 14n chiém dudng
di cua 6ng N ra dudng 3/2, chi chira duong di khoang 02m, lam cho viée di lai
cua ong N rat kho khan.

Do d6 6ng N khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hiiy mot phan Giy chimg nhan quyén s dung dat (viét te‘}t 1a
GCNQSDBD) c6 dién tich khoang 34m? (ngang 4,5m, dai 7,5m) thugc thira dat so
195, to ban do6 so 18, dat tai khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An do 6ng L&
Van T dung tén.

- Cong nhén phan dat co dién tich khoang 34m? (ngang 4,5m, dai 7,5m)

thudc thira dat s6 195, to ban d6 so 18, dat tai khu B, thi tran H, huyén D, tinh
Long An 14 16i di cua ong N.

- Budc 6ng Lé Van T thdo do, di doi toan bd kién trac trén phén dat néu
trén dé tra lai hién trang di cho 6ng N.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N xin rat 01 phan yéu cau khai kién, 6ng
chi yéu cau ong T tra lai cho 6ng phan dat co6 chiéu ngang 3,5m, dai 7,5m thudc
thira dat so6 195 161 di cua ong.

Ngay 31/01/2023, 6ng N c6 don thay doi yéu cau khoi kién, éng chi yéu
cau ong Lé Van T va ba V& Thi Minh H théo do, di doi toan bo kién trac trén
phﬁn dat thudc thira dat sd 195 dé tra lai hién trang con duong di theo Manh
trich do ban do dia chinh s6 339/2022 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
tai huyén b duyét ngay 27/7/2022.

Bi don 0ng Lé Van T trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn c6 ndi dung
nhu sau:

Thira dat s6 195, to ban d6 s6 18 1a 6ng mua lai cua 6ng Nguyen Vian b2
vao nam 2015, khi mua 6ng c6 xem trich luc tir ban d6 thi khong c6 16i di nao
thé hién trén thira dat ma do 6ng N gianh lam 16i di.

Do 6ng mua hét dat nén viéc ong N doi cong nhan 01 phan thira dat s6 195
1a vo 1y. Ong ciing d3 chira ra duong di khoang 2,8 mét cho ho ong N va cac ho
dan khac di qua.

Nay 6ng N khoi kién yéu cau ong va ba H2 thao dg, di doi toan bd kién
trac trén phén dat thudc thua dat sd 195, tra lai hién trang con duong di theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 339/2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 27/7/2022, 6ng khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Minh H trinh bay trong
qua trinh gidai quyeét vu an co noi dung nhuw sau:

Ba 1a vo 6ng T, ba théng nhat véi 10 trinh by cia 6ng T, ngoai ra ba
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khéng c6 ¥ kién gi khac.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 26/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén b,
nguoi coé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D2 trinh bay ¢é noi
dung nhu sau.

Ngay 27/10/2005, 6ng duge Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén D
cap GCNQSDD thtra dat s6 195. Thoi gian lau qua, ong khong nhd ngudi
chuyén nhuong. Ong c6 ky hop dong chuyén nhuong tai tru s UBND thi tran H
va duoc UBND thi trin H chung thyc. Khi nhan chuyén nhuong, thira dat 195
da co 16i di trude do, chu cii khong néi gi vé 16i di nay. Ong ciing khong co ¥
kién gi. Khi ong chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng T thi 6ng cling khong
trao doi gi voi 6ng T vé 16i di nay. Cot sat, mai tole 1a do ong T méi xay dung.
Do dat 6ng di chuyén nhugng cho éng T nén trong vu an ndy, 6ng khong cé ¥
kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn c6 ndi dung nhw sau:

Ong 14 em rudt cta cu Lé Vin L2, 1a nguoi ban dét cho éng Nguyén Vin
N. Khoang ndm 2003, ong 1a truong ap ctia khu B, thi tran H. Khi d6, anh ong 1a
cu L2 bi bénh, can tién nén kéu ban dat. Ong N ndi 1a dat khong du’ong di nén
khong dong y mua. Khi d6, o6ng dung ra chimg kién viéc cu L2 ban dét, c6 ban
duong di cho 6ng N (viéc ban d6 1a thira dat sé 75, to ban do sé 18). Hai bén
thoa thuan cu L2 ban cho 6ng N 03m dé lam dudng di. Sau nay, 6ng T mua dat
lai ctia con cu L2, 14n duong di 03m ma cu L2 thoa thudn ban cho ong N. Hién
nay ca xom ong (gia dinh 6ng, gia dinh ong N,...) déu di con duong do. Nhung
nay dng T di xdy mai che, khong di dugc. Ong khong c6 y kién gi trong vu an
nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van S trinh bay trong quéa
trinh gidi quyét vu dan co noi dung nhw sau:

Ong 13 hang xém cua ong N, 6ng T. Thira dat s6 75 c6 ngudn goc tir cha
ong la Lé Van L2, sau d6 cha 6ng tang cho em 6ng la ba Lé Thi L3, ba L3
chuyén nhuong cho Nguyén Vian N. Trudc ddy, khi hai bén chuyén nhuong,
thoa thuan chira ra duong di 07m. Con bén hong 6ng N mua 3m tir cha 6ng dé
lam duodng di. Tiép giap v6i thira dat cuia dng N 1a thira dat cta 6ng T. Ong T 14n
dat, xay can nha tam 1an qua duong di 07m cta ong N. Nay 6ng yéu cau éng T
thao do can nha tam, tra lai ph?m dat da 14n chiém, tra lai hién trang con duong
di cil.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh L, ba Nguyén
Thi Diép P, ong Nguyen Minh D3 va éng Lé Vin K théng nhdt trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu an cé néi dung nhw sau:

Ong ba 1a hang x6m caa 6ng N, 6ng T. Con dudng di vao dat ong N co rat
lau doi, gan 20 nam, con dudng d6 6ng N mua lai ctia nguoi khac, c6 trudce khi
ong T mua dat. Con duong cho ong ba va nhitng hd dan khac di qua. Con duong
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rong khoang 3,5m, chiéu dai ong ba khong nhé. Sau nay, ong T mua dét, ty y
xay 01 phan mai che lin dudng di, hién nay con dudng rong khoang khong t6i
2m. Con dudng c6 nhiéu ho dan di qua, trong d6 c¢6 6ng L xdy chudng bo gan
08 nam, 6ng D3 di qua duong dé vao canh tac dit, ba P di qua dudng dé vao
nudi heo, ba P cat 01 diy dai chudng heo (07 hoc nudi heo va 01 nha kho, hién
nay ba van dang quan ly, st dung), ong K st dung 16i di dé di ngang vao nha
6ng. Nay 6ng N tranh chap véi ong T, 6ng ba mong Toa 4n gilt nguyén hién
trang ban dau, c6 con dudng rong khoang 3,5m dé ong ba di. Hién cac ong ba di
nhd con dudng khéc, rit xa va kho khan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van B trinh bay trong quéa
trinh gidi quyét vu dn co noi dung nhu sau:

Ong la con ctia 6ng Lé Vin L2 va ba Nguyén Thi R. Khi cha me 6ng con
song da ban cho 6ng N dién tich dat ngang 03m, dai tu duong giao thong (nay la
duong 3/2) queo cua dén giap rudng 6ng N véi sb tién 12.000.000d. Ong N tryc
tiép quan ly, st dung va mo rong con duong cho dén nay. Nay trong vu an nay,
ong khong c6 y kién gi.

~ Tai Cong van $6 285/CV-UBND ngay 25/12/2020 ciia Uy ban nhén dén thi
tran H xac nhan:

Phén dién tich 16i di c6 chiéu ngang 4,5m, dai 7,5m qua thtra 195 cta 6ng
Lé Van T khong phai la duong cong cong do nha nude quan ly. Theo ban d6 ma
UBND thi trdn H quan 1y, hién phan dat con dudng nay di ngang thira 195 do
ong Lé Van T dung tén trén GCNQSDD.

Céc duong su thdng nhat voi Manh trich do dja chinh s 339-2022 do Cong
ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 14/7/2022, do Chi nhanh Vian
phong Pang ky Dt dai tai huyén P duyét ngay 27/7/2022 va Chang thu tham
dinh gia s6 24/03/02/2023/TPG LA — BPS ngay 03/02/2023 ciia Cong ty C6
phﬁn Thuong mai Dich vu va Tu van Héng b3.

Tai Bdn dn dan sy so tham sé: 25/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén D da tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin N vé viéc
“Tranh chap 161 di” véi 6ng Lé Van T, ba V6 Thi Minh H.

2. Giit nguyén hién trang quyén st dung dat lam 16i di cho ho gia dinh ong
Nguyén Vin N va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran
Vin C, éng Lé Vian B, 6ng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Diép P, 6ng
Nguyén Minh B3, éng Lé Vin S, éng Lé Vin K sir dung tir thira dat s6 75 ra 10
chinh duong 3/2 véi dién tich ngang 3,5m, dai 7,8m (tinh tir 16i di cong cong
(dat) 1,3m kéo xudng) thudc mot phan thira 195, t& ban dd s 18, dat tai thi tran
H, huyén D, tinh Long An dé lam 16i di.

(V; tri, hién trang, dién tich va t&r can cta 16i di theo Manh trich do dia
chinh s0 339-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v&€ ngay



14/7/2022, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén D duyét ngay
271712022).

Budc 6ng Lé Van T va ba V& Thi Minh H ¢ nghia vy thio d& phan mai
che trén phﬁn d4t 12 16i di néu trén thudc mot phﬁn thtra 195, to ban dd s 18, dat
toa lac tai thi trAn H, huyén D, tinh Long An theo khu A (cu thé 1a Al) cua
Manh trich do dia chinh sé 339-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia do v& ngay 14/7/2022, dugc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 27/7/2022 dé tra lai 16i di trén.

3. Tuyén bb han ché quyen str dung dat cua 6ng Lé Van T va ba Vo Thi
Minh H d6i v4i phan dat 16i di ma 6ng Nguyén Vin N va cac ho dan duoc
quyén st dung c6 dién tich ngang 3,5m, 7,8m (tlnh tir 16i di coéng cong (dat)
1,3m xudng) thuéc mot phan thira 195, to ban d6 s6 18, dat toa lac tai thi tran H,
huyén B, tinh Long An duoc thé hién trong Manh trich do dia chinh do Cong ty
Trung Nghia do v& ngay 14/7/2022, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 27/7/2022 d¢ tra lai 16i di trén va phai tuan thi cac diéu
kién dam bao trong qua trinh st dung dat ctia cac bén ma phép luat dat dai quy
dinh.

Cac duong su khong dugc ngin can cac bén thyc hién quyén cua ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Ong Nguyén Vin N dugc quyén thyc hién cac hanh vi ton tao bdi dip phan
dat 12 161 di néu trén véi muc dich st dung cho viée di lai.

Ong Nguyen Van N va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong phai boi thuong gia tri quyén su dung dat cho 6ng T, ba H2 d6i voi quyén
str dung dat lam 16i di néu trén.

Dinh chi véi cac yéu cau:

- Tuyén huy mot phan gidy chimg nhan qu}’/én’sﬁr dung dat c6 dién tich
khoang 34m® (ngang 4,5m, dai 7,5m) thudc thira dat s6 195, to ban do so 18, dat
tai khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An do 6ng L& Van T dung tén.

- Cong nhan phan dat co dién tich khoang 34m* (ngang 4,5m, dai 7,5m)

thudc thira dat s6 195, t& ban dd sd 18, dat tai khu B, thi tran H, huyén D, tinh
Long An 13 16i di ctia 6ng N.

Ghi nhén sy ty nguyén cia ong Nguyén Van N: Ong N ¢6 trach nhiém tra
chi phi ho trg di doi mét phan mai che cho 6ng T, ba H2 s6 tién 5.000.000d4
(nam triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.



Ngay 17/3/2023, Toa é4n nhan dén huyén D nhan dugc don khang cua ong
Lé Véan T khang cao ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban én
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va bi don
van gilr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuén dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ba Ngo T hi D1 la nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay: Ong
T khang cao de nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so' tham theo huéng bac
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ly do:

- Toa &n cap so tham chua 1am rd can c& xac dinh chinh xé4c kich thudc
hién trang 16i di ma cac bén dang tranh chap va ca nguon goc cua 16i di nay;

- Toa an cap so tham cho rang tai Bién ban d6i chat ngay 13/01/2023, ca
6ng N va 6ng T déu thira nhan da chira ra con dudng dé lam 16i di chung 1a chua
phu hgp véi y chi cua bi don da trinh bay;

- Toan bo phan dién tich 16i di dang tranh chap thuoc quyen s dung hop
phap cua bi don tai thura dat s6 195, to ban d6 sb 18. Tai thoi diém nhan Chuyen
nhuong quyen su dung thira dat nay, phia bi don khong hé nghe chu dat cii co dé
cap gi dén viéc ton tai cua 16i di chung, trén ban d6 dia chinh ciing khong thé
hién su hién dién cua 16i di nay giéng nhu 1oi trinh bay cta phia nguyén don;

- Toan bo phan 16i di dang tranh chip khong phai la 101 di cong cong,
nguyén don ciing khong dua ra du can ctr thuyét phuc vé quyén sir dung ddi voéi
phan dién tich dat nay.

- Toa &n cap so tham nhan dinh éng T ¢6 16i trong viéc chua tim hiéu ky vé
thira dat dé cho rang yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 co s¢ la khong
thuc su khach quan va céng bang.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop L3 cta khang cao: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh tuy phic tham.

Ve chép hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
ding nhiing quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhiing nguodi tham gia to tung
da chap hanh dung phap luét.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Tai Gidy hop doéng bén dat ngay 08/5/2003 giita 6ng Lé Vin L2, ba
Nguyen Thi R va 6ng Nguyen Van N ¢6 ndi dung ong L2, ba R ban cho 6ng N
ngang 03 mét vai s tién 12.000.000d dé 1am duong giao thong nong thon di lai
tur duong nhya queo cua dén giap rudng ong N theo so d6 v& tay va xac nhan cta

ong Tran Vin C, bén mua di giao du tién, cic con ctia 6ng L2 ba R 1a Lé Thi
L3, Lé Van R, Lé Van B, L& Van C1, Lé Van S cling x4c nhan c6 viéc mua ban
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nay. Ong N d3 mo 16i di vao dit va nhiéu ho gia dinh khac st dung 16i di nay
vao c4c thira dt bén trong dé 1am rudng, chin nudi tir d6 dén nay.

Lbi di nay di ngang qua thira 195 6ng T nhan chuyén nhuong lai cua éng
Nguyén Vin D2 nim 2015, theo ong D2 thi lic mua dat cua chu cii dat da co 16i
di nhung 6ng khong co ¥ kién ciing nhu khong thoa thun gi vé 16i di ndy va khi
ban dét cho 6ng T ciing khong thoa thuan vé 16i di nay.

Nhu vay, 6ng N di nhan chuyén nhuong phan dat lam duong di tir ong L2,
ba R va st dung 16i di ndy cing véi mot s6 ho gia dinh co dat & bén trong trude
khi dng T nhan chuyén nhuong thira 195 nén viéc ong N yéu cau mé lai 16i di 1a
c6 can ctr. Tuy nhién, 6ng N chi chuyén nhuong 3m ngang nén yéu ciu mo lai
16i di ngang 3,5m 1a khong phu hop do thira 195 hién dung tén éng T, ong b2,
ba L3 khi chuyén nhuong ciing khong dé cap gi dén viéc chuyén nhuong 16i di
nay nén chi c6 co sé chap nhan phan dién tich 6ng N di nhan chuyén nhugng.
Néu ong N c6 yéu cau mo 16i di thém 0,5m ngang thi can ct Piéu 254 BLDS
6ng N phai boi thuong thiét hai cho ong T theo Ching thu thim dinh gia ngay
03/02/2023.

Tt nhitng can ctr trén, Toa so tham tuyén chap nhan toan bo yéu cau khéi
kién ctuia 6ng N 1a chua phu hop, khang cao cia 6ng T c6 can ctir chap nhan mot
phan.

Pé nghi Hoi dong xé Xu: Chép nhan mot phan yéu c%‘tu khang cao cua 6ng
Lé Van T. Can cu khoéan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra mdt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xr theo trinh tu so tham 13
phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 BO luat TH tung dan sy nam
2015, ban an so thim dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khang cdo:

[3] Bi don 6ng Lé Van T khang cdo toan bo ban én so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham bac toan bo yéu céu khoi kién cua nguyén don voi ly do Toa
cap so tham xac dinh 16i mot phan do bi don la khong khach quan va cong bang,
chua xac dinh chinh xac hi¢n trang, nguon goc‘, kich thu:ocrlm di dang tranh
chap, chua ghi nhan dang y chi cta bi don. Hoi dong xét xur thay rang;:

[4] Thira dat s6 195, to ban do s 18, dat tai thi tran D, huyén D, tinh Long

An la cua 0ng Lé Van T nhén chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Vin D2 ¢ nguon
gbc ctia cu Lé Vian L2 va cu Nguyén Thi R. Giap véi thira 195 1a thira 75 coa

8



ong Nguyén Vin N, do 6ng N nhan chuyén nhuong tir cu L2 va cu R. Ong T cho
rang 6ng nhén chuyen nhuong hét thira 195 cua dng D2, khi d6 trén trich luc ban
d6 cling khong thé hién c6 161 di nao trén dat, viéc 6ng chira ra dudng di khoang
2,8m 1a dé gia dinh 6ng N va cac ho dan phia trong di nho. Xét thay, phia trude
thira 75 cta 6ng N 1a con duong c6 chiéu ngang 2m di ngang qua thira dat 195
ctia ong T, con dudng nay khong phai 13 16i di cong cong nhung 1a 16i di thuan
tién nhat cho ong N va cac ho dan khac di ra dudng 3/2 (duong cong cong). Con
duong nay da co tir 1au doi va dugce nhiéu ho dan st dung 1am 16i di (theo Pon
xin x4c nhan cta 6ng Nguyén Vin N tai Bat luc 79 va Pon xin x4c nhan chir ky
ctia 6ng Ha Vian Khanh — Trudng ban quan 1y khu B, thi trdn H tai Bt luc 87).

[5] Ong T cho rang trén Gidy hop dong ban dat viét tay ngay 08/5/2023 cua
cu L2 va cu R khong néu rd cu thé vi tri thira dat ¢ dau, khong c6 chiing nhan
clia cap c6 tham quyén theo Piéu 127 Luat Dat dai ndm 2003 vi vay khong co su
rang budc gia tri phap 1y nén khong thé nao c6 di cin ctr xac dinh day 1a phan
dat thudc 161 di ma cac bén dang tranh chap. Hoi dong xét xtr xét thay: Theo ndi
dung Gidy hop dong ban dat viét tay ngay 08/5/2023 thé hién cu L2 va cu R bén
cho 6ng N phéan dit c6 chiéu ngang 03m di tor duong nhya (nay la dudng 3/2)
dén giap dat ruong cua 6ng N VOi 80 tién 12.000.000d dé lam duong di. Mac du
trén gidy nay khong thé hién s thira dat nhung co thé hién quyén sir dung dat s6
ABB858931 (do cu R dtng tén), mat phia sau gidy ban dat co v& so dd viét tay thé
hién con duong, co chit ky bén ban, bén mua va xac nhan cua nguodi lam chu‘ng
ong Tran Vin C, cic bén xac nhan di giao nhén du tién. Céc con cta cy L2 va
cu R ciing x&c nhan cu L2 va cu R ¢6 chuyén nhuong cho ong N phan dat ngang
03m, dai tr duong giao thong (nay la duong 3/2) queo cua dén giap ruong 6ng N
vé6i 6 tién 12.000.000d, ng N truc tiép quan 1y, st dung va mé rong con dudng
cho dén nay. Trong khi thira dat 195 dugc tach ra tir thira 100 thudc quyén sir
dung dat s6 AB858931 cua cu R, vi vay c6 co s& xac dinh phan dat tranh chap
thudc thira dat 195 ctia 6ng T da nhan chuyén nhuong.

[6] Mic du tai Cong van sd 285/CV-UBND ngay 25/12/2020 cia UBND
thi tran H x4c nhan phan dién tich 16i di c6 chiéu ngang 4,5m, dai 7,5m di qua
thira 195 cua 6ng T khong phai 1a duong cong cong do nha nudc quan ly, tuy
nhién tai Bién ban lay 10i khai ngay 26/10/2022 cua Toa an nhén dan huyén D,
ong D2 khai luc 6ng nhan chuyen nhuong dé co 16i di nhung 6ng khong c6 y
kién, ciing khong thoa thuan gi vé 16i di nay, khi ong chuyén nhuong lai cho 6ng
T thi khong c6 cong trinh, kién trac gi trén dat nhu hién nay, cic bén ciing
khéng thoa thuan gi vé 16i di. Nhu vy, déu nay ching té con duong dugc hinh
thanh, 1am 16i di chung truéc khi 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat néu trén.
Do do, viéc ong T xay dung mai che da anh huong dén 16i di, ong T da lam thay
d6i hién trang dat da ton tai tir 1au, anh huong dén viéc di lai, dén quyén loi cia
nhimg nguoi dang khai thac, st dung con duong nay lam 16i di chung. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ong N xac dinh chi yéu cau ong T, ba H2 giir nguyén
hién trang con duodng di co chiéu ngang 3,5m, dai 7,8m tir thira dat s6 75 di ra
huéng 16 dudng 3/2. An so tham xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng N
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budc 6ng T, ba H2 phai thao d& 01 phan cong trinh, kién trac trén dat, cu thé 1a
khu A1 dién tich 11,6m? thudc mot phan khu A dé mé 16i di ngang 3,5 mét, dai
7,8 mét tir thira dat sé 75 di ra hudng 16 duong 3/2 theo Manh trich do ban do
dia chinh s6 339-2022 do Cong ty TNHH Do dac Nha dit Tung Nghia do v&
ngay 14/7/2022, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén D duyét
ngay 27/7/2022 va Manh trich do phan khu do Cong ty TNHH Po dac Nha dat
Trung Nghia do v& ngay 20/01/2023 la c6 can ctr (do khu A — mai che dugc xay
dung tién ché, c6 thé thao do, di doi duoc, nén dé han ché chi phi di doi thi can
budc ong T, ba H2 chi thao d& 01 phan khu mai che).

[7] Quan diém cua Vién kiém sat chi chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
N dé mo 16i di ngang 3 mét, dai 7,8 mét vi can ctr vao Gidy hop dong ban dat
viét tay ngay 08/5/2023 chi ghi ban 16i di ¢6 kich thude ngang 3 mét. Tuy nhién,
xét thy theo 1oi khai cua nhimg nguoi sinh song gan phan dat tranh chap nhu
ong Nguyén Minh D3, ba Nguyén Thi Piép P, éng Nguyén Thanh L, 6ng Lé
Vin B déu khai 16i di dang tranh chap da c6 tir rat 1au véi chiéu ngang khoang
3,5 mét. Ong Lé Van S (con cua 6ng L2) thi khai luc 6ng N mua thira dat s6 75
vao nam 2003 13 da c6 16i di va ong N mua thém phan dét co kich thudc ngang 3
mét cua ong L2 dé md rong 16i di. Hon nita, viéc Toa an budc bi don phai ma 16i
di c6 chiéu ngang 3,5m, dai 7,8m tir thira dat s 75 di ra hudng 16 duong 3/2 thi
nguyén don 0ng N ciing khdng phai la chu str dung déi ! phén dat ndy theo
Piéu 166, 167 Luat Dat dai 2013 ma 6ng N chi c6 quyén vé 16i di qua bt dong
san lién k& theo Diéu 245, 254 B luat Dan sy 2015, Piéu 171 Luat Dat dai
2013. Theo d6 éng T chi bi han ché quyen st dung dat nhu néu trén, 6ng T Van
1a chu st dung thira dat 195 theo gidy ching nhan quyen str dung dat duogc cap
Vi vay khong c6 co so dé chap nhan mot phan yéu cau khang céo, sira mot phan
ban 4n so thAm nhu y kién phat biéu cta Kiém sat vién tham gia phién toa.

[8] Tir nhitng nhéan dinh trén, xét thdy ong T khang cao nhung khong C cap
thém duoc chung cir gi mai dé xem xét nén Hoi dong xét xir phuc tham cin clr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Lé Van T, gilt nguyén ban an so thém

[9] Vé an phi phuc tham: Ong Lé Van T phai chiu an phi dan sy phic tham
d6i v6i tranh chap vé dan sy do khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan su ndm 2015.
Khong chap nhéan yéu cau khang c4o cia 6ng Lé Vin T.
Giit nguyén Ban an so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén D.
~ Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 217, 244, 483 ciia B) lujt
T6 tung dan sy ndm 2015;
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Ap dung cac Didu 164, 169, 2,45, 246, 247, 248, 254 ‘B(f) luat Dan sy nam
2015; cac Dicu 171 va 203 Luat Dat dai nam 2013; cac biéu 26, 27 va 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van N vé viée tranh chap
161 di voi 6ng Lé Van T va ba V6 Thi Minh H.

- Giit nguyén hién trang quyén st dung dat 1am 16i di cho ho gia dinh ong
Nguyén Vin N va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran
Vin C, éng Lé Vin B, 6ng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Diép P, 6ng
Nguyén Minh B3, 6ng Lé Vian S va 6ng Lé Vian K tir thira dat s6 75 ra 16 chinh
duong 3/2 véi dién tich ngang 3,5m, dai 7,8m (tinh tir 161 di cong cong (dat)
1,3m kéo xubdng) thudc mot phan thira 195, to ban d6 so 18, dat toa lac tai thi
tran H, huyén b, tinh Long An dé 1am 16i di.

- Bugc ong Lé Van T va ba Vo Thi Minh H phai thao d& phan mai che (khu
Al) trén phan dat 1a 10i di néu trén thudc mot phéan thira 195, to ban do6 so 18,
dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An dé¢ tra lai 161 di trén.

Vi tri, hién trang, dién tich va t&r can cta 16i di, méi che theo Manh trich do
dia chinh sd 339-2022 do Céng ty TNHH Do dac Nha dat Trung Nghia do vé
ngay 14/7/2022, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 27/7/2022 va Manh trich do phan khu do Céng ty TNHH Po dac Nha dat
Trung Nghia do v€ ngay20/01/2023.

2. Tuyén bd han ché quyén sir dung dat cta 6ng Lé Van T va ba V4 Thi
Minh H d6i v6i phan dat 16i di ma 6ng Nguyén Van N va cac ho dan duogc
quyén sir dung c6 dién tich ngang 3,5m, dai 7,8m (tinh tu 16i di cong cong (dat)
1,3m xudng) thuéc mot phan thira 195, to ban d6 s6 18, dat toa lac tai thi tran H,
huyén B, tinh Long An duoc thé hién trong Manh trich do dia chinh do Cong ty
Trung Nghia do v& ngay 14/7/2022, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 27/7/2022. Ong T, ba H2, 6ng N va cac ho dan phai tuan
thu cac diéu kién dam bao trong qué trinh sir dung dét cta cac bén ma phap luat
dat dai quy dinh.

Khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi dugc xac 1ap
quyén str dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop cac bén vi

pham viéc str dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh ctia Toa an thi
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén thuc hién cac hanh vi ton tao bdi dip phan
dat 12 16i di néu trén v6i muyc dich st dung cho viée di lai.

Ong Ng}lyen Van N va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong phai boi thuong gia tri quyen st dung dat cho 6ng T, ba H2 doi v&i quyén
su dung dat lam 161 di néu trén.

3. Dinh chi xét xtr d61 vo1 cac yéu cau ma 6ng Nguyén Van N da rut:
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- Hiy mot phan Gidy chtng nhan qu,yén, st dung dét c6 dién tich khoang
34m? (ngang 4,5m, dai 7,5m) thudc thira dat s6 195, to ban do s6 18, dat tai khu
B, thi tran H, huyén D, tinh Long An do 6ng Lé Van T ding tén.

- Cong nhan phan dét co dién tich khoang 34m? (ngang 4,5m, dai 7,5m)
thudc thura dat s6 195, to ban dd sd 18, dat tai khu B, thi trdn H, huyén D, tinh
Long An 1 16i di ciia 6ng N.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Nguy,én Van N vé viéc hd tro chi phl’ di
doi mot phan mai che cho 6ng T, ba H2 vai so tién 5.000.000d (nam triéu dong).

5. V& chi phi do dac, dinh gia, thAm dinh tai chd téng cong 1a 17.000.000d
(mudi B triéu dong): Budc dng Lé Vian T va ba V4 Thi Minh H phai chju. Do
6ng N da ndp tam Gmg nén 6ng T va ba H2 phai lién dé6i tra lai cho éng N s tién
17.000.000d (muoi B triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai
chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai biéu 357,
khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy s6 nam 2015 tuong Gng voi thoi gian chua thi
hanh an, trtr truong hop céc bén c6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khac.

6. V& an phi so tham:

- Budc 0ng L€ Van T va ba Vo Thi Minh H phai lién d6i chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham do6i véi tranh chap vé dan sy khong
co gid ngach.

oo Ong Nguyén Vin N d}rqc~mién an phi dan sy so tham d6i véi tranh chap
vé dan su co6 gia ngach (s6 tién ho trg 5.000.0004).

7. Vé an phi phtic tham: Ong Lé Van T phai chiu 300.000d (ba tram nghin
ddng) tién an phi dan su phac thim déi véi tranh chdp vé dan sy, khau trir
300.000d (ba traim nghin dong) tién tam tmg 4n phi ma 6ng T da nop theo Bién
lai thu s6 0008247 ngay 17/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D,
ong T da ndp xong.

8. Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: o . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ i ~

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thu - Trin Quéc Khanh Tran T4n Qudc
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