TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Ty do - H2 phiic

Ban 4n s6: 60/2021/DSPT
Ngay: 01/02/2021 _’

V/v tranh chép “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va vay

tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Huyén

Ba Tran Thi Kim Em

- Thur ky phién toa: Ong Poan Quoc Nam 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thim - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26/01 va 01 thang 02 ndm 2021 tai try s& Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phac thdm cong khai vu an thu 1y sd:
540/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nim 2020 vé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va vay tai san”.

Do ban an déan su so tham s6 196/2020/DSST ngay 29 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 665/2020/QDPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Nguyén Vin T, sinh nim 1972. (c6 mit)

2. Ngo Thi Thl, sinh nam 1974. (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 4, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ngo Thi Th2, sinh nam 1964. (c6 mat)

Dia chi: Ap 2,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Nguyén Thi Thiy A, sinh nim 1986. (c6 mit)

DPia chi: Ap 4, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Huynh Thanh X, sinh nam 1984. (c6 mat)

DPia chi: Ap 4,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich cho chi A, anh X: Luat sur Lé Hoang A — Van
phong Luat su HA — Doan Luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

3. Nguyén Ngoc Phl, sinh nim 1964. (xin ving mit)

4. Nguyén Ngoc Ph2, sinh nim 1986. (xin vang mit)

5. Nguyén Thay H, sinh nam 1991. (xin ving mit)

Cung dia chi: Ap 2, x T, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Nguyén Vin Tr, sinh nim 1938. (xin ving mit)

Dia chi: Ap 4,xa T, huyén C, tinh Tién Giang

Do c6 khang cao cua:

1/ Bi don: Ng6 Thi Th2, sinh nam 1964

Dia chi: Ap 2,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

2.1. Nguyén Thi Thay A, sinh nim 1986

2.2. Huynh Thanh X, sinh nam 1984

Cung dia chi: Ap 4, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham:

* Nguyén don anh Nguyén Vian T va chi Ngé Thi Thl trinh bay: Do chi
Th1 véi chi Ng6 Thi Th2 1a chi em rudt nén khi chi Thi can tién mua dat, vao
ngay 10/3/2019 c6 cho chi Thi vay so ti€n 274.000.000 dong va 03 chi vang
24kr, 1ai suat theo thoa thuéln la 2%/thang, vang thi choqmlrrgn khong tinh 1ai,
thoi han vay 1a khi nao can s€ thong bdo cho chi Thi d€ lay lai, do tin tudng
khong c6 1am Bén nhén, c6 Nguyen Thity H 1a con dau chi Thi chimg kien. Tur
khi vay cho dén nay chi Thi khong thyuc hién viée dong 1ai, da nhi€u lan yéu cau
chi Thi tra von va lai suat nhung khong thuc hién. Pong thoi vao ngay
29/8/2019 chi Thi c6 chuyén nhuong cho anh chi phan dat dién tich 3.0QOm2
thugc thira s6 361, to ban do s6 14, trong tong dién tich 5 .001,9m? toa lac ap 4,
xd H, huyén C, tinh Tién Giang voi gia 396.000.000 dong
(132.000.000d/1.000m?), hai bén ¢ 1am hop dong viét tay lam co sd, co nguol
lam ching la 6ng Chau Van H2, Tran Vin B ky tén va c6 xac nhén cua to

truong t6 tu quan 1a 6ng V5 Van Th3 va trudng ap Lé Vin C; di thanh toan tién
day du cho chi Thi va di giao dét cho anh chi quan 1y canh tac, thoa thuan khi



do dac tach thura thi s& thyc hién thu tuc sang tén nhung dén nay chi Thi van
khong thuc hién. Ngay 13/9/2019 khi hoa giai co so thi chi Thi ¢6 thira nhan
Thiéu sé tién 274.000.000 dong va 03 chi vang 24kr, hira hen ngay 23/9/2024
moi ky tén chuyén nhuong nén anh chi khong dong y. Nay yéu cau chi Thi hoan
tra sb ng 274.000.000 dong va 03 chi vang 24kr, y€u cau tinh lai 2%/thang tur
ngay 10/3/2019 dén _ngay xét xur vu an; yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két ngay 23/8/2019, yéu cau chi Thi
phai 1ap thu tuc sang tén theo qui dinh dién tich 3.000m’ ndm trong dién tich
5.001,9m? thira s6 361 toa lac 4p 4, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 12/3/2020 anh Nguyén Van T va chi Ngo Thi Thl c¢6 don bo sung
yéu cau: Vao nim 2018, do Nguyén Thay H ¢ biét duoc 6ng Nguyén Vin Tr
mudn ban phan dat c6 dién tich khoang 5.000m” dé tra no cho Ngan hang nén co
¥ dinh mua phan dat nay, do khong du tién nén chi H c6 hoi muon tién anh chi,
anh chi c¢6 dua cho chi H 04 1an tong cong 1a 585.395.000 dong, thoi gian nay
chi H ¢c6 giao cho anh chj 3.000m? trong dién tich nay dé canh tac, thoi gian sau
khi hoan thanh viéc chuyén nhuong giita chi Thi v6i 6ng Tr thi chi Thi c6 hira
hen chi Thi dung tén xong s& chuyén nhuong toan bd S.OOOm2 cho anh chi,
nhung khong thuc hién ma len lat chuyén nhuong 2. OOOm con lai cho chi
Nguyen Thi Thay A véi gia cao hon. Nay bd sung yeu cau, yéu cau chi Thi cam
két, tiép tuc thuc hién giao tiép cho anh chi 2.000m? con lai, anh chi dong v voi
gi4a ma chi Thi chuyén nhuong cho chi A 1a 240.000.000 dong/1.000m?, sau khi
can trir s6 ng 274.000.000 dong va 03 chi vang 24kr thi anh chi dong ¥ tra thém
s6 tién con lai tuong Ung gia tri dat. Khong dong ¥ vé ngdi nha 1a cta chi Thi ma
la do 6ng

Tr da uy quyén giao cin nha cho anh chij xong.

* Bi don chi Ngé Thi Th2 trinh bay: Chi c6 quyén st dung thira dét sb
361, to ban d6 s6 14, dién tich 5.001,9m? toa lac 4p 4, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang do c4 nhan chi dung tén ngay 16/8/2019; nguon goc dat 1a chi chuyén
nhuong tir dng Nguyén Van Tr, trén thia dat c6 can nha, hé thong dién va nudc.
Chi Thl va anh T yéu cau chi tra so tién 274.000.000 dong va 03 chi vang 1a
khong ding ma 1a s6 tién 300.000.000 dong anh T dua cho con dau chi chi la H
dé mua dat 1di suét 2%/thang 1a cling khong dung vi khong c6 thoa thuan lai
sudt, yéu cau sang tén 3.000m’ ciing khong dong y vi khi mua dat cta ong Trco
no6i giao cin nha cho H va chdng 1a Ph2 &, chi dong ¥ dién tich 2.700m’.

Tai phién hoa giai ngay 10/9/2020 chi Thi ddng ¥ tra cho anh T va chi
Th1 sb tién 274.000.000 dong va 03 chi vang 24kr, déng ¥ tinh 14i suat tir ngay
10/3/2019 dén ngay 20/9/2019, dong y chuyén nhuong 3.000m” dit nhung yéu
cau duoc st dung can nha, di¢n tich 2.000m? thi chi da chuyén nhuong cho chi
Thuy A rdi nén khong dong ¥, vé cdy an trai trén dat khong yéu cau.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan chi Nguyén T ity H trinh bay:

thong nhat va yéu cau nhu 15i tinh bay cta chi Thi, dua ra yéu cau anh T va Chl
Th1 phai giao can nha cho chi sir dung thi méi dong ¥y chuyén nhuong 3.000m°.



- Chi Nguyén Thi Thiiy A va anh Huynh Thanh X ¢ don yéu cau doc lap
trinh bay: Vao ngay 30/8/2019 chi Ng6 Thi Th2, anh Nguyén Ngoc Ph1, Nguyén
Ngoc Ph2 va Nguyén Thiy H trich do dién tich thira s 361 chuyén nhuong cho chi
2.000m’ va cdy an trai trén dat véi gia 480.000.000 dong (240.000.000d/1.000m?),
theo thoa thuan thanh toan 02 lan da thanh toan 260.000.000 dong ngay 30/8/2019
(nhung tai hop ddng ghi lan 1 sb tién 220. 000.000 ddng, 1an 2 sb tién 220.000.000
d6ng, thanh toan khi co gidy chimg nhan quyén st dung nha va dat), trong thoi gian
thyc hién thi anh T va chi Thl khai kién. Nay yéu cau chi Thi, anh Phl, anh Ph2 va
H thuc hién hop dong chuyén nhuong da ky két, anh chi dong y giao t1ep s tién
220.000.000 dong, duoc lién hé co quan dé dung tén quyén sir dung dat theo qui
dinh. Phién hoa giai ngay 10/9/2020 chi A va anh X giir yéu cau, anh chi trinh bay
néu hay hop dong chuyén nhuong dat giita anh chi voi chi Thi thi yéu cau chi Thi
phai tra lai s tién dat coc va gia tri cAy 4n trai ma anh chi da trong.

* Ngu’o’l lam chung la ong Nguyen Van Tr trinh bay: Ong c6 chuyén nhuong
khoang 5.000m” cho chi Thi, ong dugc biét s6 tién chuyén nhuong la do anh T va chi
Th1 dua cho chi Thi, H dé trd no Ngan hang thay cho 6ng dé thyc hién mua ban dat.
Con cén nha trén dét 1a do H ¢6 thué phan dién tich dat khac cta 6ng, ong cho ¢ nhd
dé giit vuon, néu két thiic thoi han thué thi phai tra lai cho 6ng, nay viéc thué dat da
két thiic, 6ng di Gy quyén giao can nha cho anh T. Trong vu 4n nay 6ng khong co
tranh chép gi.

¥ Nhiing van dé cdc dwong sw thong nhdt véi nhau: Théng nhat chi Thi
chuyén nhugng cho anh T va chi Th1 3.000m?, chi Thi thtra nhan con ng anh T chi
Th 1 56 ng 274.000.000 dong va 03 chi vang 24kr va dong y tra; cac bén khong tranh
chap ve cay trong gan lién trén dat khi tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong.

Ban an dn sy so tham s6 196/2020/DSST ngay 29 thang 9 nam 2020 cia
Tpe‘t an nhan huyén C,‘ tinh Tién Giang can ctt vao cac Dicu 26, 35, 228 BO luat
t0 tung dan su; cac Diéu 129, 131, 235, 288, 357, 463, 500, 501, 502 B¢ luat dan
su; cac Di’éu }00, 203 Luat dat dai; Can ctr vao Phap 1énh an phi, 1€ phi "l:(‘)a an;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hai.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Vian T va chi Ngo Thi
Thl.

- Khéng chip nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi Thuy A va anh
Huynh Thanh X.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 30/8/2019
gilta chi Ngo Thi Th2, anh Nguyén Ngoc Phl, Nguyén Ngoc Ph2, Nguyen Thiy
H v&i chi Nguyén Thi Thay A va anh Huynh Thanh X 1a v6 hiéu.

3. Anh Nguyén Vin T va chi Ngo Thi Thl dugc cong nhan toan bo quyén
st dung doi voi dién tich 5.001,9m” thudc thtra sd 361, to ban d6 sd 14, toa lac



ap 4, xd H, huyén C, tinh Tién Giang do chi Ngé Thi Th2 dtng tén ngiy
16/8/2019.

- Chi Nguyén Thi Thay A va anh Huynh Thanh X ¢6 nghia vu giao lai
2.000m’ trong dién tich 5.001,9m” thira s6 361, to ban dd s6 14, toa lac ap 4, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang.

Anh T va chi Thi dugc thyuc hién thu tuc cip quyén sir dung dat theo quyét
dinh cua ban an nay.

4. Anh Nguyén Van T va chi Ngo Thi Thl ¢6 nghia vu giao tré cho chi
Ng6 Thi Th2 s6 tien 192.500.000 dong.

- Chi Ngb Thi Th2, anh Nguyén Ngoc Phl, Nguyén Ngoc Ph2, Nguyén
Thuy H ¢6 nghia vy lién d61 hoan tra cho chi Nguyén Thi Thiy A va anh Huynh
Thanh X so tien 261.620.000 dong.

Ngoai ra ban 4n dan sy so tham con tuyén vé nghia vu cham Thi hanh an,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 01/10/2020 ba Nguyén Thi Thi c6 don khang céo, ngay 05/10/2020
anh Huynh Thanh X, chi Nguyén Thi Thuy A c6 don khang c4o ban an so tham
s6 196/2020/DSST ngay 29 thang 9 nim 2020 cia Toa an nhan huyén C, tinh
Tién Giang. Cu thé:

+ ba Th2 yéu cau: Khong chip nhan chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin
T va chi Ng6 Thi Thl phan dét dién tich 2.000m” toa lac 4p 4, xd H, huyén C,
tinh Tién Giang.

+ Anh X, chi A yéu cau: Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia anh, chi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP phan dit dién
tich 2.000m’ toa lac ap 4, x H, huyén C, tinh Tién Giang di ky két ngay
30/8/2019 voi gia dinh ba Th2.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Ng6 Thi Th2, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan anh Huynh
Thanh X, chi Nguyen Thi Thuy A van gitr nguyén yéu cau khang cao: Yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba Ngo Thi Th2 va
anh X, chi A theo “hop dong mua ban ddt” ngay 30/8/2019.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh X, chi A trinh bay: Thira
dat s6 361, to ban do 14 dién tich 5.001,9m” toa lac 4p 4, xd H, huyén C, tinh
Tién Giang c6 ngudn gbc cua dng Nguyén Van Tr. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/6/2019 gitta ho 6ng Nguyén Vian Tr va ba
Ngb6 Thi Th2 da dugc chimg thyc, ba Th2 da lam thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung va duoc cap GCN-QSDD s6 vao sd6 CS06495 ngay 16/8/2019 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cip cho ba Th2. Ngay 30/8/2019 ba Th2



chuyén nhuong cho chi A, anh X dién tich 2.000m? dat trong téng dién tich
5.001,9m? theo hop dong mua ban dat ky ngay 30/9/2019. Viéc chuyén nhuong
ctia cic bén tuy chua thuc hién dung qui dinh phap lut vé hinh thirc nhung ba
Th2 d3 giao dat va nhén sb tién chuyén nhuong 260.000.000 déng cua anh X,
chi A. chi A, anh X d3 nhan dit canh tac trong cdy, tir khi ky hop dong dén nay.

Tai don khoi kién coa nguyén don chi yéu ciu bi don tra sd tién
274.000.000 déng va 03 chi vang 24k va cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat dién tich 3. OOOm gitra ba Th2 va ong T, ba Thl, khong yéu
cau d6i véi dién tich 2. OOOm dat con lai ctia thira 361 nhung Toa an cap SO
thim lai chdp nhan yéu cau cia nguyén don ddi voi dién tich 2.000m* (da
chuyén nhuong cho anh X, chi A) dé can trir vao sb tién no cua ba Th2, trong
khi nguyén don khéng c6 don khoi kién bo sung, khong ndp tam tng an phi 1a
vi pham nghi€m trong thu tuc td tung.

Toa an cép so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Th2 va anh X, chi A v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cua hop
déng vO hiéu. Déng thoi, d6i vai sd tién vay cua ba Th2 véi 6ng T, ba Thl cac
bén khai khong thong nhat nhung Toa 4n cap so tham khong diéu tra, xdc minh
thu thap. Bé nghi Hoi dong xet xur huy an so tham giao ho so vé cap so tham xét
xtr lai hodc chap nhan yéu cau khang cdo cta anh X, chi A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat Béu y kién: V& tb
tung viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luét ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung déan sy.

V& noi dung: Trén phan dét dién tich 5.001,9m thudc thira 361, do ba
Ng6 Thi Th2 dimg tén GCN-QSDD c¢6 cdn nha cua 6ng Tr ban cho ba Th2, Toa
an cdp so thdm giao toan bd dién tich 5.001,9m* cho ong T, ba Thl quan ly
nhung khong giao can nha cho ai quan ly sir dung. Dong thoi, Toa an cap so
tham tuyén hop dong chuyen nhu:orng quyén sir dung dat giita ba Th2 va anh X,
chi A v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cta hgp dong vo hiéu.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 DPiéu 308 B0 luat dan sy, huy
ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén C, giao ho so ve cp so tham giai
quyét lai theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cu thé hién tai ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chimng cit; ¥ kién trinh bay
cua cac dwong su, can cw két qua tranh tung va phat Béu cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa;, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta ba Ngo Thi Th2, anh Huynh Thanh X,
chi Nguyén Thi Thiy A thuc hi¢n dung qui dinh theo Diéu 272 B0 luat tb tung
dan sy, thoi han khang cdo dung qui dinh Piéu 273 Bo luat td tung dan sy;



Vé quan h¢ tranh chap: Cin ctr yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat; hop dong vay tai san” theo qui dinh tai Diéu 463, Diéu 500 Bo luat
dan sy nam 2015 1a dung phap luét.

[2] V& ndi dung:

Cin ¢t cac tai lidu c6 trong hd so co co sd xac dinh: Vao ngay 10/3/2019
ong T, ba Thl c6 cho ba Ngo Thi Th2 vay sb tién 274.000.000 dong va 03 chi
vang 24k, 13i 2%/thang. Viéc vay tién khong lam Bén nhan. Pong thoi, ngay
29/8/2019 ba Th2 c6 chuyén nhugng cho ong T, ba Thl phan dat dién tich
3.000m’ thudc thira 361, to ban do 14 dién tich 5.001,9m®, gia 396.000.000 dong
(132.000.000 dong/cong) Hai bén c6 lam hop dong chuyen nhuong gidy tay, ba
Th2 di giao dat va nhan du tién. Theo thoa thuan thi ba Th2 c6 nghia vu lam thu
tuc sang tén quyén str dung dat cho 6ng T, ba Thl nhung sau d6 ba Th2 khong
thuc hién nén phat sinh tranh chap. Ching ctr ching minh ciia nguyén don 1a
hop dong chuyén nhuong ky ngay 23/8/2019 va 10i thira nhan cta ba Th2 tai
Bén ban hoa giai ngay 23/9/2019. Phia bi don ba Ngo6 Thi Th2 thtra nhan c6 vay
ctia 6ng T, ba Th1 s tién 274.000.000 dong va 03 chi vang 24k va thira nhan co
chuyén nhuong phan dit dién tich 3.000m2 trong téng dién tich 5.00,1m? thudc
thira 361 do ba Th2 dung tén quyén st dung dét.

Toa 4n cp so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 23/8/2019 giita 6ng T, ba Thl va ba Th2 1a ¢6 cin ¢t phu hop qui
dinh tai Diéu 129 B0 luat dan sy 2015. Dbi véi s6 tién vay 274.000.000 dong va
03 chi vang 24k Toa an cap so tham lai budc ba Th2 cin trir vao dién tich
2.000m?, trong tong dién tich dat 5.001,9m” do ba Th2 dimg tén la khong c6 can
ctr vi: Ong T, ba Thl cho rang ngudn gdc phan dat 5. 001 ,9m” do ba Th2 dang
ding tén quyen str dung dat 1 do 6ng T, ba Thl da bo tién ra dé cho ba Th2, chi
H nhan chuyén nhuong tir 6ng Tr, Va c6 sy thoa thuan ciia ba Th2 1a chuyén
nhuong toan bd dién tich 5.001 .9m? cho ong T, ba Thl nhung sau khi ba Th2
dugc ding tén quyén sir dung dt thi ba Th2 lai chuyén nhuong cho anh X, chi
A

Xét 101 trinh bay ctua 6ng T, ba Thl 1a khong c6 can ctt vi 6ng T, ba Thl
khong dua ra duoc ching ci ching minh cé su théa thuan véi ba Th2 vé viée
chuyén nhuong toan bo dién tich 5.001,9m? cho ong T, ba Thl. Pdng thoi, ba
Th2 khong thira nhan c6 thoa thuan véi 6ng T, ba Thi viéc chuyén nhugng toan
bo dlen tich dat, ma chi dong y chuyén nhuong cho ong T, ba Thl dién tich
3.000m? theo hop ddéng mua ban ky ngay 23/8/2019. Do do, khong c6 céan ctr dé
cong nhan dién tich 5.001 ,9m’ theo yéu cau cua ong T, ba Th1 ma chi cong nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Thl theo hop déng chuyén nhuong da ky ngay
23/8/2019 dién tich 3.000m?.

D61 v6i s0 tien vay 274.000.000 dong va 03 chi vang 24k ba Th2 dong ¥
tra. Do do, can budc ba Th2 tra so tién vay 274.000.000 dong; 03 chi vang 24k
va tién lai cho 6ng T, ba Thl.



Dbi véi khoan vay 274.000.000 dong ngay 10/3/2019, day 1a thoi ky ap
dung B0 lut dan su ndam 2015. Ong T khai cho vay 13i 2%/thang, ba Th2 khong
thira nhan 13i 2%/thang ma cho rang khi vay khong thoa thuan 13i, vi thé Hoi
ddng xét xtr coi ddy 1a trudng hop cic bén co thoa thuin vé viée tra 1i nhung
khong xac dinh rd 131 suat va co tranh chip vé 13i suét. Vi thé, can ctr khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015, muc 13i suit ap dung 1a 10%/nam (tuong
duong 0,834%/thang) cu thé:

Tir ngay 10/3/2019 dén ngay xét xir so tham 29/9/2019 1a 559 ngay:
274.000.000 dong x 0,834%/thang x 559 ngay: 30 = 42.580.148 dong.

V& cin nha trén dat: Theo céc tai liéu trong hd so thé hién va 10i trinh bay
cua cac duong su co co s¢ xac dinh can nha tho so cat trén dién tich 3.000m? dat
hién do ong T, ba Thl dang quan 1y sir dung 1a ctia 6ng Nguyén Vin Tr xdy
dung. Trudc day ong Tr giao cho anh Ph2, chi H sir dung can nha nay vi anh
Phung, chi H dang thué dat ciia 6ng Tr nén giao nha cho & dé cham soc cay trai.
Phia chi H, ba Th2 khong dong ¥ giao cin nha cho ong T, ba Thl, chi dong y
giao dién tich 2.700m?. Con phia 6ng T, ba Thl cin clr vao t& ty quyén cla dng
Tr dé cho rang can nha trén 6ng Tr da dong y giao cho 6ng quan 1y nén cin nha
thudc quyén st dung cta ong.

Xét thay: Cin cir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Nguyén Vin Tr va ba Ngo Thi Th2 ky két ngay 17/6/2019 thi 6ng Tr di giao
toan bo dién tich 5.001,9m* dat cho ba Th2 quan ly st dung trong d6 c6 can nha
trén dat. Do vy, ngay 08/2/2020 6ng Tr lam gidy uy quyén giao can nha trén
cho 6ng Nguyén Vin T quan 1y str dung la khong ding vi dén thoi diém nay 6ng
Tr khong con 1a chii str dung phan dat trén, ma ba Th2 13 chu st dung dat, tai san
trén dat 14 cin nha thudc quyén sé hitu caa ba Th2.

Can ctr theo hop ddng chuyén nhuong ngay 23/8/2019 thi ba Th2 chuyén
nhuong cho 6ng T, ba Thl dién tich 3.000m” va theo Bén ban do dac thi cin nha
tho so cat trén dién tich 3.000m” chuyén nhuong cho 6ng T, ba Thl. Do d6, ng
T, ba Thl duoc tiép tuc su dung can nha trén va cé nghia vu hoan gia tri can nha
cho ba Th2 theo Bén ban dinh gia ngay 25/02/2020 13 30.170.000 dong.

[3] Xét khang cao cua bi don Ngé Thi Th2, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Huynh Thanh X, chi Nguyén Thi Thay A.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 30/9/2019
gitra ba Ngoé Thi Th2 va anh Huynh Thanh X, chi Nguyén Thi Thuay A, theo hop
déng mua ban dét ngay 30/9/2019 thi ba Th2 chuyén nhuong cho anh X, chi A
dién tich 2.000m? (12 01 phan trong dién tich thira 361), gia chuyén nhuong
480.000.000 dong ba Th2 di giao dit cho anh X, chi A va nhén sé tién
260.000.000 dong.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Th2, anh X, chj
A khong tuan thu qu1 dinh v€ hinh thirc, hop dong khong dugc cong chimg
chung thuc theo qui dinh phép luat tai thoi diém ky két. Tuy nhién, sau ky hop



déng chuyén nhuong thi ba Th2 da giao dat cho anh X va nhén tién‘ chuyén
nhuong. Anh X, chi A dé nhén dat canh tac tir nam 2019 dén nay da trong cay,
lam hang rao trén dat tranh chap. ba Th2 dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong 2.000m? véi anh X, chi A va anh X, chi A déng ¥ giao tlep sO
tién con lai cua hop dong 1a 220.000.000 dong nén can cong nhin hop dong
chuyen nhuong gitra ba Th2 va anh X, chi A theo qui dinh tai Piéu 129 B9 luat
dan su.

Tt nhiing phan tich trén, xet thdy yéu cau khang cdo cua ba Th2, anh X,
chi A la c¢6 can cur nén dugce chap nhan. Quan diém dé€ nghi cua Vién kiém sat
khong phu hop véi nhan dinh cua Hi dong xét xtir nén khong dugce chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Chép nhan yéu ciu khang cao cua ba Ngd Thi Th2, anh Huynh Thanh X,
chi Nguyén Thi Thay A. Sira ban an so tham sd 196/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 cua Toa an nhan huyén C.

Can ctr Biéu 129, 131, 235, 288, 357, 463, 500, 501, 502 Bo luat dan sy
2015; biéu 100, 203 Luat Pat dai nim 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thu:0’ng vu Quéc Hoi;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Th1 ddi v6i ba Ngo Thi Th2, chi Nguyén Thuy H.

1.1 Budc ba Ngd Thi Th2, chi Nguyén Thuy H c6 nghia vu lién déi tra
cho dng Nguyén Van T, ba Ngo Thi Thi s tién 274.000.000 dong va tong cong
42.580.148 dong tién 1ai va 03 chi vang 24kr. Thuc hién tra khi an c6 hiéu luc
phap luat.

1.2 Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
23/8/2019 giita 6ng Nguyén Vian T, ba Ngo Thi Thl véi ba Ngo Thi Th2.

1.3 Ong Nguyén Van T, ba Ngo Thi Thl dugc cong nhan quyén sir dung
phan dét co dién tich 3.000,4m* (S1+S2), day la mot phan dién tich cia thira dat
361, to ban d0 s6 14, dién tich 5001,9m” cip ngay 16/8/2019 cua S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cap cho ba Ngo Thi Th2 ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Dat toa lac tai ép 4, xa H, huyén C, tinh Tién Giang, theo phiéu Xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C (c6 so dd kém theo). Co tir cén:

- Bong: Giap dat Nguyén Van Tr
- Tay: Giap duong bé tong



- Nam: Giap dat Nguyén Van Tr
- Bic: Giap Nguyén Vian T, Pham Vian Nhip, V& Quang Thich

1.4 Ong Nguyén Vian T, ba Ngd Thi Thl duoc quyén quan ly, st dung
can nha c6 két ciu cot gach, kéo gb tap, vach tuong, mai tole, nén gach + nén
dat, gén lién phr:in dét dién tich 3.000,4m?, thudc thira 361, t& ban do 14. Toa lac
ap 4, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

1.5 Budc ong Nguyén Vian T, ba Ngo Thi Thl c6 nghia vu tra gia tri cin
nha cho ba Ngo Thi Th2 s6 tién 30.170.000 dong. Thuc hién khi 4n c6 hiéu lyc
phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, bén duge Thi hanh an c6 don
yéu cau Thi hanh an néu bén phai Thi hanh cham Thi hanh thi hang thang con
phai chju 13i theo mic 13i sudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham Thi hanh.

[2]. Chap nhén yéu ciu doc 1ap cta chi Nguyén Thi Thay A, anh Huynh
Thanh X.

2.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ngo
Thi Th2, anh Nguyen Ngoc Phl, Nguyen Ngoc Ph2, Nguyen Thiay H véi chi
Nguyen Thuy A, anh Huynh Thanh X.

2.2 Chi Nguyén Thity A, anh Hu}‘lnh Thanh X dugc cong nhan quyén st
dung dat doi V01 dién tich 2.001, 5m” (12 mot phan thira 361), to ban do 14, dién
tich 5.001, 9m?® cip ngdy 16/8/2019 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap cho ba Ng6 Thi Th2 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 25/2/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C (c6 so do kem theo), c6 vi tri:

+ Pong giap dat Nguyén Vin Tr

+ Tay gidp duong bé tong

+ Nam giap dat Nguyén Van Tr

+ Béc giap thira con lai ctia thira 361

2.3 Anh Huynh Thanh X, chi Nguyén Thi Thily A c6 nghia vu giao tiép
s0 tien 220.000.000 dong cho ba Ngo6 Thi Th2.

Anh X, chi A duoc quyén thyc hién thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

[3]. V& an phi: Ba Ngo Thi Th2, anh Huynh Thanh X, chi Nguyén Thi
Thuy A khong phai chiu an phi dan sy phic tham, dugc hoan lai tam (mg an phi
da ndp theo Bén lai thu s6 0004024 ngay 01/10/2020; 0004072, 0004073 ngay
05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.
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ba Th2, chi H lién d6i chiu 14.450.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai 6ng T, ba Thl tién tam tng an phi d3 ndp theo Bén lai thu sd
0002906 ngay 24/12/2019; Bén lai thu s6 0002907 ngay 24/12/2019 ctia Chi cyc
Thi hanh an dan huyén C.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc Thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luét Thi hanh &n dén sy thi nguoi duge Thi hanh 4n déan sy, nguoi phai Thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh 4n,
tu nguyén Thi hanh an hoac bi cudng ché Thi hanh an theo qui dinh tai céc
diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

An tuyén luc 15 gio ngay 01/02/2021 c¢6 miat ong T, ba Thi, chi H, anh X,
chi A, vang mit ba Th2 va dai dién Vién kiém sat./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Trin Thi Kim Em Phan Viin Huyén Nguyén Thi Di¢p Thuy
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;

- Diang cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su;
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- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thay
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