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Ban an sb: 74/2020/DS-PT

Ngay 12 - 6 - 2020

V/Iv: T/c“Poi lai tai san QSDD,
Y/c hiy HDCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi déng xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Cao Xuan Long
Ong Ping Puc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly, Can bo Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déin tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 29/2020/TLPT-DS ngay
10-02-2020 vé tranh chap “Doi lai tai san 1a quyén s dung dat”, “Yéu cau huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat" va “Yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat".

Do ban an dan su so tham s6 51/2019/DSST ngay 22-11-2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Ba Ria bi khang c4o, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 92/2020/QD-PT ngay 29-4-2020;
Quyét dinh hodn phién toa s6 71/2020/QD-PT ngay 18-5- 2020; Quyét dinh thay
ddi nguoi tién hanh t6 tung sé 15/2020/QP-PT ngay 18-5- 2020; Quyét dinh
thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb 25/2020/QD-PT ngay 12-6- 2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Thach Hoang N, sinh nam 1985 va chi Hong Hoang
Y, sinh ndm 1984. Cung tru tai: Thén T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau
(Vang mit).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Tri V. Dia chi lién hé:
S6 A, Puong sé B, khu phd C, phuong H, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
Theo gidy ty quyén lap ngay 17-12-2018 (Co6 mat).

- Bi domn: f)ng Pham Dinh M, sinh nam 1966. Tru tai s6 3727B Quéc 10 A,
khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Thach E, sinh ndm 1962 va ba Luu Nhuong M, sinh nam 1962.
Cung tra tai: Thon T, xa B, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1967. Noi cu tri cudi cing: S6 3727B
Qubc 16 A, khu phd B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria Viing Tau (Vang
mat).

3. Vin phong cong chimg Nguyén D (Nay la Vin phong cong chimg
Nguyén Duy T), tinh Ba Ria - Viing Tau. Pia chi: Qubc 16 F, Thén T, xa B,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit).

4. S¢ Tai nguyén Moi trudong tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Ngoc L - Giam ddc.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba L& Thi Kim N - Vién chuc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B (Xin vang mat).

- Ngwoi lam chirng: Ong Pham Van Q, sinh nam: 1932
Tra tai: T6 S, Thon S, xd X, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (C6 mit).
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Thach
Hoang N, ba Hong Hoang Y va nguwoi dai dién trinh bay:

Do vo chong 6ng Pham Dinh M, ba Nguyén Thi T c6 mdi quan hé lam an
budn ban voéi gia dinh anh Thach Hoang N, chi Hong Hoang Y nén cha me anh
Nhan, chi Yén 1a 6ng Thach E, ba Luu Nhuong Mc6 cho vo chong ong Mvay
tién nhiéu lan dé 1am an.

Pén nam 2016, do tiép tuc can tién lam an va khong cé kha ning tra no cil
nén ba T dé nghi chuyén nhuong hai thira dat s6 60/153m? va sd 64/137,6m? to
ban dd 46 phuong Phudc Trung, thanh phd Ba Ria cho vo chong anh N chi Y dé
trr ng. Viéc chuyén nhuong nay do cha, me anh N 13 6ng E, ba M thuc hién.
Anh N, chi Y chi dimg tén gidy chting nhan quyén st dung dit nén gia chuyén
nhugng cu thé Anh, Chi khong biét.

Ngay 18-10-2016, anh N, chi Y da duogc S¢ tai nguyén mdi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau GCNQSD dat di v6i hai thira dit trén nhung vi 1a chd quen biét
va chua c¢6 nhu cu st dung nén van dé cho 6ng Mio sinh sdng tai nha dét nay.

Khoang thang 3/2018, gia dinh 6ng M ¢6 ¥ dinh chu{c lai tai sdn nhung
thue t& khong thuc hién duge. Anh N, chi Y d3 nhiéu 1an nhic nhé nhung ong
Mkhong giao nha dat ma ciing khong chudc lai nha dat ma con thach thic di
kién.

Vi véy, anh N chi Y khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng M phai
giao tra hai thua dat 60/153m? va 64/137,6m? to ban d6 46 phudng Phudc
Trung, thanh phd Ba Ria va tai san gan lién véi dat 1a 01 cin nha cdp 4. Trudng
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hop 6ng M mudn chuyén nhyong lai nha dét thi anh N chi Yciing dong ¥ va viéc
thoa thuan gia chuyén nhuong s& do 6ng E, ba Mi quyét dinh.

Khong dong y dbi véi yéu cau phan td caa dng M vé viée hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung hai thira dat 60/153m? va 64/137,6m? to ban do
46 phuong Phude Trung, thanh phd Ba Ria lap ngdy 22-8-2016 tai Van phong
cong chimg Nguyén D giita vo chong 6ng M véi vo chong anh N chi Y va yéu
cau huy hai gidy chtmg nhan quyén st dung di vé6i hai thira dat néu trén da cap
cho vo chong anh N, chi Y, vi: Hop dong chuyén nhuong dugc ky két hop phap
va Anh, Chi di dugc cdp GCNQSD dét, néu 6ng Méo cho rang bi Iira ddi khi ky
hop ddng thi phai ¢6 ching ctr ching minh.

Nguyén don dong y voi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh tai bién ban
dinh gia ngay 06-8-20109.

- Bi don 6ng Pham Dinh M trinh bay:

Ong khong c6 quan hé gi véi ong Thach Hoang N va ba Hong Hoang Y
ma vo chong Ong chi c6 quan hé quen biét, vay muon tién véi ong Thach E va
ba Luu Nhuong M (La cha me rudt cua 6ng Thach Hoang N). Trudc do, nam
2011 vo chéng Ong c6 thé chap 01 gidy ching nhan quyén sir dung dién tich
153m? dat thudc thira 60, to ban d6 46, phuong Phudc Trung cho Ngan hang
TMCP Xuat Nhap Khau (Eximbank) chi nhanh Ba Ria dé vay s6 tién 400 triéu
dong nhung khong co kha ning tra no nén vo chong Ong vay cia vo chong ong
Em 400.000.000 dong dé tra no Ngan hang.

Ngoai ra, ngay 09-5-2015 vo Ong l1a bad T vay cua vg chdéng 0ng
E300.000.000 dong c6 ky hop dong tai Van phong cong chung Ba Ria va thé
chip 01 gidy chimg nhan QSD dat ddi véi dién tich 137,6m? tai thira 64 t& ban
do 46, phuong Phuéc Trung, thanh phdé Ba Ria. Tong cong hai khoan no 13
700.000.000 ddng nén ngay 27-5-2016 vo chong Ong ky vao gidy vay sb tién do
ong E viét sd tién 700.000.000 dong va thé chap cho vo chong ong Thach E02
gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Sau khi x0a thé chap véi Ngan hang Eximbank, vo chong 6ng dinh dung
02 GCNQSD dét thé chap vo Ngan hang khac dé vay tién nhung khong vay
duoc. Ong Thach E ¢6 néi véi Ong 1a da vay duoc tién & Ngan hang trén huyén
C va ndi Ong vé ky hd so gidy to dé vay tién véi ldi suat nhe hon. Ong x4c nhén
cd dén Van phong cong ching ky 02 hop dong nhung chi ky ma khong doc noi
dung. Khi ky gidy vay tién va khi ky hop ddng chuyén nhuong thi déu c6 mit vo
Ong 1a ba Tho, nhung nay ba Tho da bo di dau 6ng khong r6.

Sau d6 dé co tién tra no cho vo chong 6ng E, Ong da ban mat thira dat cua
minh ¢ Pk Nong va gui tién & Ngan hang NNPTNT tinh BR-VT. Ngay 16-12-
2016 Ong yéu cau vo chong ong E dén Ngan hang nhan tién. Tai Ngan hang,



4

Ong di thanh toan cho vo chong ong Thach E 900.000.000 dong, trong d6 tién
gdc 14 700.000.000 dong va tién 1ai 200.000.000 dong.

Ngay 17-12-2016, vo chdéng 6ng Thach E ciing dd ghi ndi dung x6a no
vao gidy vay no ngay 27-5-2016. Ong da thanh toan hét no nhung vo chong 6ng
Thach E gidng co khong chiu tra lai 02 gidy chting nhan quyén st dung dat vi
néi rang hién 02 GCNQSD dét dang thé chép tai ngan hang ¢ huyén C.

Sau d6 03 ngay Ong va cha rudt 1a 6ng Q lai 1én nha tim 6ng E nhung
khong gip nén cha con Ong méi dén Van phong céng chting hoi tham thi luc
ndy moi biét thyc chat hop dong Ong ky tai Phong cong chtng 1a hop dong
chuyén nhuong 02 thira dt ctia minh cho anh N chi Y. Ong ciing hoan toan
khong biét visc GCNQSD dét da dugc sang tén cho con ciia 6ng Thach E 13 anh
Nvachiy.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta anh N va chi Y. Vi, vo
chong Ong khong chuyén nhuong nha dat ma chi thé chip hai thira dat dé vay
tién ctia ong E va di tra dt no nén nha dat 1a van thudc quyén st dung ciia Ong.
Mit khac, Ong khing dinh ngdy ky hop dong chuyén nhuong 22-8-2016 Ong
khong nhan bat cir khoan tién nao tir vg chong 6ng E hay vo chong anh N chi Y
nén khong thé co viéc Ong chuyén nhuong 02 thira dat cho gia dinh 6ng E nhu
ong E da trinh bay.

- Ngay 04-3-2019 6ng M&o ¢6 don phan to:

Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-8-2016
tai Van phong cong ching Nguyén D tinh Ba Ria-Viing Tau doi véi 02 thira dat
s6 60/153m? va 64/137,6m? t& ban do 46 phuong Phudc Trung, thanh phd Ba
Ria gitta vo chdng Ong va vo chong anh Nhan. Vi hop dong ky do ¢6 sy lira d6i
cia vo chong ong E. Ong dén phong cong chimg nhung khong hé gip mit vo
chong anh N, chi Y nén khong thé co viéc ky hop déng chuyén nhuong dit cho
ho. Pong thoi, yéu cau hity 02 GCNQSD dat da cap dbi véi thira dat sb
60/153m? va 64/137,6m? to ban dd 46 phudng Phudc Trung, thanh phd Ba Ria
(P4 céap cho vo chong anh N, chi Y).

Do6i v6i 101 khai ciia vo chong dng E vé viéc Ong va cha cia Ong c6 1én
xin chudc nha dat véi gia 1.600.000.000 dong 1a khong dung. Ong xac nhan cha
con Ong co 1én nha d6ng Em nhung 1én dé yéu ciu tra lai 02 GCNQSD dét chtr
khong phai 1én chudc nha dat.

Ong dong y voi gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh tai bién ban dinh gid
ngay 06-8-2019.

- Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach E va ba Luu Nheong M trinh bay:

Ong Thach E c6 mdi quan hé than tinh véi gia dinh vo 6ng M, 6ng E la



5

con nudi cua bd vo ong M, nén co mbi quan hé than thiét 1au nam. Anh Thach
Hoang N va chi Hong Hoang Y 13 con trai va con dau cua 6ng E. Vi c6 mdi
quan hé than tinh nén vo chong 6ng E ¢6 cho ba T vo 6ng M vay tién nhiéu lan.
Lan dau cho vay 300 triéu dong c6 ky hop dong tai Vin phong cong chimg,
khong co thé chip tai san gi. Sau d6 ba T tiép tuc vay nhiéu 1an nita tong cong 13
1.100.000.000 d6ng nhung khong lam gidy to, vo chong 6ng E chi ghi s6 theo
ddi. Tuy nhién, vi sau khi giai quyét xong moi viéc nén Ong, Ba khong con gitr
lai gidy to' ghi no ma da that lac. Tong cong cac khoan no ba T con thiéu 1a
1.400.000.000 ddng. Thoi diém nay vi khong c6 tién tra no nén ba T dé nghi
chuyén nhuong hai thira dat s6 60/153m?2 va s 64/137,6m? td ban dd 46 phudng
Phuéc Trung, thanh phé Ba Ria dé trir no.

Vo chong ong E cing ba T thoa thuan gia chuyén nhuong la
1.700.000.000 dong, ngay 22-8-2016 vo chong éng M ba T ty nguyén ra Vin
phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong hai thira dét trén cho vo chong
anh N, chi Y, sau khi ky hop dong, vo chdong éng E giao thém cho ba T
300.000.000 dong ciing khong lam gidy to gi. Nhu viy, tong cong sb tién
chuyén nhuong 13 1.700.000.000 dong.

Khoang dau thang 02-2018, 6ng Q va éng M c6 1én nha Ong, Ba xin
chudc lai hai thora dat. Ban dau Ong, Ba yéu cau phai thanh toan du s tién 1a
1.700.000.000 ddng, nhung 6ng M nan ni nén Ong, Ba dong ¥ cho chudc voi gia
1.600.000.000 d6ng va hen 02 thang sau s& giao tién dé chudc dat. Tuy nhién,
sau 02 thang Ong co goi dién thi 6ng Q tra 10i viéc cia 6ng M do dng M tu giai
quyét. Ong goi cho 6ng M thi dng M hen lai. Sau d6 vo chong Ong va ca vo
chong anh N, chi Y nhiéu 1an xudng nha yéu ciu ong M tra tién chudc dat hoic
néu khong thi giao tra 02 thira dat cho gia dinh anh N nhung 6ng M khong dong
y nén anh N, chi Y mdi khoi kién ra Toa.

Ong, Ba xac nhan gidy vay tién ngay 27-5-2016 do chinh 6ng E viét tai
nha éng M. Theo d6 vo chong dng M vay cia Ong, Ba sd tién 1a 700.000.000
dong. Khi cho vay tién Ong, Ba khong gifr bat ctr gidy to gi vé nha dat cua ong
M.

Déi voi ndi dung trong gidy muon tién 13 “16i dw lai hai sé nha ddt” va
“t6i dang thé chdp hai s6 nha ddt ciia 6ng Pham Dinh M ” khong phai do 6ng E
viét va Ong hoan toan khong biét noi dung nay. Ong, Ba 1a nguoi gilr ban chinh
“Gidy muon tién” nhung sau khi 6ng M thanh toan du sd tién vay va 1ai 1a
900.000.000 dong thi 6ng Em da tra cho 6ng M ban chinh gidy no nay. Theo
Ong, Ba thi khoan ng 700.000.000 ddng nay hoan toan khong lién quan gi dén
cac khoan ng ma ba Tho d3 muon duogc can trir bﬁng HDCNQSD dat. S6 no
700.000.000 dong nay trong d6 c6 400.000.000 dong 6ng Mio vay dé tra no
Ngan hang con lai 300.000.000 déng 6ng M nhan truc tiép tién mit vao ngay



lam gidy ng 27-5-2016.

Thuc chat day 1a quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat, tir khi ky
Hop d6ng chuyén nhuong cho téi nay thi 6ng M van 13 ngudi truc tiép sinh
song, quan ly nha dat, gia dinh Ong thinh thoang c6 xudng thim nom. Tuy
nhién, vi c6 mbi quan hé than tinh 1au nim nén gia dinh Ong van nhiéu 1an dong
y cho 6ng M chudc lai tai san.

Tai cac phién hoa giai, gia dinh Ong, Ba van déng ¥ cho dng M chudc lai
nha dat véi gia 1.500.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa Ong, Ba khong
ddng y cho 6ng M chudc lai nha dit ma yéu cau phai giao nha dét cho vo chong
anh N, chi Y. Vi viéc chuyén nhuong 13 hop phap va da thyc hién xong, anh N
chi Y d3 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong, Ba dong y voi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh tai bién ban dinh
gia ngay 06-8-2019.

2. Y kién cia S¢ Tai nguyén va Méi triwong tinh Ba Ria-Viing Tdu:

Ngay 31-8-2016, Bo phan tiép nhan va tra két qua thuéc UBND thanh phé
Ba Ria co tiép nhan hd so chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong Pham
Dbinh M ba Nguyén Thi T cho anh Thach Hoang N chi Hong Hoang Y dbi vai
thira dat s 60/153m? dat ¢ va thira sb 64/137,6m? dat trong ciy lau nam to ban
dd 46 phuong Phuéc Trung, thanh phé Ba Ria.

Sau khi nguoi st dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, Chi nhanh
van phong lap ho so trinh Van phong ding ky dat dai tinh.

Ngay 18-10-2016, S¢ Tai nguyén Mdi trudng cap GCNQSD dat cho anh
Nhan, chi Yén dbi v6i 02 thira dat néu trén.

Trong thoi gian tiép nhan va giai quyét ho so dang ky bién dong vé quyén
stt dung dat ndy Chi nhanh VPPKDD thanh phd Ba Ria khong nhan dugce don
thu khiéu nai hodc vin ban ngan chan nao lién quan dén viéc thyuc hién thu tuc
hanh chinh vé dat dai doi vé6i hai thira dat néu trén.

Can ctr quy dinh khoan 3 Diéu 688, 692 Bo luat dan su; Piéu 188 Luat
P4t dai va Diéu 5 Luat Cong chimg thi viéc Chi nhanh VPPKDD Tp. Ba Ria
dang ky bién dong dat dai chuyén nhuong cho anh N, chi Y 1a dang quy dinh
ctia luat dat dai va luat dan su.

3. Van phong céng chirng Nguyén D (Nay la Vin phong cong chirng
Nguyén Duy Th): Vin phong cong chimg khong c6 van ban néu y kién ctia minh
d6i v6i yéu cau phan td cua 6ng M.

- Nguwoi lam chirng, 6ng Pham Van Q trinh bay:

Ong la cha rudt caa ong M. Ong khong dong ¥ véi 10i trinh bay cua ong
vé viéc Ong cung véi 6ng M dén gip ong E xin chudc lai nha dat voi gia
1.600.000.000 dong. Ong xac nhéan, c6 cung voi ong M dén nha ong Thach E
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nhung dén véi muc dich 1a dé tim hiéu sy viéc vay muon, chuyén nhuong quyén
stt dung dat giita vo chéng 6ng M véi vo chong 6ng E nhu thé nao, khi vay
muon c6 chimg ¢t gi khong va vay muon sd tién bao nhiéu. Ong Thach E tra 1o
la mdi khi vay tién déu co lap gidy to cong ching va sb tién vay la
1.700.000.000 dong, ong E yéu ciu phai thanh toan 1.900.000.000 d6ng. Ban
than Ong khong biét ng nan gitta hai bén cy thé nhu thé nao nén chi néi véi 6ng
E 1 giam b6t cho vo chong dng M dé chudc lai nha dat.

- Bdn dn dan sw so thdam sé 51/2019/DS-ST ngay 22-11-2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Ba Ria da tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thach Hoang N va ba
Hong Hoang Y Vvé viéc doi lai tai san 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Pham Dinh M vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dién tich 153m? dit
& thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dit nong nghiép thudc thira 64, to ban dd
46, phudong Phuéc Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, lap ngay
22-8-2016 tai Vin phong Cong chimg Nguyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau giita 6ng
Pham Dinh M ba Nguyén Thi T va 6ng Thach Hoang N ba Hong Hoang Y 1a vd
hiéu.

2.2. Ong Pham Pinh M ba Nguyén Thi T dugc tiép tuc st dung dién tich
dat 153m? dat & thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dat nong nghiép thudc thia
64, to ban d6 46, phuong Phudc Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau
cing nha va tai san gan lién trén dat.

2.3. Kién nghi S¢ tai nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau thu hoi
hai ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 CD565774 va s6 CD565773
do S& tai nguyén mai truong tinh Ba Ria -Viing Tau cip ngay 18-10-2016 cho
6ng Thach Hoang N va ba Hong Hoang Y.

2.4. Bubc ong Thach Hoang N va ba Hong Hoang Y giao ndp hai ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD565774 va sé6 CD565773 do So
tai nguyén méi truong tinh Ba Ria -Viing Tau cap ngay 18-10-2016 ding tén 6ng
Thach Hoang N va ba Hong Hoang Y tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Budc 6ng Pham DPinh M va ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho ong
Thach E va ba Luu Nhuong M sd tién 1a 897.425.000 déng (Tam trim chin
muoi bay triéu, bon trim hai muoi lim ngan dong).
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Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi giam dinh, dinh gia, an
phi, 1ai sudt do chdm thi hanh 4n va quyén khang cédo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

- Ngay 04-12-2019,6ng N va ba Y c¢6 don khéing cdo ban dn so tham: Yéu
cau TOa &n cap phuc thim sira ban an so thim theo hudng chip nhan yéu cau
khai kién; khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Dinh M.

- Ngay 05-12-2019, 6ng M ¢ don kh&ng c&o ban dn so tham:

Yéu cau TOa an cip phic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan
yéu cau phan td cua Ong va khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng N va ba
Y.

- Ngay 23-12-2019, Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria Viing Tau c6
Quyét dinh khang nghi s6 42/0P-KNPT-VKS-DS khdng nghi mét phan bdn dn
RYos thcfm, vOi noi dung:

Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phiic tham stra Ban
an so tham sb 51/2019/DS-ST ngay 22-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Ba Ria theo hudng: Ong M, ba T chi c¢6 nghia vu hoan tra cho vg chéng ong E,
ba M sb tién gdc 300.000.000 dong va tién 1ai phét sinh tir ngay 09-5-2010 theo
murc 131 sudt quy dinh tai khoan 5 Diéu 474, khoan 1 DPiéu 476 Bo luat dan su
nam 2003; giit nguyén cac phan khac ciia ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat van giit nguyén Quyét
dinh khang nghi; nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Céac duong sy khong tu thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyét vu an
va khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi vé vu an.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, thu ky, Hoi ddng xét xir phiic tham va nhiig nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung trinh tu, thu tuc tb tung; thuc hién céac quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia B luat T tung dan su.

+ V& noi dung vu an va yéu cau khang co, khang nghi: Pé nghi Hbi
dong xét xir chap nhan toan bd quyét dinh khang nghi ciia vién Kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau, khong chip nhin khang céo cta nguyén don va chép
nhan mot phan khang cdo cua bi don.

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra ban an so tham, chdp nhan
mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don; chdp nhan mot phan phan 6 cua bi
don. Ong M, ba T ¢6 trach nhiém thanh toan khoan no vay 300.000.000 dong va
1i sudt theo quy dinh cho 6ng E, ba M.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung ciia vu an:

[1.1] Quyét dinh khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau; don khang cao cua nguyén dgn, bi dO’I} dugc 13p ding thu tuc va
con trong thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phlc
thém. \ r 9 \ r

[1.2] V€ quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can ctr don khai kién va don phan td, xac dinh quan hé tranh chap 13 “Doi
lai tai san 1a quyén st dung dat”, “Yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat” va “Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat". Vu é&n
thudc thim quyén giai quyét so thim ctia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria
theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat td tung dan su.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T d3 dugc
Toa 4n nhan dan thanh phd B thdng bao tim kiém theo quy dinh cta phap luit;
dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong xin vang miat; Van phong cong chimg
Nguyén D (Nay la Vin phong cong chimg Nguyén Duy Thanh) d3 duoc triéu
tap hop 1é tham gia phién toa lan thu hai nhung van vang miat khong 16 1y do.
Cian cu DPiéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r ving mat
nhitng nguoi lién quan theo luat dinh.

[2] V& ndi dung tranh chip va yéu ciu khang cio:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai tai san 1a
quyén st dung dat:

Nhan thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, dai dién cua
nguyén don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach E, ba Luu
Nhuong M cung xac nhan vo chong 6ng E, ba M nhiéu 1an cho vg chdng ong M
ba T vay tién. Sau d6, vi khong c6 kha ning tra ng nén ngay 22-8-2016 tai Vin
phong cong ching Nguyén D, 6ng M, ba T déng v ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat (HDCNQSD dét) dién tich 153m? tai thira 60 va dién tich
137,6m? tai thtra 64, t& ban d6 46, phuong Phudc Trung, thanh phé Ba Ria cho
vo chong anh N, chi Y (Con trai va con diu cta ong E) véi gia 1a 1.700.000.000
dong. Trong d6 can trir cac khoan ng ma vo chéng ong M, ba T con thiéu la
1.400.000.000 dong va giao tién mait tryc tiép cho ba T la 300.000.000 ddng.
Céc khoan ng¢ va vi¢c giao nhan tién duogc thuc hién gitra vog chéng ong E, ba M
va vo chong éng M ba T. Vo chong anh N, chi Y khdng tham gia vao céc giao
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dich nay ma chi 1a nguoi duoc dimg tén trén gidy chting nhan quyén sir dung hai
thira ¢t néu trén.

Tuy nhién, tai phién toa phic thim ho lai khai rang: Ngay 22-8-2016, tai
Vin phong cong ching Nguyén D, 6ng M, ba T dong y ky HDCNQSD dét dién
tich dat néu trén gia 1.700.000.000 d6ng. Sau khi trir cac khoan no thi 6ng E, ba
M va anh N, chi Y giao tiép sé tién mat truc tiép cho ba T 1a 250.000.000 dong
(Trur tiép 50 tridu ddng ba T con no). SO tién ng 300.000.000 ddng ngay 09-5-
2015 ¢6 cong chimg 13 ong M, ba T chua tra va khong nam trong s6 no di can
tru.

Nhu vay, cung mdt sy viéc ma phia nguyén don va nguoi lién quan lai co6
nhimg trinh bay méu thuan véi nhau.

Trong khi d6, 6ng M khong dong ¥ véi 10i trinh bay cua vo chong ong E
va phia anh N ma cho rang, d3 bi vo chong éng E lira ddi khi ky HDCNQSD dit
dé d¢am bao cho khoan tién vay chit khong hé co viéc ban dat.

Ong M chi thira nhan, vo chong Ong c6 vay tién cua vo chong ong E qua
mdt s 1an cu thé nhu sau:

+ Ngay 09-5-2015, ba T ky hop dong vay cua dng Thach E so tién
300.000.000 ddng tai Phong cong chimg s6 2, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Ngay 27-5-2016, do can tién tra no Ngan hang nén vo chong Ong vay
thém cia ong E ba M sb tién 400.000.000 déng. Toéng cong hai khoan no 1a
700.000.000 dong, nén éng E di viét mot gidly muon tién xac nhan sé ng
700.000.000 ddong (Khi vay tiéen Ong di giao cho 6ng E ban chinh 02 gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat).

+ Ngay 17-12-2016, 6ng M di thanh toan cho vo chong ong E tong s tién
900.000.000 déng (Gom 700 tridu dong tién gdc va 200 tridu dong tién 13i). Vo
chong 6ng E di ky xac nhan 1a “X6a hét no” vao gidy muon tién ngdy 27-5-
2016.

Qua xem xét 101 khai ctiia cac bén duong su va cac ching cur thu thap co
trong hd so vu an, xét thay: Thuc chét giira vo chong dng M va vo chdng ong E
la ¢c6 quan hé quen biét nhau va thuc hién viée vay muon tién v&i nhau nhiéu
lan. HDCNQSD dat ngay 22-8-2016 duoc ky két gitta hai bén 1a nham giai
quyét cac khoan no trudc d6. Vo chong ong E thira nhan trong giao dich chuyén
nhuong dat ndy chi giao truc tiép cho ba T 250.000.000 dong, con lai
1.450.000.000 ddong 1a tién no. Trong sé no nay khong co sb tién 300 triéu dong
ba T vay theo hop ddng vay tién ngay 09-5-2015 tai Phong cong chung sb 2,
tinh Ba Ria Viing Tau ma 1a khoan 300.000.000 ddng vay khac cing voi
1.150.000.000 ddng 1a cac khoan no ba T vay nhiéu lan nhung chi ghi vao s6 no
ma khong lap gidy to van ban cu thé.
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Xeét théy, néu thuc su 1a hai bén tu nguyén thoéa thuan voi1 nhau dé thuc
hién viéc chuyén nhuong dat thi c6 nhiéu diém khéng phu hop véi thuc té, boi
thir nhat: Trén dat chuyén nhuong c6 cin nha cip 4 cua gia dinh 6ng Mo, ba
Tho cung cac con, chau (6 nguoi) c6 hd khau thuong trd, sinh séng 6n dinh 1a
ngudi c6 quyén loi lién quan nhung chwa c6 ¥ kién gi; Thtr 2: HDCNQSD hai
thira dat nay khong dé cap dén viéc chuyén nhuong tii san gin lién trén dat 1a
can nha; Tht 3: Khong co viée giao nhan nha, dat trong subt thoi gian tir thang
8/2016 dén nay; Thtr 4: Gia dinh ong M van song va st dung 6n dinh ddi véi
nha dét theo hop dong chuyén nhuong véi anh N, chi Y; tht 5: khong c6 vin
ban nao thé hién sy thoa thuan vé viéc cho gia dinh ong M & nhd nha dat da
chuyén nhuong cho vo chong anh N.

Nhu vay, c¢6 can ct dé khang dinh HDCNQSD d4t ngay 22-8-2016 dugc
ky két nham dam bao cho khoan ng 300.000.000 dong vay ngay 09-5-2015 va
khoan ng 700.000.000 dong vay ngdy 27-5-2016 cung voi tién 13i phai tra. Vi
vay, HDCNQSD dat ngay 22-8-2016 khong phai 13 giao dich CNQSD dat that su
ma chi 13 hinh thirc hop dong dé dam bao cho cac khoan ng ma thdi. Diéu nay
dugc thé hién qua viéc khong co6 viéc giao nhan nha dat cling nhu viéc ong M con
phai tra khoan tién ng 700.000.000 ddng gbc va 200.000.000 dong tién 14i sau d6
vao ngayl17-12-2016. Vi vay, day la giao dich gia tao nham che gidu mot giao
dich khéc 1a giao dich vay tién giita vo chong 6ng M va vo chong 6ng E

Can cu quy dinh tai Diéu 129 Bj luét dan sy nam 2005 thi giao dich gia tao
13 HDCNQSD d4t s& bi vo hiéu, con giao dich bi che giau 1a hop dong vay tién
van c¢6 hiéu luc. Nén can tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra anh N, chi Y va6ng M, ba T la v6 hiéu do gia tao.

Viéc 6ng M cho rang ky HDCNQSD dét ngay 22-8-2016 13 do bi lira déi,
khi ky két hgp dong vo chong khong doc noi dung, khong biét ¢6 1a HDCNQSD
dat 1a khong dung. Vi 6ng M khong ¢ chimg clr chimg minh bi lira déi khi ky
HDCNQSD dat va tai thoi diém ky hop ddng thi vo chdng Ong déu co day du
nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh. Ban than Ong ciing thira nhan vo chong
c6 dén Van phong cong ching va ky tén vao hop dong. Hop dong chuyén
nhuong dat duge ky két dung theo cac trinh ty thil tuc quy dinh vé cong ching.
Do d6, 10 trinh bay ctia 6ng M 13 khong ¢ co s& dé chap nhan.

Viéc ong E, ba M cho rang: Khoan ng 700.000.000 dong theo gidy mugn
tién ngdy 27-5-2016 13 mot khoan no riéng khong lién quan dén khoan no
1.450.000.00 dong duoc can trir khi ky HDCNQSD dat. Nhan thay: Ngay 22-8-
2016 khi ky HDCNQSD d4t thi vg chong 6ng Mio van con no ong Em ba Mbi
300.000.000 dong vay ngiy 09-5-2015 va 700.000.000 dong theo gidy muogn
tién ngay 27-5-2016. Ong E, ba M hoan toan biét duoc ong M, ba T khéng cé
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kha ning tra no. Nhung khi can trir no lai khong can trir c4c khoan ng nady vao
tién mua dét 1a khong hop 1y. Mat khac, khi 6ng E cho vo chong 6ng M vay tién
déu co hop dong vay tién va viét gidy muon tién dé xac nhan sd no, thé nhung
v6i khoan no 1.450.000.000 dong 1a sé tién 16n thi v chong ong E lai khong lap
gidy t0 vay muon va trong sudt qua trinh giai quyét vu an vo chdng éng E ciing
khong giai trinh duoc sé ng 1.450.000.000 ddng ba T vay khi ndo, cu thé vay
timg lan tién, 14i sudt bao nhiéu. Loi khai ctia vo chong ong E ciing bat nhat vé
s6 tién thoa thuan chuyén nhuong dat trong cac 1an hoa giai va xét xir. Su that vé
s6 no gbe va 1ai 900.000.000 dong thi ngay 17-12-2016 6ng E, ba M d3 nhan du
tir 65ng M, nén vo chong dng M khong con no cia éng E, ba M sd tién nay nira,
ma chi con no sb tién 300.000.000 déng ma thdi. Vieec dng M tra hét no vao
ngay 17-12-2016 nhung phia éng E, ba Mva anh N, chi Y khong thuc hién thu
tuc sang tén quyén st dung dat lai cho 6ng M, ba T 13 vi vin con sb no
300.000.000 dong ngay 09-5-2015 chua duoc giai quyét. Do d6, HDCNQSD dit
gifta cac bén bi vo hiéu va can duoc huy bo 13 ¢6 cin cu.

[2.2] Giai quyét hau qua cua giao dich bi v6 hiéu:

Xét thdy, cac bén tham gia giao dich CNQSD dat déu biét rd day 13 hop
ddng gia tao nham che dau giao dich vay tién nhung van déng y giao két nén ho
déu c6 16i ngang nhau trong viéc lam cho hop dong nay bi vo hiéu. Qua trinh
giai quyét vu 4n khong bén nao co yéu cau bdi thuong thiét hai va trén thyc té
cling chua phat sinh thiét hai tir viéc hop ddng trén bi v6 hiéu. Do vy, Hoi ddng
xét xtr chi tuyén budc cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va khoi
phuc lai tinh trang phép 1y ban ddu ma khong phai boi thuong thiét hai phét sinh.
Cu thé, vo chong 6ng M, ba T duoc tiép tuc st dung dién tich 153m? tai thira 60
va dién tich 137,6m? tai thira 64, to ban d6 46, phuong Phuéc Trung, thanh phd
Ba Ria cling tai san gan lién trén dat. Phia anh N, chi Yphai tra lai GCNQSD dit
choongM, baT.

Vé giao dich vay s tién 700.000.000 ddng ngay 27-5-2016 giita vo chong
6ng E va vo chong ong M cac bén da thuc hién xong vao ngay 17-12-2016, nén
khong xem xét.

Vo chong ong E cho rang da giao truc tiép cho ba T 250.000.000 dong
vao ngay 22-8-2016 tai Vin phong cong chtng khi ky HDCNQSD dit. Trong
khi d6 ong M khong thira nhan da nhan bat cr mot khoan tién nao cua 6ng Em,
ba M hay ctia anh N, chi Y. Ong E, ba M khéng cung cép duoc chimg ct chtng
minh viéc giao tién cho ba T, ong M. Nhu vay, khong c6 can cir vé viée vo
chdng 6ng M d3a nhan khoan tién 250.000.000 dong ciia 6ng E, ba M hay nhan
tir anh N, chi Y. Piéu nay ciing hoan toan phu hop véi thuc t 13 ong M, ba Tho
van con ng 300.000.000 ddng cuia 6ng E, ba M tir ngay 09-5-2015 thi tai sao ong
E, ba M khong cén trir tién no ma lai phai giao 250.000.000 tién mat cho 6ng M,
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ba T. Nhu viy, trinh bay ctua ong M 13 HDCNQSD dat giita cic bén néu trén 1a
gia tao va khong ¢ viéc 6ng M, ba T da nhan 250.000.000 dong 13 c6 can cir dé
chép nhan.

[2.3] Xét s6 ng 300.000.000 déng ngay 09-5-2015 cua 6ng M, ba T:

Nhién thdy, vé giao dich vay tién giita vo chong éng E va vo chdng éng M
ngay 09-5-2015 van c6 hiéu luc phap luat. Qua trinh giai quyét vu an mic du cac
bén khong yéu cau giai quyét giao dich vay tién, nhung do HDCNQSD dit bi vo
hiéu ma phia 6ng M cho rang di tra sb tién nay trong sé tién 900.000.000 dong,
nén can thiét phai giai quyét hop dong vay sd tién ndy dé dam bao quyeén loi cua
cac bén duong su.

Xét thay, theo chimg ctr cac bén cung cap, thé hién: Gilta vo chong dng
M, ba T va vo chong ong E, ba M ¢6 02 mdi quan hé vay tién, cu thé: Ngay 09-
5-2015 dng M, ba T vay 300.000.000 dong va ngay 27-5-2016 6ng, M, ba Tvay
700.000.000 dong.

+ Dbi véi s6 tién vay 700.000.000 dong ngay 27-5-2016 thi cac bén déu
théng nhat 1a di thyc hién xong vao ngay 17-12-2016, tra ca gdc va lai 1a
900.000.000 dong, nén khdng xem Xxét.

+ P6i véi sd tién vay 300.000.000 dong ngay 09-5-2015, theo 6ng M thi
viéc vay sd tién 300.000.000 dong cua 6ng E 13 co that. Tuy nhién, d3 thoa thuan
v6i ong E 14 tinh gdp vao s6 no 400.000.000 dong vay ngay 27-5-2016, nén tong
cong hai khoan no 13 700.000.000 dong. Ong E d3 viét mot gidy muon tién xac
nhéan sé ng 700.000.000 déng (Khi vay tién Ong da giao cho ong Em ban chinh
02 GCNQSD dat), cic bén da thuc hién xong vao ngay 17-12-2016. Tuy nhién,
d6 1a 101 trinh bay cua 6ng M, nhung gidy muon no ngay 27-5-2016 khdng co
ndi dung nao thé hién cong s ng 300.000.000 déng di vay ngay 09-5-2016 va
400.000.000 d6ng thanh 700.000.000 ddng. Con theo vo chong éng E xuit trinh
chtig ctr 1a hop ddéng vay tién ngay 09-5-2015 va cho rang vo chong ong Mao
chua tra s6 tién 300.000.000 dong nay.

Nhu vay, khong c6 ching ctr nao thé hién viéc vo chéng ong M da thanh
toan khoan no 300.000.000 dong cho vo chong ong E nén phai c¢6 nghia vu tra
s6 no nay 1a 6 can ct.

[2.4] Xét vé 1ai sudt trong quan hé vay tai san:

Tai hop ddng vay tién ngdy 09-5-2015 hai bén di thoa thuan thoi han vay
| 02 nam, 14i suét hai bén tr thoa thuan. Nhu vay, hop dong vay tién giita cac
bén dugc xac dinh 13 hop ddéng vay c6 ky han va co 13i cac bén thoa thuan mirc
141 suat khong vuot qua 150% l4i sut co ban do Ngan hang nha nudc céng bd
theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005.
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Theo Quyét dinh s 2868/QD-NHNN ngay 29-11-2010 ctia Théng ddc
ngan hang nha nudc c6 hiéu luc tir ngay 01-12-2010 thi 14i suat co ban do Ngan
hang nha nudc cong bd tai thoi diém xét xir so tham 1a 9%/nam, tic 1a
0,75%/thang. No qua han 1a 0,75%/thang X 150% lai suat co ban la
1.125%/thang. Nhu vay, cap so tham tinh 13i chua ding, can tinh lai nhu sau:

L4i trong han tinh tir ngdy 09-5-2015 dén ngay 09-5-2017 tron 02 nim la:

300.000.000 dong x 0,75%/thang x 24 thang = 54.000.000 ddng.

Lii sudt qua han tinh tir ngay 10-5-2017 dén ngay xét xtr so tham (22-11-
2019) = 02 nam 06 thang 12 ngay la:

300.000.000 dong x 0.75%/thang x 150% x 30 thang 12 ngay =
102.600.000 dong.

Tong ldi 1a: 156.600.000 dong.

Nhu vay, tong cong cic khoan tién vo chong ong M phai thanh toan cho
vo chong ong E 1a 300.000.000 dong (Tién gdc) + 156.600.000 dong (Tién lii) =
456.600.000 ddng.

[3] Vé yéu cau phan td cia bi don:

[3.1] P6i véi yéu cau huy HDCNQSD dat ngay 22-8-2016 giita 6ng M, ba
Tvaanh N, chi Y:

Xét thay, nhu di nhan dinh ¢ phan trén, HDCNQSD dat ngay 22-8-2016
13 hop ddng gia tao nham che dau quan hé vay tién va quan hé vay tién da duoc
giai quyét xong nén hop ddng nay bi v6 hiéu va can hay HDCNQSD dit thira
60/153m? va thira 64/137,6m? t& ban do 46 phuong Phudc Trung, thanh phd Ba
Ria lap ngay 22-8-2016 gitta vo chong 6ng M ba T va vo chong anh N chi Y
theo yéu cu cua bi don.

[3.2] D6ivéi yéu cau hity GCNQSD dat da cap cho anh N, chi Y:

Xét thiy; can ct quy dinh khoan 3 Diéu 688, 692 Bo luat dan sy; Diéu
188 Luat D4t dai va Didu 5 Luat Cong chimg thi viéc Chi nhanh vin phong dang
ky dét dai thanh phd Ba Ria dang ky bién dong dat dai chuyén nhuong cho anh
Thach Hoang N chi Hong Hoang Y la ding quy dinh cta phéap luat. Qua trinh
cidp GCNQSD dit cua S Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau la
dung trinh ty tha tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy. Tuy nhién, HDCNQSD dat
bi vo hiéu, 6ng M, ba T 1a nguoi duge quyén str dung 02 thira dat s6 60 va 64
néu trén, nén 02 GCNQSD dat nay khong con gia tri, can huy 02 GCNQSD dat
dd cap cho anh N, chi Y. Ong M, ba T duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé chi phi dinh gi4 va giam dinh:
- V& chi phi dinh gia: 2.000.000 d6ng, anh N va chi Y tu nguyén nop (Pa
nop du).
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- V& chi phi giam dinh: Anh N va chi Y phai chiu sé tién 3.000.000d0ng;
6ng M, ba T phai chiu 2800.000 dong (D3 ndp du).

[5] V& 4n phi so tham: Can sira 4n so tham vé &n phi theo quy dinh.

Tt nhimg phan tich, nhan dinh néu trén, c6 cin ctr dé chap nhan khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau; khong chép nhan
khéng cdo cta nguyén don va chip nhan mot phan khang cdo cua bi don, sta
ban 4n so tham.

[6] An phi din sy phic tham: Vi khang cdo dugc chip nhan mdt phan
nén dng Mao khong phai chiu; khang cdo ciia anh N, chi Y khong dugc chip
nhén nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

- Can clr Khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy; chap nhan Quyét
dinh khang nghi sé 42/QD-KNPT-VKS-DS, ngay 23-12-2019 cua Vién Kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau; khong chap nhan khang céo cia nguyén don
va chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don, stra ban an so tham.

- Cian cr Diéu 121, 122, 124, 131, 471, 473, 476 Bo luat Dan sy nam
2005;

- Can ct Piéu 131, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Thach Hoang N va ba
Hong Hoang Y vé viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién vai
dat doi voi dién tich 153m? dat ¢ thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dat nong
nghiép thudc thira 64, to ban d6 46, phuong Phudc Trung, thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Dinh M vé viéc yéu
cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy ching nhan
quyén st dung dit.

2.1. Tuyén bd, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi dién
153m? @t ¢ thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dat ndong nghiép thudc thira 64,
td ban d6 46, phudng Phude Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau,
1ap ngay 22-8-2016 tai Vin phong Cong chimg Nguyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau
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gitta 6ng Pham DPinh M, ba Nguyén Thi T va anh Thach Hoang N, chi Hong
Hoang Y la vo hiéu.

2.2. Huy 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CD565774 va sb
CP565773 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 18-
10-2016 dung tén anh Thach Hoang N va chi Hong Hoang Y d6i véi dién 153m?
dat ¢ thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dat nong nghiép thudc thira 64, to ban
dd 46, phuong Phude Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2.3. Ong Pham Pinh M va ba Nguyén Thi T duoc quyén tiép tuc sir dung
dién tich 153m? dét ¢ thudc thira 60 va dién tich 137,6m? dat néng nghiép thude
thira 64, to ban do 46, phuong Phudéc Trung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau ciing nha va tai san gin lién trén dat.

2.4. Ong Pham Pinh M va ba Nguyén Thi T ¢6 quyén va nghia vu lién hé
co quan c6 tham quyén dé diang ky quyén str dung dién tich 153m? dat & thude
thira 60 va dién tich 137,6m? dat nong nghiép thudc thia 64, t& ban dod 46,
phuong Phuéc Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau theo quy dinh
cua phap luat.

3. Budc 6ng Pham Dinh M va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu tra cho
6ng Thach E va ba Luu Nhuong M tong sb tién no gdc va 1ai 1a 456.600.000 d
(Bbn tram nim muoi SAu tridu, Sau trim ngan dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén duoc thi hanh 4n mot khoan tién 1ai theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong ing véi thoi gian chua thi
hanh an.

4. V& chi phi dinh gia, giam dinh:

- V& chi phi dinh gia: 2.000.000 dong, anh N va chi Y tu nguyén nop
(Pa nop du).

- V& chi phi giam dinh: Anh N va chi Y phai chiu s tién 3.000.000d0ng;
6ng M ba T phai chiu 2.800.000 déng (Da nop du).

5. V& 4n phi so thim:

+ Anh Thach Hoang N va chi Hong Hoang Y phai nép 600.000 dong 4n
phi DSST nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nép 300.000 ddong
theo bién lai thu tién sé TU/2018/0005572 ngay 04-12-2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Ba Ria. Nhu vdy, anh N chi Y phéi ndp thém
300.000 dong an phi.

+ Ong Pham Pinh M va ba Nguyén Thi T phai ndp 22.264.000 dong
(Hai muoi hai triéu, hai trim sau muoi bon ngan dong) nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam tng an phi di nop 300.000 déng theo bién lai thu tién s
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TU/2019/0008109 ngay 06-3-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh pho
Ba Ria. Nhu vdy, ong M ba T phai ndp thém 21.964.000 dong (Hai muoi mét
tridu, chin trim sau muoi bon ngan ddng) an phi.

6. Vé an phi phuc tham:

+ Anh N, chi Y phai chiu 300.000 d6ng an phi nhung duoc khéu trir vao
s6 tién tam ung an phi di nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
TU/2019/0003115 ngay 05-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Ba Ria. Nhu vdy, anh N chi1 Y danop du.

+ Hoan tra lai cho 6ng M s tién tam tmg an phi dd nop 300.000 ddng theo
bién lai thu tién s6 TU/2019/0003133 ngay 09-12-2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph Ba Ria.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n c¢6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (Ngay 12-6-2020)

Thanh vién hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Cao Xuan Long Pang Dic Hao Poan Ngoc Thién
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