TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NINH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA -

Ban an sd: 30/2024/DS-ST

Ngay: 08-5-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung
ddat, Yéu cau huy hop dong tang
cho quyen st dung dat, Yéu cau
huy gidy chitng nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA
- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thanh Huyén
Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Lé Van Chuyén
Ba Lé Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thj xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
tham gia phién toa: Ba Chongo Thi Hai - Kiém sat vién.

Cac ngay 03 va 08 thang 5 ndm 2024, tai Toa én, nhén dan thi xa Ninh Hoa
xét xu so thdm cong khai vu 4n dan su thu Iy so 15/2023/TLST-DS ngay
10/01/2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén ‘nhuong quyen sur dung dat, Yéu
cau huy hop a"ong tang cho quyén su dung ddt, Yéu cau huy gidy ching nhdn
quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr so 31/2024/QDXXST-
DS ngay 21/3/2024, Quyét dinh hoan phién toa so 35/2024/QDST-DS ngay
12/4/2024 gitra:

* Nguyén don: Ong Huynh A, sinh nim: 1973

Dia chi: Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

* Bj don: Ong Hoang B, sinh nim: 1956 va ba Nguyén C, sinh nam 1966

Dia chi: Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Al, sinh nam 1975

Dia chi: Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Co6 mat.

2. Ba Nguyén Thj E, sinh nim 1991

Dia chi: Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa. . C6 mat.

3. Ong Hoang D, sinh nam 1995

Dia chi: Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.



Co mat.

4. Van phong cong chimg V

Tru, 56'2,28 X1, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Véng mat, coO yéu cau
giai quyét vang mat.

5. Ba binh V2

Dia chi: 28 Nguyen Hug¢, phuong Ninh Hi¢p, thi xa N, tinh Khanh Hoa.
Vang mat, co yéu cau giai quyet vang mat.

* Nguwoi lam chirng: Ong V@ L, sinh nam 1953

Dia chi: Thon X, xa T, th1 xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat, Véng mat tai thoi
diém tuyén an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi ki¢n, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/3/2007, dng Huynh A va 6ng Hoang B, ba Nguyén C c6 1ap “Gidy
sang nhuong dat” véi ndi dung dng B, ba C chuyén nhugng cho 6ng A 2.000m?
dat thudc mot phan thira dat sd 408, to ban do s 20 tai thdn 1, x& T, Ninh Hoa,
Khanh Hoa theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 L426736, s6 vao so cip
Gidy chimng nhéan s6 00717/QSDB/NT-NH do UBND huyén (nay la thi xi) Ninh
Hoa cap ngay 23/5/1998 cho ho ba Nguyén C va 6ng Hoang B véi gia 5.000.000
dong.

Pén ngay 17/4/2009, ong A tiép tuc nhan chuyén nhugng 3.000m? dat lién
ké v6i thira dat da chuyén nhuong nam 2007 tir ong B, ba C va hai bén viét
“Gidy sang nhuong dat” véi tong dién tich dat 1a 5.000m?, gia 18.500.000 dong
(Ong A dua thém cho vo chong 6ng B, ba C 13.500.000 dong). Khi viét gidy
sang nhuong dat, dng B, ba C ndi da thé chap thira dat cho ngan hang nén khéng
lam thu tuc dé sang tén cho dng A dugc. Cac bén da thoa thuan 1a éng A c6
quyén sir dung dién tich 5.000m? dat trén, khi nao ng A c6 nhu cau sang tén thi
6ng B dua s6 do cho 6ng A 1am thua tuc va moi chi phi tién bac 6ng B hoan toan
chiu trach nhiém. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chong dng A lién tuc canh
tac, str dung dét trong thudc 14, dua léy hat, dau xanh va cay keo 14 tram cho dén
nay. Méac du 6ng da nhiéu 1an yéu cau ong B, ba C ph01 hop dé 1am thu tuc tach
thira va sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich dat
da chuyén nhuong cho 6ng nhung 6ng B, ba C khong dong y. Vi thé nay ong
khai kién dé nghi Toa an budc 6ng B, ba C tiép tuc thuc hién hop dong da ky két
voi ong A cac nam 2007 va 2009.

Sau khi Toa an thu Iy vu an, ngay 09/5/2023, ho 6ng B, ba C ky két hop
déng tang cho thura dat sb 408, to ban dd sb 20 tai Thon X, xa T, thi xa N, tinh
Khanh Hoa cho 6ng Hoang D theo hop dong ting cho quyén sir dung dat so
03110 quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD ciia Vin phong cong chimg V va
6ng D duoc Chi nhéanh Van phong déng ky dat dai thi xa N cap gidy chiing nhén
quyén st dung dat sb DK572501, s6 vao s0 cap GCN CS-07465 ngay
19/5/2023. Viéc ting cho quyén st dung dat trén cta ong B, ba C trong khi dang
c6 tranh chap 1a vi pham quy dinh phap luat vé dat dai vi thé d& nghi Hoi dong



xét xtr huy hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 09/5/2023 giita ho éng B,
ba C va 6ng D d6i véi dién tich 5.000m? dat dang c6 tranh chap, dong thoi huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DK572501, s6 vao s6 cap GCN CS-
07465 ngay 19/5/2023 ding tén 6ng Hoéng D.

Tai phién toa, nguyén don thay d61 mot phan noi dung yéu cau khai kién,
dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac
1ap ngay 17/4/2009 gitta ong Huynh A va 6ng Hoang B, ba Nguyén C, huy mot
phan hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 09/5/2023 gitra ho 6ng B, ba C
voi ong D dbi v6i dién tich 5. 000m? dat dang co tranh chap, huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DK572501, s6 vao s6 cap GCN CS-07465 ngay
19/5/2023 dung tén 6ng Hoang D.

* Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng cir,
hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng Hoang B
trinh bay: Ong B va ba Nguyén C két hon nim 1990 va cé hai con chung I
Nguyén Thi E, sinh nim 1991 va Hoang D, sinh nam 1995. Nam 2007, ong ba
ly than, ba C dan theo hai con vao Nha Trang sinh song, dé lai toan bo tai san,
gidy t& cho 6ng. Nam 2014, 6ng ba ly hon theo quyet dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thod thudn cua cadc duong sy sO 235/2014/ST-HNGD ngay
15/8/2014 cua Toa an nhan dan thi xa N. Ngay 29/3/2007 dng B c6 cho 6ng
Huynh A thué 2.000m? trong dién tich 12.292m? dat thudc thira s6 408, td ban
d6 s6 20 tai xa T, N, Khanh Hoa theo Gidy chung nhan quyén str dung dat sb
L426736, sb vao sb cap gidy chimg nhan s6 00717/QSDB/NT-NH do UBND
huyén (nay 1a thi x&) Ninh Hoa cap ngay 23/5/1998 cho ho ba Nguyén C va 6ng
Hoang B véi s6 tién 5.000.000 dong. Nam 2009 éng B tiép tuc cho 6ng A thué
3.000m? dat lién ké voi dat da cho thué nam 2007 véi tong s tién 1a 18.500.000
d6ng/5.000m?, thoi han thué: Pén thang 5/2018 theo thoi han st dung dat. SO
tién nay ong da sir dung vao muc dich ca nhan. Khi cho thué, ba C khong c6
mat, 6ng B ¢6 ndi voi 6ng A 1a goi béo cho ba C, Ilc nay ba C khong dong y thi
Ong va 6ng A thoa thuan la 6ng A van tiép tuc canh tac, s dung dat con ong B
van nhan du sO tién nhu di thoa thuan. Hop dong do 6ng B viét, lap thanh 2 ban
mdi bén | gilt mOt ban nhung nay 6ng B khong con git. Tir ndgm 2007 dén nay
6ng A van lién tuc canh tac, sir dung dét, trong mia, keo.

Ngay 09/5/2023 gia dinh 6ng va ba C di ky hop dong tang cho thira dat s6
408, to ban do s 20 tai thon X, x& T cho con trai 1a Hoang D va dng D da duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 19/5/2023.

Nay d6i véi cac yéu cau khai kién ciia 6ng Huynh A, 6ng B khong dong .
Nay di hét thoi han thué dat, 6ng yéu cau 6ng A phai tra lai dat cho gia dinh
ong, 6ng sé tra lai s tién 18.500.000 dong da nhan cho ong A.

* Tai phién hop kiém tra vigc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir,
hoa gidi va tai phién tod, dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Nguyén C trinh
bay: Ba va dng Hoang B két hon nam 1990 va co hai con chung 1a Nguyén Thi
E, sinh nam 1991 va Hoang D, sinh nam 1995. Nam 2007 do xdy ra méu thuan
VO chong nén ba din theo hai con vao Nha Trang sinh song, dé lai toan bo tai
san, gidy to cho 6ng B quan ly. Ba hoan toan khong biét viéc ong B ky hop dong



thué dat voi éng A. Sau khi ly hén nam 2014 theo quyét dinh cong nhan thuin
tinh ly hén va sy thoa thuan cua cac duong su sb6 235/2014/ST-HNGD ngay
15/8/2014 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N, ba quay vé nha tai thon 1, xa T thi méi
biét ong A canh tac, st dung mot phén thira dat sb 408, to ban d6 sb 20 tir ndim
2007. CUng ndm 2014, ba co tién hanh thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Ngan hang Sacombank chi nhanh Duc My, ba da dua Y4 gia tri thua dat
(25.000.000 dong) cho 6ng B va thoa thuan sau khi lay gidy ching nhén quyén
str dung dit ra, ong B s& khong con quyén loi gi d6i véi thira dat nay nira.

Cac chit ky, chit viét Nguyén C tai cic gidy sang nhuwong dit ngay
29/3/2007 va 17/4/2009 khong phai 1a chit ky, chit viét cta ba.

Ngay 09/5/2023 ho gia dinh ba di ky hop ddng ting cho thira dat sb 408, to
ban do s6 20 tai thon 1, xa T cho con trai 1a Hoang D va éng D da dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 19/5/2023.

Nay d6i voi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh A ba khong dong ¥ vi ba
khéng ky vao gidy to chuyén nhuong, dé nghi ong A phai tra lai dién tich 5.000
m? dat dang str dung cho 6ng D, 6ng B nhan tién tir 6ng A thi nay 6ng B phai co
trach nhiém hoan tra lai toan bd so tién cho ong A.

* Tai bdn tw khai va phién toa, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Trdn Al trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Huynh A. Ngay 29/3/2007, ba dua
cho dng A sd tién 5.000.000 dong dé giao cho vo chong 6ng B, ba C tai nha ong
B khi ky két hop dong chuyén nhugng 2.000m? dit tai thira dat s 408, to ban do
s6 20 tai Thon X, xa T, thi xd N. Pén ngay 17/4/2009, hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thém 3.000m? dét lién ké véi phan dién tich da chuyén nhuong
trude do, ba da giao thém cho ba C s6 tién 13.500.000 dff)ng tai nha cua ba. Viéc
ky két hop dong ngay 17/4/2009 c6 6ng V6 L va 6ng Luu Ba L2 ky lam chung.
Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong dng A ba Al lién tuc canh tac, sir dung
dat, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng B ba C déu biét nhung khong ai co y
kién gi. Mic du ong A da nhiéu 1an yéu cau ong B, ba C dua s6 do dé lam thu
tuc sang tén theo quy dinh nhung 6ng B, ba C khong dong ¥, vi thé nay ddi voi
cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba hoan toan thong nhat.

* Theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 14/6/2023, phién hop cong khai
chitng cir, hoa gidi va tai phién tod, nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
Hoang D trinh bay: Ong 1a con ciia 6ng Hoang B va ba Nguyén C. Nam 2007,
6ng B, ba C x4y ra mau thuin nén ba C dua hai ngudi con la 6ng va ba E vao
Nha Trang sinh sdng, khong hé biét viéc ong B ky gidy chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 408, to ban d6 s 20 tai thon 1, xa T cho ong Huynh A. Nam
2011 sau khi biét sy viéc 6ng A canh tac trén dat nha minh, 6ng va 6ng B tim
dén nha 6ng A dé nghi tra dat nhung khong dugce. Nam 2014 ong B va ba C ly
hon va 6ng ba da thoa thuan miéng ting cho dng thira dat nay, tuy nhién do gia
dinh khong du diéu kién nén chua 1am thu tuc dugc. Ngay 09/5/2023, ong B va
ba C di ky hop dong tang cho quyen sir dung dat trén cho Ong, sau d6 6ng da
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa N cap gidy chimg nhan quyen
str dung dét s6 DK 572501, 80 vao s6 cAp GCN CS-07465 ngay 19/5/2023. Ong
khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién cta ong A.



* Theo bién bdn ldy 16i khai ngay 14/6/2023, phién hop céng khai
chikng cir, hoa gidi va tai phién tod, nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi E trinh bay: Ba 1a con cta 6ng Hoang B va ba Nguyén C. Vé noi
dung vu 4n ba théng nhat v6i 10i trinh bay cua cha me va em trai 1a Hoang D.
Sau khi phat hién sy viéc ong B da chuyén nhuong mat phﬁn dién tich thuoc
thira dat so 408, to ban d6 so 20 tai thon 1, T, Ninh Hoa vao ndm 2014, ba da
yéu cau ong B phai tra lai tién cho 6ng A va yéu cau 6ng A tra lai dat, tuy nhién
6ng A khong dong y. Ddi voi két luan giam dinh sb 458-GT/2023/KL-KTHS
ngay 18/10/2023 cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Khanh Hoa, ba
khong ddng ¥ vi ba C khang dinh khong hé ky gidy chuyén nhuong dat cho ong
A, khi ba C cung ba va dng D chuyén di Nha Trang ndm 2007, moi gidy to, tai
lidu giao lai cho 6ng B nén ba cho rang ong B da lam gia chir ky ba C. Déi véi
yéu cau khoi kién ctia ong A, ba khong dong .

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi lam chirng éng Vo L
trinh bay: Ong 14 V& L, sinh nam 1953, hién cu trt tai Thon X, x T, thi xa N,
tinh Khanh Hoa 1a nguoi sinh song cing thon voi ong Huynh A, ba Tran Al,
6ng Hoang B va ba Nguyén C. Ong c6 biét viéc mua ban dat giita vo chong dng
A, ba Al va vo chong dng B, ba C ngay 17/4/2009. Tai thoi diém ky két hop
dong, ong A, ba Al giao bao nhiéu tién 6ng khong nh¢ o nhung nguoi nhan
tién phia nguoi ban dat 1a ba Nguyén C. Ba C cho rang ba khong biét duoc viée
6ng B ban dit cho 6ng A va ba C khong nhan tién 13 khong ding.

* Péi voi ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng
chitng \ va Céng chitng vién Pinh /2 trinh bay tai Céng vin sé 07/VPCCDV
ngay 01/6/2023: Ngay 09/5/2023, Van phong cong chung V ¢6 nhén va giai
quyét yéu cau cong chimg hop dong tang cho quyén st dung dat cua ho ong
Hoang B, ba Nguyén C d6i véi thira dat s6 408, to ban d6 so 20 tai Thon X, Xa
T, thi xa N, tinh Khanh Hoa theo glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DK 653699, sd vao sb cip GCN
CS-07367 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thi xa N (thira uy quyén
S Tai nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa) cAp ngay 20/4/2023. Vin phong
cong chimg V xét thiy hd so ddy du, chi thé tham gia ky két gdm 4 thanh vién
ho theo dung to khai thanh vién hg gia dinh dugc UBND x3 T x&c nhan va tai
thoi diém cong ching hop dong trén, Vian phong cong chung V khong nhan
dugc bat clr van ban hodc don thu cua bt cir ca nhén, t6 chiic nao vé viéc ngin
chin giao dich lién quan dén nha dat néu trén; nén da cong chung hop dong theo
dung quy dinh, dong thoi dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh to tung.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tgi phién toa:

- Vé 6 tung: Trong quaé trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vy 4n dén trudce
khi Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur da
thue hién dung theo cac quy dinh cua B luét t6 tung dan su, tuy nhién van con
vi pham vé thot han dua vu an ra xét xu theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat td
tung dan sy. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh khi
tham gia t6 tung.



- Vé noi dung: Cén ctr vao cac tai li€u, chirng cur c6 trong hd so vu an va
dugc tham tra tai phién tod nhan thay:

Péi véi yéu cau cong nhan hop dong ngay 17/4/2009 ctia nguyén don: Mic
du hop ddng duge 1ap bang gidy tay, khong duoc cong ching, ching thyuc theo
quy dinh 1a vi pham vé hinh thuc theo quy dinh tai Piéu 698 Bo luat dan su
2005, nhung vé ndi dung da thé hién duoc quyén va nghia vu cia cic bén trong
hop déng theo quy dinh tai Piéu 697, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nim
2005. Sau khi ky két hop dong, nguyén don da st dung dat 6n dinh, canh téc,
trdng trot tir ndm 2007 dén nay, hién dang trong keo trén dat. Ba C cho ring ba
khong biét viéc chuyén nhugng ciing nhu khéng ky tén trong gidy sang nhuong
nhung két qua giam dinh cung 10i trinh bay ctia nguyén don, ngudi lam ching
xac nhan ba C di thuc hién viéc ky két cac hop dong sang nhuong cic nim
2007 va 2009. Ddi véi cac thanh vién trong ho gia dinh 1 6ng D, ba E khdng ky
trong hop dong sang nhuong vi tai thoi diém nay, 6ng D, ba E chua thanh nién
nén c6 6ng B, ba C dai dién theo quy dinh tai Diéu 20 Bo luat dan sy nam 2005.
Pén thoi diém da thanh nién, ong D, ba E ciing khong ¢6 ¥ kién, tranh chap hay
khiéu nai gi dbi véi viée canh tac, st dung dat ctia 6ng A. Do d6 theo diém b
tiéu muyc 2.3 Muc 2 Chuong II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén ti cao, dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan hop dong chuyén nhugng ngay 17/4/2009

Pbi v6i hop dong tang cho quyén s dung dat ngay 09/5/2023, cac bén
tang cho trong qua trinh dat dang co tranh chép, cac bén déu biét nhu’ng van tién
hanh hop dong ting cho 1a vi pham quy dinh tai Diéu 117, 122, 123, 130 Bo luat
dan sy 2015 d6i voi phan dién tich 5.000m? dat trong s té)ng dién tich 12.292m?
do d6 hop dong tang cho trén v6 hiéu mot phan vé dién tich 5.000m?2. Vi vay co
can cu huy mat phan hop dong tang cho ngay 09/5/2023 va chinh ly trén gidy
chtg nhan quyén sir dung dat s6 CS 07465.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé tb tung:

- V& quan hé phap luét tranh chép: bay la vy an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, Yéu cau huy hop dong tang cho quyén st
dung dét, Yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an. Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa an chi dé cap dén tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 thiéu sot.

- V& thdm quyén: Bi don 6ng Hoang B, ba Nguyén C hién dang sinh song
tai Thon X, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa, do d6 vu an thugc thAm quyen giai
quyét ctia Toa an nhan dan thi x4 N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua B luat tb tung dan su.

- Viéc nguyén don thay doi ndi dung yéu cau khoi kién khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau nén Hoi déng xét XU chép nhan.



[2] Vé ndi dung:

Theo don khéi kién va trinh bay cia nguyén don, ngay 29/3/2007, éng A
va 6ng B, ba C ky két hop dong sang nhuong 2.000m? dat thudc mot phan thira
408, to ban d6 sd 20 tai Thon X, x3 T, thi xd N, tinh Khanh Hoa véi gia
5.000.000 ddng. Dén ngay 17/4/2009, cac ong ba tiép tuc chuyén nhuong thém
3.000m? lién ké voi 2.000m? di chuyén nhuong trude d6 va viét thém gidy sang
nhuong dat véi tong dién tich chuyén nhuong 1a 5.000m? gia 18.500.000 dong.
Nguyén don d3 giao day du tién cho bi don, bi don da giao dat cho nguyén don
canh tac, sir dung tir nim 2007, 2009 dén nay nhung nay khoéng déng ¥ cing
nguyén don lam thu tuc sang tén, tach thira. Bi don 6ng B thtra nhan vi¢c nhén
s6 tién 18.500.000 dong tir 6ng A nhung 6ng cho rang 6ng chi cho thué, khong
chuyen nhuong dién tich dat trén cho ong A. Bi don ba C trinh bay khéng hé
blet viéc ong B va ong A ky hop d6ng va nhan tién, vi thé khong thira nhan céc
gidy sang nhuong dat ngay 29/3/2007 va 17/4/2009. Tir ¢6 phat sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don va cac tai liéu ching cu
trong ho so vu an, Hoi dong xét xur thay rang:

Dién tich 5.000m? dat dang tranh chp thudc mot phan thira 408, to ban do
56 20 toa lac tai Thon X, xa T, thi x& N dugc UBND huyén (nay la thi x&) Ninh
Hoa cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau s6 L426736, sb vao so cap
gidy chtrmg nhan s6 00717/QSDB/NT-NH cho ho ba Nguyén C va Ong Hoang B
ngay 23/5/1998. Ngay 20/4/2023, ho ba C, 6ng B dang ky cap d6i so va dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thi xa N thura uy quyén S¢ Tai nguyén
va moi trudong tinh Khanh Hoa cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DK
653699, s6 vao sd cap GCN CS-07367.

[3.1] V@ ndi dung gidy sang nhwong dit ngay 17/4/2009:

- Hoi dong xét xtr xét thay, tai phién toa dai dién theo uy quyén cia bi
don ong B trinh bay 6ng B 1a ngudi viét cac gidy sang nhuong dat ngay
29/3/2007 va 17/4/2009 nhung thuc chat ong chi cho 6ng A thué, thoi han
thué theo giéy chirmg nhan quyén st dung dat dén thang 5/2018, sau do ong A
phai tra lai dat cho ong. Tuy nhién Ong B khong cung cap duoc cac tai liéu
thé hién day 1a quan hé cho thué dat. Tai gidy sang nhuong dat ngay
29/3/2007 6ng B ghi 18: “Chiing t6i da thod thudn néu sau nay 16 ddt trén anh
A khong san xudt nita t6i sé hoan lai s6 tién theo thod thudn nhw viét don trén
la 5.000.000 (nam triéu).” trong truong hop cac bén co ky két hop déng thué
nhu 101 trinh bay cua 6ng B ma 0ng A van lién tyc canh tac, su dung dat thi
ong B chua du diéu kién lay lai dat. Mat khac 6ng B thira nhén viéc 6ng viét
gidy hoan toan I tu nguyén, khong bi ai ép budc, nodi dung gidy sang nhuong
ngay 17/4/2009 ong B c6 ghi rd: “Tir ngay 17/4/2009 anh A c6 quyén su: dung
16 dat trén, khi anh A ¢ nhu cau sang quyén sé hitu su dung 16 dat trén t6i 6
trach nhiém dwa s6 dé cho anh A lam theo nhu cau, moi chi phi tiéen bac
thanh toan t6i Hoang B hoan toan chiu trach nhiém”. Pong thoi tai bién ban
lay 10i khai ban dau ngay 23/02/2023 (BL47), 6ng B ciing da thira nhan viéc
nim 2007 va 2009 ong c¢6 chuyén nhwong cho 6ng Huynh A 5.000m? dat
trong dién tich 12.292m? thudc thira s6 408, to ban s6 20 tai T, Ninh Hoa véi



gia 18.500.000 ddng. Vi thé co co sé két luan rang ong B viét gidy sang
nhuong dat ngay 29/3/2007 va 17/4/2009 muc dich dé chuyén nhuong
5.000m? dat thudc mot phan thira dat s6 408, to ban do sé 20 tai Thon X, xa
T, thi xa N, tinh Khanh Hoa cho 6ng Huynh A, khong phai muc dich cho thué
nhu bi don trinh bay.

- Ba Nguyen C trinh bay tai thoi diém ky két cac gidy sang nhuong dat,
do mau thuan Vo chong nén ba dua cac con vao Nha Trang sinh song, dé lai
toan bo gidy to nha dat cho ong B nén khong biét viéc ong B chuyen nhuong
dat cho 6ng A. Ba khong nhan tién chuyén nhuong tir 6ng A va khong ky vao
cac gidy to chuyen nhuong vi thé ba khong thira nhan cac chir ky, chir Vlet
clia ba tai cic gidy sang nhuong trén. Tuy nhién theo két luan giam dinh s
458-GT/2023/KL-KTHS ngay 18/10/2023 cia Phong K¥ thuat hinh su - Cong
an tinh Khanh Hoa két lun:

“- Chit ky dwdi chir viét “Nguyén C” tai goc dudi bén phdi trén trang
sau tai liéu ky hiéu Al va chit ky dwdi chiv viét “Nguyén C” trén chir “Nguoi
lam chitng” tai trang sau tai liéu ky hiéu A2 so véi chiv ky mang tén Nguyén
C trén cdc tai liéu tir M1 dén M8 la do ciing mét nguoi ky.

- Chir viét Nguyen C” tai goc dwdi bén phai trén trang sau tai li¢u ky
hiéu Al so véi chit viét mau so sanh “Nguyén C” trén cdc tai lidu ky hiéu tir
M1 d@én M8 la do ciing mét nguoi viét ra.”

Két luan giam dinh nay phu hop v6i 161 khai cua nguoi lam chimg, ong
Vo L. Ong Lleu xac nhan ngay 17/4/2009 6ng c6 lam ching viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Hoang B, ba Nguyén C va 6ng Huynh A
v6i dién tich dat 5.000m? tai thén 1, T, Ninh Hoa. Tai thoi diém ky két hop
ddéng co6 mit ba C, 6ng B va dng A. Ba C 1a nguoi truc tiép nhan tién chuyén
nhuong tir 6ng Huynh A. Mit khac, sau khi Toa 4n cong khai két luan giam
dinh, mic du bi don khéng ddng ¥ nhung khong cung cip dugc bang chung
nao khac dé chimg minh.

- Theo Bién ban xac minh ngay 19/4/2023 cua TAND thi xa
(BL139) va Bién ban xac minh vé nguon gbc va thoi diém s dung dat ngay
07/7/2023 cua UBND xa T (BL165) thé hién tir nam 2007 dén nay ong A la
nguoi quan ly, su dung mot phén thira dat s6 408 da nhan chuyén nhuong néu
trén. Két qua xem xét, thdm dinh tai chd cling thé hién céc cdy keo trén dién
tich dat dang tranh chap déu do 6ng A trong. Tai phién toa, cac bi don va
nhiing nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng D, ba E déu trinh bay
nam 2007 do mau thuin vo chong, ba C dua cic con vao Nha Trang sinh séng
dén nam 2014 moi tré vé sau khi Toa an nhan dan thi xa N giai quyét ly hon
cho 6ng ba. Tuy nhién 6ng Dtrinh bay nam 2011, ong di biét viéc ong B cho
6ng A thué phan dién tich dat trén nén da yéu cau ong B phai tra tién lai cho
6ng A va yéu cau 6ng A tra lai dat cho gia dinh nhung khong dugc. Bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dva ba E khéng cung
cap dugc chimg ctr ching minh cho viéc da yéu cau ong A, ba My tra lai dat.

Tai thoi diém ky két hop déng nim 2007 va 2009, 6ng Hoang D va ba
Nguyén Thi E chwa du 18 tudi. Tuy nhién viéc xac 1ap giao dich chuyén



nhuong tai san cua ho gia dinh d3 c6 cha me 13 6ng B va ba C dai dién ky két.
Piéu nay 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 20 B luat dan sy nam 2005. Thém
vao do, éng D, ba E déu sinh song tai dia phuong, biét 16 qua trinh str dung
dat cua 6ng A, gia dinh bi don van st dung dat lién ké véi nguyén don nhung
cac ong ba B, C, D, E khong c6 y kién gi va ciling khong yéu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét tranh chap dat dai tir ndm 2009 cho dén nay. Vi thé Hoi
ddng xét xir co cin ctr cho rang ba C da biét, dong ¥ va di ky vao cac gidy
sang nhugng d4t nam 2007, 2009, nhan tién chuyen nhugng va thdng nhat véi
viéc chuyén nhuong thura d4t dang tranh chip cho 6ng A. Ong Dva ba E mic
du khong ky vao gidy sang nhuong dat nhung da c6 cha me ky xac lap hop
dong va o6ng ba khdng co y klen phan ddi trong sudt thoi gian dai, do d6 Hoi
dong xét xir ¢6 cin cur cho rang ong Dva ba E da biét va dong y voi viée
chuyén nhugng dién tich dat nay.

[3.2] V& hinh thirc Gidy sang nhwong dat ngay 17/4/2009:

Giay sang nhugng dat ngay 17/4/2009 gitra 6ng Huynh A va 6ng Hoang B,
ba Nguyen Thi Thuy la g1ay viét tay, khong c6 xac nhan cua co quan nha nudc
c6 tham quyén vé chuyén nhuong quyén sir dung dat vi thé khong dam bao vé
mat hinh thirc theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thy
noi dung hop dong d3 thé hién 1d quyén va nghia vu ctia cac bén, 6ng A, ba My
da tra du s6_ tién chuyén nhuong theo thoa thuan la 18.500.000 ddng va nhan dat,
canh tac, trong trot lién tuc, 6n dinh, cong khai tir nim 2007, 2009 cho dén nay,
h¢ gia dinh 6ng B, ba Thuy biét nhung khéng phan d6i nén can cin cir tiét b.3
diém b khoan 2.3 Diéu 2 Muyc II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao va Piéu 129 Bo luat
dan sy nim 2015 dé cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 17/4/2009 duoc
ky két giira hai bén.

[3.3] vé yéu cau khéi kién bo sung dé ‘nghi hiay hop dong tang cho
quyen sir dung dat ngay 09/5/2023 va hiy gidy chitng nhin quyén sir dung
dat:

Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an thu ly vu an ngay 10/01/2023, cac bi don
la Ong B va ba Thuy da duoc thong bao v€ viéc Toa an dang giai quyet tranh
chap ddi véi 5.000m? dat thudc mot phan thira dat sé 408, to ban d6 s0 20 tai
thon 1, T, Ninh Hoa, tuy nhién dén ngay 09/5/2023, h¢ gia dinh bi don van tién
hanh ky két hop dong tang cho toan bo quyen stt dung thira dat nay cho ong
Hoang D. Viéc ky két hop dong tang cho d6i v4i dién tich 5.000m? dang co
tranh chap da vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.
Vi the Hoi dong xét xtr ¢6 can clr tuyén v6 hiéu mot phan hop ddng ting cho
quyén st dung dat ngay 09/5/2023 dbi voi phan dat dién tich 5.000m? dang co
tranh chp. D6i v6i phan dién tich con lai khong phat sinh tranh chép, hop dong
tang cho ¢o6 hi¢u luc theo quy dinh.

Theo cong van s6 1771/CNNH ngay 11/4/2024 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa Ninh Hoa (Sau diy goi 1a Chi nhanh), Chi nhanh nhan
dugc don ctia 6ng Huynh A dé nghi ngan chin viéc chuyén dich quyén sir dung
dat tai thon 1, xa T thi xa Ninh Hoa ddi véi thira dat s6 408, to ban do s 20. Sau
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khi xem xét noi dung don, Chi nhanh di tién hanh ngan chin chuyén dich quyén
str dung dat dbi voi thira dat 408, to ban dd s6 20 theo van ban sb 955/CNNH
ngay 02/3/2023. Tuy nhién do c6 so sot khong dua 1én hé théng cap nhat ngin
chin kip thoi trén phan mém Vilis, do d6 sau khi ho 6ng B 1am thu tyc ting cho
thira dat trén cho ong D, 6ng Dda duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DK 572501, 50 vao s6 cAp GCN CS 07465 ngay 19/5/2023. Do phan dat dién
tich 5. OOOm2 dang tranh chap 1a mot phan thudc thira 408, to ban do s6 20 da
dugc cap glay ching nhan quyen su dung dat cho 6ng Hoang D nén Hoi dong
Xet xur xet thay khong can thiét phai huy gidy ching nhén quyén su dung dat da
cap cho ong Hoang D ma chi can diéu chinh gidy chimg nhan nay theo hudng
cong nhan cho 6ng Huynh A 5.000m? dat theo manh trich do dia chinh thira dat
1a van phu hop , dam bao quyén loi cho éng A va khong xdm pham dén quyén
va loi ich hgp phap cho bén thir 3. Cac bén duong su lién hé vé1 co quan nha
nudc cd thim quyén dé duoc diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo quyét dinh cua Toa 4n va dang ky quyén st dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do v&, thAm
dinh gia va giam dinh chit ky, chir viét 1a 28.180.000 dong. Cac chi phi nay ong
A di ndp tam tmg. Do c6 cin c& chap nhan yéu cau khai kién cua ong A, nén
Ong B, ba Thuy phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng A s tién 28.180. 000
d6ng. Diéu nay phu hop véi quy dinh tai cac diéu 158, 161 va 165 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[5] Vé 4n phi:

- Vé dat: 5.000m? x don gia 100.000d/m? = 500.000.000 dong.
- V& cay trong trén dét: 1.940 cay keo x 7.000d = 13.580.000 dong.
Tong gié tri tai san tranh chap: 513.580.000 dong.

Do ¢6 cdn cir chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong A nén éng B, ba C phai
lién d6i chiu an phi dan su so thdm ddi voi yéu cau tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 20.000.000 dong + 4% x 113.580.000 dong =
24.543.200 dong (1)

Ngoai ra 6ng B, ba C con phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau hay hop dong
tang cho quyén st dung dat 13 300.000 dong (2)

Nhu vay ong B, ba C phai lién d6i chiu sb tién an phi 1a (1) + (2) =
24.843.200 dong (Trong d6 6ng B va ba C mdi ngudi phai chiu 12.421.600
dong).

Ong B dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Xét quan diém cta Dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
- Can ctt DBiéu 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan su 2005;
- Can ct Diéu 117, 122, 123, 130 B6 luat dan sy 2015;
- Can ctr khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai;
- Can clr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao;
- Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhin mét phan yéu ciu khéi kién ciia ng Huynh A.

- Cong nhan Gidy sang nhuong dit ngay 17/4/2009 gitta 6ng Huynh A,
6ng Hoang B va ba Nguyén Thi Thuy ddi voi 5.000m? dat thudc mot phan thira
dat s6 408, to ban d6 s6 20 tai thon 1, x T, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DK 572501, s6 vao s6 cap GCN CS-
07465 ngay 19/5/2023 dung tén 6ng Hoang D (thura dat s6 408-2 theo Manh
trich do dia chinh thira dat s6 503/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa Ninh Hoa kem theo ban an).

- Hop dong ting cho quyén st dung dit sé 03110, quyén s6 09/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2023 ctia Van phong cong chirng V v6 hiéu mot
phan d6i véi phan dién tich 5.000m? dat 6ng Hoang B, ba Nguyén C di chuyén
nhuong cho 6ng Huynh A.

- Piéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat DK572501, s vao s6
cap gidy chimg nhan CS-07465 ngay 19/5/2023 do Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi xi N cp cho 6ng Hoang D theo hudng: Loai bé phan dat c6 dién
tich 5.000,6m? , dat bang trong cdy hang nim khac (1a phan dat ky hiéu thira
408.2 theo Manh trich do dia chinh thtra dat sé 503/2023 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi x4 Ninh Hoa kém theo ban an) ra khoi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén.

- Ong Huynh A va 6ng Hoang D c6 nghia vu lién h¢ voi co quan nha
nude c¢6 tham quyén dé thyuc hién viéc diéu chinh glay chimg nhan quyén st
dung dét theo quyét dinh cua Toa an va ding ky quyén st dung dat ding theo
quy dinh cua phap luat. Chi phi hop 1€ dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctua phap
luat hién hanh.

2. Vé an phi:

- Ong Hoang B duoc mién an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén C phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 12.421.600 dong (Muoi
hai triéu, bbn trim hai muoi mét nghin, sau traim dong).

- Hoan lai cho 6ng Huynh A 2.500.000 déng (Hai triéu, nim trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0005568 ngay
29/12/2022 va 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6 0005344 ngay 15/12/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan su
thi xa N.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang B va ba Nguyén C co trach nhiém
hoan tra cho 6ng Huynh A chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&, tham dinh
gia va giam dinh chit ky, chit viét 1a 28.180.000 déng (Hai muoi tdm triéu, mot
trim tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoadn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so thAm. Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mit c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Ouy dinh chung: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND th; x& Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS th; xa Ninh Hoa;

- Cdc duong su,

- Luu HS, AV.

Ngo Thi Thanh Huyén



