TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN
Ban an s6: 19/2024/DS-ST.
Ngay: 06 — 5 — 2024,
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Hb.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Luu Xuén Vinh.

2. Ba Bui Thi Luyén.

- Thu ky phién toa: Ong Poan Ba Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ténh
Linh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhéin dan huyén Tdnh Linh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai HO1 truong xét xu Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh; xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 145/2022/TLST — DS ngay 23/6/2022;
vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”; Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sb:
02/2024/QBST-DS ngay 04 thang 01 nam 2024 va Thong bdo thoi gian m¢ lai phién
Toa sb 15/TB-TA, ngay 19 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Th, sinh nam 1974. C6 mat;

2. Dai dién theo iiy quyén ciia ba Th: Chi Tran Thi Yén Nh, sinh nim 1997. C6
mat;

Cung noi cu tra: Thon 2, xa Mang Tb, huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuéan.

3. Bi don: C)ng Th, sinh nam 1958. Vrfmg mat;

4. Pai dién theo iiy quyén ciia 6ng Th - dong thoi la ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba B, sinh nam 1964. C6 mat;

Cung noi cu tra: Thon 1, xa Bic Ruong, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén.
5. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, - Ong D, sinh ndm 1961 va ba H , sinh nam 1968; cung noi cu tra: Thoén 2, xa
Bac Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat;



- Chi Lé Thj Lé Th sinh ndm 1989; noi cu trG: Thén 2, xi Béc Ruong, huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan Co6 mat;

- Anh L& Tén Th, sinh nim 1991. Véng mat;
- Anh L& Anh Th, sinh nam 1993. C6 mat;
Cung noi cu tra: Thon 1, xa Bic Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuéan.

- Ong Cép C, sinh ndm 1937; noi cu tra: Thon 2, xa Bic Rudng, huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan. Vang mat.

6. Ngwoi lam chimg: Anh Céap Th, sinh nam 1979; noi cu trii: Thon 2, xa Bic
Ruong, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ [1]. Nguyén don —ba Th va nguoi dai di¢n theo uy quyén — chi Tran Thi Yén Nhi
deu trinh bay:

Theo don khai kién ban dau, ba Th yéu cau Toa an cong nhan cho ba Thuan dugc
quyen su dung dién tich khoang 940m dat mau thugc thura dat s6 212, t ban d6 sb 08,
giay ching nhan quyen sir dung . dat s6 C 887983, cap ngay 06/6/ 1995 mang tén Th (nay
1a dién tich 916,9m* dét bang trong cdy hing nam khac, thira dat s6 5, to ban do s 138,
manh chinh 1y khu dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Tanh Linh do v& ngay
21/10/2022) va yéu cau huy mot phan gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 C 887983,
cap ngay 06/6/1995 mang tén Th d6i voi phan dién tich dat tai thira s6 212, to ban do s6
08 cong nhan quyén st dung cho ba Thuén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién Toa thi ba Thuan cting nhu nguoi dai dién theo uy quyen xin rat lai yéu cau
htuy mot phan glay ching nhan quyen su dung dat s C 887983, cap ngdy 06/6/1995
mang tén Th dbi v6i phan dién tich dat tai thira s6 212, t& ban dd sb 08; ch1 yéu cau Toa
an cong nhan cho ba Thuin dugc quyén sir dung dién tich khoang 940m? dat mau thudc
thira dét sb 212, to ban do so 08.

Can ctr dé bén nguyén don dua ra yéu cau 1a khoang nim 1995, vo chong ong Th
chuyén nhuong dién tich dat thugc thura dat s6 212, to ban d6 s6 08, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th cho 6ng Cap Ctu ¢
thon 1, x4 Bac Rudng, hai bén cé viét gidy tay sang nhuong; dén khoang nam 1996 ong
Ctru sang nhuong lai thira dét trén cho ba Ngo Thi Sau ¢ thon 3, xa Miang T6 (hién nay
ba Sau khong con ¢ dia phuong); khi sang nhugng cho ba Sau thi 6ng Cau cling dua
gidy sang nhugng dat viét tay gitta 6ng Tho da lap cho 6ng Ciru. Ba Sau sir dung dat dén
khoang nam 1997 thi sang nhugng lai cho 6ng D, ba H — la chi gai va anh ré cta ba
Thuan. Khoang nam 1998, ba Hoa, 6ng Diing théy ba Thuan hoan canh kho khdn nén
tang Cho ba Thuan quyen st dung phan dién tich dat nay. Vo chong 6ng Diing ba Hoa c6
viét gidy tang cho quyén sur dung dat giao ba Thuan gitt dén nay cung véi gidy sang
nhuong dat viét tay giira ong Tho da 1ap cho 6ng Ctru.



Tu nam 1998, ba Thuan truc tlep s dyng dién tich cua thira dat cho dén nay,
khong xay ra tranh chép véi ai. Ban dau ba Thuan tréng tiéu, sau do chuyen qua trong
Cay diéu, hoa mau. Gia dinh 6ng Tho ciing truc tiép canh tac str dung phan dién tich dat
lién k&, biét 15 gia dinh ba Thuan dang quan 1y, sir dung thura dat da cap gidy chimg nhén
cho 6ng Thg nhung gia dinh 6ng Tho khong tranh chap hay doi lai quyén st dung dat.
Thoi gian gan day, ba Thun c6 dén gip vo chong éng Tho, ba Boi dé xin lam thu tuc
tach thira cho phan dién tich dat dat gia dinh ba Thuén dang st dung nhung vo chdng
ong Tho, ba Boi khong dong y vi cho rang ho khong co giao dich sang nhuong gi vdi ba
Thuan nén khong c6 nghia vu phai lam thu tuc chuyén quyén sang tén thua dat cho ba
Thuan. Do vo chdong 6ng Tho, ba Boi khong dong ¥ y lam thu tuc chuyen quyén sang tén
cho ba Thuan nén ba Thuan yéu cau UBND xi Bac Rudng giai quyét, chinh quyén dia
phuong da moi vo chong 6ng Tho, ba Boi dé hoa giai nhiéu 1an nhung van khéng duoc
nén ba Thuin mai khai kién dén Toa an.

Dbi v6i cac khoan chi phi té tung ma ba Th da tam chi trong qua trinh giai quyét
vu an thi ba Thuén yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép luit.

Ngoai ra bén nguyén don khong con yéu cau nao khac trong vu an.

[2]. Bi don - Ong Th ciing nhu nguwoi dai di¢n theo uy quyén, dong thoi la ngueoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan trong vu an —ba B deéu trinh bay:

Ong Th, bd B khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba Th. Ong Tho van giir
yéu cau phan t, budc ba Thuén phai c6 nghia vy tra lai cho vo chong 6ng Tho, ba Boi
quyén sir dung thira dat s6 212, to ban d6 sb 08, gidy ching nhan quyén st dung dat sb
C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th. Béi vi:

Khoang nim 1977, gia dinh ba B di kinh té méi tir Phan Thiét 1én x4 Biac Rudng,
dugc Doi 11 phan cap cho mot sb dién tich dat, , trong do ¢ phan dét tranh chip trong vu
an. Nam 1988, ong Th voi ba Boi két hon, vé chung sdng va ciing nhau sir dung dién
tich dat tranh chap Pén nam 1993 thi dugc nha nudc do dac, lam thu tuc va den nam
1995 du’qc cap gidy chimg nhan quyén st dung tai thira dat s6 212, to ban dd so 8, dién
tich 940m* dat mau do 6ng Tho dung tén. Nam 1995, ba Boi dua con vé Phan Thiét
chira bénh thi & nha, ong Tho viét gidy tay sang nhuong cho 6ng Cap Ciru dién tich dat
trén. Sau khi nhan chuyen nhugng, ong Cuu trong my dugc khoang 1 ndm thi sang
nhuong lai cho vo chong 6ng Huynh, ba Sau. Dén nam 2004, gia dinh 6ng Tho, ba Boi
thdy ba Thuan truc tiép canh tac, trong tiéu trén dat nhung khong 16 1y do vi sao ba
Thuan duge sir dung thira dat nay. Gia dinh 6ng Tho, ba Boi ciing khong hoi ba Thuan
ma van dé ba Thudn st dung dat. Ttr ndm 2019 trd di, ba Thuan nhiéu lan 1én nha vo
chong ong Tho, ba Boi dé yéu cau 1am thu tyc tach thira sang tén cho ba Thuén thira dat
nay nhung gia dinh ong Tho, ba Boi khong dong ¥ vi khong chuyén nhuong dat cho ba
Thuan. Tt d6 ba Thuén yéu cau UBND xi Béc Rudng hoa giai, chinh quyén moi hoa
giai nhiéu lan nhung khong thanh nén ba Thuan méi kién ra Toa.

[3]. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



[3.1]. Ong D, ba H trinh bay:

Vo chdng 6ng D, ba H 14 anh ré va chi gai ciia ba Th. Dién tich dat tranh chap
da dugc ong Th chuyén nhuong cho 6ng Cap Ciru, sau d6 6ng Curu chuyén nhuong lai
cho vo chdng ba Sau, vo chong ba Sau tiép tuc chuyén nhuong lai cho v chong ong
Diing ba Hoa. Sau d6 vo chong 6ng Diing, ba Hoa tuy nguyén ting cho lai ba Thuan
quyén st dung thira dat trén. Nhu vay, vo chong 6ng Tho, ba Boi da khong truc tiép s
dung dat tir ndm 1995 cho dén nay dd 29 nim; trong khi d6 ba Thuén di quan 1y st dung
dat 6n dinh tir ndm 1998 dén nay cling da 26 nam. Do d6, vo chong 6ng Diing ba Hoa
théng nhat véi yéu cau khai kién ctia ba Thuan. Vo chong 6ng Diing, ba Hoa khdng c6
yéu cau doc lap trong vu 4n.

[3.2]. Chi Lé Thi Lé Tham, anh Lé Tdn Thiét va anh Lé Anh Than déu trinh bay:

Céac duong sy 1a con cua 6ng Th, bd B. Quyén sir dung dat tranh chép trong vu
an la tai san chung ctia ho gia dinh 6ng Tho, ba Boi, ma cac duong su la thanh vién cua
ho. Trong vu an theo don kién cua ba Thuan véi ong Tho thi cac duong sy théng nhat
v6i 101 khai va yéu cau phan to ctia 6ng Tho, cac duong sy khong c6 yéu cau doc lap gi
trong vu an.

[3.3]. Ong Cap Cuu trinh bay: Theo xac minh cia Toa dn hién nay thi 6ng Cap
Ctru d3 16n tudi, tri nhd giam sat, nang tai nén khong thé nghe va tra 1oi cac cau hoi cia
Toa an. Tuy nhién, theo thong tin ctia gia dinh 6ng Ciru, ma cu thé 1a do anh Cap Thanh
(con trai cia ong Ctru) cung cap thi su viée c6 lién quan dén qua trinh chuyén nhuong
dat dai v6i ong Th nhu sau:

Khoang nam 1995, ong Cap Ciru truc tiép dung ra nhan chuyén nhuong cta ong
Th dién tich dat mau khoang 900m? tai thon 1, xa Bic Rudng cho nguoi chau ho cua ong
Clru canh tac. Sau dd, nguoi chau cua 6ng Ciu khong st dung dat nira ma chuyén
nhuong lai cho vo chdng ba Sau & xa Ming Té, rdi chuyen vé tinh Binh Phudc lam an
sinh song. Ttr sau khi nguoi chau ho cua 6ng Coru chuyén nhuong dat cho ba Sau dén
nay thi 6ng Curu khong con lién quan gi dén quyen str dung thira dat nay, cling khong
biét sau d6 ba Sau st dung dat nhu thé nao, chuyen nhuong lai cho ai va xay ra tranh
chép ra sao. Gia dinh 6ng Ctru khéng ¢ ¥ kién hay yéu cau doc 1ap gi trong vu an, dé
nghi Toa an khong dua 6ng Ctru tham gia t6 tung trong vu an.

[4]. Nhitng chitng cir dé thu thdp dwoc trong ho so vu dan:

- Nguyén don cung cap: Giéy sang nhuong dét cua ong Th, to trinh Vé Viéc Cép
glay ching nhan quyén sir dung dat, danh sach cap gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyét dinh cap giay ching nhan quyén str dung dat cuia UBND huyén Ténh Linh, bién
ban hoa giai tranh chap caia UBND x& Bac Rudng, béo co két qua giai quyét don cua
UBND xa Bic Rudng, gidy cho quyén su dung dat cia dng D ba H , ban tu khai, gidy
iy quyén caa ba Thuan cho chi Nhi, ban sao cin cudc cong dan, so ho khau gia dinh va
don kién nghi.

- Bi don cung cap: Pon phan t6, don xin mién ndp ti€n tam Ung an phi, ban sao



chtrng minh nhan dan, gidy uy quyén cua dng Tho cho ba Boi.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba B cung cép: Ban ty khai va ban sao
chirng minh nhéan dan.

- Nguoi ¢ quyén lo1, nghia vu lién quan — chi Lé Thi Thém, anh Lé Tan Thiét, va
anh L& Anh Than cung cap: Ban sao can cudc cong dan va ban tu khai.

- Céc tai liéu, ching ctr do Toa an thu thap: Bién ban ghi loi khai caa ba Thuan,
vo chdng 6ng Tho ba Boi, chi Tham, ba Hoa; bién ban ghi nhan y kién cua gia dinh ong
Cép Cuau, bién ban xac minh noi cu trt cua ba Ngbé Thi Sau, bién ban lam viéc véi dai
dién UBND huyén Tanh Linh; bién ban thim dinh tai chd; manh chinh Iy thia dat; bién
ban dinh gia, tai liéu cua Ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi nhanh Tanh Linh va van
ban tra loi cia UBND huyén Tanh Linh.

[5]. Nhitng vin dé cdc dwong sw thong nhat:

Gia dinh 6ng Th khong st dung thira dat s6 212, to ban d6 sd 08, gidy chung
nhan quyén str dung dat so C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th tir nam 1995
cho dén nay.

Ba Th truc tiép,qué}n 1y, su dung thira dat s6 212, to ban do s6 08, gidy chimng
nhan quyén str dung dat so C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th tir nam 1998
cho dén nay. Tai san, cay trong trén thira dat 1a caa ba Thuan.

[6]. Nhitng vin dé cic dwong s khéng thong nhat:

Ba Th yéu cau cong nhan cho ba Thuan duoc quyén sir dung thira dat tranh chap
nhung vg chéng 6ng Th, ba B khong d6ng ¥ va phan td, yéu cu ba Thuan phai tra lai
quyén st dung thira dat cho vQ chdng ‘ong Tho. Do d6 cac duong su khong thong nhat
dugc voi nhau vé viée giai quyét cac van dé tranh chéap trong vu an.

[7]. Trong phan tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ténh Linh
phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thy 1y dén trudce khi xét xu thdy rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh tai
Piéu 48 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan
thu 1y vu an dGng tham quyén, xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap va dung tu
cach phap ly ctia nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su. Tlen
hanh 14y 16i khai, thu thap chimg ct, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ngp tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac duong sy vé viéc giai quyet vu an. Gui
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, ho so va cac van ban té tung cho Vién kiém sat nghién
ctru, cAp tong dat cac van ban té tung cho nhimg ngudi tham gia t6 tung dang quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phép lut cia Hoi dong xét xir, thu ky phién Toa: Tai phién toa Hoi

ddng xét xir va thu ky da thuc hién dang quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su vé phién
tda so tham va dam bao ding nguyén tic xét xir.



Viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu an ciling
nhu tai phién tdéa hom nay, cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh vé quyén va
nghia vy cua cac duong su theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién cua ba Th va khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ong Th Giao cho ba Thuan
dugce quyén quan 1y, st dung thira dat s6 212, t& ban d6 sb 08, gidy chung nhan quyén
str dung dat s C 887983, cip ngay 06/6/1995 mang tén Th (nay 1a dién tich 916,9m’
dat bang trong cay hang nim khac, thira dat s6 5, to ban d6 s6 138, manh chinh 1y khu
dat do Van phong ding ky dat dai chi nhanh Tanh Linh do v& ngay 21/10/2022). Budc
ong Tho phai chiu cac khoan chi phi t6 tung va mién ndp an phi dan su so thim cho 6ng
Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nghe dwong sw trinh bay;
nghe dai dién Vién kiem sat nhdan dan huyén Tanh Linh phat biéu y kién, quan diém giai
quyét vu an. Sau khi thao ludn va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé thii tuc té tung: Tai phién Toa, bi don — 6ng Th; nhitng nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan — anh Lé Anh Than, 6ng Cap Ctru va nguoi lam chirg — anh Cép
Thanh déu vang mat. Tuy nhién, 6ng Tho da c6 ngudi dai dién theo iy quyén tham gia
tb tung; anh Than, 6ng Ctru va anh Thanh dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thu hai.
Do d6 cin ctr vao Diéu 227, 228 va 229 Bo luat T6 tung Dan su; Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi 1am
chirng 1a phu hop.

[2]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Trong qua trinh t6 tung, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén
don dugc quyén su dung thira dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung cho bi
don. Bi don khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don va phan td, yéu cau
nguyén don phai phai tra lai quyén su dung thura dat tranh chap cho bi don. Do d6 Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp quyén sir dung
ddt” theo khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan su va cac Diéu 163, 164, 165 B
luat dan su 2015.

[2.2] Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su, vu 4n
khong c6 duong su hodc tai san ¢ nudc ngoai hoac can phai uy thac tu phap. Déi tuong
tranh chap 1a quyen st dung dat c6 dia chi tai huyen Téanh Linh, tinh Binh Thuan. Do d6,
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém c, khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy.

[3]. Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

[3.1] Tai phién Toa, nguyén don —ba Th cling nhu nguoi dai dién theo ty quyen
— chi Tran Thi Yén Nhi van giit yéu cau Tda an cong nhén cho ba Thuin dugc quyén sir



dung dién tich khoang 940m* dat mau thudc thira dat sb 212, to ban do s 08, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th. Can cir
dé bén nguyén don dua ra yéu cau khoi kién 1a ndm 1995, éng Th di viét gidy chuyén
nhuong dién tich dét trén cho nguoi khac, ba Thuan dugc tang cho quyén str dung dat
hop phap va truc tlep st dung dat tir ndm 1998 dén nay khong xay ra tranh chap gi véi
gia dinh 6ng Tho. Dé chung minh cho yéu cau khoi kién, ba Thuan cung cap cho Toa an
“Gidy sang nhuong dat” cua ong Th, c6 xac nhén ngay 25/4/1995 cua Ban quan ly Hop
tac xa 2 Bac Rudng va Gidy cho quyen stt dung dét 1ap ngay 10/8/1998 cia Y chong
ong D, ba H . Trong khi dé, vo chong 6ng Th, bd B khong ddng y voi yéu cau khai
kién cua ba Thuan vi cho rﬁng khong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
Thuan.

[3.2] Xét vé can ct phap 1y:

Qua trinh t6 tung, 6ng Th cong nhan vao nam 1995, da ty nguyén viét gidy tay
chuyén nhuong dién tich dat tranh chap cho ong Cap Ctru véi gia 03 chi vang, ong Tho
dd nhan du vang va giao dat cho éng Ctru st dung ciing tir nam 1995, n6i dung nay duogc
Xac nhan trong “Gidy sang nhuong dat, cyu thé co doan ...t day manh dat nay thugc vé
nguoi mua”’; ong Tho cong nhan chir viét va chit ky trong gidy sang nhuong dat viét tay
la cua ong Tho.

Sau khi nhan chuyén nhugng mot thoi gian thi quyén sir dung thira dat duoc
chuyén nhuong lai cho vg chbng ba Ngo Thi Sau ¢ xa Mang T6. Sau do, vo chong ba
Séu tiép tuc chuyen nhuong quyén sir dung thira dit cho vo chong éng D, ba H.Pén
nam 1998, vo chong ong Ding, ba Hoa tang cho ba Thuan quyén st dung thua dat tranh
chap, c6 1ap gidy tang cho ngay 10/8/1998, ba Thuan tryc tlep st dung thira dat tir thang
8/1998 dén nay. Thong tin tir gia dinh 6ng Cap Ctru cung cap cho Toa an clng nhu 1o
trinh bay ctia vo chong 6ng Diing, ba Hoa déu xac nhan ndi dung nhu trén.

Nhu viy, tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Th véi ong
Cap Ctru nam 1995 va céc 1an giao dich sau d6 giita 6ng Ctru v6i vo chong ba Sau, gitra
vo chong ba Sau véi vo chong 6ng Diing, ba Hoa chi thong qua hinh thirc viét gidy tay
hodc thoa thuén bang 161 néi, tac 1a chua tuan thu vé hinh thuc cia giao dich chuyen
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat nhung cac bén di tu nguyén giao dat,
nhan vang, tién chuyén nhu:()’ng cho nhau, qua trinh sir dung dat khong xay ra tranh chép
gi v6i nhau. Do d6 cac giao dich nay van du diéu kién dé cong nhan hiu lyc cua giao
dich theo quy dinh tai Piéu 129 B9 luat dan sy nam 2015.

Tu phan tich trén du can cur dé xac dinh viéc ba Th dang dugc quan ly, su dung
dién tich dat tranh chap la c6 cdn cu phap ludt theo khodn 3 Dicu 183 B¢ luat Dén sy
nam 2005 va diém c, khoan 1 Diéu 165 B0 luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Xét vé& qua trinh sir dung dét trén thyc té:

Tai phién Toa, cac duong su déu cong nhén tor nam 1995, gia dinh 6ng Tho da
khong con tryc ti€p quan 1y st dung va canh tac do1 vai thura dat s6 212, to ban do so 08.



T nam 1998 dén nay, ba Th 1a nguoi truc tlep sir dung thira dat. Két qua tham dinh do
Toa an thuc hién xac dinh hién nay, trén thira dat co trong cdy diéu khoang 20 nam tudi,
c6 hang rao 1am bang tru gd va diy kém gai, déu 13 tai san ctia ba Thuén tao 1ap trong
qua trinh sir dung thura dt.

Bén canh giap ranh véi thira dat s6 212, t& ban d6 s6 08 ba Th dang canh tac 13
thira dat s6 211, to ban d6 sé 8 cua gia dinh 6ng Th. Tur trude dén nay gia dinh ong Tho
van truc tiép quan 1y, sit dung thira dt nay. Qua trinh st dung thira dit sb 211, gia dinh
ong Tho biét nguoi truc tiép canh tac thira dat s6 212 1a ba Thuan, gitra hai thira dat co
hang rao ranh moc rd rang nhung gia dinh ong Tho van khong tranh chap, khong kién
doi lai quyen sir dung thura dat. Khi ba Thuan lam don yéu cau UBND x4 Bic Rudng
giai quyét tranh chp quyén st dung dét gitta hai bén, ong Tho biét nhung nhiéu lan
khong tham gia.

Nhu vay, ba Th sir dung dién tich dat tranh chép 1a ngay tinh, lién tuc va cong
khai, phu hop v6i quy dinh tai cac Bi¢u 180, 182 va 183 Bo luat dan sy ndm 2015.

[3.4] Tur nhiing phan tich trén c6 du can ctr dé xac dinh ba Th dang quan 1y, st
dung thira dat tranh chap 13 c¢6 can ct phap luat, phi hop véi thuc té sir dung dat; co du
diéu kién dé cong nhan quyén st dung thtra dat nay cho ba Thuan theo khoan 9, Diéu 3
va cac Diéu 100, 101 Luat Dat dai nim 2013. Do d6, can chép nhan yéu cau khai kién
ctia ba Thuan d6i voi ong Tho trong vu an 13 phu hop.

[4] Xét vé yéu cau phan t6 ciia bi don:

[4.1] Tai phién Toa, dai dién theo Gy quyén cta bj don dong thoi 1a nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan — ba B van giir ndi dung phan td; yéu cau Toa an budc ba
Th phai ¢o nghia vu tra lai cho vo chdng ong Tho, ba Boi quyén sur dung thura dat sb
212, t& ban dd s6 08, gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 C 887983, cap ngay
06/6/1995 mang tén Th bdi vi 6ng Tho khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Thuén, ba Thuén st dl_mg dat khong c6 can ct phap ly. Ba Thuan khong dong y véi
yéu cau phan t6 ciia vo chong ong Tho, ba Boi.

[4.2] Qua trinh t6 tung cling nhu tai phién Toa, ong Th cing nhu ba B Cung
nhiing nguodi co quyen lo, nghia vu lién quan — chi Lé Thi L¢ Tham, anh Lé Tan Thiét
va anh Lé Anh Than déu cong nhén da biét gia dinh ba Th st dung thtra dat tir trude khi
xay ra tranh chap; nhiéu lan ba Thuan dén yéu cau gia dinh 6ng Tho lam thu tyc chuyen
quyén sang tén cho ba Thuén nhung gia dinh ong Tho khong dong y. Tuy nhién, gia
dinh 6ng Tho van dé ba Thuan quan 1y, six dung thira dat tir nam 1998 dén nay ma khong
tranh chap hay kién doi ba Thuan tra lai quyén su dung dat. Nhiéu lan chinh quyén dia
phuong moi 6ng Tho dén giai quyét tranh chip quyén str dung dat voi ba Thuan nhung
ong Tho khong tham gia, chi khi ba Thuén khoi kién vu an tai Toa an thi sau d6 6ng Tho
moi 1am don phan t6 d6i v6i ba Thuan dé doi lai quyén sir dung dat. Nhu vay, xet Ve y
chi thi gia dinh ong Tho ciing xac dinh khong con str dung thira dat tranh chap nhung
dén nay lai yéu cau doi lai 1a khong c6 can ctr.



[4.3] Bén canh @06, tir nhan dinh & muc [3] ctia Ban an nhu trén da xac dinh ba Th
dang quan ly, su dung thira dat tranh chap 1a c6 can cu phap luét, phu hop voi thuc té sir
dung dat, co du dleu kién de cong nhan quyén st dung thira dat tranh chdp cho ba
Thuan. Do d6 yéu cau phan tb ctia éng Tho 1a khong co can cir dé chip nhan.

[3] Vé cdc van d@é khdc trong vu dn:

[5 1] Qua trinh t6 tung cing nhu tai phién Toa, nguyén don déu trinh bay xin rat
yéu cau hity mot phan gidy chumg nhan quyén su dung dat s6 C 887983, cap ngay
06/6/1995 mang tén Th ddi véi phan dién tich dat tai thira s6 212, to ban do s6 08. Hoi
d6ng xét xtr nhan thdy yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tu
nguyén nén chap nhan va dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau da rat 1a phu hop voi
khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[5.2] Qua trinh té tung cling nhu tai phién Toa, nhiing ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 y€u cau doc trong vu an. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét
gidi quyét trong ban an.

[6] Vé yéu cau gidi quyét chi phi té tung trong vu dn:

Tai phién Toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen yéu cau giai quyet
theo quy dinh ctia phap luat cac khoan chi phi t6 tung voi tong sb tién 4.950.000 dong
ma nguyén don da tam chi trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan thay
yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan va yéu cau phan t6 ctia bi don khong
duoc chap nhan nén can budc bi don phai c6 nghia vu chiu toan bd cac chi phi vé tham
dinh, do dac va dinh gia 1a phu hop véi quy dinh tai cac Pidu 157 va 165 Bo luat TH
tung dan sy. Theo do, can budc 6ng Th phai c6 nghia vu tra lai cho ba Th 4.950.000
d6ng chi phi t6 tung 1a phu hop.

[7] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan va yéu ciu
phan td cua bi don khong dugc chép nhan nén can budc bi don phai c¢6 nghia vu chiu an
phi dan sy so thim trong vu 4n theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat té tung dan su;
khoan 3 Diéu 26 va diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an. Tuy nhién, 6ng
Th sinh nam 1958, tai thoi diém xét xur ong Tho da 66 tudi, thugc truong hop nguoi cao
tudi theo Piéu 2 Luat Ngudi cao tu01 nén duogc mlen ndp tién phi dan sy so tham theo
diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[8]. Vé y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhdn dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thudn: Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Th va khong chip nhan yéu cau phan té cia 6ng Th. Giao cho ba
Thuan duoc quyén quan 1y, st dung thira dat s6 212, to ban dd sé 08, gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé C 887983, cip ngay 06/6/1995 mang tén Th (nay la dién tich
916,9m* d4t bang trong cay hang nim khac, thira dit s6 5, to ban d6 s6 138, manh chinh
Iy khu déat do Vin phong dang ky dét dai chi nhanh Tanh Linh do v& ngay 21/10/2022).
Budc ong Tho phai chiu cac khoan chi phi t6 tung va mién ndp an phi dan sy so thAm
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cho 6ng Tho. Xét thay y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh
Linh 14 ¢6 can cir va phu hop nén can chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khodn 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; cac Dicu 147, 157, 165,
203, 227, 228 va khoan 2 bic¢u 244 Bo luat T6 tung dan su;

- Khodn 3 Diéu 183 B9 luat Dan sy ndm 2005;

- Céc Diéu 163, 164; diém c, khoan 1 Diéu 165 va cac Diéu 180, 182 va 183 cla
B0 luat dan su nam 2015;

- Khodn 9, Dicu 3 va cac Diéu 100, 101 Luat Dat dai ndm 2013;

- Dlem d, khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Piéu 26 va diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi
Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc
Hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhén cho ba Th dugc quyén s dung thura dat s6 212, to ban db so 08, gidy
chuing nhan quyen sir dung dat s6 C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th (nay la
dién tich 916,9m” dat trong cay hang nam khac, thira dt s6 5, to ban d6 s6 138, manh
chinh 1y khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Tanh Linh do vé& ngay
21/10/2022 kém theo ban an).

Ba Th ,du’qcrquyén lién h¢ véi cac co quan chuyén mon dé tién hanh lam céc tha
tuc dang ky cap giay chirng nhan quyeén su dung dat thira dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

2. Dinh chi xet xu dbi v6i yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th dbi v6i phan dién tich dat tai thira s6
212, to ban d6 sd 08.

3. Khéng Chép nhan yéu cau phan to cta bi don vé viéc bugc ba Th phai c6 nghia
vu tra lai cho vg chong 6ng Th, ba B quyén sir dung thtra dat s6 212, t& ban do so 08,
giay chirng nhan quyén sur dung dat so C 887983, cap ngay 06/6/1995 mang tén Th.

A 4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Th phai chiu toan b cac khoan chi phi tb tung.
Ong Tho phai hoan lai cho ba Th 4.950.000 dong chi phi to tung.
5. V& an phi:

Mién ndp tién an phi dan sy so tham cho éng Th.
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Hoan lai cho ba Th 300.000 dong tam tng an phi so tham da ndp theo bién lai s6
0011288, ngay 23 thang 6 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tanh Linh.

6. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
06/5/2024.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién Toa dugc quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét cong khai.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an Dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an Dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn déan sy sira doi, bo
sung (Pd gidi thich quyén khdng cdo).

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Téanh Linh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- CC THADS h.Tanh Linh;
- Luu hd so, Vin phong.

Ha Hai Ho



