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TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 11 dén ngay 14 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau xét xi phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so

21/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 01 ndm 2020 vé viéc “tranh chip hop dong thé
chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 48/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 21/2020/QD-PT ngay
03/3/2020, Quyéet dinh hodn phién toa phuc tham s6 45/2020/QD-PT ngay
23/3/2020, Thong bao md lai phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh M, sinh nam 1962; dja chi: 70 thon 3, xa
Q, huyén D, tinh BDak Nong. (C6 mat).

2. Bi gTon: Ngén hang thuong mai cd phén Q; dia chi: 21 C, phuong C, quan
b, thanh pho Ha Noi.

Dia chi lién h¢: Ngan hang thuong mai cd phan Q nhanh B, s6 86-88 B,
phuong P, thanh ph6 Ba Ria.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Hitu P - Chu tich hoi dong quan tri

, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van S, sinh nim 1988 - Chuyén vién
to tung xur ly ng- Cong ty quan ly n¢ va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q. (C6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba} Lé Thi M, sinh nam 1967; Dia chi: 70 thon 3, xa Q, huyén D, tinh bak
Nong. (Vang mat).



- Cong ty quan ly no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang
G2, nha B4 K, duong P, phuong K, quan b, thanh pho Ha Noi.

Dia chi lién h¢: Lau 3, toa nha Navi Tower, sé 91 H, phuong C, thanh phd
Thu Dau 1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quédc N - Tong Giam ddc. (Vang mat)

- Van phong cong ching V (nay la van phong cong ching Nguyén Duy Th),
tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi: Qudc 16 56, to 27, thon T, xa B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (Ving mit)

- Cong ty Trach nhiém hitu han san Xuét thuong mai dich vu P; Pia chi: T
45, ap L, xa X, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén’Tri Ph - Giam déc; Dia chi: To
45, ap L, xa X, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- Trung tdm dich vu du gia tinh Ba Ria-Viing Tau; Pia chi: 83 D6 Chiéu,
phuong 3, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Huy V - Giam ddc trung tam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin H - P4u gia vién. (Vang mat).

- C)ng T6 Hoai D, sinh nam 1983; dia chi: 162 T, phuong Ph, quan T, thanh
pho HO Chi Minh.

Ong Puc iy quyén tham gia t tung cho ong D6 Hoai Ph, sinh nam 1978; dia
chi: 710/70/46 L, phuong T, quan T, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).

o f Ba L& Thi Ngoc L, sinh nam 1989; dia chi: 162 T, phuong P, quan T, thanh
pho HO6 Chi Minh. (C6 mat).

+ Ong Nguyén Lé Hoang V, sinh nam 1989 (Vang mit)

+ Ong Nguyén Lé Hoang V1, sinh naim 1994 (Vang mat)

Dia chi: 70 thon 3, xa Q, huyén D, tinh Dak Nong.
4. Nguoi khang cao: Ngan hang thuong mai c6 phan Q 14 bi don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung gidi quyet vu dn, nguyén don ong
Nguyén Minh M trinh bay: Ong va ba Lé Thi M 1a vo chong Ong va ba M ¢6 tai
san chung 13 quyén sir dung dat dién tich 1.829m? thtra s6 115 to ban d6 38 xa K
(nay la xa B), huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau. Ba M da uy quyen cho ong thira dat
néu trén dé vay von lam an nhung ba M lai ky hop dong thé chap tai san bao lanh
cho Cong ty trach nhi¢m hitu han, san xuét thuong mai dich vu P vay von ctia Ngin
hang TMCP Q. Ong khong biét s6 tién vay 1a bao nhiéu, khong r vi sao Ngan hang
va Van phong cong ching V lai chap nhan cho ba M don phuong ky hop dong. Sau
d6 Ngan hang ky hop ddéng ban dau gia tai san va hién nay tai san nay da chuyen

sang tén nguol mua la ong T6 Hoai D. Oqg d3 lién hé Ngan hang TMCP Q dé yéu
cau giai quyéet nhung khong duoc giai quyét.

Nay 6ng yéu cau giai quyét ndi dung sau:



- Huy hop dong thé chap tai san s6 86.11.553.836227. DB ky ngay 18/4/2011
dbi voi quyén sir dung dat 1.829m? thira s6 115 to ban d6 38 xi K, huyén C giira
bén thé chap 1a ba Lé Thi M, bén vay 1a Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich
vu P va bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP Q.

- Huy hop dong dich vu dau gia tai san s6 24/HD-DVDG ngay 26/12/2007
gitta cong ty quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q vo6i Trung tdm
dich vu dau gia tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Huly bién ban d4u gié tai san s6 31/BBDG ngay 03/7/2018

- Huy hop ddng mua ban tai san ddu gia ngay 04/7/2018 giita Ngan hang
TMCP Q vo61 6ng T6 Hoai D.

- Tra lai tai san cho gia dinh 6ng.

Neu bén 6ng T6 Hoai B dong y thuong lugng thi ong dong ¥ tra lai cho 6 ong
Prc s6 tién 1.600.000.000 (mdt ty sau trim triéu) dong, 6ng Puc sang tén lai quyén
st dung dat cho 6ng va ba M.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, Ngdn hang Thwong mai c6 phan
(TMCP) Q trinh bay: Ngay 20/4/2011, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V (nay la
Ngan hang TMCP Q Chi nhanh B (bén nhan thé chap) va Cong ty TNHH San xuat
Thuong Mai Dich vu P (bén vay) va ong Nguyén Minh M (bén thé chép) di cung
ky | két hop dong tin dung s6 111/2011/TD-MB-VTA dé b6 sung von kinh doanh san
xuét hat diéu cing cac khé udc nhin no nhu sau:

ot Kl}e wdc s6 LD1129900082 ngay 26/10/2011 vay sé no 1.400.000.000
dong 1ai suat 19,9%/nam.

+ Khé ude s6 LD1130800005 ngay 04/5/2012 vay s6 ng 1.000.000.000 dong
1a1 suat 19,9%/mam.

Tong so tién giai ngan 13 2.400.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan no¢ la quyén su dung dat B 027997 tai thira dat
11‘5, to ban do 38, tai xa K, huyén C, Ba Ria —Ving Tau, dién tich 1.829m?, dat
trong cay lau nam.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty TNHH San xuat Thuong Mai
Dich vu P d3 khong tra ng theo nhu cam két trong hop dong tin dung, cac Khé uéc
nhan no. Ngan hang TMCP Q di gtii nhiéu thong bao, cong van yéu cau tra no va
ban giao tai san dam bao cho ngan hang xu 1y theo dung quy dinh nhung bén thé
chap déu khong thuc hién theo yéu cau, co biéu hién keo dai thoi gian va cd tinh
trén tranh nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Q da tién hanh thu gilr, xu ly theo
Nghi quyét 42 ciia Qudc hoi va hién tai san di sang tén cho bén mua tring d4u gia
va théng bao dén khach hang va cac bén lién quan theo ding quy dinh.

Ngéan hang TMCP Q ¢6 yéu cau nhu sau:

+ Ngan hang TMCP Q cho vay va nhan thé chap tai san theo quy dinh, dugc
cong chimg va dang ky. Do khach hang vay von da vi pham nghia vu tra no nén
Ngan hang TMCP Q xur ly tai san bao dam dé€ thu ng. Viéc xur ly tai san bao dam
dugc thuc hién ding theo thoa thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap va



quy dinh cua phap luat, tai sdn da sang tén cho nguoi mua dugc tai san dau gia, dé
nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khdéi kién cua nguyén don;

+ Néu toa an xac dinh viéc ky két hop dong thé chap c6 sai sét do thiéu chu
thé Bén thé chip thi yéu cau Toa an xac dinh phan gia trj tai san thudc quyén ctia ba
M va cong nhan hiéu luc horp ddng voi phan tai san d6, dong thoi cong nhan hop
dong mua ban tai san ddu gia co hiéu luc, khong chip nhan yéu ciu cla nguyén don
ve vige doi lai tai san, ba M co trach nhiém tra cho 6ng M phan gia tri thudc quyén
s& hitu ciia 6ng trong khéi tai san chung néu 6ng Mén c¢6 yéu cau;

+ Trudng hop Toa an tuyén hop ddng thé chap vo hiéu (mot phan hoidc toan
bd) ma dan dén Ngan hang TMCP Q phai tra lai mot phan hodc toan bd s tién da
thu thi budc cong ty TNHH San Xuét Thuong Mai Dich vu P phai thanh toan toan
b sb tién con no twong tmg; bude Vian phong Cong chimg di chting nhan hop dong
phai bdi thudng toan bd cac chi phi xir Iy no, ban du gia tai san va boi thuong thiét
hai cho Ngan hang TMCP Q.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vy lién quan ba Lé Thi M trinh bay: Ba 1a vg 6ng
Nguyén Minh M, két hon nam 1986. Trong thoi gian chung sdng v chong ba mua
duogc dién tich dat 1829m?, thira s6 115, to ban dd 38, xa K (nay 1a xa B), huyén C.
Ngay 18/4/2011, ba ky iy quyén cho 6ng M thtra dat dé tién viéc 1am an. Khi ky uy
quyén tai van phong cong ching V, ba khong doc nodi dung, can bd vin phong dua
gidy to thi ba ky tén, khong biét 1a da ky thé chap tai san cho cong ty TNHH San
xuat Thuong Mai Dich vu P vay von. Khi ong M biét viéc da gian ba va bo di
Piknong. Nam 2017 ba méi di theo 6ng M dén Paknong. Nam 2018 ba biét duoc
dat cua gia dinh ba bi Ngan hang ban cho ong To Hoai B. Ong M da 1am don khoi
kién, ba ciing dé nghi Toa an giai quyét cho gia dinh ba duoc giit lai thira dat cua
gia dinh.

- Van phong cong chirng Nguyén Duy Th, tinh Ba Ria —Viing Tau trinh bay:
Ngay 18/4/2011, cong ching vién Tran Vin Ph, Van phong cong chimg V (nay la
vin phong cong chiung Nguyén Duy Th) co6 tiép nhan yéu ciu va xt 1y hd so cong
ching cua ba L¢ Thi M cung chong 1a ong~Nguyen Minh M va cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dich vu P do o6ng Nguyen Tri Ph lam dai dién, cung Ngén hang
TMCP Q — phong giao dich Cai M do 6ng Nguyén Hiru T lam dai dién.

Noi dung yéu cau:

~ -Vo chdng ba Le¢ Thi M uy quyén cho nhau dé vay vén (02 quyén sir dung
dat dung tén 2 vg chong);

- Vo chong ba Lé Thi M, ong Nguyén Minh M dong y thé chap tai san cua
minh dé dam bao cho cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu P, do 6ng
Nguyén Tri Ph lam dai dién dé vay von tai ngan hang TMCP Q — phong giao dich
Cai M do 6ng Nguyén Hiru T 1am dai di¢n.

- Viéc cong chimg nay da dugc cong chimg vién Tran Vin Ph thuc hién hoan
toan phu hop theo phép luat.

Tuy c6 su sai sot trong qua trinh cho ky Van ban cong chimg, tuy nhién viée
ong Nguyén Minh M va ba L& Thi M y€u cau va dong y thé chap tai san cua vo
chong dé dam bao nghia vu cho cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu P 1a
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hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budc, lua dbi, dung ban chat; cy thé ba Lé Thi M
da ky hop dong thé chap s6 865 va ong Nguyen Minh M dé ky hop ddng thé chap
s6 863 déu cung ngay 18/4/2011 (02 hop d6ng uy quyén sd 864 va 866 va 02 hop
ddng thé chap sd 863 va 865 déu duoc ky cing ngay 18/4/2011 va cing tai Vian
phong cong chung V, nay la Nguyen Duy Th), truong hop nay rd rang vo chdng ba
Lé Thi M hoan toan c6 thé biét va phai biét dugc sy nhidm 14n ndy, tuy nhién vo
chdong ba Lé Thi M d khong thong bao cho cong ching vién Tran Vian Ph.

Do ong Tran Vian Ph di chuyén vé hanh nghé tai Van ‘phong Cong chimg
Tran Vién Ph tinh Ba Ria — Viing Tau nén van phong khong thé sip xép nguoi truc
tiép tham gia hoa giai, t6 tung tai Toa, nén Vian phong dé nghi Toa an cho Vin
phong dugc vang mit, va mong Toa xét xir, giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

- Trung tém ddu gid tinh Ba Ria-Viing Tau do 6ng Tran Vin H dai dién trinh
bay: Ngay 22/12/2017, Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai sdn ngan hang
TMCP Q chi nhanh Pong Nam b6 ¢6 vin ban s6 512/TB-MBAMC-DNB vé viéc dé
nghi Trung tim dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau thuc hién hop dong
dich vu ban ddu gia tai san 06 quyén st dung dat tai huyén C dé dam bao no vay
cho Cong ty TNHH san Xuat thuong mai dich vu P. Trong do6 co 16 dat 1.289m? dat
trong cdy lau nam thira 115 to ban d6 38 xa K, huyén C dimg tén ho ba Lé Thi M.

Ngay 26/12/2017, Cong ty TNHH quén 1y no va khai thac tai san ngan hang
TMCP Q chi nhanh Béng Nam B¢ va Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Ba
Ria-Viing Tau ky két hop dong dich vu dau gia tai san sb 24/Hb-DVDG vé viée
dau gia tai san 06 quyén st dung dat, trong d6 c¢6 1.289m? dit trong cay lau nam
thira 115 to ban d6 38 x4 K, huyén C véi gia khoi diém 1a 1.482.000.000 dong.

Ngay 29/12/2017, Trung tdm dich vu dau gi tai san tinh Ba Ria - Viing Tau
d4 ban hanh thong bao sé 537/TB-TT va thuc hién viéc thong bao, niém yét theo
quy dinh. Pén ngay 09/01/2018, Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q chi nhanh Déng Nam B¢ c6 cong van dé nghi khong t6 chuc
dau gia 04 tai san cua cong ty TNHH san Xuat thuong mai dich vu P, tiép tuc dau
gia 02 quyén sir dung dt, trong d6 c6 quyén st dung 1.829m? dét tai xa K, huyén
C.

~ Dén han chot ding ky tham gia d4u gia ngay 05/02/2018, 02 quyén sir dung
dat khong c6 khach hang nao dang ky tham gia dau gia.

Ngay 06/3/2018, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Déng Nam B¢ ¢6 cong van s6 104/TB-MBAMC-DNB dé nghi
Trung tam ky hop dong sira d6i, bo sung 02 tai san Cong ty TNHH SX TMDV P,

trong do co quyen st dung 1.829m? dat xa K, huyén C gia khoi diém Ia
1.407.900.000 dong.

Trung tam d3 ban hanh thong bao dau gia s6 102/TB-TT ngay 15/3/2018 va
tién hanh thong bio, niém yét theo quy dinh. Pén han choét dang ky tham gia dau
gi4 tai san ngay 20/4/2018 nhung tai san ddu gia chua c6 khach hang diang ky tham
gia dau gia.

Ngay 07/6/2018, Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Pong Nam B c6 cong vin sd 288/ TB-MBAMC-DNB vé viéc



dé nghi tiép tuc hop dong sﬁ:aﬂdéi, bd sung lan 3 déq gia quyén sir dung 1.829m? dat
cua cong ty P, véi gid khoi diém 1a 1.338.000.000 dong.

Ngay 11/6/2018, cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai sdn Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Bong Nam B¢ va trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Ba
Ria-Viing Tau d3 ky két hop dong stra d6i, bd sung 1an 2 vé viéc ban dau gia quyen
st dung 1.829m? tai xa K (nay 1a x3 B), huyén C, véi gia khoi diém la
1.338.000.000 dong.

Trung tAm d3 ban hanh théng bao ban du gia s6 225/TB-TT ngay 11/6/2018
va tién hanh thong bao, niém yét theo quy dinh. Dén han chét ding ky tham gia ddu
gia ngdy 29/6/2018 quyén sir dung 1.829m? dit c6 02 ngudi diang ky tham gia ddu
gia.

Ngay 03 thang 7 nam 2018, Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria-
Viing Tau di t6 chirc d4u gia thanh tai san trén, nguoi tring d4u gia 1a 6ng T6 Hoai
D, dia chi: 162 T, phuong P, quan T, thanh phé HO Chi Minh. Gia trung dau gia tai
san 13 1.339.000.000 dong.

Can ctr bién ban d?u} gia tai san 31/BBDG ngay 03/7/2018, 6ng T6 Hoai D da
thanh toan du tién tring dau gia, nhan tai san va lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Can cir Dong 1, Hop dong dich vu du gia tai san sé6 24/HD-DVDG ngay
26/12/2017 thi Cong ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
chi nhanh Pong Nam B6 1a don vi chiu trach nhiém vé tinh phap 1y cua tai san,
Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria- -Viing Tau chiu trach nhiém vé trinh
tu, thl tuc du gia tai san. Trung tim dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau
thue hién trinh tu, tha tuc dung quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san.

- Ngueoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan ong To Hoai D do ong D6 Hodi
Ph la nguwoi dai dién trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 115, to ban d6 so 38, xi K,
huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 dién tich 1.829m? 1a ctia ho ba Lé Thi M, duoc
Uy ban nhan dan huyén Chau Pic, tinh Ba Ria-Viing Tau cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 D 027997 ngay 30/11/2014.

Tai san trén duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Q dé dam bao cac khoan ng
vay cho cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu P nay bi cong ty TNHH quan
1y no va khai thac tai san ngan hang TMCP Q - chi nhanh Pong Nam B6 chuyén
giao trung tdm dich vu dau gia tai san Ba Ria - Viing Tau ban dau gia dé thu hdi no.

Ngay 04/7/2018, 6ng Té Hoai P da mua tring ddu gia tai san trén theo hop
déng mua ban tai san ban dau gia cong chimg s6 1933, do Vian phong cong ching
Than Van Q chung nhan véi gia trang dau gia 1.390.000.000 dong, ong B di thanh
toan du tién.

Ngay 8/9/2018, 6ng T6 Hoai B da ndp 1¢ phi trudc ba va thuc hién thu tuc
sang tén ding quy dinh cua phép luat, vi Vay khong thé hity két qua ban dau gia. Bé
nghi Toa an gitr nguyén két qua ban dau gia.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan la ba Lé Thi Ngoc L trinh bay: Ba la
vo cua ong T6 Hoai D, ba va 6ng D da mua trang dau gia quyén sur dung thura dat s6
115, to ban do so 38, xa K, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau. Trong thoi gian qua vo



chdng ba va ong M, ba M ciing c6 thuong luong cho 6ng M va ba M chudc lai tai
san nhung khong dat duoc théa thuan. Tai Toa an cap so tham ba dua ra hai huong
thu:O’ng lugng nhu sau: Huong thir nhat, 6ng M giao cho ba 2.600.000.000 dong, ba
sé giao lai quyen su dung dat cho 6ng M. Hudng thir hai ba sé hd tro cho 6ng M
600.000.000 dong. Néu 6ng Man khong chip nhan thi dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét bao vé quyén loi cho vo chong ba.

- Tai ban 4n dan sy so tham s0 48/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Ba Ria da quyét dinh nhu sau:

+ Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh M Véﬂ viéc tranh chap
hop dong thé chap quyén sur dung dat véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

Huy hop dong thé chap quyen str dung dat gitra ba Lé Thi M va Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Q d6i voi quyén str dung dat 1.829m? thira s6 115 to ban d6 38
xa K (nay la xa B), huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Minh M vé viéc: hity hop dong
dich vu dau gi tai san s6 24/HD-DVDG ngay 26/12/2017 giita cong ty quan ly no
va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q voi Trung tam dich vu dau gia tinh Ba Ria-
Viing Tau, hity bién ban d4u gia tai san s6 31/BBDG ngay 03/7/2018 cta Trung tim
dich vu d4u gia tinh Ba Ria-Viing Tau, hay hop dong mua ban tai san dau gia ngay
04/7/2018 gitra Ngan hang TMCP Q v&i 6ng T6 Hoai D.

+ Chép nhan mot phan yéu cau doi lai quyén st dung dat 1.829m? thira sd
115 to ban d6 s6 38 xd K (nay la xa B), huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau cua 6ng
Nguyén Minh M d61 vai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

Budc Ngan hang Thuong mai co phan Q hoan tra cho 6ng Nguyen Minh M
va ba Lé Thi M gia tri quyén sir dung dat 1.829m? thira s6 115 to ban do 38 xa K
(nay la xa B), huyén C bang s6 tién 2.605.375.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi, va quyén khang céo theo luét dinh.

- Ngay 03/12/2019 Ngan hang TMCP Q khang cdo ban an so tham, yéu cau
Tda an cap phuc tham giai quyét:

Stra mot phan ban an so tham.

Cong nhan mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat ctia bén tht ba sb
86.11.553.836227. DB ky ngay 18/4/2011 dbi véi quyén sir dung dat 1.829m? thira
115 td ban dd sb 38 x4 K, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau giira ba Lé Thi M 1a bén
thé chap va Cong ty TNHH SX TMDV P 1a bén vay voi bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP Q.

Yéu cau Coéng ty TNHH SX TMDV P phai thanh toan 2.605.375.000 dong
cho 6ng M va ba M, hodc yéu cau Cong ty TNHH SX TMDV P va Vin phong cong
ching V (nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Duy Th) phai lién d6i chiu trach
nhiém boi thudng thiét hai cho Ngan hang TMCP Q.

- Tai phién toa phtc tham, céac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an va khong cung cép tai liéu, chimg ctr méi.



- bai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién: D€ nghi Hoi dong xét xtr phue tham khong chap nhén khang cao
cua Ngan hang TMCP Q. Giilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Quyén sir dung dat dién tich 1.829m? thira s6 115, to ban d6 sb 38, xd K
(nay la xa B), huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau la tai san chung cua ong Nguyen
Minh M va ba Lé Thi M. Ngay 18/4/2011 ba Lé Thi M ky hop dong thé chap quyén
sit dung dat néu trén dé bao dam cho Cong ty TNHH SX TMDV P vay vén Ngan
hang TMCP Q. Ong Nguyen Minh M khong ky hop dong thé chap va khong uy
quyén cho ba Lé Thi M thé chap quyén su dung dat néu trén, ciing khong c6 cin ctr
xéac dinh tai thoi diém ba Lé Thi M ky hop dong thé chap néu trén thi ong Nguyen
Minh M ¢6 biét viéc ba M ky hop dong the chap nay. Do vy hop dong thé chip
quyén st dung dat dién tich 1.829m? thira s6 115 to ban d6 38 xa K (nay 1a xi B),
huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau gitra ba Lé Thi M vdi Ngan hang TMCP Q ngay
18/4/2011 1a vo hiéu va can tuyén hity hop dong thé chip nay. Tuy nhién, tai san
thé chap da ban du gia hop phap cho 6ng T6 Hoai B nén Cong nhan hop dong mua
tai san d4u gia cua 6ng T6 Hoai B dé bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh
trong giao dich dan su. An so tham Huy hop dong thé chap quyén st dung dat
1.829m? thira s6 115, to ban do 38, xa K (nay 1a xd B), huyén C, tinh Ba Ria- -Viing
Tau gitra ba L& Thi M v6i Ngén hang TMCP Q, dong thoi khong chap nhan yéu cau
hay két qua ban d4u gi tai san 1a ¢ can cu.

Pé giai quyét vu an, can phai xac dinh phan tai san cta ba Lé Thi M va cia
ong Nguyen Minh M mdi ngudi 14 bao nhiéu trong khéi tai san chung da thé chap
néu trén dé giai quyét, theo d6 phan cta ba Lé Thi M thé chap dugc bao dam nghia
vu cho khoan vay cua Cong ty TNHH SX TMDV P d6i véi Ngan hang TMCP Q,
ddng thoi giai quyét quyén loi cua 6ng Nguyén Minh M trong khéi tai san chung
voi ba Lé Thi M néu trén theo quy dinh, xac dinh 101 cua cac bén trong giao dich thé
chép vo6 hiéu dé giai quyét, nhirmg ndi dung nay can phai xem xét giai quyét trong
cung vu an moi bao dam quyén loi cua cac duong su. An so thim chua xac dinh
phan tai san ctia ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Minh M mdi ngudi 14 bao nhiéu trong
khéi tai san thé chap cho Ngan hang TMCP Q trong vu an dé giai quyét vé hau qua
hop dong thé chap vo hiéu, chua xac dinh 18i cia cac bén, chua giai quyét trach
nhiém boi thuong ciia cac bén trong giao dich thé chap v6 hiéu nhung lai budc
Ngan hang TMCP Q phai tra lai gia tri tai san cho ba Lé Thi M va 6ng Nguyen
Minh M gia tri quyén str dung dat 13 2.605.375.000 dong 1a chua bao dam quyén loi
cua Ngan hang TMCP Quan doi trong vu an.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so tham, Ngan hang TMCP Q c6
don yéu cau doc 1ap, trong d6 c6 ndi dung yéu cau xac dinh phan tai san cua ba Lé
Thi M trong khéi tai san chung d3 thé chip va cong nhan hiéu luc hop dong ddi
phan tai san d6, trudng hop Tda an xac dinh hop dong thé chip vo hiéu ma din dén
hang TMCP Q phai tra lai mot phan hodc toan b sb tién da thu thi budc Cong ty P



phai thanh toan toan bd tién n¢ twong ung, dong thoi xac dinh trach nhiém bdi
thudng chi phi xir Iy no, ban ddu gia tai san va bdi thuong thiét hai cho Ngan hang
TMCP Q. Toa an cap so tham xac dinh bi don c¢6 don yeu cau doc 1ap ddi voi ba Leé
Thi M, Cong ty TNHH SX TMDV P, Trung tam dau gia tai san va Van phong cong
chtng nhung ndi dung yéu cau khong rd nén khong thu ly giai quyét yéu cau nay
cta bi don la khong bao dam. Truong hop don yéu cau cua Ngan hang TMCP Q
khong 13, khong cu thé thi Toa an yéu cau Ngén hang TMCP Q sua d6i b sung
don yéu cau theo quy dinh dé giai quyét.

Nhu vay, dé bao dam giai quyét toan dién vu 4n, can phai xem xét giai quyét
yéu cau cia Ngén hang TMCP Q trong vu an, xac dinh phén tai san cua ba Lé Thi
M va 6ng Nguyen Minh M trong khéi tai san chung dé giai quyét, dong thoi giai
quyét ‘quyén lgi cua 6ng Nguyén Minh M trong khéi tai san chung voi ba Lé Thi M
da thé chdp néu trén theo quy dinh, xac dinh 16i ctia cac bén trong giao dich thé
chap vo6 hiéu de giai quyét nhu nhan dinh ¢ phan trén va giai quyét trong cung vy an
moi giai quyét hét hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu, bao dam quyén loi cua
cac duong su trong vu an. An so tham khong thy ly giai quyét yéu cau ctia Ngan
hang TMCP Q cting nhu chua giai quyet cac noi dung néu trén la khong bao dam
quyén loi cua duong sy. Do an so thAm chua xem xét gidi quyét cac noi dung néu
trén nén Toa an cap phuc tham khong xem xet giai quyét dugc. Do vy can phai
huy ban 4n so thim dé giai quyét so tham lai vu an.

[2] An phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP Q khong phai chiu.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia B luat t6 tung dan su.

1. Hily ban an dan sy so tham s6 48/2019/DSST ngay 18/11/2019 cuia Toa an
nhan dan thanh phd, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xt vu an “Tranh chap hop dong thé
chap quyén st dung dat” gifta nguyén don la 6ng Nguyén Minh M vé1 bi don 1a
Ngan hang TMCP Q.

Chuyén ho so' vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP Q khong phai chiu. Hoan lai
cho Ngan hang TMCP Q 300.000d (Ba tram nghin d6ng) tam tng 4n phi theo bién
lai thu tién s6 0003134 ngay 09/12/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ba Ria;

- TAND TP.Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP.Ba Ria;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so vu an.
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