TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 03/2020/DS-PT
Ngay: 13-01-2020
V/v “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Mai Vwong Thio.
Céc thim phan: Ong Truwong Chi Trung
Ong Tran Hoai Son
Thu ky phién toa: Ba Ngé Thi Hitu — Thu ky Toa 4n nhan dan TP. Pa Nang

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tham du phién toa: Ba
Nguyén Thi Tram - Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 01 ndm 2020, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Da Néng xét
xu phuc tham cong khai vu én dan sy thu Iy so 50/2019/TLPT- DS ngay
02/01/2020 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 34/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 ctia Toa
an nhan dan quan T, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 01/2020/QD- PT ngay 02 thang
01 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Ly D, sinh ndm 1978;

Pia chi: Khdi 6, thi trdn N, huyén N, tinh QN. C6 don dé nghi xét xir
Véng mat;

2. Bi don: Ong Lé Vin S, sinh nam 1962.

Dia chi: dudng A, quan T, thanh phd Pa Ning. C6 don dé nghi xét xur
Véng mat;

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: NLQ1, sinh nam 1970

Pia chi: duong A, quan T, thanh ph6 Da Néng. C6 don dé nghi xét xtr vang
mat;

4. Nguwoi khang cao: Ong Lé Vian S khang céo — bi don



NOI DUNG VU AN

* Theo néi dung don khoi ki¢n, bin tw khai, bién bin hoa gidi, bién bin doi
chét va trinh bay tai phién toa ciia nguyén don (ba Ding Thi Ly D) thé hién:

Do ¢6 nhu cau, nén ngdy 13 thang 3 ndm 2019 ba Piang Thi Ly D va dng
Lé Van S ky gidy nhan dit coc vé viéc chuyén nhuong Quyén sé hitu nha, quyén
st dung dat. Theo Hop ddng thi bén nhan dit coc 14 6ng Lé Vian S (bén A) vai
bén dit coc 1a ba Pang Thi Ly D (Bén B), cac bén théng nhét thoa thuin giao
dich mua ban nha dat theo cac diéu khoan cam két sau day:

Diéu 1: Dic diém nha dat: Thira dat s6 407, to ban d6 sb 09, s6 s6 91677,
dién tich 50m?; dia chi: Puong A, phuong TK, quan T, thanh phd Pa Néng.

Diéu 2: Gia ban va chi phi cic bén: Tong gia ban sau cing cua bat dong
san trén 1a: 1.550.000.000 dong (mdt ty nam trim ndm muoi triéu dong), bén A
chiu phi cong chirng, bén B chiu phi sang tén.

Piéu 3: Phuong thic thanh toan: Ngay 13/03/2019 bén B dit coc cho bén
A s6 tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Hen dén ngay 23/4/2019, bén
B giao toan bo so tién con lai cho bén A 1a: 1.350.000.000 dong. (mdt ty ba trim
nam muoi triéu déng y) va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhugng tai
phong cong ching.

Thoa thuan khac: Bén A s& tach s cho bén B trong vong 40 ngay, khi co
s6 xong sé ra cong chung.

Diéu 4: Pén hen cong ching néu trén, bén B khong dén vin phong cong
chtg dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong thi bén A khong tra tién coc. Ngugc
lai, bén A khong chiu chuyén nhuong thi s& phai bdi thuong cho bén B gép doi
(02 1an) sb tién coc.

Diéu 5: Bén A cam két c6 toan quyén chuyén nhuong bat dong san trén;
tai san trén khong thudc doi tuong tranh chap nio, néu cé tranh chép, bén A chiu
trach nhi€ém hoan toan trude phap luat.

Piéu 6: Hai bén di doc ky, dong y cam két thuc hién cac dicéu khoan ghi
trong hop dong nay. Cam két nay duoc 1ap thanh 02 ban va c6 gia tri nhu nhau
modi bén giit 01 ban.

Sau khi ky Hop déng dat coc, to1 (bang Thi Ly D) chuén bj tién cho ngay
ra cong chimg nhan chuyén nhuong. Vao ngay 23/4/2019, tdi c6 dén Vian phong
cong ching N va lién lac véi ong Lé Van S dé ra 1am thi tuc céng ching chuyén
nhuong. Tuy nhién ong Lé Vian S khong dong ¥ dén phong cong chimg dé thuc
hién viéc ky hop dong chuyén nhuong thira dat nhu da ghi trong hop dong dit



coc. Nhu vay ong Lé Van S da vi pham thoa thuan duoc ghi trong Hop dong dat
coc ngay 13/3/2019.

Theo don khoi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n
thi t6i (Pang Thi Ly D) yéu cau 6ng Lé Vian S phai tra tién coc cho toi 1a
200.000.000 dong va tién phat coc do vi pham 1a 200.000.000 déng. Téng cong
14 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Tuy nhién, tai phién tda hém nay toi thy gia dinh 6ng Lé Van S ¢ hoan
canh kho khin nén chi yéu ciu ong Lé Vian S phai tra lai cho toi s tién coc da
nhan 1a 200.000.000 dong cho t6i (Pang Thi Ly D).

Viéc vo chong ong Lé Van S, NLQ1 dé nghi t6i tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dat noi trén thi t6i khong dong ¥ vi ban than t6i hién tai khong
c6 nhu cau ciing nhu khong c6 di kha ning tai chinh dé nhan chuyén nhuong.

* Theo ban tw khai, néi dung ciia bién bin hoa gidi bién ban doi chit
ciia bi don (6ng Lé Van S) trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw trinh
bay ciia dai dién theo ity quyén la 6ng Nguyén Dodin H thé hi¢n:

Vao ngay 13/3/2019, t6i (Lé Vian S) c6 ky gidy nhan dit coc vé viéc chuyén
nhuong Quyén s& hiru nhd, quyén st dung dat véi s tién tién coc 1a
200.000.000 dong (hai trim triéu dong) dé chuyén nhuong cho ba Pang Thi Ly
D voi dién tich dat 1a 50m? tai thira dat 407, to ban do sb 09 sb s6 91677 tai
Puong A, phuong TK, quéan T, thanh phdé Pa Ning dtng tén ong Lé Vin S va
NLQ1.

Theo thoa thuan thi gia tri chuyén nhuong 1a 1.550.000.000 (mdt ty nim
trim nam muoi triéu dong) hen dén ngay 23/04/2019, ba D s& giao toan bd sb
tién con lai 1a 1.350.0000.000 dong, dong thoi thoa thuan bén A (1a t6i) s& tach
s0 cho bén B (12 ba D) trong vong 40 ngay, khi ¢ s6 xong s& ra cong chimg.

Sau khi ky gidy nhan dit coc, toi dd nop hd so dé& nghi tach so tai Chi
nhanh Vian phong ding ky quyén st dung quan T, thanh phd Pa Néng véi dién
tich 12 50m® dé ban cho ba D. Tuy nhién, chi nhanh Vian phong ding ky quyén
st dung thong bao dién tich tdi thiéu tach thira 1a 52,4 m? nén t6i da goi cho ba
D biét su viéc trén va ba D dong y mua dat cua toi véi dién tich 52,4 m?. Vi can
lam thu tuc dé tach thira nén chiing t6i khong tach so kip dé chuyén nhuong cho
ba D theo cam két.

Vao ngay 23/4/2019, ba D goi cho 6ng S va néi dén Vian phong cong
ching N nhung vo chong 6ng S khong dong ¥ ra phong cong chimg dé thuc
hién viéc ky hop dong chuyén nhuong thira dat nhu da ghi trong hop dong dit



coc vi dat chua c6 gidy chung nhan, ngoai ra theo thoa thuan cua hop dong dat
coc thi khi nao c6 s6 mai cong chung.

Dén ngay 21/5/2019, chung ti di tach duoc sb va yéu cau ba D tién hanh
1am thu tuc chuyén nhuong nhung ba D khong dong ¥ nhan chuyén nhuong nita.

Tai bién ban hoa giai, ddi thoai thanh tai Trung tdm Hoa giai dbi thoai
Toa an nhan dan quan T thi hai bén da thoa thuan lai dén ngay 30/5/2019 s& lam
thu tuc chuyén nhuong tai phong cong chimg va ba D s& chong sd tién con lai 13
1.400.000.000 dong, nhung sau d6 ba D khong thue hién.

Nay, 6ng Lé Vin S khong dong y viéc khoi kién ctia ba D yéu cau 6ng Lé
Vin S phai tra lai so tién dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Néu
ba D c6 thién chi thi chiing t6i van tao diéu kién dé tiép tuc chuyén nhuong thira
dat néi trén cho ba D.

- Theo néi dung ciia C4c bién bian hoa gidi bién bin déi chit ciia nguwoi
c6 quyén lpi, nghia vu lien quan (NLQL) va trinh bay tai phién toa cia dai
dién theo iiy quyén la 6ng Nguyén Dodn H thé hién:

NLQ1 théng nhat v&i phan trinh bay cua ong Lé Van S. Nay ching toi
khong dong y viéc khoi kién cia ba D yéu cau ong Lé Vin S phai tra lai so tién
dit coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Néu ba D co thién chi thi chiing
t61 van tao diéu kién dé tiép tuc chuyén nhuong thira dat néi trén cho ba D.

- V6i ndi dung trén, ban 4n dan sy so tham s6 34/2019/DS-ST ngay
10/10/2019 cua Toa an nhan dan quan T, thanh pho Pa Nang quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc "Tranh chdp Hop dong ddt coc"
ctia ba Pang Thi Ly D dbi v6i 6ng Lé Vin S.

2. Budc ong Lé Van S phai tra cho ba Pang Thi Ly D so tién coc 1a
200.000.000 ddng (hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

- Trong thot han khang cdo, ong Lé Van S khang céo toan by ndi dung
ban an dan sy so tham sb 34/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan T, thanh phd Da Ning va yéu cau Toa an cip phiic thim xem xét giai quyét
vu an theo tha tuc phuc tham.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic tham, ba Pang Thi Ly D
va éng Lé Vin S c6 thoa thuan giai quyét toan bd vu an nhu sau: Ong Lé Vin S
c6 nghia vu tra cho ba Piang Thi Ly D sd tién 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong) voi phuong thic nhu sau:



+ Lan 1: Ngay 07 thang 01 nim 2020 ong Lé Vian S tra cho ba Pang Thi
Ly D s tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong), hai bén da giao nhan xong.

+ Lan 2: Ngay 27/3/2020 6ng Lé Van S tra cho ba Pang Thi Ly D sd tién
con lai 13 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dtng quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
tai cAp phtic tham.

+ Vé ndi dung vu an: Do nguyén don va bi don di thoa thuan v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015 sta Ban an dan sy so thim sb
34/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 ciia Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa
Nang, ghi nhan sy thda thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ca ¢6 trong hd so vu an, sau khi
nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ning, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Do 6ng Lé Van S, NLQ1 va ba Bang Thi Ly D ¢6 don dé
nghi xét Xt vang mat nén Toa an ap dung khoan 2 Biéu 296 B6 luat t6 tung dan
su tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung: Xét thay trugc khi mo phién toa cac duong su da thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét toan b vu an va su thoa thuan cua cac
duong su la tu hguyén, khong vi pham d1§u Cam cua Igat va khong trai dao duc
xa hoi. Do do, Hoi dong xét xuir phuc tham thong nhat véi quan diém cua dai
dién Vién kiem sat tai phién toa, ap dung khqén 2 bicu 308 cua Bo luat To tung
dan sy 2015, stra Ban an dan su so tham so 34/2019/DS-ST ngay 10/10/2019
cua Toa an nhan dan quan T, thanh pho Ba Nang, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy nhu sau:

Ong Lé Vin S c6 nghia vu tra cho ba Pang Thi Ly D sb tién
150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu déng) voi phuong thire nhu sau:

+ Lan 1: Ngay 07 thang 01 nam 2020 6ng Lé Vian S tra cho ba Ding Thi
Ly D s tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong), hai bén dé giao nhan xong.

+ Lan 2: Ngay 27/3/2020 6ng Lé Vin S tra cho ba Ding Thi Ly D sb tién
con lai 13 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

[3] VVé an phi:



- An phi dan su so thim: Bi don - 6ng Lé Van S phai chiu 1a: 7.500.000
dong (Bdy triéu ndm tram nghin dong). Hoan tra cho nguyén don - ba Ping Thi
Ly D sd tién tam tng 4n phi 10.000.000 dong (Mudi triéu dong), ma ba D da
ndp theo bién lai thu s6 0004859 ngay 12/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan T, thanh phé Da Néng.

- An phi dan su phtic tham: Do sira 4n so thim nén Qng Lé Van S khéng
phai chiu an phi phuc thdm. Hoan tra cho 6ng L& Van S s0 tién tam Gng an phi
phtc tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) ma ong S da nop tai Bién lai thu
s0 5207 ngay 18/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén T, thanh pho Da
Nang.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 357, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su;

Cén cir vao khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 296 va khoan 2 Piéu 308 B)
luat To tung dan su;

~ Can cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n dan sy so tham so 34/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 cia Toa
an nhan dan quan T, thanh pho Pa Nang, cong nhan sy thoa thudn cua cac
duong su:

1. Ong Lé Vin S c¢6 nghia vu trda cho ba Pang Thi Ly D sé tién
150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu déng) véi phuong thirc nhu sau:

+ Lan 1: Ngay 07 thang 01 nam 2020 6ng Lé Vian S tra cho ba Ping Thi
Ly D s tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong), hai bén dé giao nhan xong.

+ Lan 2: Ngay 27/3/2020 6ng Lé Van S tra cho ba Ping Thi Ly D s tién
con lai 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thi hanh khoan tién néi trén thi hang thang con phai chiu tién
13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luét dan sy tuong ung voi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so thAm: Bi don - Ong Lé Van S phai chiu 13: 7.500.000
ddng (Bay triéu nam tram nghin dong). Hoan tra cho nguyén don - Ba Pang Thi
Ly D sb tién tam Gng an phi 10.000.000 déng (mudi triéu dong), ma ba D da
ndp theo bién lai thu s6 0004859 ngay 12/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan T, thanh phé Pa Néng.



- An phi dan sy phtc tham: Ong Lé Van S khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan tra cho ong L€ Van S so6 tién tam Ung an phi phtc tham 300.000
déng (Ba trim ngan dong) ma ong S di ndp tai Bién lai thu sb 5207 ngay
18/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh phé Pa Nang.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;

- Téa an nhan dan Q. Thanh Khé;

- VKSND Q. Thanh Khé;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

MAI VUONG THAO



