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“VIv Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hoi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hoa; Ong Ta Vin Thing.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Thu ky toa an nhan
dan huyén Q;

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Q tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Ciic - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 4 nam 2024, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Q xét xur
so tham cong khai vy an Dan sy thu 1y s6 14/2023/TLST-DS ngay 24/02/2023 theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sé 07/2024/QDXXST-DS ngay 15/3/2024 va
Quyét dinh hoadn phién toa so tham sd 05/2024/QDKPT-DS ngay 01/4/2024 vé
viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (VB) (viét tat la “Ngdn hang”).

Pia chi: Tang 1 (ting trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111A
Pasteur, phuong Bén Ngh¢é, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh; Pai dién theo phdp
Iudt: Ong Han Ngoc V, chtc vu: Tong Giam dbc; Pai dién theo ity quyén: Ong
Nguyén Hai P, chic vu: Giam dbc xir Iy ng Ngoai bang - Trung tim Quan 1y no
Ngéan hang ban 1¢ 2 - Khéi Ngan hang ban 1¢& - VB (theo Gidy iy quyén sé
183807.23 ngay 08/11/2023 ciia 6ng Han Ngoc Vii). Ngueoi dwoc 1y quyén lai: Ba
Dwong Thi S, chic vu: Can bd VB (theo Gidy iy quyén sé 059572.24 ngay
25/3/2024 ciia 6ng Nguyén Hai P);

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956;

2. Ong Kiéu Doan C, sinh nim 1956, mat ngay 24/3/2017.

DPéu c6 HKTT va noi ¢: xém 2, thén L, xd N, huyén Q, TP. Ha Noi.

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Kiéu Doan C:

1



1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956;

2. Chi Kiéu Thi T, sinh nam 1982 (con gai 6ng C, ba M);

3. Anh Kiéu Doan T, sinh ndm 1984 (con trai dng C, ba M);

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong v an:

1. Chi Kiéu Thij T, sinh nam 1982;

2. Chau Kiéu Trung Hiéu, sinh nam 2005 (con trai chi T1);

3. Anh Kiéu Doan T2, sinh nim 1984;

4. Chi Hoang Thi T3, sinh nam 1990 (vo anh T2);

5. Chau Kiéu Dodn Trung K, sinh nim 2011 (con anh T2 chj T?3):

6. Chau Kiéu Doan Kién T, sinh nam 2017 (con anh T2 chj T3);

DPéu c¢6 HKTT va noi ¢: Xom 2, thon L, x& N, huyén Q, TP. Ha Noi.

Pai dién theo 0y quyén cta nguyén dgn va bi don ba Ngu\yén Thi M Eé
m;it. Cac duong su khac da dugc triéu tdp dén phién toa hop 1€ lan thir hai van
vang mat khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 14/5/2020 ciia nguyén don va tai cdac ban ty khai,
10 khai tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

1. Vé théa thuén tin dung

Ngay 26/5/2015 ba Nguyén Thi M va 6ng Kiéu Doan C vay vén tai Ngan
hang voi tong sb tién 1a: 420.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sb
069CN035.HPTD.2015 ngay 26/5/2015.

Qua trinh thyc hién Hop dong, VB di giai ngan bi don so tién 420.000.000
dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin ng sé 069CNO35.
KUNN.2015 ngay 26/5/2015 v6i ndi dung chinh nhu sau:

- S6 giai ngan 420.000.000 dong;

- Thoi han vay: 60 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién;

- Lai suét vay: Lai sudt cho vay bang 6,68%/niam trong 12 thang dau tién ké
tir ngdy giai ngan. T thang 13 tré di, 141 suit cho vay duoc diéu chinh 03
thang/lan, bang i suat tiét kiém thong thudng ky han 12 thang (linh 13i cudi ky)
do VB cong bd tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,99%/nim, phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va chinh sach ctia VB
tung thoi ky.

- Muc dich vay von: Vay ti€u dung co tai san bao dam;



- Hinh thuc giai ngan: Tién mat;

- Phuong thirc tra no: Tra no gbc: Goc tra déu vao ngay 15 hang thang; 12
thang dau tién tra 5.500.000 VND/thang; c4c thang tiép theo tra 7.375.000
VND/thang; s6 con lai tra hét vao cudi ky. Tra ng 13i: Vao ngay 15 hang thang
theo du no thyc té va sb ngay phat sinh. Ngay tra no gbc 1ai dau tién 1a ngay
15/6/2015, ngay tra ng cudi cung 1 26/5/2020.

2. Vé tai sin bao dam.

Tai san bao dam cho nghia vu vay sb tién trén tai ngan hang 1a: Quyén s
dung 253m? ddt va tai san gcfn lien véi dat tai thira dat s6 166, to ban doé sé 01,
dia chi tai: xa N, huyén Q, tinh Ha Ty (nay la thanh phé Ha Néi) theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khdc gan lién véi
dat s6 4997597, s6 vao sé6 cap GCN: 016570SDB/QO0 do UBND huyén Q, tinh
Ha Tay (nay thanh pho Ha Noi) cdp ngay 16/11/1991 cho éng Kiéu Dodn C.

Tai san dugc thé chap tai VB theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
cong chimg 01493.15, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2015 tai Vin
phong cong chimg Van Xuan, thanh phé Ha Noi.

3. Qua trinh tra ng va cac vi pham nghia vu tra n¢ cia bij don:

Trong qué trinh thuc hién theo Hop dong tin dung bi don d vi pham nghia
vu tra ng goc, 1ai cho VB nén toan bd khoan vay trén bi chuyén ng qué han ti
ngay 15/8/2016. Tong du no tinh dén ngay 29/3/2024 caa bi don con ng Ngan
hang tong sé tién 1a 836.275.874 dong, trong do:

+ No gdc: 337.405.646 dong; No l&i trong han: 73.441.843 ddng: No 13i qua
han: 425.428.385 dong;

Sau khi phat sinh ng qua han, VB da nhiéu 1an don ddc va tao diéu kién cho
bi don tra ng nhung bi don van vi pham nghia vu tra ng, anh huong dén quyén va
lg1 ich hgp phap cua VB.

4. N¢i dung yéu cau Toa 4an gidi quyét:
Pé bao vé quyén va loi ich cia minh, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

4.1. Ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat bi don phai thanh toan cho VB s6
tién tinh dén ngay 29/3/2024 la 836.275.874 ddéng (trong d6: No goc:
337.405.646 dong; No ldi trong han: 73.441.843 dbng; No l3i qua han:
425.428.385 dong va tién I3i, 14i qua han ké tir ngay 30/3/2024 cho dén khi bi don
thanh todn xong toan bd khoan ng theo thoa thuan tai Hop déng tin dung sé
069CN035.HPTD.2015 ngay 26/5/2015 va don dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no s6 069CN035.KUNN.2015 ngay 26/5/2015.



4.2. Trong trudng hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho VB thi VB ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén ke bién, phat mai tai san bao dam duoc thé chap tai VB theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s cong ching 01493.15, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/5/2015 tai Van phong cong ching Van Xuan, TP Ha Noi dé
thu hdi no cho VB.

4.3. Toan bd sd tién thu duoc tir viée xtr ly tai sdn dam bao duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi VB. Truong hop néu sd tién thu
duogc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VB.

4.4. V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi theo quy dinh phap luat.
* Tai cdc ban ti khai Va 107 khai tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi M trinh
bay:
Khoang nam 2012, vo chong t6i cho ong Kiéu Doan Hong 1a chau cta ong
Kiéu Doan C muon bia d6 dé vay Ngan hang khoang 500 triéu dong.

Pén khoang thang 4 nam 2015, tdi c6 ndp cho Ngan hang hon 400 triéu dong
dé tra ng cho 6ng Hong. Sau dé ngay 26/5/2015 toi va chong t6i dén Ngan hang
lam viéc theo tu van ctia nhan vién VB dé chuyén tén nguoi vay tir ong Hong sang
vo chong toi.

Vi vy ngay 26/5/2015 toi va 6ng C da ky két véi VB Hop dong tin dung sd
069CN035.HDTD.2015 dé vay sd tién la 420.000.000 déng va thé chip cho
Ngan hang tai san bao dam dung tén ong Kiéu Dodn C theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd cong chung 01493.15, quyén s 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/05/2015 tai Van phong céng chirmg V nhu ngan hang da trinh bay.

Khi vay cac con t6i dang & nudc ngoai, xuat khau lao dong bén Nga nén
khong biét chuyén vo chong t6i dang dung tén vay Ngan hang.

Sau khi ky hop ddng vay tai Ngan hang, vo chdng t6i van tra no goc véi no
1ai day du cho Ngan hang vi mudn lay s6 d6 vé. Pén nam 2017 chong t6i mat do
tai nan lao dong, chi con minh téi lo toan cudc sdng, toi lai sic khoe yéu, cac con
t61 1am #n ciing gap kho khin nén tir nim 2017 dén nay toi khong du kha niang dé
tra ng cho Ngén hang nia.

T6i cling mudn 6ng Hong 1a nguoi dung ra vay tién Ngan hang ban dau s&
tiép tuc tra no cho Ngan hang dé toi khong dinh dang gi toi khoan vay nay nita.
Nhung vi hién nay 6ng Hong da di thy hinh tir nam 2022; bd, me, vo ong Hong &
dau toi khong rd nén khong thé thuong luong véi gia dinh ong Hong chiu trach
nhiém v6i khoan vay nay.



Hién tai gia dinh t6i gdm 07 ngudi sinh song trén thira dat thé chap 1a toi,
cac con t6i 1a Kiéu Thi T, Kiéu Doén T2, chau t6i la Kiéu Trung Hiéu; Con dau
Hoang Thi Tam, 1a vo anh T2 va cac chau Kiéu Doan Trung Kién, Kiéu Doan
Kién Trung la con anh T2 chi T3.

Ngay 24/3/2017 chong tdi chét, khong dé lai di chic. Toi véi dng C sinh
duoc 2 ngudi con 1a chi T1 va anh T2. Con b me 6ng C déu da mat tir ndm 2015.

T6i Xac nhan tinh dén ngay 29/3/2024 vo chong tdi con no VB tong so tién
|a 836.275.874 dong, trong do: 337.405.646 ddng no goc; 498.870.228 dong no
lai.

Nay Ngan hang di lam don khoi kién vo chong toi ra Toa an budc vo chong
t6i phai tra ng cho Ngan hang néu khdng Ngan hang s& yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyeén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap tai Ngan hang. Toi
c6 y kién la: Toi biét viéc vo chong t6i da ky vao cac Hop dong tin dung, Hop
dong thé chap voi Ngan hang nén t6i phai c6 nghia vu tra ng khoan vay cho Ngan
hang. Do hién nay t0i khdng con kha nang tra ng cho Ngén hang nira, gia dinh t6i
dang s6ng trén mot nura thira dat nén nguyén vong duy nhat caa toi 1a duoc ban
mot nira thira dat thé chap con lai dé tra ng cho Ngan hang.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don 6ng Kiéu Doan C va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an téng dat hop I¢ thong bao thu
Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra xét xur, quyét dinh hodn phién toa
nhung dng ba khong dén dy phién toa ciing khong giri vin ban trinh bay ¥ kién
phan dbi vé viéc khoi kién ciia Ngan hang.

* Tai phién toa,
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don ba Nguyén Thi M c6 yéu cau 1a phia ngan hang cung cip cho ba hd
so vay von nam 2014 va don xin vay tién dé ba c6 can ctr ndi v6i gia dinh nam
2015 ba di tra ngan hang sd tién 500 triéu dong; S6 tién 420 triéu dong vay ngay
26/5/2015 do chong ba 1a ong Kiéu Dodn C bét budc ba phai ky dé chuyén nguoi
vay tir 6ng Hong sang vo chong ba chir thue chit ba khong dung s tién do.

Pbi v6i nhitng ngudi ¢6 quyén, nghia vu khac va ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng C ba da tong dat va thong bao cho biét viéc Toa an triéu tdp dén
Toa dé 1am viéc nhung cac con déu noi 1a ban viéc khong dén duoc nén Toa tridu
tap chi c6 mot minh t6i dén 1am viéc ma thoi.

- Céc duong su con lai déu da duogc triéu tap hop 1¢ dén phién toa lan tha hai
van ving mit khong ¢ 1y do.



* Dai dién vién kiém sdt nhéan dan huyén Q tai phién toa phat biéu:

- V& thii tuc t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi xét xtr 1a diing quy dinh cta phap
luat. Nguyén don va ba M da chap hanh ding cac quy dinh cta phép luét trong qua
trinh giai quyét vu an. COn cac duong su khac Toa an d triéu tap hop 18 nhung cac
duong sy cd tinh 1an tranh khong dén Toa din dén vu an phai kéo dai. Tuy nhién
Toa an cling dd dé vu an qua thoi han quy dinh cua phéap luat nén can rat kinh
nghiém. Viéc Toa an xét xir vang mit dbi véi ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
bi don ong Kiéu Doan C va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a phi
hop v6i quy dinh tai Dicu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan su.

- V& duong 161 giai quyét: Can cir Pidu 471, 474, 476 B6 luat dan sy nim
2005; Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don s6 tién gdc va 1i néu trén. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1].Vé to tung:

Vé thim quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an phat sinh tir tranh chap hop
ddng tin dung giita VB véi bi don 1 6ng Kiéu Doan C va ba Nguyén Thi M déu c6
dia chi tai: X6m 2, thén L, x& N, huyén Q, thanh phd Ha N6i nén cin cir vao
Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat o
tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Q.

V& viée xét xtr vang mat ngudi tham gia t6 tung: Sau khi thy 1y vu an Toa da
téng dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an va cic van ban té tung khéac co lién quan
cho cac duong su hop 1¢; Tién hanh thu thap ching ct, hoa giai ding theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan su nhung nguoi ké thira quyén va nghia vy tb tung
ctia ong Kiéu Dodn C va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc
triéu tdp hop 1¢ dén 1an tht hai nhung van ving mit tai phién toa, khdng co Iy do
nén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luit té tung dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr ving mat cac duong su trén 14 c¢6 can ci.

[2]. Xét luat ndi dung giai quyét vu an:

VB véi 6ng Kiéu Doan C va ba Nguyén Thi M di ky két Hop dong tin dung
s6 069CN035. HDTD.2015 ngay 26/5/2015 nén cin ctr vao Diém a Khoan 1 Piéu
688 B§ luat Dan sy nam 2015, Ho1 déng x€t xr &p dung cac quy dinh cua B luat
Dan sy 2005 dé giai quyét vu an.



[3]. V& ndi dung:

[3.1]. Xét tinh chat phap ly ciia Hop ddng tin dung va nghia vu thanh
toan ng:

Theo cac tai liéu va chimg ctr da thu thap duoc trong hd so vu an va 10i trinh
bay cua dai dién nguyén don, bi don c¢6 du can cir dé xac dinh: Hop dong tin dung
s6 069CN035. HPTD.2015 ngay 26/5/2015 dugc cac bén la VB va 6ng C, ba M
déu 1a nhimg chu thé tham gia ky két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy day du;
cac bén tu nguyén thoa thuan ky két véi ndi dung khong trai phap luat va dao duc
x4 hoi; hinh thire ctia hop ddng phil hop véi quy dinh ctia phap luat theo Piéu 122,
Piéu 124 cua Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 17 Quyét dinh s6 20/VBHN-NHNN
ngay 22/5/2014 ciia Thong ddc Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho
vay cta t6 chirc tin dung ddi voi khach hang nén c6 gia tri phép Iy va hiéu luc thi
hanh ddi véi cac bén vé quyén, nghia vu. Nhu vay, cac bén phai co trach nhiém
thie hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don da vi pham cac thoa thuan hop
dong tin dung da ky vai Ngan hang. Vi vay theo quy dinh tai Dicu 91; Piéu 95 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010; Cac Diéu 471, 473, 474, 476 Bo luat Dan sy nim
2005 thi Ngan hang khai kién budc bén vay phai thuc hién nghia vu thanh toan
khoan tién ng goc va no 1ai phat sinh trén du ng goc 1 ¢ can cir va 1a phu hop voéi
su tu nguyén ciia cac duong su ghi trong hop dong tin dung va cac quy dinh cua
phap luat dan sy nén chap nhan.

Do 6ng C da chét nén nghia vu thanh toan no cho VB s& duoc chuyén giao
cho nhitng ngudi thugc hang thira ké thir nhat caa 6ng C theo quy dinh cta phép
luat géom: Vo 1a ba Nguyén Thi M va 02 con 1a chi Kiéu Thi T, anh Kiéu Dodn
T2. Khi 6ng C mat, 6ng C c6 dé lai tai san Quyén sir dung 253m? ddt va tai san
gan lién véi ddt tai thira dat sé 166, to ban do s6 01, dia chi tai: xd N, huyén Q,
tinh Ha Tdy (nay la thanh phé Ha Néi) theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 4997597, s6 vdo sé cdp
GCN: 016570SDB/Q0 do UBND huyén Q, tinh Ha Tdy (nay thanh phé Ha Ngi)
cap ngay 16/11/1991 cho éng Kiéu Doan C. Nhimg nguoi ndy mudn hudng thira
ké tai san ctia 6ng C thi phai thuc hién nghia vy tai san do 6ng C chét dé lai 1a
nghia vu thyc hién Hop dong tin dung sé6 069CN035. HPTD.2015 ngay
26/5/2015 duoc cac bén 1a VB va 6ng C, ba M ky két theo Diéu 615 Bo luat dan
sy nam 2015.

Trong qué trinh té tung bi don ba Nguyén Thi M xac nhan viéc vo chong ba
ky két vai Ngan hang hop dong tin dung 1a ding. Nhung ba bi chong ép ky dé vay
cho chau la Kiéu Dodn Hong va Pinh Ngoc Nuong. Hién nay ong Kiéu Doan
Hong dang di thy hinh; con ba Dinh Ngoc Nuong & ddu ba khong 16 nén khong c6



co s& dé yéu cau 6ng Hong va ba Nuong c6 nghia vu tra no sé tién trén. Hoi dong
Xét xtr xét thay 6ng C ba M ky hop dong tin dung véi VB. VB di giai ngan cho vg
chdng ba nén vo chong ba c6 nghia vu thuc hién hop dong tra no cho VB theo quy
dinh cua phép luat. Con viéc vo chdng ba cé vay cho bén tht ba 1a 6ng Hong, ba
Nuong thi ba phai 1am don khoi kién va cung cap chang ctr dé giai quyét bang vu
an khéc khi ¢ yéu cau.

Tai phién toa, Ngan hang da xuét trinh day du bang ké tinh khoan tién gbc va
131 con no tinh dén ngay 29/3/2024. Qua xem xét, viéc tinh 13i cia Ngan hang phi
hop v&i mirc 131 suat theo hop ddng nén dugc chdp nhan. Do vay, budc ba M va
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng C phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang s tién con no tinh dén hét ngay 29/3/2024 14 836.275.874 dong (trong
d6: No gbc 1a 337.405.646 dong; No 14i trong han 1a 73.441.843 dong; No 1di qua
han 12 425.428.385 dong) va tién 14i phat sinh theo thoa thuan theo hop déng tin
dung da ky ké tir ngay 30/3/2024 cho dén khi thanh toan hét no.

[3.2] Xét tinh phap 1y clia Hop dong thé chép tai san va yéu cau xir ly tai
san bao dam:

Tai san bao dam cho khoan vay cta bi don tai Ngan hang néu ¢ trén dugc quy
dinh r6 tai Khoan 8 Piéu 1 vé bién phap bao dam tién vay tai hop dong tin dung sb
069CN035. HDTD.2015 ngay 26/5/2015 va ndi dung chi tiét dugc thuc hién theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong chimg 01493.15, quyén sb
05TP/CC-SCC/HBGD ngay 25/05/2015 tai Van phong cong chimg Van Xuan,
thanh ph6é Ha Noi va da duoc diang ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén Q ngay 26/5/2015.

Hop dong thé chip néu trén gitta bén thé chap 1a 6ng C, ba M véi bén nhan
thé chip 1a VB déu 1a nhitng chu thé c6 ddy du nang luc hanh vi dan su va da thAm
quyén ky két hop dong theo quy dinh cta phap luat. Hai bén ty nguyén giao két
hop dong thé chap véi noi dung va hinh thirc ciia hgp dong tuan thit dung quy dinh
tai Didu 343 Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003; Diém a
Khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat
Dit dai; Khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/2/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam theo d6 cac thoa thuan trong hop dong thé chap
c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh.

Do vay Hop dong thé chap trén phat sinh hiéu luc phap luat nén cin ctr vao
cac biéu 351, 355, 721 cua Bo luat Dan sy 2005, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau caa VB vé viéc xir Iy tai san bao dam trong trudng hop ba M va nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng C khdng thanh toan hoic thanh toan
khong day du nghia vu tra no sb tién 1a 836.275.874 dong (tinh dén hét ngay



29/3/2024) va lai phat sinh trén du ng gbc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san da ché chap dé
thu hoi toan bo khoan no.

Toan bd s tién thu duge tir viéc ban, xu ly tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cua ong Kiéu Doan C va ba Nguyén Thi M dbi véi
Ngan hang. Néu sé tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng cho Ngan hang thi ba M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
6ng C van c6 nghia vu tra hét toan bd khoan ng cho Ngan hang.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Song do
ba M 13 ngudi cao tudi, ba M co don xin mién 4n phi nén mién an phi cho ba M
theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& quyén khéang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 DPiéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39; Khoan
1 Piéu 147; Biém b Khoan 2 Piéu 227; Biéu 271 va Diéu 273 B6 luét td tung dan
su nam 2015;

Can c&r vao Khoan 1 Dicu 688; Dicu 615 B¢ luat Dan sy nim 2015; Cac Diéu
122,124, 342, 343, 351, 355, 471- 478, 715-721 cta Bd luat dan sy nam 2005;

Can ctt Diéu 91; Pidu 95 Luit cac t6 chirc tin dung ndm 2010; Quyét dinh sb
20/VBHN-NHNN ngay 22/5/2014 ctua Thong ddc Ngan hang Nha nudc vé viée
ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung dbi voi khach hang;

Can ctr Diéu 130 Luat dat dai nam 2003 va Nghij dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/2/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 cta Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan téi cao; Luat phi va 1& phi sd
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Piém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:



1. Chap nhan don khai kién ngay 14/5/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” ctia Ngan hang TMCP Q d6i voi 6ng Kiéu Doan C va ba Nguyén Thi M
vé yéu cau tra ng géc, no 1ai trong han, n¢ 1ai qua han va quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

2. Budc ba Nguyédn Thi M va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua dng Kiéu Doan C phai tra cho Ngan hang toan b tién no géc, no I4i tinh
dén hét ngay 29/3/2024 1a: 836.275.874 ddng. Trong dé: 337.405.646 ddng ng
gbc, 73.441.843 ddng no 13i trong han va 425.428.385 dong no 14i qué han.

3. Ké tir ngay 30/3/2024, ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Kiéu Dodn C con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién du
ng gdc con phai thi hanh an theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 069CN035. HDTD.2015 ngay 26/5/2015 cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan no.

Trwong hop cdc bén cé théa thudn trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh
ldi sudt vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma bén vay phdi
tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé
dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay.

4. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyén Thi M va nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Kiéu Dodn C khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du nghia vu tra no sé tién trén va 1ai phét sinh thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong chimg
01493.15, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/05/2015 tai Vin phong cong
chting Van Xuan, thanh phé Ha Noi.

Tai san bao dam 1a: “Quyén sir dung 253m? dat va tai san gdn lién véi dat
tai thira dat s6 166, to ban do sé 01, dia chi tai: xd N, huyén Q, tinh Ha Tdy (nay
la thanh phé Ha Ngi) theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khdc gdn lién voi dat s6 A997597, so vao sé cip GCN:
016570SDB/QO do UBND huyén Q, thanh phé Ha Ngi cdp ngay 16/11/1991 cho
6ng Kiéu Dodn C”.

Tai san bao dam duoc xir 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém
xur ly tai san bao dam.

5. Toan bo so tién thu duge tir viée ban/xir Iy tai san bao dam duoc ding dé
thanh toan nghia vu tra ng cia ong Kiéu Doén C va ba Nguyén Thi M dbi véi ngan
hang. Trong trudng hop sb tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du tra ng
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cho Ngan hang thi ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cta 6ng Kiéu Doan C van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

6. Vé an phi:

Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham. Do bi don 1a nguoi cao tudi
nén mién toan bg an phi dan sy so tham cho bi don.

Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu 4n phi Dan sy so tham. Tra lai VB s6
tién tam Gng an phi 1a 13.120.000 dong (Muoi ba triéu, moét tram hai mwoi nghin
dong) theo bién lai thu s 0000519 ngay 24/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dén sy
huyén Q.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh dwoc thie hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt Thi hanh
an dan su.

7. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an; Cac duong su vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hop 1¢.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Ha Ngi. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Q;
- THA DS huyén Q;
- Cdc dvwong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Hiru Thanh
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