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TINH TAY NINH
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“V/v tranh chap hop dit coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién tda: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Nguyén Vin Tha;

Ba Thi Amina.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phd, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chéu, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia phién
tdoa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 8 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xu so tham céng khai vu an thy Iy sé 153/2022/TLST-DS ngay 01 thang 6
nam 2022 Vvé tranh chap HO’p d6ng dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt sb
48/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

-Nguyén don: Anh V, sinh nim 1986; dia chi: T6 13, 4p b, xa T, huyén C, tinh N
(c6 mat).

-Bi don: Anh Phan Vin T, sinh nim 1970; dia chi: T4 2, 4p D, x& T, huyén C, tinh
N (cd mat).

-Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho anh T: Luat su Nguyén Van Tu -
Van phong Luéat su Bao Phap thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién ngay 24/5/2022, ciing cac loi khai trong qua trinh gidgi quyét
Vu an nguyén don la anh V trinh bay:

Ngay 16/3/2022, anh c6 thoa thuan dit coc dé sang nhwong cua anh T phan dat c6
dién tich 1.120,6 m? tai thara 125, to ban dd s 33, toa lac tai 4p Tan Pong, xi Tan



Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Hai bén c6 lam Hop dong dit coc cing ngay
véi noi dung: Anh T d6ng y sang nhuong cho anh thia dét trén véi gia 1.470.000.000
ddng, anh dat coc 100.000.000 ddng, da giao tién xong, hen dén ngay 16/5/2022 lam thu
tuc sang nhuong va tra du tién, néu anh T khdng thuc hién dang thoa thuan thi phai tra
tién coc va bdi thuong cho anh véi s6 tién 300.000.000 ddng. Bén ngay 02/5/2022 qua
kiém tra thi dat thuc té chiéu ngang mat hau chi 1a 21 m, khong du so véi 10i anh T néi
la 24 m nén hai bén cd 1am giay thoa thuan vé viéc thanh ly hop déng dit coc, khong
sang nhuong dat nira. Theo gidy thoa thuan ngay 02/5/2022 thi tir ngay 02/5/2022 dén
ngdy 16/5/2022 anh T phai tra lai cho anh 100.000.000 dong tién coc; sau ngay
16/5/2022 anh T khong tra tién thi anh dugc quyén ban dat cua anh T voi gial2ty
dong dé lay lai tién coc. Ngay 15/5/2022 anh c¢6 dién thoai cho anh T nhiéu lan yéu cau
tra tién coc nhung anh T khéng nghe may, sau d6 anh T ciing khong lién lac lai vai anh,
anh duoc biét anh T vé Tién Giang cho dén sau khi anh kién mai quay lai.

Nay anh thay d6i yéu cau khai kién 1a chi yéu cau anh T lai cho anh 100.000.000
ddng tién coc, khdng yéu cau phat coc. Ngoai ra, anh khéng yéu cau gi khéc.

Bi don la anh Phan Van T trinh bay:

Anh thira nhan ngay 16/3/2022 anh c6 thoéa thuan dit coc sang nhuong dat cho
anh V va di nhan 100.000.000 dong tién coc nhu 1oi trinh bay cua anh V. Ngay
02/5/2022, hai bén c6 ky giay thoa thuan ma anh V cung cap cho Toa an. Theo giay thoa
thuan ngay 02/5/2022 thi tir ngay 02/5/2022 dén ngay 16/5/2022 anh phai tra lai cho anh
V 100.000.000 ddng tién coc; sau ngdy 16/5/2022 anh khong tra tién thi anh V duoc
quyén ban dat caa anh véi gia 1,2 ty dong dé lay lai tién coc. Ngoai ra, hai bén c6 thoa
thuan miéng véi nhau 1a anh tra lai 100.000.000 dong nhu trén vai diéu kién anh xin
duoc tién di dat coc cho ngudi khac dé mua dat ¢ Tién Giang.

Nay anh chi dong y tra lai cho anh V 50.000.000 ddng. Ngoai ra, anh khdng yéu
cau gi khac.

Lugt sw Tu trinh bay bai bao vé:

Theo Hop dong dat coc ngay 16/3/2022 thé hién anh V dong ¥ mua dat ciia anh T
véi kich thuéc di ghi 16 trong hop dong nén anh V biét dugce dat chi c6 chiéu dai mat
hau la 20,96 m cht khdng phai 24 m nhu anh V trinh bay. Anh V khong thtra nhan viéc
c6 thoéa thuan cho anh T duge doi tién coc cia ngudi khac duwoc méi tra tién coc cho anh
V va anh T khdng co6 chung cir gi khac chirng minh viéc nay. Tuy nhién, viéc hay Hop
ddng dit coc giira hai bén ciing c6 mot phan I8i cua anh V. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
Xtr Xem xét nguyén vong caa anh T 1a chi tra cho anh V sé tién 50.000.000 ddng.

Anh T trinh bay tranh lugn:

Trong qua trinh mua ban anh ¢ dwa s6 d6 dat cho anh V va anh ban hét dat nén
khong biét dat thiéu, du thé nao vi so6 d6 do Nha nuéc cap. Anh ban hét dat nén khdng
con dat dé bu.



Anh V khong tranh lugn.

Vi dqi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phét biéu y
kien:

- V& thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da thu ly va
giai quyét vu an dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; tai phién Toa, Hoi
ddng xét xir da thuc hién dang quy dinh cua B luét T tung dan su; cac duong su thuc
hién dling quyen va nghia vy ciia minh theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su; khéng
xay ra vi pham vé t tung trong qua trinh gidi quyét vu an.

- V& ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 328 cua Bo luat Dan
sy ndm 2015; Dieu 147 cia Bo luat TO tyng dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, & phi Toa an dé xur theo huéng:

+ Chéap nhan yéu cau khai kién cua anh V. Budc anh Phan Van T ¢6 nghia vu tra
lai cho anh V s tién 100.000.000 dong.

+ Bugc anh Phan Van T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh caa phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu ching ctr c6 trong hod so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir két qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& noi dung tranh chap: Tai phién toa, anh V chi yéu cau anh T tra cho anh
100.000.000 dong da dat coc, anh khdng yéu cau phat coc. Anh T chi ddng y tra cho
anh V sé tién 50.000.000 dong. Xét yéu cau cua hai bén thay riang:

[1.1] Can ctr Hop dong dat coc ngay 16/3/2022 va 1oi thira nhan cua anh T ¢o du
can ¢t xac dinh hai bén c6 thoa thuan dat coc dé dam bao viéc sang nhuong phan dat
c6 dién tich 1.120,6 m?, tai thira 125, t& ban dd s6 33, toa lac tai ép Téan Dong, xa Tan
Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, anh T da nhan cua anh V 100.000.000 dong
tién coc 1a co that.

[1.2] Can cir vao gidy thoa thuan vé viéc thanh Iy hop dong dit coc ngay
02/5/2022 va loi thira nhan caa anh T ¢6 du can ctr xac dinh hai bén cé théa thuan vai
nhau dé thanh Iy hop dong dit coc trén véi ndi dung “tir ngay 02/5/20202 dén ngay
16/5/2022 anh T phai tra lai cho anh V 100.000.000 dong tién coc; sau ngay 16/5/2022
anh T khong tra tién thi anh V duoc quyén ban dat cua anh T véi gia 1,2 ty dong dé lay
lai tién coc™; nhu Vay, Sy Viéc nay ciing c6 that. Bén nay anh T chua tra tién cho anh V
la da vi pham thoa thuan nay.

[1.3] Anh T cho rang hai bén c6 thoa thuan miéng la khi nao anh xin lai duoc
tién da dat coc mua dét cua nguoi khac ¢ Tién Giang thi anh méi phai tra cho anh V
100.000.000 déng nhung anh V khéng thira nhan c6 su viéc trén, anh T khéng c6
chtng cr gi khac chimg minh nén khong c6 co sé chap nhan 16i trinh bay nay cua anh
T.



[1.4] Hai bén di ty nguyén thoa thuan thanh ly Hop ddéng diat coc ngay
16/3/2022 bang giay thoa thuan ngay 02/5/2022 nén khdng xét vé 15i dan dén viéc hay
hop dong caa cac bén nhu 161 bao vé cua Luat su Tu.

[1.5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi déng Xét xir xét thay can budc anh T ¢6
nghia vu tra cho anh V sé tién 100.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 328
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; ghi nhan anh V khéng yéu cau phat coc.

[2] V& &n phi dan su so thim: Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an: Buoc anh T phai chiu 300.000 ddng tién &n
phi dan su so tham. Anh V khdng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho anh V
toan bo so tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 147 cua Bo luat TH
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, Ié
phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh V dbi véi anh Phan Van T vé viéc tranh
chap Hop dong dat coc.

Buoc anh Phan Van T c¢6 nghia vu tra lai cho anh V sé tién 100.000.000 (mot
tram triéu) ddng; ghi nhan anh V khdng yéu cau phat coc.

Ké tir ngay anh V c6 don yéu cau thi hanh &n, néu anh T khéong thi hanh sé tién
trén, thi hang thang anh T con phai tra cho anh V sé tién 13i d6i vai s6 tién cham tra
tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Anh Phan Van T phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong tien &n phi dan su so
tham.

- Anh V khéng phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra cho anh V 7.500.000
(bay triéu nam trim nghin) dong tién tam Gng an phi da nop tai Bién lai thu sb
0007327 ngay 01/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Bé4o cho cac duong su biét cd quyén khang céo 1én Toa &n nhan dan tinh Tay
Ninh dé xét xir phiic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM



Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dan cung cip;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyén Thanh Chung



