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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Y, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Canh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pinh Ngoc Dinh.
2. Ong Pang Vian Bé.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong — Thu ky Toa an
nhan déan huyén Y, tinh Long An.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Y, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hong Thu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 ndm 2024 va ngay 02 thang 01 ndm 2025, tai
tru s& Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An dd m& phién toa xét xir so tham
cong khai vu an thu ly s6 268/2024/TLST-DS ngay 12 thang 7 nam 2024, thu ly
bod sung ngay 21 thang 10 nam 2024 va ngay 30 thang 12 nam 2024 vé viée

“tranh chap quyen str dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 269/2024/QDXXST-DS ngay 09
thang 12 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Chau Thi A, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 46/2 4p Binh Thanh 2, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Trinh Thi O, sinh nim
1969.

Dia chi: S6 238/5 ap 5, x4 Z, huyén Y, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Chau Vin B, sinh nim 1955,

Dia chi: S6 131/2 ép Binh Thanh 2, X4 X, huyén Y, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 131/2 ép Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh Long An.



3.2. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Diém D — Chu tich.

3.3. Ong Chau Ngoc E, sinh ndm 1978.

3.4. Ba Ng6 Thi My F, sinh nam 1983.

Cung dia chi: S6 131/2 ép Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh Long An.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi Hong G, sinh ndm 1964.

Dia chi: S6 371/8 ép Thanh Tan, xa Thanh Pha Long, huyén Y, tinh Long An.

4.2. Ong Chau Van H, sinh nam 1956.

Dia chi: S6 115/2 ép Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh Long An.

4.3. Ong Chau Vin K, sinh nam 1948.

Dia chi: S6 120/2 ép Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh Long An.

4.4. Ong Huynh Vin M, sinh nim 1946.

Pia chi: S6 36/2 4p Binh Thanh 2, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

4.5. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1961.

Pia chi: S6 173/2 ap Binh Thanh 2, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

4.6. Ong Chau Téan O, sinh nam 1959.

Pia chi: S6 100/2 ap Binh Thanh 2, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

(Ba O, 6ng B, ba C, 6ng E, ba F, ba G, 6ng H c6 mit tai phién toa; 6ng M, dng K,
6ng N, dng O va dai dién Uy ban nhan dan huyén Y vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02/7/2024 cua nguyén don Chau Thi Diép,
trong qua trinh gidi quyét vu an, ba Trinh Thi O dai dién cho nguyén don trinh
bay:

~ Ba Chéu Thi A ¢6 thira dat s6 1210, t& ban do s6 07, dién tich 5.163m?, loai
dat LUC, toa lac tai xa X, huyén Y, tinh Long An, da dugc Uy ban nhan dan huyén
Y, tinh Long An cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 18/9/1996. Pén
nam 2012, ba A thuc hién viéc cap d6i thira dat s6 1210, t& ban do s6 07 thanh 2
thira 1a: thira 275, to bgln dd s6 19, dién tich 23‘57’ 9m2, loai dat LUC (hién ba A
dang dtng tén chu quyén) va thura 273, to ban do so 19, dién tich 3.162m?, loai dat
LUC (hién cho con rudt tén Duong Nhat Phuong vao nam 2017, dung tén quan ly
st dung).

~ Trudce day, ba A c6 cho anh rudt 1a Chau Van B canh téc thira 275, t6 ban do
soO 19, die::n tjch 2.357,9m? dé thu hoa lgi nudi con 6ng B. Ba A canh tac thira 273,
to ban do so 19, dién tich 3.162m* Nam 2017, ba A da cho con rudt thira 273,
cung thoi diem d6 ba A yéu cau 6ng B tra lai thira 275 d€ san xuat, vi 0ng B dang
trong thanh long trén phan dat d6. Ong B thoa thuan cho ong B st dung dén dau
nam 2024, 0ng B san mit bang tra dat lai cho ba A. Ngay 04/04/2024, anh em hop
gia dinh dong vién Ong B trd lai dat cho ba A, dng B dong ¥ (c6 bién ban 6ng B ky
tén), nhung dén nay khong thuc hién.



Nay, ba A yéu cau 6ng Chau Vin B giao tra cho ba A thira dét s6 275, to ban
dd sb 19, ¢o dién tich 2.357,9m?, toa lac tai ép Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh
Long An. Dong thoi, 6ng Chau Vin B, thao d& toan bo cay cot trong thanh long tra
lai @t cho ba A nhu hién trang ban déau.

Ba A thong nhat véi Manh trich do dia chinh va Chung thu tham dinh gia cua
Cong ty ¢ phan tham dinh gia Viét Tin. Ba A khong dong ¥ voi yéu cau cia ong
B v€ viéc huy giay chung nhan quyén st dung dat.

- Tai don yéu cdau d@é ngay 07/10/2024, to tuwong trinh dé ngay 27/7/2024,
trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Chdau Van B trinh bay:

Thira dit s6 275, to ban dd sb 19, co dién tich 2.357,9m? toa lac tai ép Binh
Thanh 2, Xa X, huyén Y, tinh Long An c6 nguén géc tor ba Chau Thi Luc (c6 rudt
ctia 6ng). Trudc day ba Luc cho Chau Thi Diép phan dét thudc thira dat sb 273, to
ban dd sb 19, ¢ dién tich 3.000m2, toa lac tai ép Binh Thanh 2, x& X, huyén Y,
tinh Long An, con thira 275 nay cho 6ng. Khi ké khai cap gidy chimg nhan 1an dau
thi ba Luc c6 ¥ kién 13 dé cho ba A dtng tén. Vao nam 2012, 6ng yéu cau ba A
giao Gidy do dé tach quyén sur dung thira dat 275 cho ong nhung ba A khong dong
Y.

Ong c6 tham gia hoa giai tai Uy ban nhan dan x& X, huyén Y va ky tén vao
Bién ban hoa giai ngy 28/6/2024. Pong thoi, ong ciing ky vao Bién ban V/v giai
quyét viéc gia dinh ngay 04/04/2024. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ tra dat va théo
dd theo yéu cu ciia ba Chau Thi A.

Ong yéu cau hity Gidy chung nhan quyén s dung dat cia ba Chau Thi A
dtng tén d6i vai thira dat s6 275, to ban do s 19, ¢6 dién tich 2.357,9m? toa lac tai
ap Binh Thanh 2, xd X, huyén Y, tinh Long An d¢ 6ng ké khai dang ky theo quy
dinh.

Ong B théng nhét véi Manh trich do dia chinh va gia tri 354 tru thanh long
ciia Hoi dong dinh gia huyén Y 1a 1.800.000 dong/try, ong khong dong y voi
Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty co phan tham dinh gia Viét Tin va khong
yéu cau dinh gia lai.

Truong hop Toa an chdp nhan yéu ciu cua nguyén don, 6ng yéu ciu nguyén
don thanh toan gia tri 354 try thanh long theo gia ctia Hoi dong dinh gia huyén Y
14 1.800.000 ddng/tru va 300.000 déng/try 03 try thanh long méi trong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba thdng nhat
véi Ong B.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 30/12/2024, ciing nhw tai phién toa, 6ng Chau
Ngoc Eva ba Ngé Thi My F théng nhdt trinh bay: S6 luong 357 try thanh long trén
dat 1a thuoc quyén s¢ hitu cua 6ng Chéu Van B va ba Nguyén Thi C, vi 6ng B, ba
C la ngudi bo von ra; con 6ng va vo la Ng6 Thi My Lai 1a nguoi bo cong trong
dum. Ong, ba khong yéu cau gi trong vu an nay. Bén canh d6, 6ng, ba cling khdng
yéu cau dinh gia lai, chi déng ¥ véi gia 1.800.000 dong/try thanh long.

- Tai cac don xdc nhdn cung ngay 09/12/2024, nhitng nguoi lam chirng ba
Nguyen Thi Hong G, ong Chdau Van H, ong Chau Van K, ong Huynh Van M, 0ng



Nguyén Vin N va ong Chdu Ta an O thong nhat trinh bay: Ong Chéu Vian B la
ngudi truc tiép quan 1y, sur dung O 6n dinh thira dat sb 275, to ban do sé 19, ¢6 dién
tich 2.357,9m? toa lac tai ap Binh Thanh 2, x& X, huyén Y, tinh Long An tir nam
1976 cho dén nay.

Tai phién toa, cac bén tranh luan:

- Ba Trinh Thi O dai dién theo iy quyén ctia nguyén don tranh luan: Tai phién
toa 6ng B da dong v tra lai dat. Vao nam 1996 ba A da duoc dung tén glay chung
nhan quyen su dung dat trén co s¢ ba Chau Thi Luc cho va chi 01 thtra dat s0 1210
tai thoi dlem cap gidy ndam 1996. Pén nim 2012, ba A thyc hién dbi gidy chu’ng
nhan quyen sir dat tai nha 6ng Di¢p va tach thanh 02 thira dat 273 va 275; Ong B
biét rd viéc ba A dbi gidy chimg nhan quyén st dat vi chinh 6ng B 1a nguoi hd trg
ba A thuc hién thu tuc cap doi. Tai thoi diém nam 1996 va nim 2012 dng B khéng
dua ra v kién doi dat nén viéc 6ng B cho rang ba A muon dat ctia dng B 1a khdng
c6 co sd. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau tra dat ctia nguyén
don va cho 6ng B str dung thanh long thém 24 thang ké tir ngdy 18/12/2024 sau d6
tw thdo d¢ tra dat cho ba A.

- Ong Chau Vin B tranh luan: Nhan ching ctia 6ng bi ket cong chuyén nén
nay di khong da, nguyén don khong c6 nhan chuing nao nén 161 trinh bay 1a khong
dung. Ong 13 ngudi cho em cua ong (bd A) muon dat dé dimg tén vay vén ngan
hang 1am an dé nudi con nhung khi cho muon khong cé gidy to gi vi 1a anh em
rudt trong gia dinh.

Vao nam 2012, ba A thuc hién d6i gidy ching nhan quyen st dung dat ong co
yéu cau ba A tra lai ¢at nhung ba A khéng tra kéo dai cho dén nay. Yéu cau ba A
tra lai dat cho éng dung tén. Truong hop budc 6ng tra dat thi yéu cau ba A tra lai
gia tri thanh long theo gia Hoi dong dinh gia ctia huyén da dinh.

- Ba Nguyén Thij C tranh luan: Ba Chéau Thi Lyc cho dat ong B chir khong
phai cho ba A; dng B 1a nguoi cho ba A dat dung tén dén nay khong tra.

- Ong Chau Ngoc E va ba Ngo Thi My F khong tranh luan.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Y phdt biéu quan diém:

Cac duong sy théng nhat ngudn gdc thira dat s6 275, to ban d6 sd 19, dién
tich 2.357,9m? 14 ctia ba Chau Thi Luc (c6 rudt cua ong B va ba A) dé lai.

Tai Cong van s6 3006 ngay 30/10/2024 cia UBND huyén Y ¢6 ¥ kién: Nam
1996 ba Chau Thi A duoc Hoi dong xét cap glay ching nhan quyén str dung dat x&
X xét du diéu kién va dé nghi UBND huyén cap giay chimg nhan quyén st dung
dat 02 thira dét, trong d6 c6 thira dat s6 1210, to ban d6 s6 7 dién tich 5.488m? muyc
dich sir dung dat lta do UBND huyén Y cap ngay 18/9/1996. Thyc hién du an do
dac nang ty 1¢ ban do cap doi glay chung nhén quyén su dung dat; thura dat s6 1210
td ban d6 sd 7 duoc cap do6i gidy thanh thira dat s6 75, to ban db sd 19, dién tich
2357,9m? va thira dét 50 273, to ban d6 s6 19, dién tich 3162,1m? cho ba Chau Thi
A do UBND huyén Y cap ngay 24/07/2013. Déi voi viee cap doi gidy ching nhén
quyén st dung dat dbi véi thua dat sé 275 do UBND huyén Y cip ngiy



24/07/2013 cho ba Chau Thi A thuc hién dung theo trinh tu quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

Ba Chau Thi A duogc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat vao ngay
18/9/1996 (thura cti 1a thura s6 1210, to ban do s6 07, dién tich 5.163m? loai dat
LUC). Bén nam 2012, ba A thuc hién viéc cap ddi thira dat s6 1210, to ban do sd
07 thanh 02 thtra 1a: thira 275, t& ban d6 s6 19, dién tich 2.357,9m? loai dat LUC
(hién ba A dang dung tén cha quyén) va thira 273, to ban dd sé 19, dién tich
3.162m?, loai dat LUC (ba A cho con rudt tén Duong Nhat Phuong vao nam 2017
va 6ng Duong da diung tén quan ly sir dung). Ba A cho rang ba cho éng B sir
dung canh tac thira 275 dé thu hoa loi va c6 diéu kién nudi con. Tuy nhién, ong B
cho rang thira 275 14 cta ba Lyc cho 6ng B nhung khi ké khai cip Gidy ching
nhan 1an dau thi ba Luc c6 ¥ kién dé cho ba A dtng tén; 6ng B khong c6 ching ctr
chtng minh thé hién viéc ba Luc cho ong thira dat nay.

Tai phién toa, nhitng ngudi lam chimg cho dng B chi biét viéc dng B 1 ngudi
quan 1y, sir dung thira dat s6 275 tir nim 1976 dén nay nhung khong biét sy viéc ba
Luc c6 cho dng B thira dat s6 275 hay khong.

Tai phién toa, Ong B thira nhan 6ng c6 ky vao bién ban thoéa thuan ngay
04/4/2024 dong ¥ tra dat cho ba A, tuy nhién 6ng xac dinh viéc ong ky gidy dong ¥
tré dat 1a dé thr long ba A 13 khong c6 co s chap nhén 16i trinh bay ctia 6ng B.

Tai bién ban xac minh ngay 20/12/2024, UBND x& X xac dinh viéc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét 1an dau cho ba A vao nam 1996 1a dung trinh ty thu
tuc.

Tir nhitng phén tich trén, ¢6 cin ctr x4c dinh thira dat s6 275, to ban d6 s6 19,
dién tich 2.357,9m? loai dat LUC 1a cua ba Chau Thi Luc cho ba Chéu Thi A,
khong phai cho ong B. Do do, ¢6 can clr chip nhéin yéu cau khai kién cua ba A
vé viéc yéu cau 0ng B tra lai thira dat sd 275, 1o ban d6 sb 19 va khong co can cur
chap nhan yéu ctia dng B vé viéc hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 275 da cap cho ba A.

Trén thira dat s6 275, 6ng B co trong 357 cay thanh long rot do (theo bién
ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 22/8/2024). Nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don yéu cau 0ng B di doi cac ciy trong trén dat dé tra lai hién trang ban dau.
Viéc ba A cho 6ng B str dung thura dat s6 275 1a hoan toan ty nguyén nhung khong
thoa thuan cu thé thoi gian tra lai dat nén dng B da trong cdy thanh long trén thira dat
nay. Hién nay cac cay tréng van con gié trj str dung viée di doi s& lam giam nang
suat clia ciy trong nén ba A phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cdy trong trén
dat.

Tai bién ban dinh gia ngay 22/8/2024 ctiia Hoi dong dinh gia trong t6 tung
huyén Y dinh gia 357 tru thanh long rudt do c6 gia tri 1.800.000 dong/try, tong
cong 1a 642.600.000 dong. Tuy nhién, cin cr vao ching thu tham dinh ngay
18/10/2024 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Viét Tin thi 357 tru thanh long rudt
d6 trong trén thira dat s6 275 co gia tri dinh gia 1a 115.650.000 dong. Ong B khong
ddng ¥ véi chimg thu thim dinh gia cua Cong ty ¢ phan tham dinh gia Viét Tin
nhung ong khong yéu cau dinh gia lai. Tai phién toa, dng B xac dinh cay thanh



long trong cach ddy khoang 07 nim va cdn clr vao ching thu thim dinh thi ty 16
gia tri con lai cta cdy thanh long khoang 65% nén can cin ¢t vao chimg thu thim
dinh ngay 18/10/2024 ctia Cong ty c¢b phan thim dinh gia Viét Tin dé xac dinh gia
trj cdy thanh long. Vi vy, budc ba A tra lai cho dng B s6 tién sd tién 115.650.000
dong.

Tir nhiing phén tich trén, cin ctr Diéu 166 Bo luat dan sy, Diéu 100 Luat dat
dai, dé nghi Hoi déng xét XU

+ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Budc ong Chau Vin B ¢
trach nhiém tra lai cho ba Chau Thi A thira dat s 275, to ban d6 sb 19, dién tich
2.357,9m? toa lac ép Binh Thanh 2, x& X, huyén Y tinh Long An. Budc ba A
thanh toan lai cho 6ng B sé tién 115.650.000 dong.

+ Khong chip nhan yéu ciu ciia 6ng Chau Vin B vé viéc hiy gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 275 dé cép cho ba A.

Tai liéu, chimg cur c6 trong ho so vu 4n gom: Pon khéi kién, don yéu cau,
don xac nhan, gidy uy quyen, ban ty khai, to twong trinh, can cudc cong dan, don
yéu cau khong hoa giai, do6i thoat, phiéu dé nghi xac minh tinh trang cu tri cua
duong su, gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat, manh trich do, ching thu tham dinh gia, bién ban tham dinh
tai chd, bién ban dinh gi4, don xin mién an phi, bién ban hoa giai tranh chap dat
dai, bién ban vé viéc giai quyét viéc gia dinh, cong vin sé 3006/UBND-NC,
bién ban léy 161 khai, bi€én ban xac minh, bién ban hoa giai, bién ban vé kiém
tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching cir va céc tai liéu khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] V& tht tuc t6 tung:

[2.1] Ba Chau Thi A khéi kién vdi yéu cau 6ng Chau Van B tra lai quyén sur
dung dét tai thira dat s6 275, to ban do s6 19, ¢6 dién tich 2.357,9m? toa lac tai ap
Binh Thanh 2, xa X, huyén Y, tinh Long An. Ong Chau Vian B phan t6 yéu cau
hay Gidy ching nhén quyén st dyng dat da cip cho ba Chau Thi A. Can ctr Diéu
5, khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén Y, tinh Long An ¢6 thim quyén thy 1y,
giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[2.2] Dai dién Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Long An da cé don yeu cau
giai quyét Vang mat va nhirng nguoi lam ching da duoc triéu tap nhung vang mat
nén Hoi dong xét XU cin ctr vao Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
dé xét xtr vang mat Uy ban nhan dan huyén Y va mot s6 ngudi lam chimg.

[2.3] Céc bén tranh chap lién quan dén quyén st dung dat nén ap dung Diéu
155 B luat Dan sy nam 2015 khong tinh thoi hiéu khai kién.

[2.4] Tai phién toa, dai dién nguyén don, 0ng B, ba C, dng E, ba F théng
nhat véi manh trich do va thé hién quan diém 1a khong yéu cau dinh gia lai tai



san, mic du cac bén duong sy khong théng nhit cing mét don gid thanh long dé
gidi quyét vu an. Do do, Ho1 dong xét xir khong tién hanh dinh gia lai thanh long
trén phan dat tranh chap va s€ danh gia, xem xét phan bén duoi.

[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién cua nguyén
don va bi don déu théng nhat thira nhan ring, phan dat thudc thira dat sb 275, to
ban d6 s6 19, c¢6 dién tich 2.357,9m? toa lac tai 4p Binh Thanh 2, x& X, huyén Y,
tinh Long An c6 nguén géc ctia ba Chau Thi Luc dé lai; ba Luc 1a ¢6 rudt cta ong
B va ba A. Pay la tinh tiét khong phai chimg minh theo Diéu 92 B luat T
tung dan sy ndm 2015 do cac duong sy da thira nhan.

[3.2] Tai Cong vin s6 3006/UBND-NC ngay 30/10/2024 cua Uy ban nhan
dan huyén Y c6 ndi dung "Nam 1996 ba Chau Thi A, sinh nam 1958, dia chi: xa
X, huyen Y, tinh Long An dwogc Hoi dong xét cdp gzay chimg nhan quyén sir dung
dat x& X xét du diéu kién va dé nghi UBND huyén cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat 02 thira dat, trong d6 c6 thira dat sé6 1210, to ban dé s6 7 dién tich
5.488m? muc dich s dung dat lia do UBND huyén Y cdp ngay 18/9/1996. Thyc
hién dy an do dac nang ty ¢ ban dé cdp doz gidy chirng nhdan quyen stk dung dat;
thira ddat sé6 1210, to ban do sé 7 duoc cap doi thanh thira dat s6 275, to ban do
so 19 dién tich 2357,9m? sé phdt hanh BP 081994 s6 vao sé cap gidy CN: CH
00930 va thira dat s6 273, to ban do sé 19, dién tich 3. 162,1m? cho ba Chdu Thi
A dO UBND huyén Y cap ngay 24/07/2013. Péi Vot vige cap doi gzay chung nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh BP 081994 6 vdo sé cdp gidy CN: CH 00930
thira ddt s6 275, to ban do sé 19, dién tich 2.357,9m2 do UBND huyén Y cdp ngdy
24/07/2013 cho ba Chau Thi A thuc hién dung theo trinh tw quy dinh cua phap

»

ludt vé dat dai”.

Tai phién toa, 6ng Chau Vian B cho rang phan dat thudc thira 275 néu trén
duoc ba Luc cho khi ba Luc con sdng nhung khong xuét trinh duoc tai liéu ching
minh ¢6 viéc ba Luc cho dat dng B. Trong khi thira dat s6 273, 275 néu trén 1a
cung mat thira 210 trude day nhung khi tach ra thi 6ng B thira nhan tai phién toa
da giao thira 273 lai cho ba A.

[3.3] Tai phién toa, 6ng B thira nhan c6 ky tén vao Bién ban V/v giai quyét
viéc gia dinh ngay 04/4/2024 véi ndi dung dong v tra thira dat 275 lai cho ba A.
Tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 28/6/2024 ciing nhu tai phién toa,
6ng B cho ring viéc ky tén vao Bién ban V/v giai quyét viéc gia dinh ngay
04/4/2024 14 "'dé t6i thir long em t6i” 14 khong c¢6 co s& chap nhan.

[3.4] Mat khac, tai bién ban xac minh ngay 20/12/2024, Uy ban nhan dan xa
X, huyén Y ciing khang dinh viéc xét dé nghi cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat cho ba Chau Thi A vao nim 1996 d01 v6i phan dat tranh chap la dung
quy dinh. Hon nira, ong B biét 1o ba A dugc cap Gidy ching nhéan quyén st dung
dat tir nam 1996 va tién hanh cp d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
khong cé ¥ kién hay khoi kién.



Tt nhitng phan tich néu trén c6 co so khang dinh, phan dat thudc thira dat sd
275, t& ban dd s 19, c6 dién tich 2.357,9m? toa lac tai ép Binh Thanh 2, xa X,
huyén Y, tinh Long An c¢6 ngudn gdc ctia ba Chau Thi Luc. Ba Luc di ting cho
ba Chéu Thi A, tuy viéc tang cho khong co hop d6ng ting cho nhung ong B trinh
bay tai phién toa rang, ba Luc kéu ong dé cho Piép dimg tén Gidy chung nhén
quyén st dung dat khi ba Luc con séng. Diéu nay ching to, khi ba Luc con séng
da thé hién ¥ chi cho ba A phan dat tranh chap. Do d6, 6ng B cho rang ba Luc
tang cho 6ng B phan dat tranh chap néu trén la khong co co so. Vi vay, viée ong
B yéu cau ‘huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat hién do ba A dimg tén d6i véi
thira dat s6 275 néu trén 1a khong can cir chap nhan.

[3.5] Ong Chau Vin B va ba Nguyén Thi C thuc hién canh tic phan dat tranh
chip va da huong hoa loi trong nhiéu nam, phia ba A khong thu tién thué dat nén
khong tinh cong surc cai tao, gin gitr dat. Hién tai 6ng B thira nhin dang trong thanh
long trén 7 nam tudi trén dat va khong dong y di doi thanh long dé tra dat. Tuy
nhién, theo chtng thu tham dinh gia sé 040/2024/1614.CNLA ngay 18/10/2024
ctia Cong ty cd phan tham dinh gia Viét Tin xac dinh 03 tru thanh long m&i trong
ty 1€ 100%; 354 tru thanh long tré)ng sau 7 nam ty 1€ con la 65%. Nhu vay, 354
try thanh long trdng sau 7 ndm con thoi han sir dung twong duwong 36 thang. Do
d6, can cho dng B, ba C tiép tuc quan 1y, khai thac toan bo thanh long dang ton
tai trén phan dét tranh chap thoi han 36 thang ké tir ngay xét xir so tham 1a phu
hop véi thuc té va dam bao thi hanh an. Trudng hop budc ba A hoan tra lai gia tri
thanh long theo gia di dinh thi can budc 6ng B, ba C chuyén giao 357 tru thanh
long cho ba A quan 1y, chim soc s& vang doan thoi gian cham séc, anh hudng
nghiém trong dén su phat trién cua thanh long, lam cho thanh long khong con gia
tri nhu da dinh, tac dong tryc tiép dén quyén, loi ich cua ba A, khong dam bao su
cong bang giira hai bén vé gia tri

Tu nhiing danh gia, phan tich trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don c6 co
s& chap nhan mot phan; yéu cau phan t ctia bi don 13 khong co so chip nhan; 10i
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can ct chap nhan mot phan

[4] V& chi phi t6 tung:
[4.1] Do yéu céu doi dat cua nguyén don dugc chap nhén toan bo nén 6ng B
phai chiu chi phi tham dinh tai cho, dinh gia lan dau.

[4.2] Viéc yéu cau dinh gi lai cia nguyén don khong c6 y nghia cho viéc
giai quyét vu an do khong duoc 1am can cir dé boi thuong thanh long trén dat.

[5] V& an phi dan su so thim: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap
nhan toan bd nén ng B, ba C phai chiu an phi theo Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
sw nam 2015. Tuy nhién, ng B, ba C di trén 60 tudi nén duge mién theo Diéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin cr vao cac Piéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 165, 227, 228, 229 Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Diéu 155, 166, 494, 496, 499 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 2 Luat Pat dai nam 1993; Diéu 100 Luat Dét dai nam 2013; Diéu 23, 25,
137 Luat Dét dai nam 2024; biéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
ndp va quan ly str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Chau Thi A vé viéc tranh
chap quyén st dung dat v6i ong Chau Vian B.

[1.1] Budc ong Chau Van B va ba Nguyen Thi C giao tra cho ba Chau Thi
A phan dat thuoc thira dat s6 275, to ban d6 s6 19, co dién tich 2.357,9m? toa lac
tai ap Binh Thanh 2, x& X, huyén Y, tinh Long An chim nhat vao ngay
02/01/2028.

[1.2] Ba Chéu Thi A dugc quyén st dung phﬁn dat thudc thira dat sb 275,
td ban do so 19, ¢ dién tich 2.357,9m? toa 1aq tai ap Binh Thanh 2, xa X, huyén
Y, tinh Long An theo quy dinh cta phap luat dat dai, ké tir ngay 02/01/2028.

[1.3] Budc 6ng Chéu Vén B thao d¢ toan bg thanh long trén thira dat s6 275,
to ban do so 19, co dién tl:Ch 2.357,9m? toa lac tai ap Binh Thanh 2, X X, huyén
Y, tinh Long An cham nhat vao ngay 02/01/2028.

[2] Khong chip nhan yeu cau phan té cia ong Chau Van B vé viée yéu
cau huy Gidy chting nhan quyen su dung dat dbi voi thua dat sd 275, to ban do
sO 19, ¢6 dién tich 2.357,9m? toa lac tai ap Binh Thanh 2, x& X, huyén Y, tinh
Long An.

[3] V& chi phi t6 tung:

[3.1] Budc 6ng Chau Vin B phai chiu 4.977.000 dong dé hoan tra lai cho ba
Chau Thi A da tam tng trudc.

[3.2] Budc ba Chau Thi A phai chiu 8.800.000 dong (da ndp xong).

[4] Vé an phi din sy so tham: Mién toan bd cho 6ng Chau Vin B, ba
Nguyén Thi C va ba Chau Thi A.

[5] An xt so tham cong khai, cac duong su duoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an d6i voi duong sy ¢6 mit tai phién toa va ké
tu ngay ban an dugc téng dat hop 18 theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su
dbi voi duong su vang mat tai phién toa.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh



10

an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; A AN - [’ 1 e

- VKSND huyén Y. tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Y, tinh Long

An;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Canh



