TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 46/2020/DSPT

Ngay: 13/7/2020
VIv Tranh chdp hop dong iy quyén

~ NHAN DANH
NUGC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Vgi thanh phdn héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Tir

Céc tham phéan: Ong Nguyén Hitu Ha, ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thw ky phién toa: Ong Truong Tan Hoang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 13/7/2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An mé phién toa dé xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy phdc tham thy ly s6 67/2020/TLPT-DS ngay
01/4/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”

Do ban &n dan su so thim sb 04/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 caa Toa &n nhan
dan huyén Ngh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 64/2020/QDXX-PT ngay
14/5/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ting Van T, sinh nam 1952; Pia chi: Xém Ch, x& Ngh,
huyén Ngh, tinh Nghé An. Ving mit, c6 don xin xir vang mit.

2. Bi don: Ong L& Trung N, sinh nam 1969. Bia chi: Khoi T, thi tran Ngh,
huyén Ngh, tinh Nghé An.(nay 1a khéi T, thi tran Ngh, huyén Ngh, tinh Nghé An).
C6 mat.

Ngudi khang cao: Ong Lé Trung N 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va qua trinh giai quyét vu &n tai Toa &n cap so tham dng Tang
Van T trinh bay: Ong c6 thtra dat s6 72 to ban d6 69 & khdi T, thi trin Ngh, huyén Ngh,
tinh Nghé An 1au chua lam dugc gidy chang nhan quyén sir dung (GCNQSDD) dit ly
do 1a do xa ban dét trai tham quyén chua dugc xir Iy. Do ¢d quen biét ng Lé Trung N

1



va 6ng N ¢6 nhan 13 lam duoc nén vao ngay 22/12/2017 giira 6ng va Ong Lé Trung N
thoa thuan va lam gidy ay quyén véi noi dung 6ng L& Trung N tryuc tiép tai co quan chuc
ning 1am thu tuc cap gidy chiang nhan quyén str dung dat cho Ong. Hai bén c6 1am 04
gidy ty quyén (Trong dé co 2 gidy ty quyén c6 mat trudc va 02 gidy ay quyén cé diéu
khoan phu luc ty quyén) noi dung: Ong T giao hd so diy du cho 6ng N vao ngay
12/3/2018, dng L& Trung N tam tng chi phi dé giai quyét cong viéc 1a 3.000.000 dong,
con 6.000.000 dong thanh toan khi lam xong GCNQSDP. Thoi gian hoan thanh viéc ty
quyén 1a dén ngay 30/07/2018. Khi hét thoi gian trén ma bén 6ng N chua giai quyét
duoc thi phai hoan tra hd so va 70% sé tién lai cho 6ng. Do dng N 1am méi khong dugc
nén sau ngay 30/7/2018 6ng T da 4 14n dén nha 6ng N y&u cau tra hd so va thanh toan
nhung dng N chi hira ma khong tra. Nay 6ng T yéu cau 6ng N phai hoan tra sb tién
3.000.000 dong; 03 bo hd so gidy ty quyén va 01 don kién nghi UBND huyén. Ngoai ra
6ng Tang Van T con yéu cau ong L& Trung N phai tra so tién 14i suat caa 3.000.000
dong tir ngay 01/8/2018 cho dén ngay 01/8/2019 la 0,5% la 180.000 dong; Tién cong di
doi tién va di kién ¢ Toa 7,5 ngay x 500.000 déng = 3.750.000 dong; Tién thiét hai sirc
khoe va danh du do 6ng N xtic pham 6ng 1a 500.000 déng; Tién chi phi hd so 350.000
déng. Tong cong la 7.780.000 dong.

Bi don 6ng L& Trung N ving mit tai phién toa so tham nhung c6 vin ban trinh bay:
Ong Tang Van T c6 thira dat giao khong diing tham quyén nhung khong lam dugc giay
ching nhan nén c6 nhd 6ng N 1am, hai bén da lam gidy Gy quyén. Dén ngay 12/3/2018
6ng T c6 giao cho dng N 3.000.000 dong dé chi phi di lai, in 4n va ban giao 03 bién ban
giao dat, 03 s6 ho khau, 03 ban phd td khong c6 cong chimg va hoa don thu tién khong
c6 dong dau cua co quan c6 tham quyén. Sau khi nhan nhiing gidy to trén thi 6ng N da
truc tiép dén UBND thi tran Ngh, huyén Ngh thi duoc tra loi 12 UBND tinh chua c6 vin
ban huéng dan xt ly van dé trén nén phai cho c6 van ban thi méi lam dugc. Nhung ngay
12/3/2019 6ng T da 1én rat ho so. Nhung ho so giao nop cho can bo dia chinh thi tran
Ngh di thét lac trong qué trinh ban giao can bo dia chinh. Con déi vai s6 tién dng T yéu
cau 6ng N khong chap nhan 1y do 1a do co quan chirc nang 1am cham tién d6 nhung 6ng
T d3 tu ¥ don phuong yéu cau rit hd so, dng T khong cung cap vin ban xir Iy trach
nhiém ngudi giao dat trai tham quyén, con thiéu ban sao cong ching hoa don nop tién st
dung dat va do thay d6i nhan su ctia can bo dia chinh thi tran 1a do 15i ciia nha nuéc chi
khong phai 16i caa dng N do vay ng T phai chiu mat tién coc 1a 3.000.000d dé chi phi
xang xe di lai va in an hd so. Bong thoi 6ng con yéu cau Toa an budc ong T phai boi
thudng cho dng 5.000.000 dong do 6ng T vu khéng cho dng N vé viéc hd so UBND thi
tran d3 phé duyét va hoa don nop tién sir dung dat da co cong ching.



Vi noi dung trén, Ban 4n so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ngh da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26; diéu 35,diéuld7? Bo luat TS tung dan su; dicu 584; diéu
562; diéu 563, didu 565; diéu 566, diéu 567, diéu 568 Bo luat dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Tang Van T: Budc 6ng Lé Trung N
phai hoan tra lai cho 6ng Tang Van T s6 tién 2.100.000 dong (hai triéu mot tram
nghin dong) theo hop ddng uy quyén ngay 22/12/2017.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 17/12/2019, 6ng L& Trung N lam don khang co toan bo ban an so thim
vé6i ly do: Toa an cap so tham xét xtr vu an trong khi 6ng N vang mit c6 ly do chinh
dang vi bi tai nan phai bo bét chan trai khong di lai duoc va da c6 van ban bao céo;
ngay 12/3/2019 dng T di tu y don phuong rit ho so; 6ng T chua giao du ho so 1a vin
ban xu ly trach nhiém cua ngudi giao dat khong dung tham quyén cho 6ng N; vin
ban xt Iy trach nhiém nguoi giao dat khong dung tham quyén 1a ho so phét sinh mai,
6ng N da thong bao cho dng T cung cap, dén ngay 04/7/2018 dng T méi c6 don khiéu
nai. Pon khiéu nai cua 6ng T dugc UBND huyén Ngh tiép nhan ngay 04/7/2018 van
chua c6 két qua. Co quan Nha nuéce 1am cham tién d6 cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho dng T chir khéng phai 15i caa 6ng N. Yéu cau Toa &n budc dng T phai
boi thuong cho 6ng N 5.000.000 dng vi dng T vu khéng hd so cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T da duoc UBND huyén Ngh phé duyét va héa don nap
tién sir dung dat da co cong chimg. Truong hop nay chua hét hiéu luc ay quyén nén
6ng N khong phai tra lai cho 6ng T 70% s6 tién tam tng 3.000.000 ddng 1a 2.100.000
ddng. Sé tién thoa thuan theo ay quyén 1a 9.000.000 ddng, do 6ng T chua giao da sb
tién da thoa thuan nén néu hoan lai thi 6ng N chi phai tra lai cho 6ng T 300.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu y kién cho rang nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung di chdp hanh dang quy dinh caa Bo luat
t6 tung dan su. V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat té tung Dan su, gilt nguyén ban an so thaim. Ngoai ra, Toa an cip so tham khéng
giai quyét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng N tra lai hd so da nhan 1a bo
sot yéu cau khai kién va nhan dinh cac gidy to nay khong co gia ngach nén khong
thudc tham quyén giai quyét 1a khong ding, cap so tham can rat kinh nghiém.

Can ct vao tai lidu, ching cir ¢4 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh ctua phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong N cho rang Toa &n cap so tham xét xu vang mit 6ng khi 6ng vang mat
¢6 1y do chinh dang, thay rang: Toa an cip so tham da md phién toa 4 1an, ca 4 phién
tda 6ng N di duoc triéu tap hop 1&é nhung déu vang mat. Tai gidy triéu tap dén phién
toa ngay 29/11/2019, éng N trinh bay 6ng N bi tai nan v& xuong got chan trai dang
b6 bot khong di lai dugc va thdng bdo cho Toa an biét ly do vang mat, khéng cé yéu
cau hodn phién toa va ciing khong cung cap tai liéu chitng minh dng N bi tai nan v&
xuong got chan phai bo bot. Vi vay, cap so tham xét xir vang mat éng N 1 ¢6 can ci.

[2] Trong don trinh bay ctia 6ng N ciing nhu khang cdo, dng N déu cho rang 6ng
T con thiéu vin ban xu 1y trach nhiém ngudi giao dat khong dung tham quyén theo
quy dinh cua phap luat 1a khéng pht hop vi khi ky hop dong ay quyén 6ng N di biét
rd 6ng Tang Van T co thira dat giao khong dung tham quyén nhung khong lam dugc
gidy chiing nhan. Biéu nay thé hién tai Vin ban trinh bay y kién caa ong N “Ong T noi
chi c6 cach nao dé lam thi tim cach gilp 6ng T, t6i trd loi ¢é thi c6 nhung day la dat
giao trai tham quyén nén phdi c¢é van ban xi Iy trach nhiém nguoi giao dat khong diing
tham quyén... ”, cho nén khong thé n6i 1a phat sinh hé so.

[3] Ong N cho rang ngay 12/3/2019, dng T tu ¥ don phuong xin rat hd so 1a
khéng dung vi: Can ctr vao tai liéu chiang ci ¢ tai hd so vu &n 1a Gidy uy quyén dé
ngay 22/12/2017 thé hién, 6ng Tang Van T ty quyén cho ng L& Trung N truc tiép
dén tai co quan co tham quyén dé lam tha tuc cAp méi gidy chang nhan quyén st
dung dat cho 6ng T va giai quyét cac khiéu nai té céo lién quan dé phuc vu cho viéc
cap gidy chuang nhan quyén sur dung dat. Tai cac diéu khoan phu luc uy quyén thé
hién 6ng T di giao day du ho so cho dng N ngay 12/3/2018 theo quy dinh phap luat.
Ong T va dng N thoa thuan vé thoi gian va tién do nhu sau: “Tir ngay 12/3/2018 dén
ngay 30/7/2018 hoan thanh va ban giao (trir cdc diéu kién bat khda khang do bién
dong vé quy dinh cua phap ludt va co quan chire ndang lam chdm tién d)”’; khi hét
thoi gian thoa thuan trén ma 6ng N chua thuc hién dugc noi dung di cam két thi phai
tra lai hd so va 70% sb tién cho 6ng T. Cac thoa thuan gitta 6ng T va 6ng N 14 tu
nguyén, 6ng N ciing thira nhan noi dung tai phu luc ay quyén. Quéa trinh thyc hién
hop ddng khong c6 su kién bat kha khang nhu trong cam két chinh va trong cam két
chung. Vi vay, khi hét thoi han néu trén, 6ng N chua giai quyét duoc thi phai hoan tra
lai ho so va 70% sb tién cho éng T. Do 6ng N chi mai tam @ng tai 6ng T 3.000.000
d6ng nén Toa &n cp so tham budc 6ng N phai tra lai cho 6ng T 70% sb tién tam tng
1a 2.100.000 ddng 1a c6 co s& nén khong co cin cir chap nhan phan khang cao nay
cua 6ng N.

[4] B4i vé6i ndi dung 6ng N khéng céo yéu cau cap phdc tham budc 6ng T bdi
thuong sb tién 5.000.000 ddng thiét hai do vu khng hd so cip Gidy chung nhan
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quyén st dung dat cho 6ng T da duoc UBND huyén Ngh phé duyét va hda don nap
tién st dung dat da co cong ching, thay rang: Sau khi nhan dugc thdng béo thy Iy vu
an thi ngay 12/6/2019 6ng N da c6 van ban trinh bay y kién va phan té ddi voi don
khoi kién dan su, nhung thuc chat day 1a y kién phan ddi cua dng N, khéng c6 yéu
cau phan t6. Chi dén ngay 16/11/2019, ba Bang Thi Binh la vo dng N méi dén Toa
4n nop van ban trinh bay y kién va phan té déi v6i don khai kién dan sy. Trong vin
ban nay, 6ng N ¢ yéu cau 6ng T bdi thuong sb tién 5.000.000 d¢éng do 6ng T vu
khdng. Theo khoan 3 Biéu 200 B6 luat t6 tung dan su quy dinh: “3. Bi don ¢6 quyén
dwa ra yéu cau phdn té truéc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép
cdn, cdng khai chizng ci va hoa gidi ”. Xét thdy, ngay 12/6/2019, éng N di c6 van
ban trinh bay y kién, nhung khong c6 yéu cau phan té. Ngay 15/7/2019, Toa an cap
so tham d3 mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa
giai, ngay 07/8/2019 Toda an da c6 Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, ngay 16/11/2019
6ng N méi c6 yéu cau phan td nén khong dugc chap nhan xem xét, giai quyét trong
vu an nay. Ong N c6 quyén khaoi kién bang vu an dan sy khac néu c6 yéu cau.

Tir cac phan tich trén thay rang khong cé can ci dé chap nhan khang céo cua
6ng N. Gitr nguyén noi dung ban an so tham.,

[5] Tai phién toa phic tham, Dai dién Vién kiém séat cho rang, Toa &n cép so
tham bo s6t yéu cau khoi kién cua dng Tang Van T vé viéc yéu cau ong N tra lai gidy
to 1a ho so da nhan trong hop dong va nhéan dinh céac gidy to nay khong cé gia ngach
nén khong thudc tham quyén giai quyét 1a khong dung. Thay rang: Pay la quan hé
tranh chap hop dong ay quyén, trong hop dong da quy dinh khi hét thoi han ay quyén
ma 6ng N chua thyc hién duogc thi phai hoan tra lai hd so. Tuy nhién tai liéu 6ng T
giao cho 6ng N déu la ban sao. Sau khi xét xtr so tham éng T khdng khang cao nén
cap so tham can rat kinh nghiém.

[6] Vé an phi: Nguyén don ong Tang Van T khai kién c6 nop tam tng an phi
dan su so tham. Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T, nhung
ban an so tham khéng quyét dinh tra lai tién tam (ng &n phi da nap cho 6ng T 1a thiéu
s6t. Can tuyén lai phan an phi caa ban an so thim cho day du. Khang céo cua 6ng N
khong dugc chap nhan nén 6ng N phai chiu &n phi dan sy phdc tham theo quy dinh.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan su; khdng chap nhan khang
céo cua 6ng L& Trung N, giit nguyén ndi dung ban an so tham; sira phan &n phi dan
sy so tham.



Ap dung cac Diéu 26; 35, 147, 148 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 422,
Diéu 562; 563, 565; 566, 567, 568 Bo luat dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tang Vian T: Bugc dng Lé
Trung N phai hoan tra lai cho 6ng Tang Van T s6 tién 2.100.000 ddng (hai triéu mot
tram nghin dong) theo hop ddng uy quyén ngay 22/12/2017.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctua Bo luat Dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi nguoi
duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

2. Vé an phi: Ong Lé Trung N phai chju 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham va 300.000 dong &n phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir 300.000 déng
tién tam tng &n phi phdc tham da nép tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngh, tinh
Nghé An theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 0003339 ngay
24/12/2019. Hoan tra cho 6ng Tang Van T s6 tién tam ¢ng an phi dan su so thim da
nop 1a 300.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ngh, tinh Nghé An theo
bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an s6 0001379 ngay 05/6/2019.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHI EN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- THADS huyén Ngh;

- TAND huyén Ngh;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu Tir



