TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap — tw do — Hanh phuc

Bén an sd: 355/2026/DS-PT
Ngay 21 - 5 - 2026

V/v tranh chap hop dong chyyén
nhwong OSD dat; tranh chap hop
dong chuyén doi OSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phdn: Ong Lé Van An
Ong Vii Hong Luyén
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Dong Nai.
- Dai di¢gn Vién kiém st nhéan dén thanh pho Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Dang Hoang Oanh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18 va 21 thang 5 nam 2026, Toa an nhan dan thanh phé Pong
Nai xeét xu cong khai vu an déan sy phuc tham thy 1y sb 147/2026/TLPT-DS ngay
10/3/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong QSD dat va tranh chdp
hop dong chuyén doi QSD dar”. Do Ban an dan su so thqm s0 33/2025/DS-ST ngay
19 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bong Nai bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s6 250/2026/QDPT-DS ngay 19/3/2026,
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoc T, sinh nam 1948 (da chét nam 2022) va ba
Lé Thi L, sinh nam 1951; thuong tra tai: to B, 4p P, xa P, thanh phd B. (ba L ¢6 mat)
Pai dién theo Uy quyén cua ba L: Cong ty L1+ (Theo glay, iy quyén sd
230625PH/GUQ ngay 23/6/2025); dia chi tru s6: Van phong D4.39, s6 D B, phuong
X, Thér}h pho H6 Chi Minh; Ng}rdi dai dién: Luat su ‘pé Phung Thi H, chirc vu: Pho
giam doc; dai dién theo uy quyén cua cong ty L1+: Ong Nguyen Duy P, sinh nam
1997 (theo gidy uy quyen s6 120925-01PH/GUQ ngay 12/9/2025); thudng tra tai: s6
B, duong B, phuong T, tinh Dak Lak. (6ng P c6 mat)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong T:

- Ba Lé Thi L, sinh ndm 1951; thudng tra: t6 B, ap P, x4 P, thanh phd P.

- Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1977; thuong tra: t6 dan pho C, xa C, tinh
Gia Lai; dia chi lién h¢: t6 nhap liéuz Cong ty TNHH mot thanh vién X. L6 2, C, Khu
cong nghi¢p H, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh. 0968257076 (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1979; thuong tra: s6 A, Chung cu D, khu pho A,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi 1ién h¢: Phong K, Cong ty TNHH mét



thanh vién X. Lf) 2, C, Khu cong nghi¢p H, xa H, Thanh phé HO Chi Minh.
0979.158.458 (vang mat)

- Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1986; thuong tru: s6 nha I, tiéu khu km 22,
xa T, tinh Thanh Hoéa. 0392.98.29.79 (vang mat)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia 6ng T, ba L: Luat su ba Phung Thi H,
sinh ndm 1988, cong ty L1+; dia chi: Van phong D.39, s6 D B, phuong X, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bj don: Ong Phan Doan D, sinh nam 1937 (da chet) vaba Nguyen Thi N, sinh
nam 1942; cung thu’O'ng tra: TO A, 4p G, x4 D, thanh phd D. (ba N vang mit)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia bi don éng D:

- Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1942, dia chi: td A, ép G, xa b, thanh phé b. (Véng
mat)

- Ong Phan Doédn D1, sinh nim 1963, dja chi: KDC I, ép G, xa b, thanh phé b.
038.522.3626

- Ba Phan Thi T3, sinh nam 1965, dia chi: KDC A, éip G, xa b, thanh phé b.

- Ong Phan Doan D2, sinh nam 1968, dia chi: KDC I, ép G, xa b, thanh phé) b.

- Ba Phan Thi S, sinh nam 1972; dia chi: KDC I, ép G, xa b, thanh phé b.

- Ong Phan Doan C, sinh nam 1975, dia chi: KDC I, ép G, xa b, thanh phé b.

- Ba Phan Thi T4, sinh nam 1979, dia chi: KDC I, 4p G, x4 P, thanh phd b.

- Ong Phan Doén C1, sinh nam 1983, dia chi: KDC I, 4p G, xa D, thanh ph4 D.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Vin T5, sinh nim 1985. (ving mat)

- Chi Lé Thi T6, sinh nim 1987. (ving mat)

- Anh Lé Minh T7, sinh nam 1992. (ving mit)

- Chi Lé Thi Thanh T8, sinh nim 1996. (ving mit)

- Ba Luong Thi HI, sinh ndm 1958. (ving mat)

Cung thudng tri tai: t6 C, ap P, xa P, tinh Dong Nai; chd & hién nay: S6 H, khu
pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6
Chi Minh) 0367.225.255

- Ong Thai Doan S1, sinh ndm 1980 va ba Tran Thi Bich N1, sinh ndm 1979;
thuong tr: ap G, xa b, thanh phd D. (vang mat)

- Ba Lé Thi N2, sinh ndm 1973 va 6ng Luong Hiru H2, sinh nam 1971.

- Ong Lé Ba D3, sinh nam 1966. 0337114973

Cung dia chi: Khu phd A, phuong B, thi x4 L, tinh Binh Thuén. (nay 1a phuong
L, tinh Lam Dong).

Dai dién theo uy quyétn cua anh T5, chi T6, anh T7 va chi T8: Ba Luong Thi
H1, sinh ndm 1958 (theo gidy uy quyén ngay 23/12/2020, ngay 18/01/2021). (c6 mat)

Pai dién theo iy quyén ctia ba Ludng Thi H1: ba Nguyén Ngoc A, sinh ndm
1983; dia chi: P, tdoa nha E, chung cu nha & xa H, khu pho B, phuong T, thanh pho
D. (c6 mat)



4. Nguoi khang cdo: ba Luong Thi HI.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién 11/9/2017, don khéi kién bo sung ngay 02/11/2017, ban
tw khai, cdc bién ban lam viéc, bién ban klem tra viéc giao nop tiép cdn cong khai
chitng cir ngay 08/01/2025, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwgc ngay 08/01/2025
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 10/11/1999 vo chbng ba c¢6 mua dién tich dit 350m2 cua ong D (1a dat
ruong trong laa véi gia 500.000 dong twong duong vo1 01 chi vang), khi mua ban chi
lam gidy tay gitta 6ng D va ong T ky vao. Gidy tay mua ban ngay 10/11/1999 do 6ng
D viét, hai bén thoa thudn miéng mua ban xong thi ong D dua gidy cho 6ng T ky vao
va 6ng D ky vao, sau do ong T gilr ban chinh gidy tay nay. Trudc khi vo chong ba
mua dét ciia ong D thi nha dét ctia vo chong ba ¢ phia sau cua 02 thira dat cua ong D
(thira 270, 279) va di ra duong cong cong bai duong dat do nha ba mé. Thira dat 279
cua 6ng D giap duong bé tong, con thira 270 thi niam phia sau. Khi é6ng D ban dat
cho vo chong ba thi ban 01 phan thira 270 va 01 phan cua thira 279, trong gidy mua
ban khong ghi s thira, to ban d6 1a do lac d6 6 6ng D chua duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat nén chua thé xac dinh duoc sb thua, to ban db. Tuy nhién c6 ghi
tor can nhu sau: phia nam gidp duong di, phia tay glap dat c6 N2, phia déng va phia
nam giap dat nha ba phia sau. Ly do vi sao trong gidy sang nhuong khong co6 ba N
ky vao 1a do lic d6 6ng T va éng D thoa thuin voi nhau, ba N biét viéc sang nhuong
giao dat cho ba L canh tac nhung khong phan ddi hay ngan can. Khi ban chi ghi
khoang 350m2 nhung sau nay do dac thi dién tich 14 134,5m2 thudc 01 phan cta thira
279, dién tich 192m2 thuge 01 phan cua thia 270, tong dién tich 1a 326,5m2. Sau
d6 nhiéu 1an ba L yéu cau 6ng D lam thu tuc sang tén chuyen quyén qua cho vo
chong ba dung tén nhung ong D no6i dat chua duoc cdp gidy ching nhan nén viéc
chuyén tén chua lam dugc.

Thang 6/2000 ba L xay nha nén bi that lac gidy sang nhugng mua ban dat gitra
ong T va 6ng D nén ba dé nghi 6ng D viét lai glay sang nhugng nhung 6ng D tur chéi
khong viét va tuyén bd khong sang nhuong dat cho ba. Thay 6ng D phu nhan viéc
sang nhuong dat nhung vi chua tim dugc gidy chuyén nhugng ong D viét nim 1999
nén ba chua co can ctr khai kién. Sau d6 nam 2001 6ng D ban dat cho ba HI 1000m2
trong d6 c6 ca phan dat ma ba di mua cua ong D nam 1999, c6 ca phan dét cta ba
N2, ¢6 ca phan dat ciia ba H4 (6ng D ban dat cho ba H1 ¢6 viét gidy tay mua béan),
sau d6 ba HI c6 ban cho nhiing nguoi khac nhu thé nao thi ba khong biét. Nhu vay
thoi diém nam 2001 khi 6ng D ban dat cho ba H1 c6 ca phan dat da ban cho ba L
trude day thi ba da biét quyén loi ich hop phap bi xAm pham nhung do chua tim dugc
gidy sang nhuong nén chua thé khoi kién dén Toa an. Nam 2004 ba HI bat ngd qua
nha ba L thong bao 1a ba H1 di mua dién tich dat nay va doi ba L tra lai dat. Nhu vay
ong D di loi dung viéc ong ba bi that lac gidy to dé sang nhuong tiép cho ba H1. Khi
d6 vo chong ba L khong tra va van tiép tuc st dung dét (do da str dung tir nim 1999
dén nay), bén canh d6 ba H1 cho ngudi dén doi xay nha vé sinh trén 02 thira dét trude
nha ba, déng thoi van chua tim dugc gidy sang nhuong nén khi ba H1 dé nghi dbi
dat thi ong T, ba L bat budc phai d6i, ndi dung thoa thuan 1a ba H1 d6i cho ong T
dién tich dam dit truGe mit nha ba c6 chiéu ngang l1a 10m, chiéu dai 30m, téng dién
tich 300m2. Nha 6ng T giao cho ba H1 dam dét phia trén cong nha ong T (giap dat
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ong V) c¢6 chiéu ngang mit duong 6 t6 13 10m, chiéu dai tinh tir mép dudng vao nha
13 39m (trong d6 c6 30m ddi va 19m éng T cat thém 390m2 (lic doi khong c6 do dat
va chi udc chung. (cr 01m chleu ngang 1a tinh 03 chiéu dai.). Thoi diém d6i dat thi
ong T9 chong ba HI1 con sbng, gidy nhuong d6i dét canh tac dé ngay 07/11/2004
duogc ky két gitra o6ng T va ba HI. Khi (101 dat cho ba H1 thi dién tich d6i dat ong T,
ba L chua dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, con dién tich dat d6i nay 1a
thira dat, to ban do s bao nhiéu thi ba khong biét. Sau khi ddi dat xong thi ba H1 di
vé Binh Duong & véi con nén ba L van tiép tuc st dung dat nhung chua sang tén tach
thtra cho ba H1.

Nam 2013 ba Lé Thi N2 va 6ng Luong Hiru H3 sang nhugng cho ba L thura
dat dién tich dt 12 365m?2 (trong s6 do ghi dién tich 406m2) thé hién trén gidy ching
nhan quyén st dung dt cép ngay 30/6/2006, ba L dé giao du s tién 66.000.000 dong
cho ba N2 va ba N2 da giao dat cho ba L. Muc dich ba L mua dat cia ba N2 1a do
thira dat nay co nguon gbc 1a cua 6ng D va nim ngay giap ranh trudc mat dat cua
nha ba nén mua cho lién canh lién cu va ciing khong muodn ai ¢ trudc mat nha 6ng
ba. Tl nam 2013 thi ba N2 6ng H3 giao cho ba L tong dién tich 1a 320,1m2 (132,6m
+187,5m) nam 01 phan cta thira 279 va 01 phan cua thira 270. Tong dién tich dat ma
6ng T nhan chuyén nhuong tir ong D, sau d6 do6i dat cho ba H1 va mua lai ctia ba N2
12 326,5m + 320,1m = 646,6m2. Ban dau ong T, ba L khoi kién 1a 700m2, nay qua
do dac thi d4 rut 1 phan yéu cau khoi kién 13 53,4m2. Dién tich dat 320,1m2 ma ba
N2 bén cho 6ng ba thi vin dung tén ong D, con ba N2 chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét. khi giao dich mua ban ba N2 dua cho ba L 01 gidy mua ban
tay ban chinh gitra ba N2 véi 6ng D, ban chinh gidy sang nhuong giita ba va ba N2
6ng H3, ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat cia 6ng D dung tén.

Niam 2015 thi gia dinh ba L tim duoc ban chinh gidy sang nhuong dé ngay
10/11/1999 va ba da gap ong D dé nghi sang tén nhung 6ng D tir chdi va noi gidy
nay la gia mao.

Khi thye hién chuyén nhugng dat gitra 6ng T v6i 6ng D déu xac dinh phan dat
chuyen nhuong nam trén thuc dia va viét gidy tay, khong xem trén ban 6 dia chinh.
Cho dén khi phét sinh tranh chap ong D doi dat cta 6ng ba va gidy chimg nhan quyén
st dung dat ma ba N2 giao cho ba va duoc UBND xa P giai quyét thi ba méi biét dat
6ng D sang nhuong cho ba nam 1999 ¢6 01 phan cua thira 270 va 01 phan thira 279,
cung to ban d6 s6 41, ap E, xa P, huyén D (nay 1a 4p P, xa P). Tuong ty miéng dat
ba N2 chuyén nhuong cho ba ciing ¢6 01 phan cua thira 270 va 01 phén thira 279,
tron ven 02 thira dat. Bai 18:

Khi dia chinh 1ap ban d6 cap glay chung nhén quyén st dung dat thi theo chiéu
ngang 02 thira 270 va 279 thuge ban d6 sb 41 chay song song theo mat duong lién
xa G - P. Thira 279 nam lién ké voi mép duong, con thira 270 nam cach duong qua
thira 279. Khi sang nhuong cho ba va ba N2 thi 6ng D lai cit dat theo chiéu doc mat
tién duong, do d6 phan dat ciia ba va ba N2 bén nao ciing c6 01 phan cia thira 270
va 01 phan cua thira 279. Thira 270 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE
272969 cap ngay 30/6/2006 dung tén 6ng Phan Dodn D c6 dién tich 584,3m2 diéu
chinh lai ngay 23/4/2008 thi thira 270 con lai 406,1m2, thira 279 c¢6 gidy ching nhin
quyén sir dung dat s6 CE 17427 cip ngay 13/9/2016 dtng tén 6ng Phan Doan D,
dién tich thira 279 hién tai la 325,3m2.



Hién nay theo chimg thu sb 288/2025/658 ngay 03/9/2025 cua Cong ty cd
phan T10 xéac dinh quyén st dung dat 1 gdm thira 02 thira 270A, 279A c6 dién tich
320,1m2, gia trj tai san 385.575.000 dong, quyén st dung dat 2 gdbm thira 270B,
279B c6 dién tich 359,4m2, gié tri tai san: 443.550.000 déng, téng cong: 829.125.000
d6ng (tam trim hai muoi chin triéu mét traim hai mwoi 1am nghin dong), ba L dong
y theo chung thu.

Hién nay ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat 270, 279, t& 41 (sb
cli ) ong D dung tén trén giéy ching nhan thi ba L dang git.

Ba L dong ¥ ban d6 s6 2437/2022 ngay 26/4/2022, So dd bd sung theo ban v&
s6 2437 ngay 24/8/2022 do v& hién trang dang v6i chiéu ngang chiéu dai thira dat
270, 279 ma ba dang quan 1y str dung.

Nguyén don 6ng T, ba L yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau budc 6ng D, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit di chuyén nhuong cho 6ng ba dién tich 350m2 thudc 01 phan
thira dat 270, 01 phan thira 279, td 41 theo gidy sang nhuong dét giira 6ng T va ong
D ky két ngay 10-11-1999. Theo GCN ngay 30/6/2006 ding tén 6ng D, diéu chinh
ngay 23/4/2008 thi di¢n tich thira 270 con 406,1m2, theo GCN ngay 13/9/2016 dung
tén ong D thi dién tich thira 279 con 325,3m2. Theo trich luc va do chinh 1y thira dét
ban d0 dia chinh sé 2437/2022 ngay 26/4/2022, so dd bd sung theo ban v& sb
2437/2022 ngay 24/8/2022 thé hién thira s 270B, dién tich 211,3m2, thira dat so
279B, dién tich 148,1m2, tong dién tich 359,4m2 thi ba L dé nghi cong nhan dién
tich theo ban v¢€ hi¢n trang nhu trén.

Yéu cau ba N2 ong H3 ¢6 trach nhiém cing véi ong D, ba N tiép tuc thuc hién
sang nhuong dat cho dng ba dién tich 350m2 thudc 01 phan thira 270 va 01 phan cia
thira 279 theo gidy tay sang nhuong gitta ba L v6i ba ny 6ng H3 viét ky ngay
31/01/2013, cung giay tay gilta ong D va ba N2 viét ky ngay 10/11/1999 theo so d6
b6 sung theo ban v& sd 2437/2022 ngay 24/8/2022 thira 270A dién tich 187,5m2,
thira 279A dién tich 132,6m2, tong dién tich 320,1m2.

Trong truong hop khong thé tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thi
ong T, ba L yéu cau Toa an giai quyét hau qua phép 1y cua hop dong vo hiéu bang
cach ong D, ba N phai boi thuong 100% gia tri tai san thiét hai theo gid thi truong.

Tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia nguyén don gdm:

Glay sang nhugng dat dé ngay 10/11/1999 giita ong D va ong T, Gidy sang
nhuong dé ngay 10/11/1999 gitra ong D va ba L& Thi N2 dién tich 350m2 vai s tién
chuyén nhuong 1a 500 nghin ddng. (gidy sang nhuong nay ba N2 1a ngudi dua cho
ba L), gidy sang nhuong dé ngay 31/01/2013 gitra 6ng H3 ba N2 va ba L, dién dat
mua ban 365m2 voi gia chuyén nhugng 66.000.000dong.

Déi véi yéu cau doc ldp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Van T5,
Lé Thi To, Lé Minh T7, Lé Thi Thanh T8 thi ba L co y kién nhu sau:

Poéng ¥ v4i yéu cau tuyén bd thoa thuan déi‘dét theo gidy nhuong d6i dét canh
tac ngay 07/11/2004 gitra 6ng T9, ba H1 va vg chong ba vo hi¢u. Ly do dién tich dat
thoa thuén doi 1a cua ong D, ba N khong phai cua 6ng T9, ba H1. Do do, 6ng T9, ba

H1 khong c6 quyén doi dién tich dat theo gidy nhuong d6i dat canh tac ngay
07/11/2004.



Dbi v6i yéu cau tra lai dit thi ba L khong dong y. Vi phan dat trén ong D da
chuyen nhugng cho 6ng ba ngay 10/11/1999, sau d6 lgi dung viéc ong ba lam that
lac gidy chuyén nhuong nén ong D da chuyen nhuong tiép cho ba H1. Dién tich dat
nay ong ba canh tac quan ly tr ndm 1999 dén nay, trong laa, ngoai ra khong c6 cay
trong hay cong trinh gi khac, khong co ai khac canh tac trén dat.

Ba L khong b sung thém tai liéu ching ctr gi khac, khong dé nghi triéu tap ai
tham gia trong vu 4n voi tu cach 1a ngudi 1am ching hay nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan.

Nguroi ké thira quyen nghia vu 16 tung ciia nguyén don éng Nguyén Hoc T gom
c6: Ong Nguyen Thanh T1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyen Thanh P1 trong qud trinh
gidi quyét vu an trinh bay: Ong T1, ba T2, 6ng Pl ddng ¥ nhu ¥ kién cta ba L da
trinh bay nhu trén. Tuy nhién 6ng ba ¢6 ¥ kién 1a ba N va nhiing ngudi con cia éng
D phai c6 trach nhiém thuc hién hop dong chuyén nhuong dat da ky két v6i ong T
ngay 10/11/1999. Bong thdi ba N2, cac con cua dng D phai ¢6 trach nhiém thuc hién
hop ddng chuyén nhugng ngay 31/01/2013 véi ba L.

Tai bién ban ghi loi khai, bién ban lam viéc, bi don éng Phan Dodn D (chét
trong qud trinh tién hanh t6 tung) va ba Neuyén Thi N da trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vy dn:

Déi v6i dién tich dat 350m2 thude 01 phan thira 270 va 01 phan thia 279
thudc to ban dd sb 41, 4p E (nay 13 4p P) xi P, tinh Pong Nai ma ong T ba L yéu cau
tiép tuc thuc hién viéc sang nhuong quyén sir dung dat 1a dién tich nam trong dién
tich 1000m2 ma 6ng ba da ban cho ba Luong Thi H1 vao ndm 2001 véi gia 01 cay
09 chi vang. Hai bén 1ap gidy tay, khong c6 chimg thuc ctia Co quan nha nude c6
thim quyén. Hién nay ba H1 d4 ban cho ngudi khac nén 6ng khong biét hién nay ai
dang st dung. Dién tich dat 350m2 nay da dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dung tén 6ng Phan Doan D nhung hién gidy ching nhan quyen str dung dat do
ong T gitr. D6i voi dién tich dat 350m2 ma éng T ba L cho rang ong da ban cho ba
N2 thi ong khong dong ¥ vi tir trudc dén gid ong chua bao gio lam bat ky gidy sang
nhuong nao cho ba N2 va 6ng cling khong biét ba N2 14 ai. Di voi dién tich dat ma
ong T ba L cho rang ong da ban cho ba N2 1a dién tich dit nam trong dién tich
1000m2 ma 6ng da sang nhugng cho ba H1.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, ba L thi 6ng ba khong dong
y. Ly do: thir nhat tir trudc dén nay 6ng khong 1am bat ky gidy to sang nhuong nao
cho ong T, ba L va ba N2. Thir hai: 02 di¢n tich dat ma ong T ba L yéu cau ong tiép
tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen st dung dét 1a dién tich nam trong di¢n tich
1000m2 ma 6ng da ban cho ba Luong Thi HI vao nam 2001, sau do thi 6ng ba khong
biét ba HI da ban cho ai va khong biét ai dang sir dung. Viéc ban cho ba H1 ¢6 lap
thanh gidy tay, khong c6 cong chimg chimg thuc, c6 ong Bay P gan nha 1am chimg.
Chinh vi vay ong ba khong dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién ctia ong T, ba L vi ong
khong mua ban dat véi é6ng T ba L.

Péi véi tai liéu ching ctr nguyén don cung cap cho Toa 4n bao gom gidy sang
nhuong ngay 10/11/1999 v6i ndi dung 6ng D sang nhuong dat cho ba Lé Thi N2 va
gidy sang nhuong ngay 10/11/1999 v6indi dung 6ng D sang nhugng cho ong Nguyén
Hoc T thi chit ky va chit viét mang tén Phan Dodn D khong phai 1a chit ky va chi
viét ctia Ong.



Dién tich 584,3m2, thira dét s6 270, t& ban d6 s6 41, 4p E, xa P, huyén D do
UBND huyén Db cédp gidy chung nhin quyén su dung dat s6 AE 272969 ngay
30/6/2006 cho ho 6ng Phan Doan D.

’ Dién tich 325,§m2, thira dé‘g 56,279, to ban do s6 41, ép E, xa P, huy¢n D, c.'flp
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CE 174279 ngay 13/9/2016 cho ho 6ng Phan
Doan D.

‘BaNcho rang viéc sang nhuong giita 6ng D voi ong T, ba L thi ba khong biét
va khang dinh khong c6 viéc sang nhugng trén. Nguyén don khoi kién thi ba N khong
dong y.

Ngoai ra duong sy khong bo sung gi khac.

Nhitng nguoti ké thira quyén nghia vu t6 tung cia bi don éng Phan Dodn D gom
co ba Nguyén Thi N, ong Phan Dodn D1, ba Phan Thi T3, 6ng Phan Dodn D2, ba
Phan Thi S, ong Phan Dodan C, ba Phan Thi T4, ong Phan Dodan C1 trinh bay tai cac
bién ban xdc minh ngay 21/3/2024 nhu sau:

Ong Phan Dodn D va ba Nguyén Thi N sinh duoc 07 ngudi con rudt nhur trén,
d3 nhan duoc thong bao sé 856/TB-TA ngay 18/12/2023 vé viéc dwa nguoi tham gia
trong vu an voi tu cach la nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia bi don thi cac
ong ba khong dong y nhan ké thira quyén, nghia vu t tung cua bi don. Viéc tranh
chép gitta 6ng T, ba L v6i 6ng D ba N nhu thé nao thi cac 6ng ba khong biét. Ngudn
gbc thira dat 270, 279, t& 41 ma cac bén tranh chip thi cac 6ng ba cling khong biét.
Péi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don theo thong bao thy 1y s6 107 ngay
08/12/2017, thong bao thu Iy bo sung s6 65 ngay 09/3/2021, thong béo thu 1y s6 101,
102 ngay 22/7/2022 ma nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yéu cau
thi 6ng ba khong c6 ¥ kién va khong yéu cau, khong dén Toa an dé hoa giai, xét xr.

Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung, ban tw khai, bién ban ghi loi khai,
bién ban lam viéc, bién ban kiém tra viéc giao nop tiép cdn cong khai chirng cit ngdy
08/01/2025, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngay 08/01/2025 trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Luong Thi HI — dai dién theo uy quyén cua anh Lé Van TS5, chi Lé Thi T6, anh Lé
Minh T7, chi Lé Thi Thanh T8 trinh bay:

Nam 2001 ba ¢6 mua dién tich dat 1a 1000m2 (udc ching) khong do dac thuc
té. Ttrc 1a vo chong ba mua toan bo khu dat do, bao gdm toan bo thira 270, 279 (trong
d6 c6 ca phan dat ong T mua ctia 6ng D, ¢ ca phan dat ba N2 ban cho ong T, ¢6 ca
phan dat 6ng S1, ba N1). Chimg ct 1a but luc s6 95 gidy chuyén nhuong dat (gidy
chuyén nhwong dat khéng dé ngay thang) véi gia 19 chi vang, giao du ngay
14/4/2001 va giao dat cho ba. Khi mua dét cua 6ng D ba khong biét dat nay trudc
day ong D d3 ban cho ong T. Thoi diém ba mua dt thi cac thira dat nay ong D chua
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Niam 2003 ba cit 20m chiéu ngang mit dudng, chiéu dai hét dat khoang 34m
ban cho Lé Ba D3 (khoang hon 700m2), & Lagi B véi gia 13 chi vang, ¢ viét gidy
tay dua cho 6ng D3 gitt nhung khong cong ching, chiing thyc. Hién c6 con hay
khong thi ba khong biét.

Niam 2004 thi 6ng D3 ban 10m chiéu ngang dai hét dat cho ba Bui Thi H4 &
ap D, xi G.



Sau d6 ba H4 ban dat cho 6ng S1 v6i ba N1 ¢ dp G, xa G (giap v6i dit ong B
deo) va theo ba dugc biét dién tich dat nay ong S1 di dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

+ Nam 2006 6ng D3 ban 10m chiéu ngang con lai, dai hét dat khoang 34m
cho ba Lé Thi N2 va ong Luong Hitu H3 ¢ Lagi B. (phan dat ban cho ba N2 giap véi
ba H4). Sau d6 dén nam 2013 ba N2 ban lai cho ong Nguyén Hoc T.

+ Phén dién tich con lai chiéu ngang 11m, chiéu dai khoang hon 30m thi ba
H1 hoan doi phan dién tich dat nay cho éng T, ba L. Khi d6i dat thi ong T, ba L
khong c6 noi cho ba biét 1a dién tich doi dat nay 1a trude day ong T dd mua cta ong
D tr nam 1999.

Hai bén c6 viét gidy nhugng d6i dat canh tac dé ngay 07/11/2004, ndi dung
thoa thuan 1a vo chong ba ddi cho ba L éng T dién tich dam dat truéc mit nha ba L
c6 chiéu ngang 13 10m, chiéu dai 30m, tong dién tich 300m2 (udc chimg, khong do
dac hién trang), thura d4t ba H1 doi 1a chinh thira dat ba L dang sur dung ttr nam 1999
va ddi chiéu trén ban do s6 2087 ngay 24/6/2019 thi gdm thira 270B dién tich 192m2,
thira 279B dién tich 134,5m2, tong dién tich 1a 326,5m2. Nha 6ng T d6i dat giao cho
ba H1 d¢am dat phia trén cong nha 6ng T (giap dat 6ng V) ¢ chiéu ngang mit duong
6 t0 12 10m, chiéu dai tinh tir mép duong vao nha 1a 39m (trong d6 c6 30m ddi va
19m o6ng T cat thém 390m2 (lac d6i khong co do dat va chi ude chung. (co 01m
chleu ngang la tinh 03 chiéu dai.). Thoi diém doi dat thi 6ng T9 chong ba H1 con
song, gidy nhuong d6i dat canh tac dé ngay 07/11/2004 duoc ky két gitta ong T va
ba H1. Thang 11/2004 khi doi dat cho ba HI thi dién tich d6i dat ba mua cia ong D
chua dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat phan dién tich dét ba L d6i cho
ba H1 cling chua dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat (sau nay ba HI ciing
chua duoc cdp gzay chirng nhan quyén sir dung dat) Tuy nhién hién nay ba L 6ng T
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 30/6/2006 601 voi thira 242,
td 41, dién tich 2161m2 (trong d6 c¢6 300m2 dat &, 1861m2 dat trong cdy lau nam,
thot han str dung dén ngay 15/10/2043), con dién tich dat 390m2 ba L d6i cho ba HI
1a dat trong cay lau nam, con dién tich dat 326, 5m2 ba H1 d6i cho ba L 1a dét trong
laa ma 6ng D da duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat thira 270, 279, to 41,
cap ngay 30/6/2006. Sau khi d6i dat xong ba c6 nhan phan dat doi quan 1y st dung
nhung chua sang tén tach thira, cac bén déu chua di lam tha tuc cap d6i. Phan dit
390m2 nam 01 phan trong thira 242 ma ba L d6i cho ba H1 str dung thi ba ciing giao
cho ba L thué sir dung tir nam 2004 chi n6i miéng, khong c6 hop dong thué dat. Ba
L ciing chua sang tén tach thira qua cho ba, phan dat ba mua cta 6ng D ciling chua
sang tén qua cho ba. Nam 2015 ba L l4y lai phan dién tich da d6i cho ba 1a 390m2
nam 01 phan trong thira 242, t& ban d6 s6 41 ma ho ba L dugc cap gidy chimg nhan
ngay 30/6/2006. Phan dat ba H1 mua cua 6ng D sau d6 d6i cho ba L chiéu ngang
11m (méc 1 d&én 2), chiéu dai méc 2-5 14 32,45m, chiéu dai mbc 01 dén 06 13 32,96m
theo Trich lyc va do chinh 1y thira d4t ban d6 dia chinh s6 2437/2022 ngay 26/4/2022
thi ba L khong chiu tra lai cho ba. Khi tuyén hop d6ng chuyén doi quyén st dung dat

v0 hiGu thi ba chi yéu cau tai san cia ai tra vé cho nguoi d6 ma khong yéu cau giai
quyét bdi thuong thiét hai tai san do hai bén cung co6 101 Phén dét chuyén d6i 390m?2
ma ba L di 1y lai tir thira 242 thi ba cling khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Theo quy dinh cua phap luét tai Diéu 106 luat dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc
ngay 01/7/2003) thi khi chuyén ddi dat cac bén phai c6 gidy chimg nhan quyén st
8



dung dat, nhung ca ba L va vg chf)ng ba H1 déu chua duoc cép gidy chirng nhén tai
thoi diém chuyen d6i 1a vi pham diéu kién chuyen d6i. Piéu 126 Luat dat dai quy
dinh hop dong chuyén doi quyén sir dung dat phai dugc UBND xa noi ¢ dét chimg
thue hodc chimg nhén cong chirng Nha nudc. Nhu vay hop ddng chuyén doi ma cac
bén da ky két vi pham vé€ mat hinh thire. Tai Diéu 147 cua nghi dinh 181 ngay
29/10/2004 huong dan luat dat dai quy dinh vé trinh ty tha tuc chuyen ddi quyén st
dung dat. Tai Diéu 45, 47 Luat dat dai nam 2024 quy dinh diéu kién thuc hién céc
quyén chuyén ddi 1a cac bén ngudi str dung dat phai co gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

Viéc doi dat gifta cac bén tai thoi diém thang 11/2004 thi quyén loi céc bén
déu nhu nhau ciing vi tri chiéu ngang 10m nhu nhau, chiéu dai bén ba dugc thém
9m, tong dién tich 390m2. Sau khi thoa thuin d6i dat xong thi do khong ranh quy
dinh phap luat nén khong di lam thi tuc chuyén dbi trén gidy ching nhan. Sau d6 ba
L c6 thoa thuan véi ba 1a mudn mua dat ma ba di mua cta ong D nhung ba doi ban
10.000.000 dong/01m chiéu ngang, ba L khong dong ¥, doi mua gia 6.000.000
d6ng/01m chiéu ngang. Sau khi khong thoa thuan duoc gia ca thi ba L méi kéo hang
rao va rao thira dat c6 dién tich 326,5m2 theo ban d6 s6 2087 ngay 24/6/2019. Chinh
vi vdy, hai bén méi phét sinh tranh chap.

Ban dau ba khoi kién tuyén bd hop dong chuyén dbi quyén st dung dat theo
“gidy nhuong d6i dat canh tac” 1ap ngay 07/11/2004 gitta ba H1 va éng T, ba L vo
hiéu. Sau d6 ba da 1am don xin rit yéu cau khoi kién nay va Toa an di dinh chi vy
an s6 60/2017/QDST-DS ngay 29/12/2017, sau nay Toa an dua ba vao tham gia trong
vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vy lién quan gitta 6ng T va 6ng D, sau
do cac con cua ba HI mdi khoi kién yéu cau va duge Toa an thu ly b6 sung sd 65
ngay 09/3/2021 véi yéu cau nhu sau:

1/ Yéu ciu tuyén b gidy nhugng doi dat canh tac ngay 07/11/2004 gitta 6ng
T9, ba HI va 6ng T, ba L vo6 hi¢u.

2/ Budc 6ng T, ba L tra lai cho ba H1 va céac anh chi em dién tich dat 374m2
(ngang 11m, dai 34m) tai 02 thtra 270, 279, to 41. Ngay 08/7/2022 ba H1 c6 don rit
don khoi kién dbi voi yéu cau nhu trén (but luc s6 545) va tai phién toa ba ciling tiép
tuc gitt nguyén y kién 13 rat don khéi kién ngay 04/3/2021 (but luc 434-435). Tai don
khoi kién ngay 13/7/2022 ba H1 yéu cau hay hop dong doi dat va tra lai thira dat s6
270B c6 dién tich 211,3m2 va thira 279B c6 dién tich 148,1m2 theo trich luc do chinh
ly thaa dat sé 2437/2022. Do d6, tai thong bao thu 1y s6 101/TB-TLVA ngiy
22/7/2022 ba H1 yéu cau huy hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat theo “Gidy
nhuong d6i dat canh tac” 1ap ngay 07/11/2004 giita ba Ludng Thi H1 va ong Nguyén
Hoc T, ba Lé Thi L.

Nay tai phién toa ba thay d6i yéu cau khai kién tuyén bd hop dong ddi dat vo
hi¢u. Tra lai thira dat s6 270B, 279B vdéi dién tich 359,4m2 cho ba). Thu ly bd sung

s6 102/TB-TLVA ngay 22/7/2022 ba H1 yéu cau ong D, ba N tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i v6i thira tam 270B, ¢ dién tich 211,3m2
va thtra tam 279B ¢6 dién tich 148,1m2, xa P (cli), nay xa P.

Ngay 26/7/2022 Toa an ra quyét dinh nhap vu an dan su s6 273/2022/QDST-
DS trong d6 nhap vu an thu Iy s6 101, s6 102 ngay 22/7/2022 vao vu an dan sy thy
Iy s6 107 ngay 08/12/2017, thu 1y bd sung s6 65 ngay 09/3/2021. Tai trich luc va do
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chinh 1y thira dat ban dd dia chinh s6 2437/2022 ngay 26/4/2022 thi ba H1 chi dan
ranh diém mdc tir 1 dén 2 14 11m chiéu ngang, tong dién tich dat theo ban dd nay la
211,3m + 148,Im = 359,4m2, so vdi yéu cau khoi kién cua ba thi giam 14,6m2. Tai
trich luc va do chinh 1y thira dat ban do dia chinh sb 2087/2019 ngay 24/6/2019 cac
mbc do ba L chi ¢6 chiéu ngang mbc 1 dén 2 13 10m chiéu ngang. Dién tich 192m
+134,5m =326,5m2 thi dién tich dat ba H1 khoi kién bi giam di 47,5m2. Nhu vay
hai ban dd nay sb liéu khac nhau. Tuy nhién ba H1 dong v lay két qua do vé& theo so
d6 bd sung ban v& sd 2437/2022 ngay 24/8/2022 1a chinh xac.

Tai liéu chtng ctr chtng minh cho yéu cau khéi kién ctia ba H1 1a gidy chuyén
nhuong dat khong dé ngay thang véi gia 19 chi vang, giao dt ngdy 14/4/2001 va gidy
nhuong d6i dét canh tac ngay 07/11/2004.

Déi v6i ching thu thim dinh gid tai san s6 288/2025/658 ngay 03/9/2025 cua
cong ty c6 phan T10 cung cép tong gia tri 1a 829.125.000d6ng, ba H1 dong ¥ gia tri
tai san theo chung thu va khong co y kién gi khac.

Pbi v6i GCN QSD dat sé AE 272969 ty ban huyén cap ngay 30/6/2006 ong
Phan Dodn D, thira 270, t& 41, dién tich 584,3m2, thoi han st dung dat ngay
15/10/2013 (chuyén nhuong 178,2m2 trong thira 270 cho ong Théi Dodn S1, ba Tran
Thi Bich N1, ho 6ng D con st dung 406,1m2) thi Toa an da xac minh ngay
29/11/2024 tai Van phong D1 chi nhanh D2.

Gidy chtng nhan QSD dat sé CE 17427 Sé tai nguyén va moi trudng tinh P
cap ngay 13/9/2016 cap cho ong D thtra 279, to 41, dién tich 325,3m2, thoi han st
dung dén ngay 15/10/2063. Ba khong c6 ¥ kién gi. Hién nay ba H1 dang giit ban
chinh gidy chimg nhan QSD dit.

Tai ban tw khai ngay 10/12/2019, bién ban ldy 16i khai ngay 23/12/2020 nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Ba D3 dd trinh bay:

Niam 2003 6ng c6 sang nhuong dét ctia ba Ludong Thi H1 01 dién tich dét véi
chidu ngang 20m, chiéu dai hét dat, toa lac: 4p E, xa P, hai bén c6 lap gidy sang
nhuong dat nhung khéng co xac nhan ciia chinh quyén dia phuong, c6 ong T, ba Bay
b la hang xom ky tén chimg kién, do thoi gian qua lau nén vt bo gidy sang nhuong
dat, tai thoi diém chuyen nhuong dat chua duoc cap gidy chung nhan, dién tich dit
nay do ba H1 nhan chuyén nhugng cta ong D. Pén nim 2004 6ng sang nhugng cho
ba Bui Thi H4 dién tich ngang 10m, dai hét dat. Phan con lai 10m chiéu ngang dén
dau nam 2006 dng sang nhuong lai cho ba Lé Thi N2.

Phan dat 6 ong nhan sang nhugng ctia ba H1 20m chiéu ngang, phla tay giap dat
ba B deo, phia bic giap dit ba B, dong gidp ba B, nam giap dudng dét do.

Hién nay 6ng T, ba L khai kién 6ng D ba N vé viéc tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt thi ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.
Ong D3 ¢6 don xin vang mat ngay 23/12/2020.

Tai ban tw khai ngay 23/01/2018 nguwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Lé
Thi N2 trinh bay:

Nim 2006 ba N2 c6 mua ciia 6ng Lé B4 D3 dién tich dat hon 300m? trudc nha
ong T, dén nam 2013 ba c6 sang nhuong lai dién tich dat néu trén cho ong T véi s6
tién 66.000.000 dong, ba N2 di nhan du tién, con dat da giao cho ong T ba L sir dung
tir nam 2013 cho dén nay. Ba N2 xac dinh khong mua ban dat v4i 6ng D, khi ban dat
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cho 6ng T thi ba N2 ¢6 giao cho dng T 01 gidy sang nhuong dat gitra ba N2 va éng
D duoc viét tay ngay 10/11/1999, 01 gidy ching nhan QSD dat cta thira dat sé 270,
dién tich 584,3m?, s6 AE272696 ngay 30/6/2006 dung tén Phan Dodn D. Ba N2 ¢c6
don xin vang mit ngay 23/01/2018. Ong H3, ba N2 ¢6 don xin ving mit dé ngay
10/9/2020.

Tai ban tw khai ngay 05/5/2020, bién ban hoa giai ngay 05/5/2020 nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Thdi Dodn S1, ba Tran Thi Bich N1 da trinh bay:

Viéc tranh chap gitta 6ng T, ba L v6i 6ng D, ba N thi khong lién quan dén ong
ba va 6ng ba khong biét gi. Phan dat 6ng ba mua giap ranh hai bén tranh chap nhung
khong nam trong dién tich dat cac bén tranh chap. Dat ong ba mua di dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ndm 2017, 2018. Sau d6, ong ba da ban cho ngudi
khac nhung chua thyc hién thu tuc sang tén. Ong ba khang dinh 1 khong lién quan
dén dién tich cac bén dang tranh chap. Hién 6ng ba dang dang ky thuong tra tai so
B, to G, khu phd A, thi tran P, huyén D (nay 1a 4p A, xd D, tinh Pong Nai). Pong
thoi 6ng ba xin xét Xt ving mit.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 33/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cta
Tda an nhan dan khu vuc 7 — Pong Nai di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi L vé viéc tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan hiéu lyc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy
sang nhuong ddt ngay 10/11/1999” duoc ky két gitra ong Phan Doéan D va ong
Nguyén Hoc T theo trich luc va do chinh 1y thira dat ban db dia chinh s6 2437/2022
ngay 26/4/2022, so d6 bo sung theo ban v& sd 2437/2022 ngay 24/8/2022 thé hién
thira s6 270B, dién tich 211,3m?, thira dat s6 279B, dién tich 148,1m?2, tong dién tich
359,4m?, vi tri toa lac: 4p P, xa P, tinh Pdng Nai.

Cong nhan hiéu lyc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Gzay
sang nhwong dat ngay 31/01/2013” xac nhan c6 ndi dung chuyen nhuong quyén s
dung dat gitra ong Luong Hiru H3, ba L€ Thi N2 vo1 ong Nguyén Hoc T, ba Lé Thi
L theo so dd bd sung theo ban v& s6 2437/2022 ngay 24/8/2022 thé hién thira dat sd
270A dién tich 187,5m?, thira dat s6 279A dién tich 132,6m2, tong dién tich 320, 1m?,
toa lac: ép P, xa P, tinh Déng Nai.

Céc noi dung lién quan dén Nha nudc vé quan 1y dat dai:

Ba Lé Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé dang ky
quyén sir dung dat va quyén s hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap
luat.

Khi ¢6 yéu cau cia ba Lé Thi L, Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén vé dat dai
c6 trach nhiém thu hf)i cac Gidy chtmg nhan quyén st dung dat cii (gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AE 272969 do UBND huyén D cap ngay 30/6/2006 cho h 6ng
Phan Doan D, thira dat s6 270, to ban d6 s6 41; Glay chtirng nhan quyen su dung dat
s6 AE 272970 thira 279, to ban d6 s6 41 va Glay ching nhén quyén su dung dat s6
CE 17427 do S6' T cap ngay 13/9/2016 cho ho 6ng Phan Doén D thira dat s6 279, to
41) va cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat méi cho ba Lé Thi L theo phan
quyét dinh cua ban an nay.
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Céc bén duong sy co nghia vu chap hanh cac quyét dinh, quy dinh ciia Nha
nudc vé quan ly dat dai.

Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ba Luong Thi H1 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén do1 quyén sir dung dat.

Chép nhan tuyén bd gidy nhuwong d6i dat canh tac ngay 07/11/2004 giita 6ng Lé
Minh T9, ba Luong Thi H1 va 6ng Nguyén Hoc T, ba Lé Thi L v6 hi¢u.

Khong chap nhan yéu caflu budc 6ng Nguyén Hoc T, ba Lé Thi L phai tra lai cho
ba Luong "l:hi H1 thiura dat s6 270B, dién tich 211,3m2, thira dat §6 279B, dién tich
148,1m2, tong dién tich 359,4m2, vi tri toa lac: ap P, xa P, tinh Pong Nai.

Khong chap nhan yéu cau budc ba Nguyen Thi N, 6ng Phan Dodn D tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit voi thira tam thoi 270B co
dién tich 211,3m2, thira tam thoi 279B c¢6 dién tich 148,1m2, vi tri toa lac: ap P, xa
P, tinh Dong Nai.

Ba HI1 c6 quyén khai kién riéng vu an khac vé boi thuong thiét hai tai san dbi
v6iba N tai thira dat s6 270B dién tich 211,3m2, thira dat s6 279B dién tich 148,1m2,
téng dién tich 359,4m2, toa lac: ép P, xa P, tinh Déng Nai.

Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khdi kién ctia ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan 6ng Lé Van T35, ba Lé Thi T6, éng Lé Minh T7, ba Lé Thi Thanh T8 vé
viéc tuyén bd gidy nhuong d6i dit canh tac ngay 07/11/2004 giita ong T9, ba H1 va
ong T, ba L v6 hiéu, budc ong T ba L tra lai cho ba H1, anh T5, chi T6, anh T7, chi
T8 dién tich dat 374m2.

Ngoai ra, Ban an con tuyén nghia vy chiu an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 30/9/2026, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Luong Thi H1
khang cdo, dé nghi Toa an cép phiic tham stra Ban 4 an so tham theo huéng chip nhan
yéu cau doc 1ap cta ba H1, khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba H1 thay d6i noi dung khang cao, dé nghi Toa 4n cap phuc tham hity Ban
an so tham dé giao hd so vy an vé Toa an khu vuc giai quyét lai do c6 vi pham thu
tuc t6 tung.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Béng Nai:

Vé viéc tuan thu phéap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
xur va cac duong sy da tuan thu dang theo quy dinh cia Bo luat To6 tung dan su.

‘ Vé noi dung giai quyét vu an: Véi nhimg ching cr da dugce tham tra tai phién
toa dé nghi Ho1 dong xét xur can cur khodn 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy khong
chap nhan khang cao cua ba Luong Thi H1; gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Pon khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Luong Thi H1
dugc ndp trong han ludt dinh, c6 ndi dung, hinh thire va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 caa Bo luat t6 tung dan su nén du diéu kién
x€t xur theo trinh ty phuc tham.

[2] Can ctr va cac chimg ct, tai liéu va trinh bay cua cac duong su trong qua
trinh té tung, c6 du can clr khang dinh: ngudn gdc cac dién tich dat ma nguyén don
vo chong ong T (khi con song) - ba L va ba H1 dang tranh chap c6 ngudn goc ban
dau 1a ctia vo chong 6ng Phan Dodn D, ba Nguyén Thi N. Ngay 10/11/1999, é6ng D
thoa thuan chuyén nhuong cho vo chfmg ong T - ba L mot phan voi dién tich 350m?
(dat rudng) voi gia 500. OOOdong turong duong vdi 01 chi vang 24k 99%, thoi dlem
nay ong D, ba N chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau dy goi tat
la: GCNQSDD), nay phan dat nay thudc 01 phan cua thira 270 (giap thira 279 va tlep
giap truée mat nha dat cuaba L), 01 phan thira 279 (gidp voi duong bé tong). Ong
T, ba L thanh toan du tién chuyen nhuong va duoc nhan dat, khi ban giao dat hai bén
khoéng tién hanh do dac cu thé ma chi ang chimng, thang 6/2000 6ng T - ba L tién hanh
xay nha & va sinh séng trén dat tir d6 cho dén nay. Sau do, vo chéng ong T, ba L bi
that lac Gidy sang nhuong 1ap ngay 10/11/1999 nén c6 nho 6ng D viét lai nhung 6ng
D tuyén bd 6ng khong sang nhuong dét cho 6ng T — ba L va ciing do thoi diém nay
ong D chua duge cap GCNQSDD nén vi€e sang tén dat va dang ky ké khai cho ong
T, ba L khéng thyc hién duoc. Nam 2001, ong D tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong
1.000m? cho ba Luong Thi H1 véi gia 19 chi vang, theo chi dan cia ba H1 thi phan
dat vo chong ba nhan chuyén nhugng bao gém toan bo thira 270, 279, td ban dd s6
41, trong d6 bao gdm ca phan dat da chuyén nhugng cho ong T - ba L. Ngay
14/4/2001, vo chong ba HI — éng T9 (da chét) di giao du tién, thoi diém nay 6ng D
- ba N cling chua dugc cép GCNQSDD. Khi chuyén nhuong, vo chéng ong D, ba N
va ba HI ciing khong do dac dé ban giao ranh gigi dat. Nam 2003, ba H1 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Ba D3 20m chiéu ~ngang mat duong bé tong, chiéu dai hét dat
khoang 34m voi gia 13 chi vang, c6 viét gidy tay nhung hién khong con. Nam 2004,
6ng D3 chuyén nhuong 10m chiéu ngang duong bé tong dai hét dat cho ba Bui Thi
H4, sau d6 ba H4 chuyén nhuong lai dat cho 6ng Thai Doan S1, ba Tran Thi Bich
N1 (phan dat nay ong S1 ba N1 di duogc cap gidy va khong lién quan dén phan dat
tranh chip ctia cac bén). Nam 2006, ong D3 chuyén nhuong 10m chiéu ngang con
lai cho vo chong ba Lé Thi N2, 6ng Ludng Hitu H3 (phan ban cho ba N2 gidp véi
dat ba H4). Nam 2013, ba N2 chuyén nhuong lai cho dng T, ba L. Phan dién tich dat
con lai 11m chiéu ngang, dai hét dat thi ba H1 thoa thuan doi dat cho ba L, hai bén
c6 viét gidy d6i dat canh tac ngay 07/11/2004. Bén nam 2015, ba L va ba H1 tra lai
dat doi cho nhau va tiép tuc st dung cho dén nay.

[3] Béi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hoc T (luc con
song) va ba Lé Thi L vé yéu cau dng D, ba N tlep tuc hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat véi dién tich 350m? thu¢c 01 phan thira 270, 01 phan thira 279 theo gidy
sang nhuong ngay 10/11/1999; yéu cau ba N2 - 6ng H3 ¢6 trach nhiém cung voi ong
D, ba N tiép tyc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
31/01/2013 duoc ky két giita ba N2 ong H3 vdi ba L:

[4] Xét, mac du bi don 6ng D (khi con song) ba N cho rang khong chuyén
nhuong dat cho ong T ba L ‘nhung can cir vao Gidy sang nhuong lap ngay 10/11/1999
giita 6ng D voi ong T; Két luan giam dinh chir ky, chit viét ciia 6ng D dudi muc
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“Nguoi sang nhuong” trén Gidy sang nhugng dé ngay 10/11/1999 cia V1 -Bo C2;
viéc ong T da thanh toan toan b tién chuyén nhuong cho ong D, ong T -ba L da
nhan dat, xay nha, sir dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay; viéc 6ng T-ba L
bi thét lac sau d6 tim lai duoc Glay sang nhuong trén cling nhu vi¢e cap GCNQSDDb
ctia ong D va qua trinh sir dung dat thuc té cia cac bén thi ¢ can ctr khang dinh vao
ngay 10/11/1999 ong D di déng y chuyén nhuong dién tich 350m? dat, do thoi diém
sang nhuong cac bén khong tién hanh do dac ban giao ranh gidi cu thé ma chi udc
churng, theo do dac thyc té hién nay thi phﬁn dat nay c6 dién tich 211,3m2 thudc thura
270B, 148,1m2 thudc thira 279B, téng cong 359,4m?2 (theo trich luc va do chinh Iy
thira dat ban do dia chinh sd 2437/2022 ngay 26/4/2022, so d6 b sung theo ban vé
s6 2437/2022 ngay 24/8/2022). Viéc bi don cho rang bi don khong chuyén nhuong
dat cho ong T - ba L nhung lai ky tén xac nhan vao Gidy sang nhuong va khong co
y kién gi trong suot qua trinh 6ng T-ba L sir dung dat 1a mau thuan. Mic du ho so vu
an thé hién co6 gidy sang nhuong tir 6ng D cho ba N2 -6ng H3 vé6i ndi dung dng D
chuyén nhuong cho ba N2 - 6ng H3 dién tich 365m? nhung ca 6ng D -ba N, ba N2 -
ong H3 déu khong thira nhin c6 viée 6ng D -ba N chuyén nhuong cho ba N2 -6ng
H3 dién tich dat nay. Song, chinh ba N2- éng H3 ciing x4c nhan phan dat ma 6ng ba
nhan chuyén nhuong tir 6ng D3 thi nim 2013 dng ba chuyén nhuong lai cho 6ng T-
ba L. Dong thoi, xét ba H1 xac nhén trong s6 1000m? dat ma ba nhan chuyén nhuong
ctia 6ng D - ba N thi vao nim 2003 ba chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Ba D3 20m
chiéu ngang x dai 34m (hon 700m?). Trong s6 20m ngang nay, 6ng D3 lan luot
chuyén nhuong lai cho ba H4 10m ngang vao nim 2004 va chuyén ‘nhuong 10m
ngang cho ba N2-6ng H3 vao nam 2006 (nam 2013 ba N2-ong H3 tiép tuc chuyén
nhuong lai phan dat nay cho ong T-ba L). Pong thoi, tai Toa an cip so thim ba HIl
cling khang dinh sau khi nhan chuyén nhugng dat cia ong D - ba N ba ciing muén
Jam s6 phan dat con lai (tirc phan dat dang tranh chap) nhung lac d6 do ong T — ba
L dang sir dung nén ba khong 1am s6 duoc va chinh ba H1 ciing thira nhan khi vo
chdng ba nhan chuyén nhugng dét tir ong D -ba N thi ong T-ba L di sir dung, dén
nay van sit dung 02 dién tich dét trén. Nhu vay, ¢ can ct khang dinh phan dat dang
tranh chép chinh 14 phan dat ma ong T- ba L di nhan chuyén nhuong tir 6ng D tir
ngay 10/11/1999, d&én nam 2001 ong D ba N tiép tuc chuyén nhugng cho ong T9
(chong ba H1) 1000m? trong d6 bao gdm ca phan dat ong D da chuyén nhuong cho
ong T vao ngay 10/11/1999. Toa an cap so tham ap dung hudng dan cta Toa an nhan
dan t6i cao tai Nghi quyét so 01/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy dé chap nhan y€u cau khot kién cuia nguyén don vé viéc: cong
nhan hiéu luc “Gidy sang nhuong ddt ngay 10/11/1999” dugc ky két giira ong D va
ong T ddi voi dién tich dat cong nhan hiéu luc horp ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat thé hién tai “Gidy sang nhwong dat ngay 31/01/2013  giita 6ng H3 - ba N2
voi ong T —ba L ddi véi dién tich dat 187,5m? thue thira 270A, 132,6m? thudc thira
279A, téng cong 320,1m? theo trich luc va do chinh ly thira d4t ban dd dia chinh s6
2437/2022 ngay 26/4/2022. theo so dd bo sung ban vé s6 2437/2022 ngay 24/8/2022
1a ¢6 can clr. Do d6, can giit nguyén Ban an so tham vé phan nay.

[5] Xét yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba H1:
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[6] D6i voi hop dong chuyén d6i quyén st dung dat thé hién tai Gidy nhuong
d6i dét canh tac lap ngay 07/11/2004 giita ong T9 (chong ba H1) va 6ng T (BL 808):
hop dong nay c6 nodi dung ba L d6i cho ba H1 - ong T9 str dung dién tich 390m?
(ngang 10m x dai 39m) dat trong cay lau nam thugc thira 242, to 41 ¢6 dién tich
2161m? ma 6ng T - ba L duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
30/6/2006; ba HI - ong T9 d6i cho 6ng T - ba L sir dung 300m? (ngang 10m x dai
30m) dat ruong tiép giap trude nha 6ng T, phan dat nay khi ddi dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat. Xét, viéc cac bén doi dat cho nhau khi chua bén nao dugc
cap GCNQSDD va chi dugc lap bing glay viét tay ma khong cong chung, chimg
thue hop dong 13 vi pham phap luat ca vé hinh thirc va né1 dung cua hop dong theo
quy dinh tai cac diéu cac diéu 131, 133, 136, 699, 700, 701, 702, 703, 704 Bo luét
dan sy nam 1995; cac diéu 106, 126 Luat dat dai ndm 2003; Pidu 147 Nghi dinh 181
ngay 29/10/2004 hudng dan vé trinh ty thi tuc chuyén doi quyén st dung dat. Bén
canh d6, ca ba L va ba H1 déu thira nhan vao nam 2015 hai gia dinh da 1éy lai dét,
khong thuc hién viéc doi dat cho nhau nita, ba H1 yéu cau Toa tuyén bd gidy nhuong
d6i dat canh tac ngay 07/11/2004 giira 6ng T9 - ba H1 va éng T - ba L vo hiéu thi
nguyén don ba L ciing déng ¥. Toa an cép so tham chip nhan 01 phan yéu cau khoi
kién ctia ba H1, tuyén bd hop dong chuyén ddi dat vo hiéu 1 phu hop phép luat.

[7] DPbi v6i yéu cau bude dng T — ba L phai cé trach nhiém tra lai cho ba H1
dién tich dat 211,3m? thudc thira 270B (thtra tam thoi), dién tich 148, 1m? thudc thira
2779B (thwra tam tho1) toa lac tai xa P (cti), nay la xa P va yéu cau budc 6ng D - ba N
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung hai dién tich dat nay
cho ba H1: nhu d phan tich ¢ trén thay rang phan dat nay da 6ng T- ba L da nhan
chuyén nhugng tir ong D tir ngay 10/11/1999 sau d6 dng D —ba N lai chuyén nhugng
cho 6ng T9 (chong ba H1) vao nam 2001 khi khong dugce su dong ¥ cua ong T- ba
L. Do dé, cac yéu cau khoi kién cta ba H1 vé& phan nay khong c6 co s dé chap nhan.
V& viéc nay Toa an cap so thim da ban hanh cong vin s6 435/2018/CV-TA ngay
05/11/2018 nhén thay c6 d4u hiéu t6i lra dao chiém doat tai san va dé nghi Co quan
canh sat diéu tra xem xét theo quy dinh phap luat hinh su. Tai thong bao s6 313/TB-
CSDT ngay 21/01/2019 Co quan canh sat diéu tra cho rang den thoi diém hién nay
cling da hét thoi hidu truy cuu trach nhiém hinh sy. Toa an cap so tham x4c dinh ba
H1 c¢6 quyén khoi kién boi thuong thiét hai tai san va tach ra giai quyét riéng thanh
vu an khac dbi véi 6ng D, ba N tai thira dat s6 270B dién tich 211,3m2, thira dat sd
279B dién tich 148,1m2, tong dién tich 359,4m2, toa lac: 4p P, xa P, tinh Pong Nai
la phu hop.

[8] Tai Toa an cép so tham, vai tu cach 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua cac
anh chi Lé Van T5, Lé Thi T6, Lé Minh T7, Lé Thi Thanh T8 ba H1 rit yéu cau doc
1ap cta nhitng ngudi nay ddi voi yéu cau tuyén bd gidy nhuong doi dat canh tac ngay
07/11/2004 gitra 6ng T9- ba H1 va 6ng T - ba L v6 hi¢u; budc 6ng T - ba L phai tra
lai cho ba H1 va cac anh chi T3, T6, T7, T8 dién tich dit 374m2 theo thong bao thy
1y vu an s6 65/2021/TB-TLBS ngay 09/3/2021. X¢ét, viéc rat yéu cau clia baHI laty
nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham quyét dinh dinh
chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trén theo quy dinh tai Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy va tra lai tién tam ung an phi
dan su cho nhitng ngudi nay 1a dung. Do d6, can gitt nguyén Ban an so tham vé phan
nay.

15



[9] Di voi ndi dung nhan dinh cta Toa an cip so thim: “Tai cdc bién bdn xdc
minh ngay 13/12/2023, bién ban xac minh ngay 21/3/2024 cua nhitng nguoi ké thira
quyén nghia vu t6 tung ciia éng Phan Dodn D gom cé: ba Nguyén Thi N, éng Phan
Doan D1, ba Phan Thi T3, 6ng Phan Doan D2, ba Phan Thi S, ong Phan Dodn C,
ba Phan Thi T4 va éng Phan Dodn CI thi tai thoi diém chuyén nhirong mdc dii ong
C1 la thanh vién chung noi thuong trii véi 6ng D nhung cdc giao dich dan sw déu do
01 minh 6ng D - dgi dién ho gia dinh thuc hién, giao dich dan sy da hoan tat. Nam
2006 mdc di éng D dwoe cdp gidy chimg nhdn quyén sik dung dat la cdp cho hé dng
Phan Dodn D doi véi 02 thira dat trén tai xd P (nay la xd P) nhung hé éng D lai
ding ky thuwong trii sinh song tai thira dat ché khac xa G (nay la xa B). Tuy nhién
cac con cuia ong D déu da cé gia dinh rleng, o riéng, lam kinh té riéng. Tai thoi diém
chuyen nhirong dat cho éng T nam 1999 va chuyén nhirong dat cho ba HI niam 2001
thi tién nhdn chuyén nhwong éng D, ba N la nguoi sit dung dinh doat. Céc con ciia
ong D khéng dwoe quyén dinh doat hay sir dung gi doi véi tai san nay. Bén canh dé
sau khi 6ng D chét thi cdc dong thira ké trén déu khong dong y nhdn ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia bi don. Riéng ba N, éng C1 thi khéng ghi dwoc y kién trinh bay
vé viéc ké thira quyén, nghia vu t6 tung. Ong D1, ba T3, 6ng D2, ba S, éng C, ba T4,
ong C1 déu khéng biét ré vé nguon goc 02 thira ddt, khéng biét viéc chuyén nhwong,
chuyén doi dat giita cdc bén. Vi vdy, ba N la bi don va ciing la ngwoi chiu trach
nhiém phdp 1y trong vu dn nay.”. Xét thdy, ndi dung nhan dinh nay caa Ban an so
tham 1a phu hop vdi cac tai liéu, chimg ct khach quan d3 thu thap dugc nén ciing
can giit nguyén.

[10] Tir nhitng phén tich trén thay rang, khang céo cta ba H1 1a khong c6 co
s& dé dugc chap nhan. Ban an so tham duoc giit nguyén

[11] V& quyét dinh cia Toa an cap so thim vé nghia vu chiu chi phi t6 tung va
an phi so tham 1a phu hop nén can gitt nguyén.

[12] An phi dan sy phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhén nén ba H1
phai chiu nhung do ba la nguoi cao tudi va ¢ yéu cau duoc mién nén thudc trudng
hop dugc mién &n phi.

[13] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Nai 14 ¢6
can cu nén dugc chap nhan.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Luong
Thi H1; Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2026 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Pong Nai.

Cian ¢t vao: Khoan 3, Diéu 26; Diéu 35; diém c, khoan 1, Diéu 39; cic Diéu 147,
157,161, 165, 185, 227, 228, 271, 272 va 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;
Khoan 2, Piéu 1 Luat stra doi mot sb diéu cia BoO luat td tung dan sy )
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Nghi quyét s6 81/2025/TBTVQH15 ngay 27/6/2025
thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi
tham quyén theo lanh tho; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
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Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng dan ap dung phép luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan su; cac diéu 131, 133, 136, 699, 700, 701, 702, 703,
704; 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 Bo luat dan su nim 1995. Cac Diéu
697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy ndm 2005; Cac Diéu 115; Biéu 149; cac
Diéu 163, 164, 189, 190, 429 Bo luat Dan su nim 2015; cac diéu 3, 4, 20, 73, 75, 79
Luat dat dai nam 1993; Piéu 126 Luat dat dai 2003; Piéu 147 Nghi dinh 181 cua
Chinh Phu; Diéu 166, Diéu 168, Diéu 170 Luat dat dai 2013; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Dléu 45, 47 Luat dat dai nam 2024; diém d, khoan
1, Biéu 12; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/NQ UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi L vé viéc tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Cong nhan hiéu luc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy
sang nhuong dat ngay 10/11/1999” duoc ky két gitra ong Phan Doéan D va ong
Nguyén Hoc T theo trich luc va do chinh 1y thira dat ban dd dja chinh sé 2437/2022
ngay 26/4/2022, so dd bd sung theo ban vé sb 2437/2022 ngay 24/8/2022 thé hién
thira s6 270B, dién tich 211,3m2, thira dat s6 279B, dién tich 148,1m2, tong dién tich
359,4m2, vi tri toa lac: ép P, xa P, tinh Béng Nai.

Cong nhan hiéu luc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “szy
sang nhwong ddt ngay 31/01/2013 > xac nhan c6 ndi dung chuyen nhuong quyén su
dung dat gitra ong Luong Hiru H3, ba L€ Thi N2 vo1 ong Nguyén Hoc T, ba Lé Thi
L theo so d6 bd sung theo ban v& s6 2437/2022 ngay 24/8/2022 thé hién thira dét sb
270A dién tich 187,5m2, thira dat sb 279A dién tich 132,6m2, tong dién tich
320,1m2, toa lac: 4p P, xa P, tinh Pong Nai.

Ba L& Thi L c6 trach nhiém lién h¢ véi Co quan co thim quyén dé dang ky
quyén str dung dat va quyén so hiru tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua phap
luat.

Khi ¢ yéu ciu ctia ba Lé Thi L, Co quan Nha nudc ¢ thim quyén vé dat dai
c6 trach nhiém thu hdi cac Gidy chimg nhan quyén str dung dét cii (gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AE 272969 do UBND huyén D cap ngay 30/6/2006 cho ho 6ng
Phan Doéan D, thira dat s6 270, to ban d6 s6 41; Glay chirng nhan quyen su dung dat
s6 AE 272970 thira 279, to ban d6 s6 41 va Glay ching nhén quyén su dung dat s6
CE 17427 do S6' T cip ngay 13/9/2016 cho ho 6ng Phan Doén D thira dat s6 279, to
41) va cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat méi cho ba Lé Thi L theo phan
quyét dinh ctia ban an nay.

Céc bén duong sy co nghia vu chap hanh cac quyét dinh, quy dinh ctia Nha
nudc vé quan ly dat dai.

Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
ba Luong Thi H1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat.

Chép nhén tuyén bd gidy nhuong (1‘01~ dat canh tac ngay 07/11/2004 giira ong Lé
Minh T9, ba Luong Thi H1 va 6ng Nguyén Hoc T, ba Lé Thi L vo6 hi¢u.

Khéng chip nhan yéu cau budc ong Nguyén Hoc T, ba Lé Thi L phai tra lai
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cho ba Luong Thi H1 thira dat s6 270B, dién tich 211,3m2, thira dét s6 279B, dién
tich 148,1m2, tong di¢n tich 359,4m2, vi tri toa lac: ap P, xa P, tinh Pong Nai.

Khong chap nhan yéu cau budc ba Nguyen Thi N, 6ng Phan Dodn D tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi thira tam thoi 270B co
dién tich 211,3m2, thira tam thoi 279B c¢6 dién tich 148,1m2, vi tri toa lac: ap P, xa
P, tinh Pong Nai.

Ba H1 c6 quyén khoi kién riéng vu 4n khac vé boi thuong thiét hai tai san doi
v6i ba N tai thira dat s0 270B dién tich 211,3m2, thira dat s6 279B dién tich 148,1m2,
téng dién tich 359,4m2, toa lac: ép P, xa P, tinh Déng Nai.

Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién ctia ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan 6ng Lé Van TS5, ba Lé Thi T6, 6ng L& Minh T7, ba Lé Thi Thanh T8 vé
viéc tuyén bd gidy nhuong d6i dit canh tac ngay 07/11/2004 giira ong T9, ba H1 va
ong T, ba L v6 hi¢u, budc 6ng T ba L tra lai cho ba H1, anh TS5, chi T6, anh T7, chi
T8 dién tich dat 374m2.

Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Lé Thi L chi phi t6 tung do
dac, xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gia tai san la 44.714.000d6ng (Bén muoi
bbn triéu bay trim mudi bén nghin déng). Bi don ba N phai chiu chi phi giam dinh
13 5.050.000 dong (Nam triéu khong trim nim muoi nghin dong), ba N da nop du
chi phi gidm dinh.

Ba Luong Thi H1 phai chiu chi phi t6 tung 13 743.000d6ng (Bay tram bon
muoi ba nghin déng). Ba H1 da ndp du chi phi t6 tung.

An phi dan su so tham:  Nguyén don ba Lé Thi L 1a nguoi cao tudi va c6 don
xin mién 4n phi nén dugc mién tlen tam ung an phi, an phi dén sy so tham; Bi don
ba Nguyén Thi N 13 nguoi cao tudi nhung khéng c6 don xin mién 4n phi nén ba N
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong); ba Luong Thi H1 1a nguoi cao tudi,
c6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi; Tra lai cho éng Lé Vin TS5, ba Lé Thi
T6, 6ng Lé Minh T7 va ba Lé Thi Thanh T8 s6 tién tam tmg an phi 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) ma cac 6ng ba da ndp tai Bién lai thu tam mg 4n phi s6 0005760
ngay 09/3/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dinh Quan (nay 1a Phong thi
hanh an dan su khu vuc 7 — Dong Nai); Ba Lé Thi N2, 6ng Luong Hiru H3 phai chiu
300.000d0ng (Ba trim nghin dong).

An phi déan sy phiic tham: ba H1 mién an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 - Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 7 — Pong Nai;

- Nhitng nguoi tham gia t0 tung;

- Luu: ho so vu an, TDS, HCTP.
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