TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n sb: 03/2020/DS-PT
Noay: 18/2/2020
Vv “tranh chdp hop dong
mua ban tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm gom co:
Thédm phéan — Chu tea phién tda:Ong Mai Tan Hoang
Céac Tham phan:Ba Vit Ngoc Ha va dng Nguyén Hitu Tric
-Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha Yén;

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén: Ong Tran Ngoc Quynh- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17, 18 thang 02 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu
Yén xét xir phic tham cdng khai vu &n dan su thu 1y s6 62/2019/TLPT-DS ngay 02
thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bén tai san ”. Do ban &n dan su
so tham s6 01/2019/DSST ngay 16 thang 01 nim 2019 cta Toa an nhan dan huyén H
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 05/2020/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Dam Thi H, sinh nam 1970.Noi cu tr: thon L, xa S, huyén
H, tinh Phd Yén. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ¢6 ba Tran Thi Nhu Th, Luét su thudc
van phong Luat su Dan Phuc tinh Pha Yén. C6 mat.

2. Bi don: Vo chdéng 6ng Tran Van H1, sinh nim 1968 ba Nguyén Thi Kim
H2, sinh nim 1968. Pdng cu tra: thdn L, x& S, huyén H, tinh Phli Yén. C6 mit.

3. Nguoi lam chieng: Ong Nguyén Thé H3, sinh nim 1970. Xin vang mat
Noi cu tr: thén L, xa S, huyén H, tinh Phu Yén.

Ngwoi khang cdo:Nguyén don ba BPam Thi H.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa nguyén don trinh bay:
Khoang cudi thang 07/2017, ba véi dng Tran Vin H1 thoa thuan bang miéng mua
ban khoang 5,5 ha keo (gém 04 thira) véi gia théa thuan 1a 425.000.000d, khoan
tién thanh toan chia lam 02 dot: Trudc khi khai thac keo phai thanh toan ¥ tong sb
tién va khi buéc vao khai thac thua the hai thi phai thanh toan hét sé tién con lai
va khong thoa thuan thai han khai thac hét 04 thira keo. Qua trinh thuc hién ba da
thanh toan cho 6ng H1 285.000.000d va da tién hanh khai thac dwoc 01 thua,
nhung chua khai thac thiaa thir hai thi dng H1 da cho nguoi vao khai théac, ba di dé
nghi v&i 6ng H1 trir gia tri keo trén xe ma 6ng H1 da khai thac con bao nhiéu thi
ba giao thém tién dé khai thac tron bon thira keo nhu da thoa thuan nhung 6ng H1
van tiép tuc khai thac. Ba thira nhan da khai thac 02 thira keo cua 6ng H1 o Hé
Min va P4 ong, trong s6 04 thira keo ma cac bén da thoa thuan mua ban, riéng
thira keo & H6 Cut thi khdng khai thac. Gia tri cua 02 thera keo ba da khai thac
twong Gng s6 tién 125.000.000 déng khoang 02ha; ba di giao cho 6ng H1
285.000.000 déng, nén ba yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Hau phai tra lai cho
ba 160.000.000 dong va tién lai phat sinh tinh tir ngay 11/9/2017 cho dén nay
theo muc I3i suat 1%/théang.

Tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa bi don trinh bay: Vao dau thang 06/2017
(dm lich), 6ng c6 ban 04 thira keo cho ba H vai gia thoéa thuan miéng la 425.000.000
ddng, truéc khi khai thac keo ba H phai tra % sé tién va khi khai thac xong thira thi
nhat budc vao khai thac thira tha hai thi phai tra hét tién. Ba H di giao cho 6ng
285.000.000 ddng, ba H di thu hoach thua keo dau tién vao dau thang 06/2017 (am
lich) nhung lai khéng thu hoach tiép cac thira con lai va ciing khong tra sb tién con lai.
Ly do ba H khdng tiép tuc khai thac keo 1a vi ltc ny gia keo ha, ba H muén dung lai
cho gia keo ting 1én. Dé giai phdng keo va trong méi cho kip thoi vu nén 6ng da khai
thac sach keo tai Cay Mét va cling voi muc dich 1a tao ap luc cho ba H khai thac keo,
luc nay ba H dé nghi ha gia nhung 6ng khoéng dong ¥ sau d6 thi ba H dé nghi tra cho
6ng thira keo dau tién gia 85.000.000 dong/ha, s6 keo con lai ba H tra véi gia
75.000.000 ddng/ha nhung 6ng khong dong Y, vi cac bén da thoa thuan ban ludn 04
thira chir khéng ban theo dién tich. Riéng thira keo tai H6 CUt thi éng va ba H cung
khai thac chtr khong nhu ba H trinh bay chi minh éng khai thac. Yéu cau khoi kién cua
ba H thi 6ng H1 khong d6ng Y, vi 6ng da dé xuat nhiéu phuong an, don déc nhiéu lan
ba H khdng khai thac keo, nén ong dong y tra tién chénh léch da nhan nhung khong
phai 160.000.000d va ciing khong phai tra lai.



Tai ban &n dan sy so tham s6 01/2019/DSST ngay 16/01/2019 ctia Toa &n nhan
dan huyén H da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Biéu 92 va Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su. Cac
Diéu 400, 401, Piéu 579 va Diéu 688 Bo luat dan su 2015

Tuyén Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pam Thi H. Budc
bi don vo chong dng Tran Van H1 ba Nguydn Thi Kim H2 c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don ba Pam Thi H 11.399.160 déng vé khoan chénh léch phat sinh tir hop
dong dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Pam Thi H yéu cau bi don vo
chong 6ng Tran Van H1 ba Nguyén Thi Kim H2 tra sé tién 148.600.840 dong vé khoan
phat sinh tir hop déng dan sy va tién lai 25.600.000 dong. Tong cong 174.200.840
ddng vi khong c¢6 cin ct.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, an phi, quy dinh thi hanh
an va thoi han khang céo cua duong su.

Ngay 22/01/2019, nguyén don ba Pam Thi H khang c4o mot phan ban an so
tham yéu cau Toa chap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khéng cdo. Luat su cta
nguyén don cho rang can chap nhan gia keo 889,2d/kg 1a phu hop, nén éng Trin Vin
H1 phai tra lai s6 tién 118.363.920d, bdi thuong thiét hai do don phuong cham dat
hop dong cin c trén thiét hai thuc té bi mat 12 49.625.4404, tra I4i suat cho sé tién
cham tra véi 13i suat 10%/nam 1a 15.954.808d. Tong cong 183.944.168d. Yéu cau bi
don phai chiu toan b chi phi dinh gia va an phi.

Bi don thong nhat véi ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Yén phét biéu y kién: vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham ciia Tham phan,
HPXX va nhitng ngudi tham gia té tung 13 dung quy dinh.Vé ndi dung vu an: Bé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su, chap nhan yéu cau
khéng c4o ciia nguyén don ba Pam Thi H, sira 1 phan ban an so thim chip nhan 1
phan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién
150.442.000d, boi thuong thiét hai do vi pham hop ddng sé tién 41.000.000d va 1ai
SUAt trén sb tién 150.442.000d tinh tir ngay 11/9/2017 dén ngay xét xir so tham, bi don
phai chiu toan b chi phi dinh gia va an phi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ctr 6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong sy, Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé xac dinh viéc nguyén don c6 khai thac tai H6 Cut:

Ngudi 1am chimg Phan Van H3 cho ring, viéc ra hién truong 1a giai quyét
chan lai xe cta ba H dang chd keo 1&n déc & H6 CUt va tai phién toa so thim ngay
23/10/2018 ba H khai nhan mua keo cua 6ng Ping Vian Q tai H6 CUt, nhung tai
bién ban lam viéc véi 6ng Biang Van Q, ong Q xac dinh 6ng khong co dat & Ho
Cut. Tai phién toa so tham ngay 16/01/2019 ba H thay doi 1oi trinh bay : “mua
keo ciia éng Pdng Vin Q ¢ Pd Ong trén déc Hé Cut. Sau d6 ché ngwoc vao doc
Ho Cut dé xem y dé ciia 6ng H nhie thé ndo. Tiép dé téi lai ché ra lén déc Ho Cut
nén b; 6ng H3 chan xe lgi”. Tt nhitng trinh bay cta nguoi lam chang va nguyén
don, thay rang 1oi khai ciia nguyén don truéc sau khdng thong nhat va c6 su mau
thuan, nén can xac dinh ba H c6 khai thac keo & H6 Ct.

[2] Vé xac dinh gi4 tri keo nguyén don, bi don da khai thac.

Tai phién toa phic thAm nguyén don thong nhat véi trir lugng keo ma hoi
dong dinh gia d3 xac dinh tai cac thaa va khéng thdng nhat &p gia thi truong
1.060d/kg ma chi déng y &p gia4 theo thoa thuan mua ban gira hai bén la
425.000.000d/477.956kg=889.2d/kg. Bi don théng nhat vai trir lwong va gia ma
hoi dong dinh gia da dinh, nhung qua giai thich tai phién tdoa phic tham bi don
théng nhat ap gia 1a 889,2d/kg nhu nguyén don trinh bay nén dwoc ghi nhan.

Déi voi dién tich keo di khai thac tai HO Cuat, nguyén don va bi don théng
nhat dién tich chua khai thac 1a 17.538,2m?, trir luong keo dd khai thac la
141.428kg. Do khéng c6 tai liu chiing c&r gi d¢é chitng minh trit lvong hai bén da
khai thac & H6 Cut nén can buoc mdi bén phai chiu ¥ trén gié tri 141.428 kg keo
la pht hop, cu thé hai bén mdi ngudi phai chiu trach nhiém 70.714 kg x 889,2
ddng/kg = 62.878.888d. Nguyén don di khai thac hét keo tai hai thera H6 Min va
Go Pa Ong nén téng gid tri nguyén don da khai thac la: 131.426.427d +
35.209.652d + 62.878.888d = 229.514.967d. Nguyén don da dua cho bi don
285.000.000d nén chi chap nhan bi don phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don 55.485.033d.

Po6i vai phan keo gan lién dién tich dat 17.538,2 m? tai HS cut chua khai
thac, bi don dugc quyén khai thac vi thoa thuan miéng cua hai bén da giai quyét



xong theo yéu cau cua nguyén don, dién tich nay chua dwgc nguyén don thanh
toan tién cho bi don nén chua hoan thanh hop dong.

[3] Yéu cau vé bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong: Theo thoa thuan
nguyén don phai thanh toan sé tién con lai 140.000.000d cho bi don sau khi cat
keo & thtra thir nhat, nhung nguyén don khong thanh toan va ciing khong tiép tuc
khai thac nén bi don phai khai thac cho kip thoi vu, nén vi pham hop dong la do
15i ca hai bén. V& cin ct y8u cau bdi thudng nguyén don ba Hoa chi cung cap
bang tinh c4c thiét hai ma khéng cung cip chtng cu thuc té, nén khong co cin cur
chip nhan yéu cau bdi thuong thiét hai sé tién 49.625.4404

[4] Vé yéu cau tinh 14i: Khi giao dich hai bén khong thoa thuan vé 14i suat
va su viéc mot phan do nguyén don cham khong khai thac keo, nén khong co cin
clr dé tinh Iai theo yéu cau cia nguyén don.

[5] Vé yéu cau xem xét chi phi dinh gia: Nguyén don va bi don déu c6 13i
trong viéc vi pham hop dong, nén mdi bén chju mdi ngudi % nhu an so tham 1a c6
CO sO.

Tu nhitng can ctr trén, xét thay can chap nhan mot phan quan diém cua

Kiém sat vién tai phién toda, sta mot phan ban an so tham.

V& &n phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat duoc hudng dan tai
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi vé an phi va 18 phi
Toa an.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su nim 2015;
Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don. Sira mot phan ban an so tham.
Can cu khoan 3 Diéu 26, Didu 92 va DBiéu 147 cua Bo luat td tung dan su; Piéu
400, 401,579, 688 Bo luat dan sy 2015
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pam Thi H. Budc
vo chdng dng Tran Vian H1 ba Nguyén Thi Kim H2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba Pam
Thi H 55.485.033d (Nam muwoi ldm triéu bon tram tam lam ngan khéng tram ba
muwoi ba dong) vé khoan tranh chap hgp ddng mua ban tai san.



2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Pam Thi H yéu cau bi don vo
chdng 6ng Tran Van H1 ba Nguy&n Thi Kim H2 tra sé tién 62.878.887d vé khoan tranh
chap hop ddng mua ban tai san, 49.625.4404 tién bdi thuong do vi pham hop dong,
tién 14i 15.954.808d. Tong cong 128.459.1354d vi khong co can cir phép luat.

3. Phan dién tich 17.538,2 m? chua khai thac tai H5 Cut bi don dugc quyén
tiép tuc quan ly va khai thac.

4. V& &n phi: Vg chong ba Nguyén Thi Kim H2 va 6ng Tran Van H1 phai chiu
2.774.000d6ng an phi DSST; Ba Bam Thi H phai chiu 6.422.000d an phi DSST. ba
nop 4.600.000 dong tién tam ung an phi & Bién lai thu tién s6 0000813 ngay
29/12/2017, s6 0009304 ngay 22/5/2018 va s6 0009576 ngay 31/01/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén H, nén con phai nop 1.822.000d.

5. V& chi phi dinh gia: Ba Pam Thi H phai chiu 3.500.000 dong;vo chong éng
Tran Van H1 ba Nguyén Thi Kim H2 phai chiu 3.500.000 d¢dng. Ba Bam Thi H d3
nop 5.000.000d; vo chéng 6ng Tran Vian H1 ba Nguyén Thi Kim H2 d3 nop
2.000.000d nén vo chong 6ng Tran Vin H1 ba Nguyén Thi Kim H2 phai hoan tra lai
cho ba Pam Thi H 1.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi co nghia vu khong thuc hién
hoic thyc hién khong day da nghia vu ctia minh thi phai tra 13i di vai s6 tién cham tra
tuong GNg v4i thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lu+at dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan

su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- VKSND tinh Phti Yén (2); o
- TAND H. Son Hoa (2); (Pa ky)
- TANDCC tai Pa Nang;

- Chi cuc THADS huyén Son Hoa;

- Luu: HSVA.

Mai Tan Hoang






