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Ban an so6: 451/2020/DS-PT
Ngay: 26/5/2020

V/v “Tranh chép thue hién thoa thuan mé
16i di”

Véi thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ba Phan Thi T Oanh
Céc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2. Ba Pham Thij Kim

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Moéng Linh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2020 tai phong x&r 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 559/DSPT ngay 05 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chép thuc hién thoéa thuan mo 16i di”.

Do ban an déan su so tham s6 559/2019/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan K, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1621/2020/QDPT-DS ngay
23/4/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nim 1971 (c6 mat)

Pia chi: 898 duong G, khu phé H, phuong I, quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vinh T, sinh nam: 1975 (c6 mit)

Dia chi: s6 nha 290/56/6 dudng L, phuong M, quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ba Nguyén Thi Anh B; Dia chi:
444 Y, khu phb H, phuong E, thanh phd R, tinh Pong Nai (theo van ban iy quyén
s6 ching thuc: 2.111, quyén s6 01/2018-TP/CC-SCT/HPGD tai Vin phong cong
chirng Biru Hoa).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ba Tran Thi Hai A —
Luat su cia Cong ty TNHH S thudc Poan luat su tinh Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:
No6i dung nguyén don khéi kién: Vao ngay 13/7/2017, éng Nguyén Vinh
T c6 dén gip 6ng B dé thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan nha dat tai dia chi
51/10 khu phé W, phuong U, quan O, dién tich dat khoang 250 m? thudc thira dat
56 590, to ban do s6 05, phuong I, quin O, véi gia 4.300.000.000 (Bén ty ba trim
tri¢u) d@)ng, dat coc trudc 2.000.000.000 (Hai tri¢u) déng, thanh toan
2.100.000.000 (Hai ty mot tram triéu) dong khi ky hop df)ng mua ban cong chimg
con lai thanh toan 200.000.000 (Hai trim triéu) dong khi Ong T nhan duoc gidy
chung nhén. Ong Nguyen Vinh T cam két s& md cho 6ng Phan Vin B mot con
duong di vao phan dat bén trong, ngang 1a 03 mét x 20 mét tir duong s6 22 di vao
c6 su chtng kién cua nhiéu nguoi. Hop d6ng da hoan thanh, Ong T di giao du tién
va 6ng B dé giao nha va dat dang hién trang mua ban. Tuy nhién, Ong T khong
d6ng ¥ mé 16i di nhu da thoa thuan. Do vay, 6ng Phan Vian B khéi kién yéu cau
Tda an budc 6ng Nguyén Vinh T mé 16i di theo thoa thuan cam két ngay 13/7/2017
ngang 03 mét, dai 20 mét (60 mv), thudc thira dat sd 590, to ban d6 s6 05, toa lac tai
dia chi 51/ 10 khu phé W, phu’ong I, quan K theo gidy chung nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ c6 s6 ho so goc 702/2004 do Uy ban nhan dan quan
K cap ngay 01/3/2004 va theo hién trang Ong T dang sir dung, gia tri phan dat yéu
cau mo 16i di 6ng B tam tinh 13 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong. Trong qua
trinh do dac thu thap ching ctr phan dat Ong T dang sir dung c6 chiéu dai chi 13
mét, nén nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau mo 16i di
ngang 03 mét, dai 13 mét (39 mr). Nguyén don 6ng Phan Van B thira nhén toan b
ndi dung to cam két ngay 13/7/2017 ghi trén ban pho t6 to glay ching nhan quyén
str dung dat 1a do 6ng B viét (1a chit viét cua 6ng B), cung Ong T ky xac nhan véi
su ching kién ctia nhiéu nguoi khach danh bi da tai cau lac bo Bida. ong B xéc
nhan phan dat da chuyén nhuong va dang tranh chap mo 16i di véi Ong T 14 tai san
riéng cta ong B, khong lién quan bét ky ai.

(2). Bi don x4c nhan, c6 théa thuan véi 6ng Phan Van B vé viéc chuyén
nhuong mot phén nha dét tai dia chi s6 51/10 khu phé W, phuong I, quan K
thira dat s6 590, to ban dd sb 05 phuong L quin O, ¢ dién tich 200 m2, nha 13
131,2 mv, di¢n tich xay dung 131,2 mv, két ciu nha tuong gach, mai tén, co sb
téng 1a 1 (nha cap 4) gia tri chuyén nhuong 1a 800.000.000 (Tam tram tri¢u)
dong. Ong T da thanh toan day du cho ong B va ky hop déng mua ban nha &
va chuyen quyén sir dung dat & s6 07150 tai Van phong cong ching POng T
Phd _ngay 09/8/2017. Ong T da cap nhat bién dong vao gidy ching nhén
quyén st dung dit ngay 05/9/2017 va diéu chinh dja chi nha dit vao ngay
16/8/2018 tai chi nhanh dang ky dat dai quan K. Bi don khang dinh khong co
thoa thuan vé viéc cam két mo 16i di cho 6ng B nhur 6ng B trinh bay trong don



khoi kién. Ong Phan Vian B xuat trinh chig ¢t Gidy théa thuan cam két ngay
13/07/2017, c¢6 ndi dung chira mo 16i di va c6 ghi tén nhitng ngudi 1lam ching
ong L& Chi C, ong Vi Dinh D va dng Duong Ngoc F la hoan toan sai sy that
va gia tao. Trén to pho to gidy ching nhan quyén su dung dat va quyén sir
dung dat & 6ng B sir dung lam chung c&r 1a nguy tao, Ong T khang dinh khi
tién hanh ky hop dong dat coc tién mua ban can nha Ong T d3 ky truc tiép lén
trang c6 so dd nha dat dé xac nhan hién trang, ngoai ra khong c6 noi dung hay
cam két gi khac. Trong qua trinh ong B khiéu nai Ong T tai Uy ban nhan déan
phuong I, 6ng B dua ra mgt ban twong ty nhung khong cé nguoi lam ching,
Ong T c6 pho t6 va ndp kém theo ban ty khai cho Toa an. Bi don 6ng Nguyén
Vinh T khong thtra nhan c6 thdéa thuan vé viéc ma 16i di cho ong Phan Van B,
Ong T chi thtra nhén chir ky chwr viét tén Nguyén Vinh T trong ban pho t6 to
gidy chung nhén quyen & hitu nha & va quyén sir dung dat 6, tuy nhién tai thoi
dlem Ong T ky nham muc dich ky giap ranh khong c6 nhitng ndi dung nhu
glay thoa thuén mo 16i di ma 6ng B ndp cho toa an. Do vay, bi don khong
dong ¥ yéu cau khoi kién mé 16i di cua nguyen don. Luat su bao vé quyén va
loi ich cho bi don cung théng nhat cho rang, bj don ong Nguyén Vinh T
khong co thoa thuan vé viée cit dat mo 16i di cho nguyén don. Viéc nguyén
don xuat trinh to pho t6 gidy chimg nhan quyén st dung dat co chir ky cua
Ong T va ty ghi ndi dung 1én trén d6 budc Ong T thuc hién 1a khong c6 cin
ctr. B4 18, bi don ghi ndi dung sai tén Ong T, ghi chén 1én chit ky ciia Ong T,
cling khong c6 ai dtng ra lam ching giita hai bén c6 thoa thuan ma 16i di, 6ng
B cho 6ng L& Chi C, 6ng Vii Dinh D va 6ng Duong Ngoc F ky tén véi tu cach
13 nguoi lam chimg 13 nguy tao, néu c6 that tai sao 6ng B khong yéu cau Toa
an dan giai dén toa dé lay 10i khai, tai phién toa dé ddi chimg ma khong yéu
cau Toa 4n triéu tap nhan ching, tu chiu hau qua cua viéc khong chirmng minh.
Hon thé mot mét vuong dat co gia tri hon 40.000.000 (Bon muoi triéu) dong
néu cét 60 ne dat thi Ong T d3 mat 2.400.000.000 (Hai ty bdn trim triéu)
d6ng, mot s6 tién qué 10n so vOi gia tri dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong.
Toan bo phan dat phia trudc nam trong 16 gidi cua duong G, viéec mo 16i di
theo yéu ciu cta nguyén don s& 1am cho bi don khong con dat dé s dung. Dé
nghi Hoi dong xét xr bac yéu cau khai kién cua nguyén don

Tai ban an dan sy so tham s6 559/2019/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2019 cia

Toda 4n nhan dan quan K, Thanh phd HO Chi Minh d3 quyét dinh:

“]. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don 6ng Phan Vin B
vé viéc budc ong Nguyén Vinh T md 16i di ¢o dién tich 39 nv dat (ngang 3m x dai
13m), thudc thtra dat sb 590, to ban dd sb 05, toa lac tai dia chi 51/10 khu phé W,
phuong I, quan K, Thanh phd Hb Chi Minh.

2. V& 4n phi dan sy so tham: 58.800.000 dong (Nam muol tam tri¢u tam
tram nghin d6ng) budc dng Phan Vian B phai ndp, dugc trir vao sé tién tam tmg an



phi 1.250.000 (Mot triéu hai trim nim muoi nghin) dong ma ong B di nodp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2017/0038972 ngay
12/6/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan K, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong
Phan Vin B con phai ndp thém s tién: 57.550.000 dong (Nam muoi bay triéu nim
tram nim muoi nghin dong).

3. Chi phi dinh gia tai san 3.000.000 (Ba triéu) dong, chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2.000.000 (Hai triéu) dong budc 6ng Phan Vin B phai ndp theo
quy dinh, nhung duoc trir vao sb tién tam Ung chi phi dinh gia tai san
3.000.000 (Ba triéu) déng va tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd
2.000.000 (Hai triéu) dong ma ‘ong B da ndp. Ong Phan Van B da nop du. ”

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an.

Ngay 30/9/2019, nguyén don 6ng Phan Van B ndp don khang cdo mdt

phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién,
nguoi khang cdo khong rut don khang cao. Cac bén duong su khong thda
thuén duoc v&i nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don: Ong Phan Vin B trinh bay ndi dung khang céo: Dé
nghi 6ng Nguyén Vinh T thyc hién dung cam két ngay 13/7/2017 va xin xem
xét vé phan 4n phi .

- Bi don: Y 4n so thim

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién:

+ Vé th tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, Hoi déng xét
xtr da tuan thu ding cac quy dinh cia BO luat T tung dan sy nam 2015.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Stra an so thim vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Phan Van B lam ding
hinh thtre, trong han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi theo quy dinh cua
phap luat nén duoc cong nhan vé mat hinh thic.

[2]. V& noi dung:

Hop dong dit coc cong ching sé 015280, quyén sé 153/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/7/2017 va Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén
st dung dat sd cong chimg 017150, quyén sd 172/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/8/2017 ky tai Van phong cong ching POng T Pho gitta 6ng Phan Van B va ong



Nguyén Vinh T hai bén da tién hanh thuc hién va da hoan tit bén ban da nhan du
tién, bén mua d3 nhan nha va dat dung hién trang va da cap nhat sang tén quyén so
hiru dung quy dinh coa phap luat. Cac hop dong khong co ndi dung nao cic bén
thoa thuan ong Nguyén Vinh T dong ¥ cit mot phan dat dé mo 16i di cho 6ng Phan
Vin B tir huéng duong s6 22 di vao khu dat phia bén trong cua 6ng B.

Xet chung cu 1a Gidy thoa thuan cam két dé ngay 13/7/2017 duge ghi trén
ban pho t6 ctia Gidy chtng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dit & c6 nodi
dung thoa thuan do ong Phan Vian B tu viét va c6 chit ky ctia 6ng Nguyén Vinh T.
Tuy nhién, bi don Ong T chi thira nhan c6 ky trén ban pho to cta gidy ching nhén
quyén sur dung dat, khong thira nhan nodi dung ma ong Phan Vin B viét vao. Noi
dung cia Gidy thoéa thuan cam két ngay 13/7/2017 c¢6 nhiéu mau thuan va khong
phu hop v6i1 hién trang thuc té cua nha va dat, noi dung van ban chia lam hai doan
khac nhau, cu thé: Poan trén ghi ong Nguyén Vinh T cam két chira cho 6ng Phan
Vin B con dudng 03 mét ngang trudc nha sb 64/2 chay vao dai khoang 20 mét,
nhung khong c6 chit ky ciia Ong T x4c nhan; Poan thr hai thi ghi t6i Truong Vinh
Thanh cam két giit dGng 101 hta s& chira con dudng ngang 03 mét dai 20 mét cho
ong Phan Vin B tir duong 22 di vao va co chit ky va ho tén Nguyén Vinh T (nguoi
htra va nguoi ky xac nhan khong cing mot nguoi); mau thuan thir hai 13 phan dat
Ong T sir dung chi c6 chiéu dai 13 mét thé nhung trong to cam két lai ghi 20 mét,
vi tri dat ong B yéu cau Ong T phai cat dat mé duong di hién trang 13 cong trinh
xay dung kién cb, dung lam nha dé &, mot cin nha c6 két cAu xay dung hoan chinh
néu phai d& b phan néng, cot nha dé md con dudng theo yéu cau cua ong Phan
Vian B s€ pha v& toan bg cong trinh xay dung.

Trong qué trinh thu thap ching ctr, theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngdy 25/9/2018, xac dinh phan dat bén trong ctia 6ng Phan Vian B ¢ 16i di khéc
tiép giap vai hém xi mang s6 880 duong G, khu phd H, phuong 1, quan K.

Tda an cap so thadm nhan dinh ching cir cia nguyén don dua ra khong dugc
bi don thira nhan, ¢6 nhiéu mau thuin, nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a cé co s6.

Tuy nhién, phan tinh an phi dan su so thim, Toa an cdp so thim bude
nguyén don 6ng Phan Van B phai chiu an phi c6 gia ngach trén gia tri quyen su
dung dat da dugc dinh gia la khong ding voi quan hé phap luat tranh chap. Pay
khong phai tranh chap quyen sur dung dat dé xac dinh quyén sur dung 39 mr 1a cua
ai, ma quan hé tranh chip 1a quyén ddi v4i bat dong san lién ké duoc thoa thuan
lam 16i di, 1a tranh chap khong c6 gia ngach, vi vy, can stra phan an phi so thim,
budc nguyén don 6ng phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 (Ba tram
nghin) dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Phan Vian B ciing khong cung
cap dugc thém tai liéu, chimg ctr ndo khac dé chirg minh cho yéu cau khang co



ctia bi don 1 ¢6 cin ctr, Do d6 khong ¢ co s& chap nhan yéu cau khang cdo cia
nguyén don 6ng Phan Vian B.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh néu ¥ kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
céo ciia nguyén don, sira an so thim vé phan an phi, cac noi dung khéc gitr y. Dé
nghi trén ctia Vién kiém sat 1a ding phap luat, c6 co so chap nhéan

[2.7]. V& an phi déan su phuc tham: Do yéu cau khang cao cta nguyén don
ong Phan Van B khong duoc chap nhan, tuy nhién can phai stra 4n so tham vé an
phi nén cian ctr Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa 4n; 6ng Phan Van B khong phai chiu an
phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 474; Diéu 478 clia B luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 357 va Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

- Diém c khoan 1 Piéu 2, khoan 2 Diéu 4, khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi déng tham phan Toa
an nhan dan tbi cao;

- biém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va stir dung an phi I¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Phan Vian B.

2. Tuyén xur:

- Stra ban an déan su so tham s6 559/2019/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quén K, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ‘O6ng Phan Van B vé viée
budc 6ng Nguyén Vinh T mé 16i di c6 dién tich 39 me dat (ngang 3m x dai 13m),
thudc thira dat sd 590, to ban do sé 05, toa lac tai dia chi 51/10 khu phd W,
phudng 1, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Ong Phan Vin B phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba tram nghin)
ddng, duogc trir vao so tién tam tng an phi 1.250.000 (Mot tri¢u hai tram nam muoi
nghin) ddng ma ong Phan Vin B dd ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi Toa an sb: AA/2017/0038972 ngay 12/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan K, Thanh phé HO Chi Minh, tra lai cho ong Phan Van B s6 tién 950.000
(Chin trim nim muoi nghin) dong.

- Chi phi dinh gi4 tai san 3.000.000 (Ba triéu) dong, chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2.000.000 (Hai triéu) dong budc 6ng Phan Vin B phai ndp theo quy



dinh, nhung dugc trir vao sb tién tam tng chi phi dinh gia tai san 3.000.000 (Ba
tri¢u) dong va tién tam tng chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 2.000.000 (Hai triéu)
d6ng ma ong B di nop. Ong Phan Vian B d nop du.

4. An phi dan su phtc tham:

Ong Phan Vin B khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Tré lai cho 6ng
Phan Vin B tién tam Gng an phi khang cao da nop 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo bién lai thu sé 0003909 ngay 02/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan
K, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira doi, bo sung nim
2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Hién Pham Thi Kim Phan Thi Tu Oanh



