TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-PT
Ngay: 15-01-2025
V/v “Tranh chip nghia vu phat sinh
tir hgp dong chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba BDao Thi Hu¢

Cdc Tham phan: Ong Cao Xuén Long

Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26-12-2024 va 15-01-2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xur phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 186/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp nghia vu phat sinh tir hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 22-7-2024 cta Toa an nhan
dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 315/2024/QD-PT ngay 31-10-2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
296/2024/QD-PT ngay 26-11-2024, Quyét dinh tam nging phién toa s
112/2024/QB-PT ngay 26-12-2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sd
17/2025/QD-TA ngay 15-01-2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1958; Pia chi T6 B, khu
phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Hoang G, sinh nim 1991; Pia chi
S6 C dudng C khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1972; Pia chi S6 D T E, ép L, xa P,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).
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Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Anh T1, sinh nam 1982 (ving mit) va ba
Kha Anh L, sinh nim 1992 (c6 mat); Cung dia chi S6 F L, Phuong D, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy uy quyén ngay 18-10-2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Bui Thi H1, sinh nim 1980
— Cong ty L2 thudc Poan Luat su tinh B; Pia chi S6 F L, Phuong D, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Chau Kim N, sinh nam 1950; Dia chi T6 G, khu phé H, thi trin L, huyén
L, tinh Ba Ria — Viing Tau (Véng mat, cd don xin xét xur Véng mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1977; Dia chi S6 D
t6 E, ép L, xa P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1971; Pia chi S6 E N, khu phd B, phuong N,
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mat, c6 don xin xét xir ving mat).

- Ba Tran Kim T2, sinh nim 1973; Pia chi S6 duong s6 B, phuong A, quan
F, thanh phé H6 Chi Minh (ving mit, c6 don xin xét x(r ving mit).

- Ba Tran Thi T3, sinh nam 1975; Pia chi S6 A N, khu phd A, phudng P, thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit, c6 don xin xét x{r vang mat).

- Ong Tran Hitu T4, sinh nim 1977; Dia chi Khu phé H, thi trdn L, huyén L,
tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mat, c6 don xin xét xir vang mit).

- Ong Tran Thanh H2, sinh nim 1981; Dia chi T6 G, khu phé H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat, c6 don xin xét x{r ving mat).

- Ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1983; Pia chi S6 A A, phuong T, quén G,
thanh phd H6 Chi Minh (vang mit, c6 don xin xét x{r ving mit).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hong H — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cac 161 khai tai Toa 4n, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Hong H va nguéi dai dién hop phap la éng Pham Hoang G trinh bay:

T nam 1996, me ba H 12 ba Nguyén Thi G1, sinh nam 1931 (méat nam 2008)
d3 ban cho vo chong 6ng Tran Vin C, ba Chau Kim N bang gidy tay mot miéng dat
g0, dién tich 265m?, kich thudc ngang 11m, dai hét dat, thudc mot phﬁn thira dét sb
871, to ban d6 s6 29, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (goi tat 1a thira dat
s6 871) véi gia chuyén nhuong 14 15.000.000d, hién gidy viét tay nay da thét lac.

Ngay 12-11-1998, ba Gia dugc UBND huyén L cii cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat (goi tat 1a GCNQSDD) s M 552075 dbi vé6i dat tho qua, dién tich dat
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1.764m? thira dat s6 871, trong d6 ¢ dién tich dat da ban cho 6ng C, ba N nhung dén
nam 2003, ba Gia mo61 nhan dugc GCNQSDD.

Nam 1998, khi ba Gia chua nhan dugc GCNQSDD, can bd dia chinh thi tran
L 13 ong Chau Van Lit S ¢6 hop thic héa viéc mua ban dat trén bang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, nhung khi xac nhan dién tich lén t&i 350m?2 nén
ba Gia khong dong ¥.

Pén nam 2003, khi ba Gia nhan dugc GCNQSDD thi gia dinh 6ng T (1a con
ctia ba N) dén muon GCNQSDD di tach thira dt 6ng C, ba N dd mua va éng T hop
thirc hoa bang hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1ap ngay 01-8-2003 véi
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi G1, bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Vin
T, dién tich dat chuyén nhuong 1a 265m? thudc thira dat sé 871, trong d6 c6 100m?
dat & d6 thi 12 do bén ong T tu ¥ 1am vi thuc t& ba Gia chi ban 265m? dat go cho ba
N, khéng cd 100m? dit & do thi nay. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap
ctia ba H thira nhan chir ky trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 01-8-2003 1a ctia ba Gia nhung luc d6 ba Gia tudi cao khong con minh man nén
chi biét ky chir khong rd nodi dung trong hop dong.

Khi biét duge su viée thi nam 2004, ba Gia c6 don khiéu nai dén UBND thi
tran L (ba Gia chi ky tén, ngudi khiéu nai thuc chat 12 ba H). Sau khi Uy ban tra 10i
khong thudc thdm quyén thi ba Gia, ba H khong khiéu nai nita. Dén nim 2013, ba H
c6 don khoi kién ra UBND thi trdn L dé giai quyét, nhung do khong am hiéu phap
ludt va cling do hoan canh kho khin nén dén nay ba H méi lam don khoi kién ra Toa
an. Ba H xé4c dinh ba H khong tranh chap quyén sir dung dét voi ong Tran Van T, ma
chi tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba Gia c6 chong 1a 6ng Nguyén Vin R, sinh ndm 1927, di chét nam 1985,
con 1a ba Nguyén Thi Hong H, hién nay ba H 13 nguoi thira ké duy nhét cia ba
Nguyén Thi Gia . Vi vay, nay ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Tran Vian T phai tra cho ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi G1 1a ba Nguyén Thi
Hong H s6 tién di v6i 100m? dat & do thi, thudc thira dat s6 871 theo gia Hoi dong
dinh gia dua ra 1a 4.272.000d x 100m? = 427.200.0004.

Bi don 14 6ng Tran Vin T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
ong T trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat tranh chap va viéc chuyén nhuong dat cho cha me
ong T 1a ba N, ong C va ong T gidng nhu ba H trinh bay. Tuy nhién 6ng T khong tu
¥ cat 100m? dat ¢ sang cho minh ma day 14 thoa thuén ctia ba Gia voi 6ng. Muyc dich
sang nhuong dat tir naim 1996 di ghi 1a dé ba N xay nha & cho bd me, ma mudn xay
cat nha thi phai c6 dat & va gia chuyén nhuong 15.000.000d vao thoi diém nam 1996
1a rat 16n nén khong thé chi c6 dat nong nghiép. Viéc sang nhuong da c6 su dong y
ctia con gai ba Gia 14 ba Nguyén Thi Hong H va con ré 1a 6ng Tran Khiém L1. Ngoai
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gidy nhuong dat viét tay ndm 1996 (d3 c6 trong hd so vu 4n) thi khong con gidy tay
nao khac c6 ghi ndi dung chuyén nhugng dat go nhu ba H trinh bay.

Nam 1998 thi ba N, 6ng Cam 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 350m? b.'?mg van ban voi ba Nguyén Thi G1, ¢6 x4c nhan ctia UBND thi tran
L, huyén L. Dién tich dat ting thém 1a do sai sét gitta viéc do tay va do may con vi
tri dat khong thay doi.

Pén nam 2003, ba Nguyén Thi G1 dugc cap GCNQSDD, luc d6 ong T da lap
gia dinh nén ba N, 6ng C cho ong T 16 dat dd nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén
Thi Gia . Dé dam béo theo quy dinh ctia phap luat nén hai bén ddng thuan lap lai hop
ddng nam 2003 thay cho hop dong nim 1996, chuyén nhuong tryuc tiép tir ba Nguyén
Thi G1 sang 6ng Tran Van T, ¢6 néu rd dién tich dét tho cu 1a 100m2, phﬁn con lai
1a dat trong cay 1au nam, hop doéng da duoc cac cip cd thim quyén xac nhan.

Can ctr hgp ddng chuyén nhuong va cac quy dinh phu hop vé dat dai, UBND
huyén L d3 cdp GCNQSDD hop phap cho dng T vao ngay 07-11-2003 véi dién tich
chuyén nhuong 265m? trong d6 c6 100m? dat & theo hop ddng hai bén da thdng nhat.
Tai phién toa so tham, nguyén don da thira nhan chir ky trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01-8-2003 13 cta ba Gia. Khi con sdng ba Gia
hoan toan khong c6 ¥ kién, tranh chip nio vai gia dinh 6ng T. Sau khi ba Gia mat,
ba H moi gui don khoi kién 1a khong cé co so. Mat khac, can cu Diéu 184 Bo luat
T tung dan sy, Diéu 429 Bo luat dan su thi dd hét 03 nam thoi hiéu khoi kién dbi
v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vy, dé nghi Toa 4n dinh chi
viée giai quyét vu an.

Nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba Chau Kim N (ba Trén
Thi N1 dai dién), ba Tran Thi Kim D, ba Tran Kim T2, ba Tran Thi T3, ong
Tran Hiru T4, ong Tran Thanh H2, ba Tran Thi Kim O trinh bay: Cac dng ba
thong nhat véi 10i trinh bay cta bi don 1a 6ng Tran Van T, dé nghi Toa &n khong
chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba H.

Ban an dan sw so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 22-7-2024 ciia Tda an nhan
dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Hong H
vé viéc budc bi don ong Tran Vin T phai tra s6 tién 427.200.000d d6i v4i 100m? dat
& thudc thira dat s6 871, to ban d6 s6 29 (nay la thira 84, to ban d6 s 139), thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.
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Khang cao: Ngay 02-8-2024, nguyén don ba Nguyén Thi Hong H khang c4o,
dé nghi Toa an cap phuc thim stra Ban an so thAm theo hudéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta ba H.

Tai phién toa phiic thim:

- Cdc duong su thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, nhuw sau.

1. Phia bj don 12 6ng Tran Van T ddng y hd trg cho phia nguyén don 14 ba
Nguyén Thi Hong H s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Cac duong sy xac
nhan, 6ng T va ba H da giao nhan du s6 tién 50.000.000d (Nam muoi triéu déng) tai
phién toa ngay hdom nay.

2. Bi don 1a 6ng Tran Vin T duogc quyén st dung hop phap dbi voi 100m? dat
& thudc thira dat s6 871, to ban d6 s6 29 (nay 1a thira 84, to ban do s6 139), thi tran
L, huyén L (nay 12 huyén L), tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Nguyén Thi Hong H khong
con quyén loi gi d6i voi thira dat néu trén nira.

3. V& chi phi t6 tung: Phia nguyén don ty nguyén chiu.
4. V& &n phi dan su so tham, phic thim: Theo quy dinh cta phap luat.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu dan:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén
thoi diém xét xir thi Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thyc hién dang cac
quy dinh ctia B9 luat T tung dan sy. Cac duong su cd mat tai phién toa phuc tham
chap hanh tét quy dinh phap luat t6 tung.

V& noi dung vu an: Tai phién toa phic tham cac duong sy c6 mat da thoa thuan
duoc vé viéc giai quyét toan bd vu an, cac duong su Véng mat khong bi anh hudng
dén quyén lg1 va nghia vu. Sy théa thuan nhu trén 1a hoan toan tu nguyén va phu hop
v6i quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cong nhan su tu
nguyén cua cac duong sy, stra Ban 4n so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan
cua cac duong sy nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda Va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc ving mat duong su tai phién toa phiic thim: Cac duong sy vang
mit tai phién toa, déu thudc truong hop di c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham gia
phién tda hodc da co don xin giai quyét vang mat nén theo quy dinh tai Piéu 296 Bo
luat T tung dan sy thi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi ndy.

[2] V& ndi dung:
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[2.1] Theo céc tai lidu, ching ¢ c6 trong hd so vu 4n thé hién ngudn gbe va
qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 871 (nay la thira 84, to ban
d6 s6 139) dang nhu nguyén don va bi don trinh bay. Nay nguyén don ba Nguyén
Thi Héng H vin dong y viéc di chuyén nhuong dat cho bj don 6ng Tran Vin T va
ong T da duoc cong nhan quyén st dung 265m?, ba chi tranh chap vé gia tri 100m?
dat ¢ trong tong sd dat 265m? ndy vi ba cho rang trudc day me ba 1a ba Nguyén Thi
G1 chi chuyén nhugng cho gia dinh 6ng T toan bo 1a dét trong cay, khong chuyén
nhuong dit &. Do vay ba H yéu cau éng T phai thanh toan tra lai gia trj 100m? dat &
cho ba theo gia hién nay 1a 427.200.000d. Con 6ng T cho rang hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 265m?, trong d6 ghi rd 1a c6 100m? dat ¢ va ba Gia dong
¥ 10i méi ky hop dong.

[2.2] Tuy nhién tai phién toa phiic thAm, cac duong su c6 mit da thoa thuan
duoc viée giai quyét toan bd vu an nhu di néu trén & phan dién bién tai phién toa
phtc tham.

[2.3] Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay sy thoa thuan cia cac duong sy 13
hoan toan tu nguyén, khong bi Ira dbi hay ép budc, khong trai dao dirc xa hoi, phu
hop véi quy dinh phép luat, khéng anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép cua
ngudi khac. Do vay Hoi dong xét xir phuc tham théng nhat véi ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, cong nhan sy tu nguyén thdéa thuan
cua cac duong sy theo biéu 300 B luat TH tung dan su.

[3] V& chi phi dinh gia va sao lyc tai liéu, chimg cir 1 3.226.000 dong, nguyén
don ba H ty nguyén chiu va da ngp xong.

[4] V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Tran Van T phai chiu 2.500.000d.
[5] An phi dan sy phtic thAm: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong H phai chiu
nhung dugc mién do 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién.
Vi céc 1€ trén, can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Cac Piéu 38, 296, 300, 313 ciia B luat Té tung dan sy; Khoan 5
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mie thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an,

Tuyén xur:

Cong nhan sy théa thuan cia cac duong su tai phién toa phuc tham, stra Ban
an dan sy so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 22-7-2024 cta Toa an nhan dan huyén L,
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhu sau:
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1. Ong Tran Van T ty nguyén hd tro cho ba Nguyén Thi Hong H sé tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Ong T va ba H di giao nhan cho nhau xong s6
tién trén.

2. Ong Tran Van T duoc quyén sir dung hop phap ddi v6i 100m?2 dat ¢ thude
thira dat s6 871, to ban d6 s6 29 (nay 1a thira 84, to ban do sb 139), thi trin L, huyén
L (nay 13 huyén L), tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Nguyén Thi Hong H khong con
quyén loi gi d6i voi thira dat néu trén.

3. Chi phi td tung gém dinh gid, sao luc tai li¢u, ching cu 1a 3.226.000d (Ba
triéu, hai tram hai muoi sdu ngan doéng), ba Nguyén Thi Hong H tu nguyén chiu va
da ndp xong.

4. An phi dan sy so tham 1a 2.500.000d (Hai tri€u, nam tram ngan déng), do
6ng Tran Van T chiu.

5. An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi Hong H dugc mién.
Bén an nay c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an (15-01-2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. L;

- Chi cuc THADS h. L;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Pao Thi Hué



