TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 183/2021/DS-PT
Ngay: 13 - 04 - 2021

Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Van Tau

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhén dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van bam - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phlc tham coéng khai vy an dan sy thu ly sé:
13/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 55/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nidm 2020
cua Toa an nhéan dén tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé: 205/2020/QBPT-DS
ngay 22 thang 2 nam 2021 gitta cac duong sy

Nguyén don: Tran Nhat Yén A, sinh nim 1974,
Pia chi: S6 105/H20/5 B, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Nhat Yén A: Ong Phan Puc D,
sinh 1979 (Co mat).

Dia chi: P.1901, Lau 19, E, 37 F, phuong G, Quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh

Bi don: Nguyén Thi Kim I, sinh ndm 1945,
Pia chi: ap J, x4 K, huyén L, tinh Tién Giang.
Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi My M, sinh nam 1999



Pia chi: 4p S6 5 N, phuong O, thanh phé P, Tién Giang. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba I: Luét su Lé Thanh Q, Chi
nhanh Vian phong luat su R, Poan luat su Thanh pho Can Tho. (C6 mat).

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. V8 Anh S, sinh nim 1974. (ving mat).
2. L& Thi Ngoc T, sinh nim 1975. (ving mit).
3. Nguyén Quang Long An U, sinh nim 1975. (vang mat).
4. Triéu Ngoc V, sinh ndm 1973. ( ving mat).
5. Nguyén Minh Long An W, sinh nim 1988. ( c6 mat).
6. V& Van X, sinh nim 1953. ( ving mit).
Cung dia chi: ap J, x4 K, huyén L, tinh Tién Giang.
7. Nguyén Kim Long An Y, sinh nam 1967. (vang mit).
Pia chi: S6 16/2 11 Z, phuong C, quan D, Tp. H6 Chi Minh.
8. Uy ban nhan dan x& K, huyén L, tinh Tién Giang. (vang mat).
Pia chi: 4p A1, X& K, Huyén L, Tinh Tién Giang.
9. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Tién Giang. ( vang mat)
Dia chi: S6 191, 02, khu I, thi trdn L, huyén L, tinh Tién Giang
Nguwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim |
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh tham gia té tung,
nguyén don la ba Tran Nhat Yen A va dai dién theo uy quyen cua nguyén don la
ong Nguyen Trung B1 trinh bay:

Truge déy ba Duong Thi C1, sinh nam 1914, cu tru tai ap J, xa K, huyeén L,
tinh Tién Giang co 1ap Gidy ung thuén uy quyen cho con la ba Nguyen Thi Kim
| 1ap hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat cho ba Tran Nhat Yén A, sinh
nam 1974, cu trd tai 6 105/H20/5 Z, phuong C, quan D, Tp. H6 Chi Minh thira
dat s6 130, to ban d6 s6 TTC, dién tich 10.280m2, dia chi thira dat tai ap J, xd K,
huyén L, tinh Tién Giang.

Ngay 02/02/2011, ba Nguyén Thi Kim | c6 lap ban cam két dén ngay
29/02/2012 ba | s& tu giao phan dat da chuyén nhuwong cho ba A va khéng yéu
cau hd trg chi phi gi khac dé ba A chuyén nhuong cho nguoi khéac, cam két c6
xé&c nhan caa chinh quyén dia phuong.

Can ctr hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét ky ngay 22/9/2010 gitra ba
Cl bal chuyen nhuong quyeén sir dung dat cho ba A véi gia 1a 700.000.000 dong,
dién tich dat chuyén nhuong 13 14.349m? , ba A da giao cho ba | s tién 650.000.000
dong Itc ky chuyén nhuong. Sau d6 con lai 50.000.000 dong ba A di giao du cho ba
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| nhung khong c6 bién nhan gidy to.

Sau d6, ba A tién hanh cac tha tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dit dung tén Tran Nhat Yén A, dién tich 1a 10.280m?. Ba A duoc Uy ban
nhan dan huyén L cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH09679 ngay
03/10/2011.

Ba A da nhiéu lan yéu cau phia ba I di doi va ban giao nha dét cho ba A
nhung ba | khdng tién hanh ban giao nén ba A tién hanh khai kién tai Toa an.

Nay ba A yéu ciu phia ba gia dinh ba | di doi, giao toan bo phan dat da
chuyén nhuong cho ba A quan ly sir dung. Vé tai san trén dat, phia ba A déng y
hd tro chi phi di doi.

Theo cac loi khai trong qua trinh tham gia té tung, bi don Nguyén Th; Kim
| va dai dién theo 1y quyén cua bi don Nguyén Thi Kim | 1a Ba Nguyén Thi My
M trinh bay:

Trudc ddy ba Duong Thi C1, sinh nim 1914, chét ngay 20/4/2012 c6 dung
tén phan dét dién tich 10.280m? trong d6 c6 200m* dat & ndng thon, thira 130,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 524655 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 30/7/1997.

Trén phan dat ndy c6 cac tai san sau:
- 01 can nha tuong kién c6 do ba | dang quan Iy sir dung.

- 01 can nha ban kién ¢6 do anh V6 Anh S, sinh 1974 quan Iy sir dung.
Trudc day ba C1 c6 cho 6ng Diing sur dung suot doi nhung chua lam thua tuc
sang tén.

- 01 tru s ap J dang st dung, phan dat nay do ba C1 hién ting cho x& K dé
Xay tru s¢ ap.

- Trudce day cé cho bé} Lé Thi Bé D1 thué sir dung dién tich 40,5m* nhung
hién nay khéng con thué tiép.

Nam 2008, lac ba C1 con song, Nguyén Minh Long An W (la con gai rugt
cua ba I) cé vay tién cua ba Tran Nhat Yén A nhiéu lan, téng sb tién 1a
400.000.000 dong, Nguyén Minh Long An W di tra dugc 200.000.000 dong,
con lai s6 tién 200.000.000 dong khong cd kha ning tra. Pén dau thang 5/2009,
ba A tinh von nhap 13i thi ra sé tién no 13 650.000.000 dong.

bén théang 8/2009, ba A xuong nha ba | béo 1a con ba I Ia Nguyén Minh
Long An W dang ng ba A sb tién 650.000.000 dong, yéu cau ba | giao gidy
chang nhéan quyén sur dung dat cho ba A de lam tin. Sau khi biét quyén st dung
dat do ba C1 dung tén thi ba A soan sin gidy ung thuan dé ngay 20/10/2009 kéu
ba | dan ba C1 ra UBND x4 K d¢ lan tay nhung do ba Cl tudi cao suc yéu nén
khong di dugc. Ba | ldy tay cua ba C1 lan tay vao gidy ung thuan va dem ra
UBND x4 ky xac nhan, sau d6 giao gidy ung thuan cho ba A git.

Pén nam 2010, ba A soan sin hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
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xudéng nha kéu ba 1 ra UBND x& K ky tén va hia cho ba | muon thém
50.000.000 dong nhung khi ky xong thi ba A khong dua tién cho ba | ma chi hen
di hen lai.

Pén thang 01/2012, ba A kéu nguoi xudéng phan dat tranh chap dén 5 cay
sao ban cho ngudi khac gia 25.000.000 dong, 01 thién dura khd va 1 thién dua
nao gia 8.500.000 dong. Ba A yéu cau ba | 1am gidy cam két giao dat ngay
02/02/2012, ba | ky tén nhung khong biét duoc hau qua phap ly.

Nhan thay: Tha nhat, gidy lan tay ung thuan 1a khong ding quy dinh vi
khong thé hién y chi caa ba C1 va khong duoc chinh quyén xéac nhan dang quy
dinh. Thi hai, trén tai san tranh chap con ¢ nhiéu tai san khéc trong do co tru s&
UBND 4p J, nha caa anh V& Anh S chua xem xét. Tht ba, ba | khdng ¢ nhan
tién cua ba A, viéc con cua ba | thiéu tién cua ba A thi ba A dugc quyén khoi
kién bang mot vu an khac.

Vi vay, Phia bi don yéu cau:
- Huy hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba C1, ba | va ba
A.

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cip cho ba A thira dat dang
tranh chap néu trén.

- Bal khong c6 nhan tién cua ba A nén khang tra lai tien cho ba A. Con s6
tien Nguyen Kim Long An Y thiéu cia ba A thi ba A ct kién doi theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi CQ quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Anh S trinh bay: T61 dugc
ba C1 cho phén dat d€ cat nha tor nam 1999 cho den nay. T6i da sinh song on
dinh. Téi yéu cau duoc tiep tuc sinh song trén phan dat néu trén.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Minh Long An W trinh bay:
T6i thong nhat véi loi trinh bay va yéu cau cua chi Nhung, la dai dién theo uy
quyén cua me toi.

Tgi bdn an dan su so tham sé 55/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa an
nhén dan tinh Tiéen Giang quyét dinh:

Can cir khoan 3, khoan 6, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Dieu 37, cdc dieu 150,
157, 165, Dieu 227, bieu 228, khodn 2 Dieu 479 cua Bé ludt to tung dan su;

Céin cir diéu 604, 608, 697,698, 699 Bg lugt Dan sy 2005;

Can cit diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢é phi Toa an;

Xur:
1/Chdp nhdan yéu cdu khai kién ciia nguyén don Tran Nhat Yén A.



Bugc anh V& Anh S, ba Nguyén Th; Kim I, Nguyén Quang Long An U, sinh
1975; Triéu Ngoc V, sinh 1973; Nguyén Triéu Pic Thanh, sinh 25/01/2006;
Nguyén Tri¢u Thlly An, sinh 23/6/2008; (chau Thanh va chau An do anh Nguyen
Quang Long An U lam dai dlen) Nguyén Minh Long An W di doi cac tai sdn
trén dat va glao tra phan ddt c6 dién tich 9.904,15 m? cho ch; Tran Nhdt Yén
A. Phdn dat nay c6 sé thira ci 130, thira mdi 396 tor ban do sé TTC, toa lac tai
ap J, x& K, huyén L, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén L tinh Tién
Giang cdp cho chi Tran Nhdt Yén A theo gidy chizng nhdn sé BE 800169 ngay
03/10/2011. Phdn ddt c6 tir cdn nhu sau.

- Phia bdc gidp dat Tran Thanh DI
- Phia nam giap Pwong huyén E1;

- Phia dong gidp Rach F1;

- Phia tdy giap dwong di cong cong.
( Phan dit ¢6 so @ kém theo)

Thoi gian giao tra dat trong hgn 06 thang ké tir ngay ban an cé hiéu luc
phap luat.

Bugc chi A trd gia tri can nha cho ba | sé tién 463.356.600 dong khi ban
an co hiéu luc phap lugt.

Ké tir ngay ba | ¢6 don yéu cau thi hanh &n, chj A chgm giao so tién trén
thi phai chiu 1ai tinh theo mizc 1ai suat co ban ciua Ngdn hang nha nuwdce qui dinh
twong ung voi thoi gian va so tién chwa thi hanh an.,

Ghi nhdn si ti nguyén cuia chi A dong y cho ba 1 boc 09 ngdi mé trong han
01 nam, ké ter ngay ban an co hiéu luc phap lugt.

2/ Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Th; Kim | doi huy hop
d‘ong chuyen nhwong quyeén sur dung dat; hay gidy ching nhdn quyén si dung
ddt va doi boi thuwong thiét hai vé tai san.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/10/2020 bi don Ba Nguyén Thi M§ M khang cao toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phdc tham:

Nguoi dai dién cia bi don xac dinh ba C1 khéng biét chir nhung khi lam
hop dong chuyén nhuong khong c6 nguoi 1am chang, hinh thic cua hop dong
khong dung, khong ky va dong dau giap lai timg trang. D& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhan toan bo
y&u cau phan t6 cua bi don.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Thu tuc
ching thuc diém chi khong dung quy dinh tai Biéu 4 Thong tu 03/2008/TT-BTP



ngay 25/8/2008, Piéu 17 Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 khong ghi
rd ba C1 lan tay trai, tay phai, ba C1 khong den UBND x4 lan tay. Doi voi hop
déng Chuyen nhuong khong ding, trén dat cd rat nhiéu tai san nhung hop ddng
chi chuyen nhuong quyen st dung dat con tai san trén dat cac bén khdng thoa
thuan gi. V& hinh thirc cac bén khéng ky giap lai tung trang hop ddng, nén hop
dong cong chung vo higu. Gia tri chuyén nhwong trong hop dong 14 700.000.000
ddng, nhung Diéu 2 Hop dong ghi da dwa 650.000.000, phan con lai 50.000.000
dong an so tham chua xem xét triét d¢, nguyén don chua tra hét di yéu cau bi
don tra dat 1a khdng phi hop. Gia chuyén nhuong thap hon 10 1an so véi thyc té
dé nham che giau hop dong vay. D& nghi Hoi dong xét xir hity toan b ban an so
tham.

Nguoi dai dién cta nguyén don: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba C1, ba | véi ba A thuc hién dung quy dinh caa phép luat. Bé nghi y
an so tham va dong y tu nguyén hd trg cho bi don di doi 500.000.000 dong.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phe Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cdo cua duong sy lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. Vé noi dung: Tai Gidy ung thuan ngay 20/10/2009 thé hién y nguyén
cua ba C1 (me ba 1) dong y cho ba Nguyen Thi Kim | dugc toan quyen thé chap,
mua bén, chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba
C1, ba | voi ba A hop phap, dung quy dinh. Sau khi chuyén nhuong qua trinh do
dac thuc té dé tién hanh cap GCNQSDD cho ba A céac bén déu ky giap ranh va
khong phét sinh tranh chap mau thuan. Do vay, Toa an so tham chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 1a
c6 can ctr. Xét khang céo cua bi don khong dwa ra can ctr ndo dé ching minh
cho yéu cau cua minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khéang
c&o bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Pon khang cao cta bi don ba Nguyén Thi Kim | nop trong thoi han quy
dinh cua phap luat nén hop I¢€.

Vé quan hé tranh chap: Thélm’ quyén giai quyét toa so tham xac dinh 1a theo
quy dinh Biéu 26, 34, 37 B luat to tung dan su 1a dung quy dinh caa phap luat.

[2] VVé noi dung:

Tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién: Cu Duong Thi C1, sinh nim 1914,
Ngay 20/10/2009, Cu C1 lap Gidy ung thuan ay quyén cho con la ba Nguyén
Thi Kim | chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Nhat Yén A. Mic du
Gidy ung thuén ngay 20/10/2009 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x& K nhung
ba Nguyén Thi Kim | cho rang Gidy ung thuan nay do ba Tran Nhat Yén A lap,
sau d6 ba | dua cho Cy C1 lan tay roi cam ti Uy ban nhan dan x& K xac nhan.
Tai phién toa phuc tham ba I khai Cu C1 khéng biét chit. Nhu vay, tai thoi diém
lap Gidy ung thuan ngay 20/10/2009, Cu C1 di gia va khong biét chix, nén theo
quy dinh cta phap luat thi truong hop nay budc phai cé nguoi lam chung. Toa
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an cap so thAm chua thu thap chang ca dé 1am rd toan bo quy trinh Cu C1 13p
Gidy ung thudn ngay 20/10/2009 dugc Uy ban nhan dan xa K xac nhan co thuc
hién dung quy dinh phéap luat hay khéng, la thu thap chirng cir chua day du.

Theo noi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
22/9/2010 thé hién gia tri chuyen nhuong 13 700.000.000 d¢6ng, bén nhan chuyén
nhuong dd nhan da sb tién 650.000.000 dong, phan gia tri con lai 50.000.000
d6ng bén nguyén don khai di thanh toan nhu:ng khong c6 chiing cir chimg minh
va khong dugc bén bi don thira nhan. Toa an cap so tham chap nhan yeu cau
khai kién cua nguyén don nhung khong xem xét, giai quyét dbi véi sb tién chua
thanh toan nay 1a khong triét dé, anh huong téi quyén va loi ich hop phap cua
duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so thim va tai phién toa
phiic tham hdm nay, phia bi don luén khang dinh viéc ba I ky hgp dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ba A la gia tao nham che glau hop ddng vay tai
san. Pé chang minh cho yéu cau cua minh, bi don trinh bay rang gia tri dat thuc
té tai thoi diém giao dich cao hon rat nhiéu lan so véi gia tri thoa thuan trong
hop d6ng; sau khi chuyén nhuong, gia dinh cta bi don van quan ly, sir dung dat;
va ngoai dién tich dat chuyén nhwong duoc ghi trong hop dong thi trén dat con
c6 nhiéu tai san khac ma khong duoc ghi nhan trong hop dong. Xét thiy, cac cin
ctr bi don trinh bay 13 c6 co sé xem xét. Do d6, dé dam bao cho viéc giai quyét
vu an khach quan, toan dién, dang quy dinh phap luat thi can phai thu thap thém
tai liéu, chitng ¢ nham 1am rd nhitng ndi dung néu trén. Xét viéc thu thap céac
chung ca nay khong thé thu thap duoc tai Toa an cap phic tham, nén Hoi dong
Xét xir quyét dinh can ctr vao khoan 1 Biéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015
dé hity ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
dung quy dinh phép luat. Do c6 tinh tiét méi tai phién toa phdc tham nén viéc
hity an Hoi dong xét xtr so tham khong ¢ 15i.

[3] Vé &n phi: Do ban an so tham b huy nén bi don khong phai chju &n phi
dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B¢ luat to tung dan su.

An phi dan sy so tham va céc chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh lai khi
giai quyét so tham lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 3 biéu 308; Khoan 3 Diéu 148 B luat to tung dan su
1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Nguyén Thi Kim |

Huy toan b ban &n dan sy so tham s6 55/2020/DS-ST ngay 30 théng 9
nam 2020 cua Toa an nhén dan tinh Tién Giang.

Chuyén toan bo hd so vé cho Toa &n nhan dan tinh Tién Giang giai quyét
lai theo thu tuc chung.

2. An phi:



V& &n phi phic tham: Ba Nguyén Thi Kim | khdng phai chiu an phi.

V& an phi dan sy so tham va céc chi phi t tung khac s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Tién Giang; (1)

- VKSND tinh Tién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Tién Giang; (1)

- Buong su (7)

- Luu: VP, ho so vy an (6) 19b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van



