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KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 72/2026/DS-ST
Ngay: 22-4-2026
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Hué

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pong Thanh Binh;

Ong V& Phi Anh Toan

- Thu ky phién toa: Ong BJ Purc Thang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vie 17 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Truong Anh T1 - Kiém sat vién.

, Trong cac ngay 22/4/2Q26, tai tru s& Toa an nhan dan khp vuc 17 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 391/2025/TLST-
DS ngay 10/12/2025 vé vi€c tranh chap hgp dong tin dung, theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xu s 85/2026/QbBXXST-DS ngay 03/4/2026, Quyét dinh hoan phién
toa s6 81/2026/QDST-DS ngay 17/4/2026 gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang TMCP D (S) dia chi: A T, phuong L, quan H,
Thanh phb Ha Noi (nay la phuong H, Thanh phé Ha N01) Ngueoi dai dien hop phap
ciia nguyén don: Ong Pham Nguyén Quoc T CCCD s6 056089002444 cap ngay
28/07/2024 va ba Nguyén Hong H, CCCD s6 079087006483 cap ngay 29/1 1/2021;
cung dia chi: H T, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Vin ban uy quyén
ngay 26/8/2025.

- Bi don: Ba Lé Thi B, sinh ndm 1983; CCCD s6 046183006150 cap ngay
14/04/2023; dia chi: To A, khu pho E, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN THAY

Theo Don khoi ki¢n ngay 26/8/2025, Ban tu khai ngay 06/3/2026, loi khai
trong quda trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don Ngdn hang TMCP P
(viét tdt la S) va nguoi dai dién 6ng Pham Duy TI trinh bay:

Ngay 20/02/2024, ba Lé Thi B da ky Hop dong cho vay tung lan sd
REF2403300023/HDTD/BC1-LTB vé4i Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B1 (goi
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tit 1a S) voi ndi dung: Vay 10.470.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat
50 792, to ban d6 s6 23 tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 14 x4 B, Thanh
phd Ho6 Chi Minh). Thoi han vay: 35 nam tinh dén ngay 21/02/2058. Lii suat cho
vay trong han thoi diém giai ngan 13 6,5%/nam duoc tinh ¢6 dinh trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 14i suit cho vay trong han s& dugc
diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién ciia mdi quy khi cé sy thay doi cia
131 sut co s& do S ban hanh ting thoi ky ap dung d6i v6i khach hang ca nhan. Ngay
diéu chinh 14i sut dau tién 1a ngay 21/02/2025, diéu chinh sau d6 vao ngay lam
viéc dau tién cta quy lién ké tiép theo. Mirc diéu chinh 14i suit duoc xac dinh bang
141 sudt co s do S ban hanh ting thoi ky dbi voi khach hang ca nhan dang ap dung
tai thoi diém diéu chinh cong voi bién d6 3,35%/nam. S dd giai ngan cho ba B
10.470.000.000 dong vao sb tai khoan 000000733851 cho ba Tran Thi K mo tai S
(ba K 1a bén chuyén nhugng thira dét sb 792).

Tai san bao dam cho viéc thanh toan no vay 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat thira s6 792 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
s0 DM 149365, 36 vao s6 cAp GCN: CN34099 ngay 05/3/2024 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi B (thura dat ba
B nhan chuyen nhuong cua ba K) Viéc thé chap dugc ky Hop dong thé chap quyén
sir dung dat (QSDP) s6 REF24033 00023/HDTC/BC1-LTB/1 ngay 06/3/2024,
dugc cong chimng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba B vi pham nghia vu tra no gbc va
ng lai cho S ké tir ngay 16/04/2025. Do do, S khai kién yéu cau Toa an giai quyet
cac van deé sau:

- Bugc ba B thanh toan cho S tong scf) tién no tinh dén ngdy khai kién
04/08/2025 la 10.675.540.448 dong (bao gom 10.192.277.962 dong ng¢ goc,
470.154.196 dong no lai trong han va 13.108.290 dong ng 1ai qué han).

- Budc ba B thanh todn cho S céac khoan tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan
tai cac hop dong cho vay, don dé nghi vay vén kiém phuong an sir dung von kiém
don dang ky thong tin khach hang kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin
dung kiém hop dong mé va st dung tai khoan thanh toan c4 nhan va dich vu ngan
hang ngay 24/01/2024 ké tir ngay 05/08/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b
khoan no.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu lyc thi hanh, néu ba B
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi S c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan su tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao dam cua khoan
vay dé xtr 1y thu hdi ng cho S. Néu sd tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam
van khong du dé tra no cho S thi ba B van tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Bi don ba Lé Thi B khéng dén Toa dn theo Gidy triéu tdp tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai lac 08 gid ngay
06/01/2026, lac 14 gid ngay 06/3/2026; triéu tap tham gia xem xét tham dinh tai
chd luc 10 gio ngay 06/3/2026; triéu tap tham gia phién toa vao luc 08 gid ngay
17/4/2026 va lac 08 gid ngay 22/4/2026. Ba B khong dén va ciing khong ¢ vin



ban néu y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa, dai dién S dng Nguyén Hong H trinh bay: S giit nguyén yéu
cau khoi kién. Tinh dén ngay 21/4/2026, ba B di thanh toan cho S 333.606.000
ddng no gdc, 776.328.955 dong no 13i, con no tong so tién 11.567.429.341 dong,
trong d6 ng gbc 1a 10.136.394.000 ddng, no 13i tinh dén ngay 21/4/2026 gom lai
trong han 13 1.332.087.545 dong, 14i qua han 13 98.947.796 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17, Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu quan diém khang dinh Tham phan, thu ky, Ho1 dong xét xir va nguoi tham gia
t0 tung chap hanh ding quy dinh ctua phép luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Hop ddng cho vay ting 1an s6 REF2403300023/HDTD/BC]1-
LTB duoc ky giita S v6i ba B ¢6 ndi dung ba B vay 10.470.000.000 ddng. Lai suat
12 thang dau 1a 6,5%/nam. Hét thoi han trén, 13i suit cho vay trong han s€ duoc
diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién ctia mdi quy khi c6 su thay doi cia
1ai sudt co s& do S ban hanh timg thoi ky, ap dung d6i véi khach hang ca nhan voi
bién d6 3,35%/nam. S da giai ngan cho ba B theo Uy nhiém chi ngay 21/02/2024
ctia ba B s tién 10.470.000.000 dong vao s tai khoan 000000733851 cho ba Tran
Thi K mé tai S. Ba K 1a chu stir dung thira dat 792 ba B du dinh mua. Tai san bao
dam cho viéc thanh toan no vay 1a QSDD va tai san gan lién v6i dét thira s6 792
theo GCNQSDD ngay 05/3/2024 cip cho ba B. Viéc thé chp da duoc ky Hop
ddng thé chdp QSDP sé REF2403300023/HDTC/BC1-LTB/1 ngay 06/3/2024,
duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam. Ké tir ngdy 16/04/2025, ba B vi
pham nghia vu tra no nén S khoi kién ba B yéu cau thanh toan no gbc va ng 13
theo thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky la c6 can ctr chap nhan. Trudng hop
ba B khong thanh toan no thi S c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai
san thé chap 13 ¢6 can ct chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an va can cu két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] S khoi kién ba B vé viéc tranh chiap Hop dong tin dung, cin ¢t khoan 3
Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat T6
tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T tung
dan sy 2025, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 17,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Ba B d duoc Toa an tong dat Thong bao thu 1y vu an; Gidy triéu tap tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chtng ctr va hoa; triéu tap
tham gia xem xét tham dinh tai va triéu tap tham gia phién toa 2 lan nhung ba B
khong dén Toa va cling khong c6 vin ban néu y kién ctia minh d6i véi yéu cau khai
kién cua nguyén don. Can cir Diéu 228 va Piéu 229 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi
ddng xét xtr xét x{r ving mit ba B,

[3] S khoi kién ba B vé tranh chap hop dong tin dung, yéu cau ba B thanh toan
no vay do ba B vi pham nghia vu thanh toan ng vay, truong hop ba B khdng thanh



toan dugc ng vay thi yéu cau xir ly tai san thé chip theo Hop dong thé chip da ky.
Ba B du da dugc tong dat truc tlep thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap dén Toa
an dé 1am viéc va c6 y kién d6i v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don nhung ba
khong dén va khong giri van ban néu y kién ctia minh. Do vay, xem nhu ba B tir bo
quyén c6 y kién, chimg minh ctia minh, Toa an cin ctr vao tai liéu do nguyén don
cung cap di duoc kiém tra, xac thuc dé giai quyét.

[4] Hop ddng cho vay tung lan s6 REF2403300023/HDTD/BC1-LTB duoc
ky gitra S voi ba B c6 ni dung ba B vay 10.470.000.000 ddng. S da giai ngan toan
b tién cho vay theo Uy nhiém chi ngay 21/02/2024 ciia ba B vao tai khoan s
000000733851 mo tai S cho ba K 1a chu st dung thira dat 792 ba B mua. Sau khi
vay tién, ba B thanh toan ng vay dugc 333.606.000 déng no gbc, 776.328.955 dong
no 13i. Tir ngay 16/4/2025, ba B dimg thanh toan no. Tinh dén ngay 21/4/2026, ba
B no S tong sd tién 11.567.429.341 ddng, trong d6 ng gbe 1a 10.136.394.000 dong,
no 13i tinh dén ngay 21/4/2026 gom lii trong han 1a 1.332.087.545 dong, 13i qua
han 14 98.947.796 dong.

[5] Lai suét trong han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung 12 thang dau
13 6,5%/nam. Sau nam dau, 13i suét co thay doi theo bién dong cua thi truong do S
ap dung d6i voi khach hang c4 nhan tai thoi diém cong bd vao mdi dau quy cong
voi bién d6 3,35%/nam. Ngan hang c6 quyén thuc hién hoat dong cho vay, 1ai suat
do t6 chirc tin dung va khach hang thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 91, Diéu 98
Luat cac to chuc tin dung nam 2010 (Diéu 100, Diéu 107 Luit cac td chL'rc tin dung
nam 2024) nén thoa thuan cia cac bén néu tai Hop dong cho vay 1a pht hop. Diém
b khoan 5 Piéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh nghia vy trd no ctia bén vay
nhu sau: “Ldi trén ng géc qud han chwa trd bang 150% ldi sudt vay theo hop dong
twong ung voi thoi gian chdm tra, ...”. Tu ngay 16/4/2025, ba B vi pham nghia vu
thanh todn ng vay nén S khoi kién yéu cau Toa an budc ba B phai thanh toan ng
vay. Can ci biéu 14i suat ciia S cho thay, sau thoi han 12 thang, tir ngay 20/02/2025,
1ai suat thay d6i ting theo bién dong cia thi truong cong véi bién do 3,35%/nam
nén S khoi kién yéu cau tinh 1di tir ngdy 16/4/2025, trong d6 1di trong han
12,75%/mam, 13i sut qua han 18,22%/nam tinh tir ngay 15/4/2026 1a phu hop voi
thod thudn va quy dinh cua phap luat.

[6] Tai san bao dam cho viéc thanh toan no vay 1a QSDD va tai san gin lién
v6i dat thira s 792 theo GCNQSDD ngay 05/3/2024 cép cho ba B. Viéc thé chip
da duoc ky Hop dong thé chip QSDP sé6 REF2403300023/ HDTC/BC1-LTB/1
ngay 06/3/2024, dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam. Do vay, trudng
hop ba B khong thanh toan ng gbc va no 14i theo thoa thuan thi S c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh &n dan su ké bién, phat mai cac tai sdn bao dam cua khoan vay
dé xir 1y thu hoi ng. Néu sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong
du dé tra no thi ba B van tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho S cho dén khi tat
todn toan bo khoan vay.

_[7] T nhitng nhén dinh néu trén cho thy, quan diém cua dai dién Vién kiem
sat dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop.

[8] An phi so thém, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién
cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh cia phép luat.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 52, Diéu 53, biéu 92, Diéu 147, Diéu 227, biéu 228, Diéu 244,
Piéu 271, Dleu 273 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua B luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luéat tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an
nam 2025;

- Piéu 466 .
- Biéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014.
- bBiéu 100, Pidu 103 va Diéu 107 Luat céc to chue tin dung nam 2024.

- Bicu 26 va Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa X1V quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D véi bi
don ba Lé Thi B.

- Budc Lé Thi B thanh toan cho Ngan hang TMCP P 11.567.429.341 (Muoi
mot ty nim trim sau muoi bay triéu bon trim hai muoi chin nghin ba trim bén
muoi mét) dong, trong d6 ng gbe 1a 10.136.394.000 dong, no 14i tinh dén ngay
21/4/2026 trong d6 13i trong han 1a 1.431.035.341 dong.

_ - Turngay 22/4/2026, ba Lé Thi B con phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
D tién 1ai qua han, 1ai phat dugc tinh theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi
hoan thanh nghia vu trd no.

- Ké tir ngay c6 Ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu ba Lé Thi B khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung va day du nghia vy thanh toan, Ngan hang TMCP
b c6 quyén yéu cau Co quan nha nudc co tham quyen ké bien, phat mai tai san bao
dam la quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 792, to ban d6 s6 23
tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 DM 149365, s6 vao s6 cap GCN: CN34099 ngay 05/3/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi B theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 REF24033 00023/HDTC/BC1-LTB/1 ngay
06/3/2024.

~ Truong hop khoan tién thu dugc tir viée ban/xu ly tai san bao dam khong du
deé thanh todn toan bg khoan ng thi ba Lé Thi B van c6 nghia vu trd ng doi voi
khoan ng con lai tai Ngan hang TMCP D.
2. An phi: BALé Thi B phai ndp 119.567.429 (Mot tram mudi chin triéu ndm
tram sdu muo1 bay nghin bon tram hai muoi chin) dong.
Hoan trd cho Ngan hang TMCP D 59.338.000 (Nam muoi chin tri¢u ba tram
ba muoi tam nghin) dong tién tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu tam img an



phi, 1& phi Toa an s6 0044444 ngay 01/12/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 5.000.000 (Nam triéu) déng, ba Lé Thi
B phai chiu. Do Ngén hang TMCP D da tam mg toan b¢ chi phi nén ba Lé Thi B
c6 nghia vu ndp dé tra cho Ngan hang.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an
duoc tong dat hop 18 theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



