TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2017/DS-PT
Ngay: 03 - 8 - 2017 )
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NI~{AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trung Van;

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Brc Cham;

Ong Cao Birc Chién.

- Thu ky phién téoa: Ba Ta Thi Nhan — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dién Vién Kiémqsdt nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2017 tai tru so Toa an nhan dan tinh Lang Son x¢t
xur phic tham cong khai vu an thy ly s6 05/2017/TLPT-DS ngay 06/6/2017 vé
tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan su so thAm sé: 02/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 cua Toda an
nhan dan huyén Van Quan, tinh Lang Son bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé: 43/2017/QD-PT ngay
07 thang 7 ndm 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Triéu Thi I; cu tra tai: Thon L, xa T, huyén V, tinh
Lang Son; vang mat.

- Bi don: Chi Hoang Thi Q; cu tra tai: Thén L, xa T, huyén V, tinh Lang
Son; c6 mat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

, 1. Ong Nong Van D; cu tra tai: Thon L, xa T, huyén V, tinh Lang Son;

vang mat.

2. Ba Luu Thi B; cu trt tai: Thon L, xa T, huyén V, tinh Lang Son; Véng
mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Luu Thi D: Chi Hoang Thi Q, (duoc
uy quyen theo van ban ty quyén ngay 01 thang 3 nam 2017); cu tra tai: Thon L,
xa T, huyén V, tinh Lang Son; c6 mat.

3. Uy ban nhan dén xa T.



Ngueoi dai dién theo phap luat cua UBND xa T: Ong Hoang Vin C, Chu
tich UBND xa T; vang mat.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang
Son.

NOI DUNG VU AN:

Ba Triéu Thi I va chi Hoang Thi Q tranh chip véi nhau quyén st dung ddi
v6i dién tich 2.350m’ dat tai dia danh 1a K, thuéc Thon L, xd T, huyén V, tinh
Lang Son, c6 cac phia tiép giap: Phia Pong giap dudng mon dan sinh; phia Tay
gidp nui da; phia Nam giap dat ong Nong Van D; phia Bac giap dat ong Nong
Van B.

Thyc trang dét tranh chap duoc xac dinh c6 03 phan: Phan bén trén xac
dinh tir cay xoan kéo ngang sudn nui dén gidp nai da o phia Tay, kéo Ién phia
dinh nui c6 dién tich 1a 600m? trén phan nay khai pha trong ngo, da thu hoach;
phan dién tich & giira khu dat tranh chap xéac dinh tir cdy xoan tré xudng, phan
d4t nay bo hoang, c6 dién tich 1a 850m’ trén phan dat nay co cay, bui nho va 01
cay xoan duong kinh 12,7cm; phan phla bén dudi tir dudi khu dit bo hoang trd
xubng 1a dat duoc khai pha dé trong ngd, di thu hoach. Trén dat tranh chip
ngodi ciy xoan moc tu nhién, khong co bat cir tai san gi cua cac duong su.

Két qua xem xeét, tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén Van Quan
thue hién vao ngay 14/12/2016, da xac dinh “ddt tranh cha}) chua ¢6 ban dé gidi
thira; khong co ban do doz Véi khu dat tranh chap; ddt tranh chdp chwa dwoc
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat...

Nguyén don ba Triéu Thi I cho rang: Nguén gbc dién tich dat tranh chap
la do Chéng ba Tri¢u Thi I khai pha tor nam 1969. Nam 1971, 1972 ba I quan ly
lién tuc dén nim 1979 bo hoang. Tt nam 1996 ba Tri¢u Th1 I tiép tuc quan ly,
sir dung khu dat tranh chap dé nhot bo, dén nam 2009 lam duong moi qua dat
tranh chap nén ba I khong nhdt bo nira. Nam 2012 ba Triéu Thi I tiép tuc canh
tac dé trong lac, ndm 2013 trong d6 xanh. Nam 2014 chi Hoang Thi Q dén phat
khu dat dé trong ngd thi xay ra tranh chap. Trong qua trinh quan ly, sir dung dat
chua dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chua c6 tai san gi
ngoai 01 cay xoan moc tu nhién. Qua trinh giai quyet tai Toa an cap so tham, ba
Triéu Thi I d& nghi chia dién tich dét tranh chap véi chi Hoang Thi Q, cu thé:
Chi Hoang Thi Q quan 1y st dung phan dién tich dit tranh chip bén trén cay
xoan, con gia dinh ba quan 1y su dung phan dién tich dat tir cdy xoan tr& xudng,
14y cdy xoan lam méc cit ngang suon ddi dén bui ciy ranh gidi giap nai da.

Bi don: Chi Hoang Thi Q khong nhat tri véi yéu cau trén ctia ba Triéu Thi
I, chi cho rang ngudn gdc dat dang tranh chap do bd me chong dé lai cho anh
trai chong 1a 6ng Nong Van D, sau d6 6ng Nong Van D dé lai cho chi canh tac
str dung tir ndm 2014 dén nay. Chj Hoang Thi Q yeu cau duogc quan 1y, str dung
toan bo dién tich dat dang tranh chip 1a 2.350m’ khong nhét tri tra dit cho ba
Triéu Thi 1.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Luu Thi P (me chdng chi Hoang Thi Q) trinh bay: Pat tranh chip do
vo chong ba khai pha, nhung tir thoi gian nao ba khéng nhé; qué trinh quan 1y,
str dung dat cu thé nhu thé nao ba ciing khong nhé. Ba chi khang dinh c6 mot
khu dit nuwong dia danh 1a C, tir trudc dén nay van la cua ba. Ba dé nghi giai
quyét cho chi Hoang Thi Q quyén quan 1y, str dung dt.

Ong Nong Vian P (anh chéng chi Hoang Thi Q, me chéng chi Hoang Thi
Q) trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip do bd me 6ng khai pha tir thoi gian nao
ong khong biét. Tir nam 1980, 6ng dd dugc cing bd, me canh tac trén manh dat
nay, dén nam 1988 thi bo hoang. Nam 2011, 6ng di chan bo thi théy ba Tri¢u
Thi I dén phat quang khu dat. Ong c6 hoi th1 ba I n6i phat quang dé trong lac,
ong co bao ba I trong lac thi tréng nhung day la dat ciia ong, sau ndy ong van
dén lam. Pén cudi nam 2013, ba I ndi v4i ong 1a ba khong canh tac nita. Vi vay,
nam 2014 ong cho chi Q va tir nim 2014 chi Q canh tac trong ngd. Ong d& nghi
giai quyét cho chi Hoang Thi Q quyén quan 1y, sir dung dat.

Tai Ban an dén sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Van Quan da can clr vao cac biéu 26, 143, 147, 155, 156, 157,
158, 165 cua B luat td tung dan sy 2015; cac Diéu 189, Piéu 191, 203 B luat
dan sy nam 2015; cac Didu 4, 100 va 203 Luat Dat dai nam 2013, di quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Triéu Thi I vé
viéc tranh chap quyén st dung dat, cu thé:

Ba Triéu Thi I duoc quan 1y, st dung dién tich dat 1750m trong tong
dién tich dat tranh chap 2.350m” va 01 cay xoan, xac dinh mdc gidi tir ciy xoan
ct _ngang suon nui dén bui ciy lam hang rao ¢ phia Tay giap v6i nai da kéo
xubng phia bén dudi, tai dia danh 1a K, thudc Thon L, xd T, huyén V, tinh Lang
Son...

Chi Hoang Thi Q duoc quan ly str dung di¢n tich dat 600m’, trong tong
dién tich dit tranh chap 2.350m’, x4c dinh tir cdy xoan cét ngang suon nai dén
bui cdy lam hang rao & phia Tay giap voi nuai da, kéo 1én phia bén trén, tai dia
danh 1a K, thugc Thon L, xa T, huyén V, tinh Lang Son...

Tai Quyét dinh s6 19/QD-KNPT-P9 ngay 10/5/2017 Vién truéng Vién
kiém sat nhan déan tinh Lang Son khang nghi, dé nghi hiy Ban 4n dan sy so thim s6
02/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 vi cac 1y do: Theo két qua xac minh ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Lang Son tai UBND xa T, huyén V ngay 09/5/2017 xac dinh duoc
dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira dat s6 456, to ban do dia chinh dat 1am
nghi¢p nam 2002, ty 1¢ 1/10.000 x& T, huyén V, tinh Lang Son, chu str dung dat 1a
UBND xa T; Toa an cap so tham khong thu thap thong tin dia chinh lién quan dén
dién tich dat tranh chép 13 vi pham Diéu 97 B6 luat td tung dan sy, khong dam bao
cin ctr, chua chinh xac; kho khan cho viée thi hanh an; Toa 4n cAp so thim khong
dwa UBND xi T vao tham gia t6 tung v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu



lién quan la vi pham nghi€ém trong thu tuc tb tung theo quy dinh tai biéu 68 cua Bo
luat to tung dan suy.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

- V& t6 tung: Qua trinh thu Iy va giai quyét tai cip phiic tham, Tham phan
va Hoi dong xét xir phic tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat to
tung dan sy khong c6 vi pham gi.

Vé noi dung vu an: Thay doi ndi dung khang nghi, dé nghi sira ban 4n so
tham v6i 1y do: Sau khi thy 1y phiic tham, cap phiic thim da thu thap thém tai liéu
chimg cir 1am 16 cac ndi dung khang nghi. Vi vay dé nghi sira mot phan ban an so
tham, ghi ddy du thong tin dia chinh cua thira dat theo két qua xac minh méi vao
phan quyét dinh dé dam bao sy chinh xac va thuan loi cho viéc thi hanh an.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa; can cu
két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac chung
cu va y kién cia duong sy, Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dén tinh thiy rang:

[2] Két qua xem Xxé€t, tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan huyén Vian
Quan thuyc hién vao ngay 14/12/2016, c6 dai dién Phong Tai nguyén va Moéi
truong huyén V; can bo dia chinh xa T, da xac dinh “ddt tranh chdp chuwa co ban
do gidi thita; khong co ban do doz véi khu dat tranh chdp; dat tranh chdp chira
duge cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat...

[3] Tuy nhién, ngay 09/5/2017, tai bién ban lam viéc cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Lang Son xac minh tai Uy ban nhan dan xa T lai xac dinh duoc:
Dién tich dét tranh chép thuoc mot phén thira dét s6 456, t& ban dd dia chinh dat
lam nghi¢p nam 2012, ty 1€ 1/10.000, xa T, huyén V, tinh Lang Son, chu st
dung dat 13 Uy ban nhan dan xa T.

[4] Nhu vay, giita két qua xem xét tham dinh ngay 14/12/2016 do Toa an
nhan dan huyén Van Quan thyc hién va két qua xac minh cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Lang Son tai UBND xa T ngay 09/5/2017 c6 ndi dung khac nhau
vé thong tin dja chinh ddi v6i khu dit tranh chap.

[5] Giai thich vé 1y do két qua khac nhau nhu trén, tai cong vin sd
523/CV-UBND ngay 23/6/2017 cia UBND huyén V; coéng vin s6 247/YK-
UBND ngay 20/6/2017 cia UBND xd T, huyén V va y kién cua can bo dia
chinh xa T déu khang dinh:

[6] Qua trinh giai quyét tai UBND xa T khong co su ho trg cta ‘may dinh
vi GPS. Pt tranh chip 1a suon nui, giap voi nui da, nam trong thira dat chua co
bat cr ai ké khai dang ky sir dung dat nén bang bién phap nghiép vu thong
thuong va dua trén nhitng tai liéu, cong cu hién co, vi vay khong thé xac dinh
dugc dat tranh chap thudc s thira, to ban d6 nao. Vi vay, qua trinh giai quyét tai
UBND x4, UBND x4 T khong thé dua thong tin dja chinh vé khu dat tranh chap



vao ho so giai quyét dat dai gitra ba Triéu Thi I va chi Hoang Thi Q ma chi xac
dinh duoc dat tranh chép c6 dia danh K, thudc thén L, x3 T; tai budi xem xét,
tham dinh tai chd do TAND huyén Van Quan thyc hién vao ngay 14/12/2016, co
dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V va cong chure dia chinh xa T.
Céc thanh phan tham gia budi lam viéc ciing thuc hién xem xét, ddi chiéu trén
ban d6 bang mat thuong nhung ciing khong xac dinh duoc dat tranh chip thudc
thtra, t& ban do nao.

[7] Ngay 09/5/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son tién hanh xac
minh tai khu dat tranh chap, c6 sy tham gia ciia Chuyén vién Phong Do dac ban
d6 va Vién tham thudc S& Tai nguyén va Mbi trudng L, st dung may dinh vi
GPS cam tay do dac xac dinh ngoai thuc dia nén da xac dinh duoc dét tranh
chép thudc phan 16n thira sb 456, to ban d6 sb 1, ban d6 dia chinh dat 1am
nghiép xa T, huyén V nam 2012, ty 1¢ 1/10.000.

[8] Nhu viy, viéc xac dinh thong tin dia chinh dén khu dét tranh chap
khéng chinh xac va chua day du 1a do thiéu hd tro cua phuong tién ki thuat nén
co quan quan ly dat dat huyén V; can bo dia chinh x3 T khong xac dinh duoc.
Day khong phai 18i chu quan ciia Toa 4n cp so thAm.

~[9] Tai Cong van sO 523/CV-UBND ngiy 23/6/2017 cua UBND huyén V
khang dinh “UBND huyén V C},ura duogc giao dién tichq dat tranh chap gitra ba Triéu
Thi I voi ba Hoang Thi Q cho bat ctr ai, trong d6 c6 ca Uy ban nhan dan xa T”;

[10] Tai cong van s6 247/YK-UBND ngay 20/6/2017 cua UBND xa T
cung khang dinh: UBND xa T khong phai chu s dung dat doi voi khu dat tranh
chap; khong c6 yéu cau quan 1y, str dung dat.

[11] Kiém tra s6 muc ké dat dai ndm 2012 cho thay thira dét s6 456 chua c6 tén
nguoi st dung, quan ly; ddi twong GDC (601 voi ho gia dinh, ca nhén), dién tich
201.452m’ chua cép gidy, khong quy hoach, kiém ké: RSN (rimg san xuat ty nhién).

[12] Uy ban nhan dan xa T chi co tén trén Bang théng ké dién tich, loai dat,
chu s dung theo hién trang (Phu luc 13A, 13B, 12). Tuy nhién, khong thé can ctr
vao bang phu luc nay dé x4c dinh chu st dung dat 1a UBND x& T ma phai can ctr
vao Quyét dinh giao dat do co quan, ngudi c6 thim quyén ban hanh theo dung trinh
tur, thi tuc va phai pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét ctia Nha nude. Trén
thure té, UBND xi T ciing khong quan 1y, sir dung d6i véi dién tich dét tranh
chap.

[13] Tir cac cin ct trén xac dinh Uy ban nhan dan xa T khong phai ch sir
dung dét ddi voi dat dang tranh chap. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ciing da
rit khang nghi d6i v6i ndi dung nay. Dién tich dat tranh chap gitta ba Triéu Thi I va
chi Hoang Thi Q ciing khong thudc dién quy hoach giai phong mit bang va thudc
trurong hgp dugce giao cho h gia dinh, c4 nhan str dung.

[14] Két qua xac minh va 15i trinh bay cta cac duong su ca gia dinh ba
Triéu Thi I va chi Hoang Thi Q déu 1a c¢6 quéing thoi gian canh tac st dung dat;
viéce str dung dat bj ngat quing, khong lién tuc.



[15] Can ctr vao viéc thuc té gia dinh ba Tri€éu Thi I va chi Hoang Thi Q
déu c6 thoi gian canh tac sir dung dbi voi dién tich dat tranh chap. Toa an cap so
tham xir cho ba Triéu Thi I va chi Hoang Thi Q mdi bén dugc quan ly mot phén
dién tich dét tranh chap 1a ¢ cin cir va ciing phi hop véi nguyén vong cua ho.
Chinh vi vay khong ¢6 dwong sw ndo khéng cdo dbi véi quyét dinh ciia ban 4n
so tham.

[16] Cap phuc tham cung da dua UBND xd T vao tham gia t6 tung, qua
do xac dinh rd chu sir dung dat khong phai 1a UBND xa T.

[17] N6i1 dung khang nghi cua Vién kiém séat vé viée cép so tham x4c dinh
chua du, chua chinh x4c thong tin dia chinh cta khu dat tranh chp da duogc cip
phtc thim thu thap thém tai liéu 1am 5. Vi vay c6 thé bd sung céac thong tin dia
chinh cua khu dat tranh chip vao quyét dinh giai quyét vu an dé dam bao thuan
loi cho viéc thi hanh an va quan ly dat dai. Mot phan khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dén tinh 14 c6 cin ci. Tuy nhién viéc bo sung thong tin dia chinh khong
lam thay doi ndéi dung quyét dinh cua ban 4n so tham do vay khong can thiét
phai stra an so tham, chi bd sung thong tin dia chinh cua thira dat tranh chap vao
phan Quyét dinh ctia Ban an.

[18] Cac phan khéc cia ban an so tham nhu vé chi phi xem xét, thim dinh
tai cho, dinh gia va an phi so tham khong c6 khang cao, khang nghi da co hiéu
luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 11/4/2017
cua TAND huyén Van Quan, cu thé:

Cian ctr vao cac Diéu 26, 143, 147, 155, 156, 157, 158, 165 cua Bo luat tb
tung dan su nam 2015; cac Diéu‘ 189, bieu 191, 293 cua B luat dan sy nam
2015; cac biéu 4, biéu 100 va biéu 203 cua Luat Bat dai nam 2013;

I. Vé quyén sir dung dat:

1. Ba Triéu Thi I dugc quan ly, st dung dién tich dét tranh chép la
1750m?, dién tich dat nay thudc mot phan thira dat sb 456, to ban d6 sd 1, ban
d6 dia chinh dat 1am nghiép xa T, huyén V nam 2012, ty 1& 1/10.000 tai dia danh
la K, thudc Thon L, xa T, huyén V, tinh Lang Son va duoc sé hitu 01 cay xoan
trén dién tich dit trén.

Khu dét c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong gidp duong mon dan
sinh, xac dinh tr cay xoan kéo Xuéng phia Nam c6 d¢ dai 1a 58m (doan DD);
phia Tay giap nui da co d6 dai 43m (doan NF); phia Nam giap dat ong Nong
Vin D: T tang da sat hang rao ctia canh phia dong, kéo theo dudng mon cii dén
gitta 02 mo d4 to & hai bén dudng hao dia chat c6 do dai 1a 30m (doan ED), tir
02 md da kéo ngang sudn nui dén tang da sat hang rao & phia tay co do dai 1a



20m (doan EF); phia Bac giap phan giét dang tranh chap xtr cho chi Hoang Thi Q
c6 do dai 24m (doan ND), (Co so dé kem theo, ky hiéu la hinh NDDEF).

2. Chi Hoang Thi Q dugc quan ly, sir dung di¢n tich dat tranh c}}ép la
600m?, thudc mot phan thura s6 456, to ban do so6 1, ban d6 dia chinh dat 1am
nghiép xa T, huyén V ndm 2012, ty I¢ 1/10.0000.

Khu dét c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong giap tir mép dudng kéo
thang 1én phia Bic c¢6 do dai 15m (doan CB); phia Tay giap nui d4, xac dinh tir
bui cay sat voi nai da kéo 1én phia dinh nai dén 03 tang da sat hang rao ngang
sudn ndi c6 do dai 15m (doan NA); phia Nam giap phan dat tranh chip xu cho
ba Triéu Thi I xac dinh tir cAy xoan kéo ngang suon ndi vé phia Tay, c6 do dai
24m (doan ND) va giap duong mon dan sinh x4c dinh tir cdy xoan kéo ngang
suon nii vé dong, c6 do dai 1a 16m (doan DC); phia Bic giap dat 6ng Nong Vin
B, c6 d6 dai 40m (doan AB), (C6 so d6 kém theo, ky hiéu la hinh ABCDN).

II. Céc phﬁn khéc cta ban an so thAm nhu vé chi phi xem x¢ét, tham dinh
tai cho, dinh gia va an phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND H.Van Quan, T.Lang Son;

- CCTHADS H.Van Quan, T.Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an; Toa dan su;

HCTP; KTNV&THA.

Nguyén Thi Trung Van



