TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 100/2026/DS-PT
Ngay 15/4/2026

“V/v Tranh chdp vé hop
dong thé chdp quyén sir
dung ddt, tranh chdp vé yéu
cau vé hiéu hop dong mua
ban tai san ddu gia”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Dinh Thi Nhu Phuong.

Cdc Tham phdn: - Ong Dang Chi Cong

- Ba Cao Thi Thanh Huyén

- Thwr Ky phién toa: Ba Tran Thi Tra My — Thu ky Toa 4n ciia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Thanh Truc - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 02/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nim 2026
vé viéc  Tranh chdp vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tranh chdp vé
yéu cau vé hiéu hop dong mua ban tdi san ddu gid ";

Do ban 4n dan sy so tham sé 181/2025/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 72/2026/QD-PT, ngay
05 thang 3 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 98/2026/QD-PT, ngay 24
thang 03 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi B, sinh ndm 1950. CCCD 052150002987, cap
ngay 08/7/2022; dia chi: T6 B, khu phd B, phuong T, tinh Gia Lai. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh
nam 1969; dia chi: S6 B duong N, phuong Q, tinh Gia Lai. C6 mat.



2. Bi don: Ong Luong Van b, sinh nam 1970 va ba Tran Thi C, sinh nim
1975. CCCD 052175010740, cap ngay 10/5/2021; cung dia chi: Khu phd A,
phuong T, tinh Gia Lai. C)ng b V:fmg mat, ba C c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Thi hanh 4n dan sy tinh G; dia chi tru sé: SO B duong N, phuong Q, tinh
Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Thi hanh dan dén sw tinh G

+ Ong Huynh Quéc P, chtrc vu: Trudng phong Phong Thi hanh an dén sy
Khu vuc 6 — Gia Lai; dia chi lam viéc: Puong N, phuong B, tinh Gia Lai.Co
mat.

+ Ong Hb Van N, chtc vu: Chap hanh vién Phong Thi hanh an déan sy
Khu vuc 6 — Gia Lai; dia chi lam viéc: Puong N, phuong B, tinh Gia Lai. Co
mat.

- Ong Tran Minh C1, sinh nim 1983; dia chi: Khu phé H, phuong T, tinh
Gia Lai. Vang mat.

- Ba Trinh Thi L, sinh ndm 1970; dia chi: Khu phé G, phuong H, tinh Gia
Lai. Vang mit.

- Ba VO Thi L1, sinh nam 1972; dia chi: Khu phé A, phuong T, tinh Gia
Lai. Vang mit.

- Ong Lé Héng V, sinh nam 1960 va ba Dinh Thi Mai Y, sinh nam 1968;
cung dia chi: Khu phd G, phuong H, tinh Gia Lai. C6 mit.

- Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1977; dia chi: S6 B dudong C, Khu phd F,
phuong T, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Ba Bui Thi C2, sinh nam 1966; dia chi: Khu phé A, phuong T, tinh Gia
Lai. Ving mit.

- Ba Chau Thi Diéu H, sinh nim 1976; dia chi: T6 C, Khu phé E, phuong
T, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi My L2, sinh nam 1986; dia chi: Khu phé A, phuong T,
tinh Gia Lai. Vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Pao Thi B.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo bén 4n so tham thi ndi dung vu 4n nhw sau:



* Nguyén don la ba Pao Thi B trinh bay:

Ngay 04/9/2018, vo chong ba Tran Thi C, 6ng Luong Van D gip ba Pao
Thi B dé yéu ciu vay tién. Ba B déng y cho ba C, 6ng P vay 800.000.000 dong.
Ba C, 6ng D dung thira dat sd 1623, to ban dd sb 18, dia chi: Thon H, xa H, thi
xa H, tinh Binh Dinh, dién tich 194,1m?, muc dich st dung dat: it 6 tai nong
thon, duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dét, s6 vao s6 CH01706 do Uy ban nhan dan huyén H cip
ngay 07/8/2017 dé thé chip. Hai bén da ky Hop dong thé chdp quyén st dung
dat tai Van phong C3. Sau khi vay tién ctia ba B, ba C, 6ng P con vay rat nhiéu
nguoi khac va bi Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon tuyén budc tra ng cho rat
nhiéu nguoi. Ngay 29/8/2022, ba C, 6ng D dua thira dat da thé chap noi trén cho
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Hoai Nhon dé ban thi hanh 4n theo ban 4n cua
Toa 4n doi véi cac khoan ng khong co bao dam. Hién nay, ba B dang giit ban
chinh Gidy chtng nhan quyén str dung dat va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat. Ba B da lién hé co quan thi hanh an va ba C, ong D, yéu cau ba C, 6ng P
khong dugc dung tai san da thé chip dé tra ng cho mot nghia vu khac trong khi
d3 thé chap cho ba B. Nhung ba C, 6ng P va Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Hoai Nhon d3 bo qua Hop ddng thé chap quyén sir dung dét, van trién khai ban
tai san 1a thira dat da thé chap. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Hoai Nhon da
tién hanh ban dau gia thira dat sé6 1623 cho ong Tran Minh C1 véi gia
1.512.000.000 d6ng. Hanh vi ban tai san d3 thé chap chua dugc sy dong ¥ cia
ba B 1a vi pham phap luat, xdm pham nghiém trong l¢1 ich hop phép cta ba B.

Do d6, ba Pao Thi B yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Thi C, 6ng Luong Va P1 dung tai san 13 thia dat s6 1623,
t& ban dd s6 18, dia chi: Khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai, dién tich 194,1m?
dam bao nghia vu thanh toan sd tién vay 800.000.000 dong theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat da cong ching ngay 04/9/2018.

- Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat da cong chimg ngay
04/9/2018.

- Huy hop ddng mua ban tai san ban dau gia ddi voi thira dat s6 1623, to
ban d6 s6 18, dién tich 194,1m>.

Tai phién toa ngay 11/9/2025, nguoi dai dién hop phép cia ba Bao Thi B
c6 ¥ kién rat mot phan yéu cau va cing ngay ba B c6 don rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi yéu cau huy hop dong mua ban tai san ban dau gia dbi véi
thira dat s6 1623, to ban d6 s6 18, dién tich 194,1m2 Tai phién toa, nguoi dai
dién hop phép ciia ba B khong c6 y kién thay doi gi ddi vé6i viée rit mot phan
yéu cau nay.

* Bi don éng Lwong Vian B, ba Tran Thi C trinh bay:



Nam 2018, 6ng ba 1am dn thua 15 nén dung thira dat s6 1623, to ban dd sb
18 thé chap cho ba B dé vay 800.000.000 dong. Vi lam an thua 15, no nhiéu
ngudi nén ong ba khong co kha ning tra ng cho ba B. Khi ba B yéu cau 6ng ba
dén phong cong ching chuyén nhuong dét tra no thi phong cong chung tra 10
tai san da bi ké bién khong chuyén nhuong duoc. Ba B va ong D, ba C da dén
Toda an dé khoi kién tong s tién 6ng ba ng ba B 1a 1.900.000.000 déng. Chi cuc
Thi hanh 4n dén su thi x3 Hoai Nhon d thu 1y hd so vé s tién ong ba no ba B.
Trong thoi gian ndy, ba B di khiéu nai nhiéu noi nhung khéng dugc vi tai san da
bi ké bién. Ong D, ba C khong dong ¥ yéu cau cia ba B vé viéc huy hop dong
mua béan tai san ddu gia. Vi ong ba chi co mot tai san nay dé ban khac phuc tra
ng cho cac chi ng. Ong ba khong ddng ¥ véi viée ba B yéu cau cong nhan hop
ddng thé chdp quyén st dung dit va budc ong ba phai dung thira dat sb 1623 dé
tra ng sb tién 800.000.000 dong cho ba B.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai trinh bay:

Theo Vin ban s6 443/VBTBYK-THADS ngay 07/8/2025 cua Thi hanh an
dan su tinh G va y kién cta nguoi dai dién hop phap cta Thi hanh an dan su tinh
Gia Lai tai phién toa: pé nghi HoO1 déng xét xtr so thadm béc toan bod yéu cau cla
nguyén don vé viéc hity Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 06/9/2022 va
yéu cau cong nhan Hop dong thé chip tai san s6 5034 quyén s6
01TP/CCSCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vian phong C3 giira ba B va vo chong
ong b ba C dbi voi quyén sir dung dat tai thira dat s6 1623 to ban do sb 18, tai
thon H, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh (sau nay la thon H, phuong T, tinh Binh
Dinh). Thi hanh an dén sy tinh G ¢6 ¥ kién nhu trén, dua trén co sé sau day:

Trong quyét dinh cong nhan sy thoa thuin néu trén, Toa an khéng tuyén
viéc uu tién thanh toan cho ba B khi xur Iy tai san thé chap (Hop ddng thé chap
tai san s6 5034 quyén s6 01TP/CCSCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vin phong
C3) vi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cta Luit dat dai quy dinh diéu kién
thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chdp quyén sir dung dét; gop vén bang quyén sir dung dat va theo
quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé
dang ky bién phap bao dam thi hop dong thé chap quyén sir dung dat va cac tai
san gan lién trén dat phai ding ky giao dich bao dam va thoi diém co hiéu luc
ctia ding ky bién phap bao dam 1a thoi diém co quan dang ky ghi ndi dung ding
ky vao sb dang ky.

+ Két qua xac minh diéu kién thi hanh an cua vo chong ong P ba C: Qua
trinh t6 chirc thi hanh an, cin ct Diéu 44 cua Luat Thi hanh 4n dan sy, Chip
hanh vién d4 tién hanh xac minh diéu kién thi hanh 4n cta vo chong éng P ba C
tai Chi nhanh Van phong C3. Két qua xac minh cho thdy vo chong ong P ba C
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coO tai san la quyén s dung dét tai thira dat sd 1623 to ban dd sd 18, dién tich
194,1m? (dét ¢ nong thon) thudc thon H, xa H, huyén H, tinh Binh Dinh (nay 1a
thon H, phuong T, tinh Gia Lai). Tai thoi diém x4c minh, thira dit néu trén chua
dang ky giao dich bao dam. Ngay 16/3/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Hoai Nhon (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 — Gia Lai) xac minh tai
Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 6 — Gia
Lai), dai dién Toa an nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai cung cp thong tin sau:
Ngay 06/11/2019, ba B c¢6 don khdi kién yéu cau éng D, ba C tra cho ba B sb
tién 1.900.000.000 dong (trong d6 bao gdm khoan vay 800.000.000 dong duoc
bao dam bang bién phéap thé chip quyén sir dung dat va céac tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 1623, to ban dd s6 18, dién tich 194,1m? tai thon H, phuong
T, tinh Gia Lai nhung chua thyc hién viéc dang ky giao dich bdo dam theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 18/11/2019, Toa 4n di ra Quyét dinh s6 182/QDST-
DS cong nhan su théa thuan ctia cac duong su budc vo chéng ong b ba C tra
cho ba B s tién 1.900.000.000 dong.

Viéc thé chdp quyén st dung dat ctia ba B va éng D, ba C chua thuc hién
viée dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phéap luat nén Toa an khong
xem xét dén ndi dung hop dong di thé chap va khong tuyén quyén uu tién thanh
todn cho ba B.

+ Hop dong thé chap tai san sd 5034, quyén so6 01TP/CCSCC/HPGD
ngay 04/9/2018 tai Van phong C3 chua thuc hién viéc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia Luat dat dai va Nghi dinh s6 102/2017/ND- CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu. Viéc thé chap quyén st dung dat cua ba B va vo
chdng 6ng P ba C chua thyc hién viéc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctiia phap luat nén Quyét dinh sé 182/QDST-DS ngay 18/11/2019 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai khong c¢6 nd1 dung uu tién thanh toan theo Hop
ddng thé chap tai san s6 5034 quyén sé 01TP/CCSCC/HPGD ngay 04/9/2018
tai Van phong C3.

+ Y kién cua lién nganh va Ban chi dao Thi hanh an dan su thi xa H vé
viéc ké bién thtra dat s6 1623 to ban dd s 18 dién tich 194,1m? thon H, phuong
T, tinh Gia Lai va viéc uvu tién thanh toan tién thi hanh an: Tai cudc hop lién
nganh ngay 10/5/2023 gdm Phong Thi hanh an khu vic 6 — Gia Lai, Vién Kiém
sat nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai, Toa an nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai, cac
nganh théng nhét:

Mot 1a, doi véi Quyét dinh ké bién s 02/QD-CCTHADS ngiy
24/10/2019 ciia Chép hanh vién: Chap hanh vién da x4c minh tai Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai Hoai Nhon tai san 1a thira dat s6 1623; to ban d6 s6 18,
dién tich 194,1m? (dat & nong thon) thudc khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai
ctia vo chong ong Luong Vian D, ba Tran Thi C chwa dang ky thé chip theo quy
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dinh nén Chap hanh vién tién hanh ké bién ddi véi thira dt néi trén 1a dung quy
dinh cua phap luit.

Hai 13, d6i v6i viée uvu tién thanh toan tién ban tai san theo Hop dong thé
chap tai san s6 5034 quyén s6 01TP/CCSCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vin
phong C3: Hop ddng thé chap cua ba B chua hoan tat thu tuc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh nén khong dugc uu tién thanh toan.

Tai cudc hop Ban chi dao Thi hanh &4n dan sy thi xa H ngay 27/02/2024,
Truéng Ban Chi dao Thi hanh an déan su da két luan: Hop dong thé chap tai san
s6 5034 quyén s6 01TP/CCSCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vian phong C3 chua
hoan tat thu tuc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh nén khong dugc wu
tién thanh toan theo khoan 3 Diéu 47 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

+ Viéc ban d4u gia tai san thi hanh 4n dam bao dung trinh tu, thi tuc quy
dinh cta phap luat: Trong qué trinh to chuc thi hanh 4n, Chap hanh vién da thuc
hién day du cac trinh ty thi tuc theo quy dinh cta phap luat nén viéc nguyén don
dan sy c¢6 yéu cau huy Hop dong mua ban tai san ddu gia ngay 06/9/2022 dbi véi
thira dat s6 1623, to ban do s6 18, phuong T, tinh Gia Lai giita Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 6 - Gia Lai) va 6ng Tran Minh C1 1a khong c6 can ci. Thi hanh an dan
su tinh Gia Lai khong ¢ yéu cau doc 1ap.

- Ong Trdn Minh CI trinh bay:

Theo Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 06/9/2022 giita 6ng va Chi
cuc Thi hanh 4n déan su thi x3 Hoai Nhon do Cong ty D3 t6 chirc. Ong d3 mua
thira dat s6 1623, to ban d6 sd 18 véi gia 1.512.000.000 dong, chua tinh thué thu
nhap ca nhan va cic khoan chi phi khac. Ngay 09/3/2023, 6ng dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat di voi thira dat s 1623, to ban d6 sé 18 hoan
toan hop phap. Ong khong ddng ¥ yéu cau cua ba Pao Thi B vé viéc hity Hop
dong mua ban tai san dau gia ngdy 06/9/2022 gitta ong va Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Hoai Nhon doi véi thira dat s6 1623, to ban d6 s6 18.

- Ba Trinh Thi L, ba Vo Thi L1, ba Nguyé~n Thi P1, ba Chau Thi Diéu H,
ba Nguyén Thi My L2 trinh bay:

Khong dong y viéc ba B kién vo chong ba C ong D, khong dong y véi
hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitta ba B va ong D ba C, khong dong ¥
viéc ba B yéu cau cong nhan hop dong thé chip dé wu tién thanh toan cho ba B.

- Ong Lé Hong V ba Pinh Thi Mai Y trinh bay:

Ong ba khong dong ¥ v4i hop ddng thé chap quyén sir dung dat giira ba B
va ong P, ba C. Yéu cau Toa an xét xtr theo quy dinh cua phap luat dé ong ba
nhan duoc du hai khoan tién ma co quan thi hanh 4n da tinh chia cho 6ng ba.
Ong V, ba Y khong ddng ¥ viéc ba B yéu cau cong nhan hop dong thé chap dé
uu tién thanh toan cho ba B.



- Ba Bui Thi C2 trinh bay:

Ba khong dong y viéc ba B khoi kién vi vi pham dén quyén loi ctia ba. Ba
yéu cau Toa an xem xét giai quyét dung phap luat, nhu ban an trudc ma thi hanh
an da thuc hién 1a dung véi nguyén vong cta ba.

2. Quyét dinh ciia ban an so thAm

Tai Ban dn dan sw so tham sé 181/2025/DS-ST ngay 13 thing 11 nam
2025 ciia Toa én nhdn dén khu viee 6 - Gia Lai dd quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu
147, 157, 158, 165, 166, 228, 244, 271, 273 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015 dugc stra d6i, bd sung nam 2025;

Can ctr vao cac diéu 297, 298, 308, 317, 318, 319 cta Bo luat Dan su;

Cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi qui dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi B vé yéu ciu cong
nhan Hop dong thé chap quyén st dung dit dugc Vin phong C3 cong chimg
ngay 04/9/2018, s6 cong chimg 5034, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HPGD va yéu
cau budc vo chong ong Luong Van P ba Tran Thi C dung thira dat s6 1623 to
ban do sd 18, dja chi: Khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai dam bao nghia vu
thanh toan s6 tién vay 800.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cong chimg ngay 04/9/2018.

* Pinh chi xét xtr yéu cau ctia ba Pao Thi B vé v6 hiéu Hop dong mua
ban tai san ddu gia ngay 06/9/2022 d6i véi thira dat s6 1623, to ban do sb 18, dia
chi: Khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi to
tung va tuyén quyén khang céo ciia cac duong su.

3. N§i dung khang cao:

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Pao Thi B c6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

4. Dién bién tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Pao Thi B gilr nguyén ndi dung khang céo.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Gia Lai phat biéu y kién:

Vé to tung: Nguodi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.



Vé noi dung: pé nghi H61 déng xét x1r can ¢t khoan 2 Piéu 308 B luat
t6 tung dan sy; chap nhan mot phan khang céo cta ba Pao Thi B, sira ban an so
tham theo hudng cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat giita ba Pao
Thi B véi vo chong 6ng Luong Vin B, ba Tran Thi C; khong chap nhan yéu cau
ctia ba B vé viéc cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dit va budc éng
D, ba C phai dung tai san thé chip dé dam bao nghia vu thanh toan tién vay
800.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién tda va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

- Sau khi xét xr so tham, nguyén don ba Pao Thi B ¢6 khang cao trong
thoi han luat dinh nén Toa an nhan déan tinh Gia Lai thy 1y, giai quyét vu an theo
trinh tu phuc tham 1a dung quy dinh tai Didu 273, Diéu 285 cta B luat T6 tung
dan su.

- Tai phién toa, bi don 13 6ng Luong Vian B, nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Tran Minh C1, ba Trinh Thi L, ba V3 Thi L1, ba Bui
Thi C2 va ba Nguyén Thi My L2 da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mit lan
thr hai khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr can cir diém b khoan 2 Diéu 227
ctia BO luat T6 tung dan sy xét X vang mat nhitng ngudi trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 04/9/2018, ba Tran Thi C, 6ng Luong Vin P ¢6 vay ba Dao
Thi B s6 tién 800.000.000 dong. Ba C, 6ng P dung thira dat s6 1623, to ban d6
s6 18, dia chi: Thén H, xd H, thi xa H, tinh Binh Pinh, dién tich 194,1m2, muc
dich sir dung dat: Dat ¢ tai nong thon, duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, s6 vao s6 CH01706 do
Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 07/8/2017 dé thé chap. Hai bén da ky Hop
dong thé chap quyén sir dung dat tai Van phong C3. Sau khi vay tién cta ba B,
ba C, ong P con vay rat nhiéu nguoi khac va vao khoang thoi gian tir thang
7/2019 dén thang 11/2019, Toa an nhan dan thi x3 Hoai Nhon di ban hanh cac
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, gitta ong Luong Van D,
ba Tran Thi C va cac bén cho vay. Pong thoi, ciing trong khoang thoi gian nay,
co quan thi hanh 4n ciing da ban hanh cac Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu
cau cia cac bén cho vay. Ngay 29/8/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Hoai Nhon d3 tién hanh ban dau gia thira dat s6 1623 cho 6ng Tran Minh C1 véi
gia 1.512.000.000 dong.

[2.2] X¢ét khang c4o cta ba Pao Thi B thi thay rang:



[2.2.1] Dbi voi khang cdo cua ba Pao Thi B vé yéu cau cong nhan Hop
dong thé chap quyén st dung dat gitta ba Pao Thi B v6i vo chéng ong Luong
Vin P, ba Tran Thi C dugc Vin phong C3 cong ching ngay 04/9/2018, s6 cong
ching 5034, quyén sd 01/TP/CC- SCC/HPGD chimg thuc d6i véi thira dat sd
1623, to ban d6 s6 18, dién tich 194,1m? dat & tai khu phd H, phuong T, tinh Gia
Lai d3 duoc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Pinh (truéc sap nhap) cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH01706, ngay 07/8/2017 cho ngudi sir
dung 14 6ng Luong Van D, ba Tran Thi C.

Hop dong thé chap tai san duoc cong ching giira ba Pao Thi B va vo
chéng 6ng Luong Vin D, ba Tran Thi C dam bao tuan thi quy dinh vé hinh
thirc theo quy dinh tai Diéu 129 cta B6 luat dan sy, giao dich duoc xac 1ap béng
van ban c6 cong chimg, chung thuc. V& nodi dung hop dong thé chip khong vi
pham diéu cam, khong trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 ctia B luat dan
su nén Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat. Do dé, nguyén don khéi kién
yéu cau cong nhin hop dong thé chap 13 c6 co sé. Tai ban an so thAm nhan dinh
Hop ddng thé chap bi vo hiéu do khong ding ky giao dich bao dam 1a khong
ding quy dinh cua phap luat, viéc dang ky giao dich bao dam chi phat sinh hi¢u
luc d6i khang v&i nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky. Tai Piéu 23 Nghi dinh
s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 ctia Chinh Phu quy dinh thi hanh Bo luat
dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vu: “I. Bién phdp bdo dam chi phdt sinh
hiéu lwc doi khdng véi nguoi thir ba trong truong hop hop dong bdo dam da ¢é
hiéu lyc phap ludt. 2. Truong hop bién phap bdao dam phai dang ky theo quy
dinh cua , ludt khdc lién quan hoac dwoc dang ky theo thoa thudgn hoac dwoc
dang ky theo yéu cdu ciia bén nhdn bdo dam thi thoi diém dang ky tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt lién quan la thoi diém bién phdp bdo
dam phdt sinh hiéu lwc doi khdang véi nguoi thit ba”.

[2.2.2] Ddi véi khang cdo ctia ba Pao Thi B vé yéu cau budc vo chong
ong Luong Van P ba Tran Thi C dung thira dat s6 1623, to ban d6 sb 18, dién
tich 194,1m? dat o tai khu phdé H, phuong T, tinh Gia Lai dam bao nghia vu
thanh toan sd tién vay 800.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cong chimg ngay 04/9/2018.

Can ctr Diéu 297, 298, 308, 319 B6 luat Dan su; Can ci khoan 3 Diéu 188
Luat Dat dai ndm 2013; Can ct&t Diéu 4, 5 ctia Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam, thiy ring: Viéc thé
chap quyén st dung dat gitta ba B va 6ng D, ba C phat sinh hiéu luc d6i khang
v6i nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky. Tuy nhién, trong truong hop ndy, ba
bao Thi B khong thuc hién viéc dang ky bién phap bao ddm nén khong lam phat
sinh hiéu lyc d6i khang véi ngudi thir ba. Ngoai ra tai Diéu 7 cia Hop dong thé
chap thé hién nghia vu ciia ngudi nhan thé chap 1a phai dang ky thé chap nhung

9



ba B khong thuc hién. Ba B cho ring khoang thang 9/2018, ba Pao Thi B dén
Vin phong dang ky dat dai tinh B, Chi nhanh huyén H (Nay 1a Van phong ding
ky dat dai tinh G, Chi nhanh H) dé lam thu tuc ding ky thé chap. Tai day, ba B
dugc 6ng Ngo Thanh L3 - Giam dbc Vian phong diang ky dat dai tinh G, Chi
nhanh H tra 16i: Van phong ding ky dat dai tinh G, Chi nhanh H khong thyc
hién viéc ding ky giao dich bao dam ddi véi viée thé chap quyén st dung dat
gitta cac c4 nhan voi nhau do khong c6 vin ban huéng dan.

Tai Bién ban x4c minh ngay 10/11/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 —
Gia Lai (bat luc s6 297), 6ng Ngb Thanh L3 — Giam ddc Vin phong dang ky dat
dai tinh G, Chi nhanh H cung cép thong tin: “Trude day, ong L3 dwoc biét thong
tin vé viéc ba Pdao Thi B ¢6 yéu cdu dang ky giao dich bio dam ddi véi Hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt giita cd nhdn véi cd nhdn. Tuy nhién Vin
phong dang ky ddt dai tinh G, Chi nhanh H khéng thiee hién viéc dang ky giao
dich bao dam ddi véi viéc thé chap quyén sir dung ddt giita cdc cd nhan voi
nhau do khéng c6 vin ban hwéng dan. Thoi gian da lau, éng Lé K nhé ré c6 gdp
truec tiép ba B hay khéng dé trao doi vé van dé nay”.

Tai Cong van s6 1016/CNHN-HCTH ngay 20/3/2026 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh G, Chi nhanh H v/v cung cip thong tin cho Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai (but luc 346), 6ng Ngoé Thanh L3 — Giam d6c Vian phong dang ky
dat dai tinh G, Chi nhanh H c6 y kién nhu sau: Viéc ba Pao Thi B dén Chi
nhanh Van phong C3 la ong Lé D2 nghe nhan vién thong bao lai, ban thdn ong
khéng truc tiép gdp nén khong cé y kién nhw néi dung ba B trinh bay. Ong L3
ciing khéng tra loi ba B vé viéc dang ky thé chdp. Vi viéc dang ky thé chdp dwoc
thuc hién theo trinh ty thu tuc quy dinh phap ludt. Lanh dao Chi nhanh V1
khéng gdp truc tiép cong dan dé tra loi. Nedy 04/9/2018, qua kiém tra sé tiép
nhdn ho so giao dich bio dam, ba B khéng ndp hé so dang ky giao dich bdo
dam tai Chi nhdnh. Nhu vay, viéc ba B cho rang c6 dén Vin phong ding ky dat
dai tinh G, Chi nhanh H dé ding ky giao dich bao dam nhung khong c6 tai liéu
chtng ctr chimg minh c¢6 ndp ho so va duge Van phong dang ky dat dai tinh G,
Chi nhanh H tr4 1o1.

Ngoai ra, tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6
182/2019/QDST-DS ngay 18/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Hoai Nhon,
tinh Binh Dinh (trudc sdp nhdp) vé viée cong nhan sy thoa thuan gitta nguyén
don ba Pao Thi B véi bi don 6ng Luong Van D, ba Tran Thi C khong thé hién
ndi dung ba B duoc uu tién thanh toan dbi véi tai san 1a thira dat s6 1623, to ban
dd sb 18, dién tich 194,1m? tai khu phé H, phuong T, tinh Gia Lai cua 6ng
Luong Van D, ba Tran Thi C.

Trong khoéang thoi gian tir thang 7/2019 dén thang 11/2019, Toa an nhan
dan huyén Hoai Nhon, tinh Binh Pinh da ban hanh cac Quyét dinh cong nhan sy
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thoa thuan cua cac duong su, gitta 6ng Luong Van b, ba Tran Thi C va céc bén
cho vay (trong dé c¢é ba Pdao Thi B). Pong thoi, ciing trong thoi gian nay, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoai Nhon, tinh Binh Pinh da ban hanh cac
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau cta cic bén cho vay. Nhu vay, sd tién
tir viéc ban d4u gia tai san thi hanh 4n cua 6ng P, ba C duong nhién s& duoc chia
déu cho céac bén cho vay. Do d6, ba B khong dugc quyén wu tién thanh toan 1a
ding quy dinh phap luét.

[3] Ttr danh gia va nhan dinh trén, Ho1i dé)ng xét xur phic tham chép nhan
mot phan khang cdo clia nguyén don va sira ban an dan sy so tham.

[4] V& an phi dan su phiic thAm: Do Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban
an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su;

Cin cir vao cac diéu 129, 297, 298, 308, 317, 318, 319 cia Bo luat Dan
su;

Cin ctr vao diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 1 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn khang cdo ctuia ba Bao Thi B. Stra mdt phﬁn ban
an dan su so tham s6 181/2025/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai:

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Pao Thi B vé yéu cau cong nhan
Hop dong thé chdp quyén st dung dat duoc Van phong C3 cong ching ngay
04/9/2018, s6 cong chimg 5034, quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi B vé yéu ciu
budc vo chong 6ng Luong Van D ba Tran Thi C dung thira dat s6 1623, to ban
d6 sd 18, dia chi: Khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai dam bao nghia vu thanh
toan s tién vay 800.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
cong chung ngay 04/9/2018.

1.3. Pinh chi xét xir yéu cau ctia ba Pao Thi B vé v hiéu Hop dong mua
ban tai san ddu gia ngay 06/9/2022 d6i véi thira dat s6 1623, to ban dd sb 18, dia
chi: Khu phd H, phuong T, tinh Gia Lai.
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1.4. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Pao Thi
B phai chiu 4.000.000 dong (Bdn triéu dong), ba B da ndp du.

1.5. V& 4n phi va tién tam tng an phi: Ba Pao Thi B duoc mién an phi
dan su so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Dao Thi B khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND khu vuc 6 — Gia Lai;

- VKSND khu vuc 6 — Gia Lai;

- Thi hanh an dan su khu vuc 6 — Gia

Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa DS, VT. Pinh Thi Nhw Phwong
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