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HUYEN LAP VO Doc 14ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 49/2022/DSST
Noay: 12 - 7 - 2022
Vv tranh chap dan sy vé
hop ddng cam cb quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Noi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

2. Ong Huynh Phuéc Tan.

- Thw ky phién toa: Ong BUi L& PhGi Quy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lap Vo, tinh BPong Thap.

- Dai dign vign kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thip tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trong Huy - Kiém sat vién

Ngay 12 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Lap VO tién
hanh xét xir so thAim cong khai vu én dan sy thu 1y so 208/2021/TLST DS, ngay
25 thang 5 ndm 2021 vé viéc “tranh chdp dan su vé hop dong cAm cb quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 96/2022/QDXXST-DS ngay 01
thdng 6 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so: 81/2022/QDST-DS ngay 23
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1961, Dia chi: S6 371, ép A,
xa b, huyén L, tinh D.

* Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Van Tr, sinh
nam: 1984, dia qhi: khém B2, TT.L, huyén L, tinh B, 1a dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 11/5/2021). (c6 mat)

- Bi don: 1. Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm: 1980. (ving mit)

2. Ba V§ Hong G, sinh ndm: 1981. (ving mit)

Cung dia chi: S6 419, ap AB, xd P, huyén L, tinh D.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Ng, sinh nam: 1961,
dia chi: s0 371, ap A, xa B, huyén L, tinh P (c6 don xin vang mat)
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NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Van Tr dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Vao ngay 14/11/2018, vo chong ong Nguyén Thanh P va ba V& Hong G ¢6 lam
hop ddng cb dién tich dit 4.960m? thudc thira dit s6 116, t& ban do sb 09, dét toa
lac tai xa D, huyén L, tinh D cho 6ng Nguyén Vin L vé&i gia 1a 05 cay vang 24Kr
(9999), thoi han ¢ 1a 03 ndm, tir ngay 14/11/2018 dén ngay 14/11/2021 1a hét
han. Khi 1am hop dong c¢6 6ng Duong Van H va 6ng Té Van Nh lam ching. Thyc
hién hop déng ong L da giao du 05 cay vang 24Kr (9999) cho 6ng P va ba G vao
ngay ky giay co dat va nhan dat canh tac. Thuc hién hop dong con lai 06 thang thi
6ng L biét dugc vo chong ong P va ba G chuan bi lam hop dong chuyén nhuong
dién tich dat dang c6 cho nguoi khac ma khong tra lai vang ¢ cho 6ng L nén 6ng
L 1am don khéi kién dén Toa an yéu cau huy hop dong co dat ngay 14/11/2018
gilta 6ng L v&i anh Phong va chi G. Pén thoi diém hién nay thi hop dong c6 dat
giita ong L véi ong Phong va ba G ciing da hét han nhung 6ng P va ba G ciing
khong tra lai s vang di nhan c6 dat cho ong L. Nay 6ng L yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong cam cd quyén st dung dat ngay 14/11/2018 va budc ong P va
ba G phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng L s6 vang da nhan cb dat di nhan 1a 05 cay
chi vang 24Kr (9999) quy ra tién tai thoi diém xét xtr theo bang cip nhat gia vang
trye tuyén 14 52.400.000d/cay x 05 cdy 1a 262.000.000d (Hai trim sau muoi hai
triéu déng). Ong L déng y tra lai dién tich dat do dac thuc té 1a 4.975m> muc dich
st dung la dat 1ua, trong chu vi céac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9,
M10 vé M1 theo so d6 do dac hién trang dét tranh chap ngay 14/12/2021 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lap Vo thudc thira dat s6 116, to ban do
56 9, dét toa lac tai xd Dinh Yén, huyén Lép Vo do anh Nguyén Thanh P dang tén
trong gidy ching nhan quyen st dung dat cho vo chong ong P va ba G. Ong L
khong yéu cau giai quyét vé bodi thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu.

- Bj don 14 6ng Nguyén Thanh P va ba V5 Hong G d3 duoc Toa 4n tong dat
thong bao thu ly vu an nhung 6ng P va ba G khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién
ctia minh d6i v6i yéu cau cta Ong L. Toa an cling da tri¢u tap hop 1¢ ong P va ba
G dé tham gia phién hoa giai dén 1an tha 2 nhung 6ng P va G van vang mit khong
c¢6 1y do. Do d0, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 B luat té tung dan su thudc
truomg hop khong tién hanh hoa giai duoc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Thi Ng trinh bay tai to
twong trinh dé ngay 28/02/2022 nhir sau: Viéc c¢b dat giita 6ng Nguyén Vin L véi
6ng Nguyén Thanh P va ba V5 Hong G thi ba Ng c6 biét. Ba Ng cung chong 1a
Nguyén Vin L cung di giao vang cb dat cho v chong 6ng P va ba G. Tuy nhién,
ba Ngai khong co ky tén vao td cd dat ma chi co ong L véi v chf)ng ong P va ba
G ky. Do d6, ba Ng dong ¥y giao cho ong L quyét dinh moi van dé lién quan dén
vu kién va ba Ngai thong nhit theo yéu cau ctia ong L.

- Tai phién toa so tham, dai dién vién kiém sdt nhan dan huyén Ldp Vo,
tinh Bong Thap phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat td tung ctiia Tham phan, Hoi dong xét xtr so
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tham va Thu ky phién toa tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia B luat td tung dan
su. Xac dinh ding tu cach duong su va quan hé tranh chdp. Cac duong su trong
vu 4n di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luét to
tung dan su va chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 D1eu
167 Luat dat dai va cac Diéu 123, Piéu 131 Bo luat dan sy chip nhan yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hod so vu an dugc thaim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién phat bi€¢u
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop déng cam cd quyén sir dung
dat dugc xac lap gilia nguyén don va bi don, nén xac dinh quan h¢ tranh chap la
“Tranh chap hop dong cam ¢ quyen stt dung dat” thudc tham quyen giai quyét
ctia Toa an. Do phan dat tranh cap va bi don co6 noi cu tra tai huyén Lap Vo, tinh
Pong Thép, nén vu kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Lap Vo theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Toa an tién hanh triéu tap hop 1& dbi voi 6ng Nguyén Thanh P va ba
Vo Hong G dé tham dy phién toa xét xu dén 1an thr 2 ma 6ng P va ba G van ving
mdt khong ly do. Con nguoi 6 quyén loi, nghia vu li€n quan la ba Poan Thi Ngai
c6 don xin xét xir vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ddi voi dng
P va ba G va ba Ngai theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat T tung dan
su 2015.

[1.3] Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd anh P c6 trinh bay gidy ching
nhan quyén su dung dat ban chinh anh P dang thé chip cho Ngin hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Lap Vo. Toa an ciing
d3 c6 Cong van yéu cau Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén Lip Vo cung cap thong tin cho Toa an. Hét thoi han quy
dinh nhung phia Ngan hang cting khong cung cap thong tin cho Toa an va ciing
khong co y kién vé viéc co yéu cau gi trong vu kién nay hay khong. Xeét thay viéc
giai quyét vu an khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang
nén Toa an khong dua Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam
vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

[3] Vé ndi dung tranh chap:
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[3. 1] Xet yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L Ve viée yéu cau huy

hop dong cam cb quyén st dung dét 1a to gidy co tiéu dé glay cb dat” lap ngay

14/11/2018 gitra 6ng L va bi don Nguyen Thanh P va V& Hong G va yéu cau anh

P va chi G tra lai cho 6ng L s6 vang cd dat 1a 50 chi vang 24Kr vang 9999 quy ra

tién tai thoi diém xét xir 1a 262.000.000d va khong yéu cau giai quyét vé boi
thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu.

[3.2] Hoi dong xét Xu xet thiy: Bé chimg minh cho yéu cau cua minh 1a c6
can cu thi 6ng L cung cap cho Toa an chimg cur la “giay ch dat 12p ngay
14/11/2018. Noi dung td cO gidy cb dat thé hlen anh P va chi G co cd cho 6ng L
dién tich dat 4.960m? (do dac thuc té 12 4.975m? ) thudc thira dat s 116, to ban do
sb 9, dat toa lai tai xa Pinh Yén, huyén Lép Vo voi gia cd dat 1a 05 cay vang bon
s6 9 (nim ciy vang bdn sb) thoi han ¢b 12 3 nam tir ngay 14/11/2018 dén ngay
14/11/2021. To “gidy cb dat” ngay 14/11/2018 c6 ong Duong Vin Hong va ong
T6 Van Nho ky tén lam ching va 6ng Hoéng va 6ng Nho cung dé co loi khai Xac
nhan ndi dung to gidy cd dat néu tren Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh tong dat cac van ban t6 tung va thong bao két ‘qua phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tlep can, cong khai chirng cur cho bi don biét va bi don cling c6 mat
khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh déi v6i dién tich dat trén nhung phia bi
don khéng co y klen phan dbi gi. Thuc té hién nay 06ng L dang quan ly phan dat
theo do dac thyc té néu trén. Can clr vao khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan
su cac tinh tiét néu trén 13 tinh tiét, sy kién khong phai chiing minh trong vu an
nén Hoi dong xét xtr khang dinh vao ngay 14/11/2018 anh P va chi G ¢6 ¢b cho
6ng L dién tich dat va sé vang nhu phia nguyén don trinh bay.

[3.3] Xét tinh hop phap cua hop dong hop dong cam cb quyén sir dung dat
gilta nguyén don 6ng Nguyen Vién L vo6i bi don Nguyén Thanh P va V& Hong G,
Hoi ddng xét xtr xét thay: Tai thoi diém cb dat nhirng nguoi tham gia giao két hop
ddng c6 day du niang luc hanh vi dan sy; hop dong duoc xac 1ap trén co sd tu
nguyén gitta cac bén c6 6ng Duong Van H va 6ng T6 Van Nh ky tén lam ching.
Tuy nhién, phap luét vé dat dai khong co quy dinh nguoi su dung dat duoc quyén
cam cb quyén sir dung dat nén giao dich cam c¢6 quyén sir dung dat dugc xac lap
gilta 6ng L v6i anh P va chi G 1a khong phu hop phép luat. Cin ctr Diéu 117, Piéu
122, Piéu 123, Diéu 131 cua B§ luat dan sy nam 2015; Dicu 6, khoan 4 Diéu 12,
Diéu 166, Diéu 167 cua Luat dit dai nam 2013, Hoi dong xét xtr tuyén bd hop
dong cam cb quyén st dung dat dugc xac lap bang “gidy cd dat” lap ngay
14/11/2018 gitra 6ng L va bi don anh P va chi G 1a vo higu.

[3.4] Do hop ddng cAm cb quyén st dung dat néu trén 1a giao dich dan su
vo hiéu nén khong lam phét sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu dan su cua
cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do d6, nguyén don dng Nguyén
Vin L phai ¢6 nghia vu tra lai cho bj don Nguyén Thanh P va ba V& Thi G phan
dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 4.975m? muc dich st dung la dét 1ua, trong
chu vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10 vé M1 theo so do


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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do dac hién trang dét tranh chap ngay 14/12/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai huyén Lép Vo thudc thira dat sd 116, t& ban d6 sb 9, dat toa lac tai xa
Pinh Yén, huyén Lap Vo do anh Nguyén Thanh P dtng tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Bi don anh Nguyén Thanh P va chi Vd Hong G c¢6 nghia
vu hoan tra cho ong Nguyen Vin L s6 vang ¢ dat 1a 50 chi vang 24Kr loai vang
9999 quy ra tién tai thoi diém xét xir 13 5.240.000d/chi 1a 262.000.000d (Hai trim
sau muoi hai triéu dong).

[4] Tt nhirng phan tich néu trén, xét yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén
Vian L va dé nghi cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Lap Vo la ¢6 co s&
nén HO1 dong xét xtir chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét thaim dinh, do dac tai san: Tong chi phi la
5.348.000 dong (Nam triéu ba trim bon muoi tam nghin dong). Can ¢t vao Piéu
157 ctia Bo luat t6 tung dan su bi don anh Nguyén Thanh P va chi V5 Hong G
phai chiu toan bo chi phi, sd tién nay nguyén don 6ng Nguyén Vin L d3 ndp va
chi xong nén anh P va chi G phai c6 nghia vu nop dé tra lai cho 6ng L.

[6] Vé an phi dan su 50 tham Can ctr vao Piéu 147 Bo luat t tung dan
su; Dicu 12, Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi. Bi don 13 anh Nguyén Thanh P va chi V6 Hong G
phai chiu 4n phi dan sy so thAm d6i véi sé vang phai giao tra cho éng L 1a
262.000.000d x 5% = 13.100.000d. Ong L va ba Ng duoc mién ndp tam mg an
phi do 14 nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
~ Cén ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Khoan 1 Dicu 39,
Diéu 92, DBiéu 147, Diéu 157, Biéu 227, Diéu 288, Diéu 273 cta Bo luit t6 tung
dan su 2015;
Cin ctr vao cac Diéu 166, Diéu 167 cua Luat dat dai 2013;

Cian cir cac Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu va Diéu 131 cua Bo luat
Dan su 2015;

Can cir Didu 26, Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin L.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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~1.1. Tuyén bd hop ddng cam cb quyép stt dung dat duoc xac lap bang
“gidy c0 dat” ngay 14/11/2018 gitra 6ng Nguyen Van L voi anh Nguyén Thanh P
va chi VO Hong G vo6 hiéu.

1.2. Bugc anh Nguyén Thanh P va chj V& Hong G cung c6 trach nhiém tra
cho ong Nguyén Van L so tién co dat la 262.000.000d (Hai tram sau muoi hai
tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (461 vai
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

1.3. Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Poan Thi Ng c6 nghia vu tra lai cho
anh Nguyén Thanh P va chi V& Hong G phan dién tich dat theo do dac thuc té la
4.975m? muc dich str dung la dat 1ua, trong chu vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5,
M6, M7, M8, M9, M10 vé M1 theo so do do dac hién trang dét tranh chip ngay
14/12/2021 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lip Vo thudc thira
dat sd 116, to ban dd sb 9, dit toa lac tai xd Pinh Yén, huyén Lép Vo do anh
Nguyén Thanh P dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

(Kém theo bién ban xem xet, thém’ dinh tai chd ngay 02/12/2021 cua Toa
an va so do do dac hién trang dat tranh chap ngay 14/12/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Lap Vo)

2. ‘Vé chi phi xem xét thAm dinh, do dac: Bufc anh Nguyén Thanh P va
chi V6 Hong G cung c6 nghia vu ndp so tién la 5.348.000 dong (Nam tri€u ba
tram bon muoi tdm nghin dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Van L.

3.Vé an phi dan sy so tham: Bugc anh Nguyén Thanh P va chi V& Hong
G phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham 1a 13.100.000d (Muo1 ba triéu mdt tram
nghin dong).

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su
Véng mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh ké tur ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc ni€ém yét.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND H.Lip Vo;

- Chi cuc THADS H.Lap Vo,
- Luu: VP- Ho so vu an.

Phan Van Noi



