TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2017/DS-PT

Ngay 29-11-2017.

“V/v tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thuyén

Céac Tham phan:  Ong Nguyén Xuan Chién

Ong K’Tiéng

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh T — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Pak Nong, xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 59/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam
2017 v& “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 14/2017/DS-ST, ngay 23 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Dak Nong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham s6: 59/2017/QD-PT ngay
26/10/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T va ba Cao Thi H

Dia chi: Thon 9, xa N, huyén D, tinh Pik Nong

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin K — Vin
ban uy quyén ngay 13/9/2016 — C6 mat

Dia chi: Thon X, xa b, huyén b1, tinh Pik Nong

- Bi don: Ong Vii Chi C va ba Nguyén Thi H — C6 mit

Dia chi: T 4, thi tran D, huyén D, tinh Pk Nong

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi H: Ong
Phuong Ngoc D — Luat su thuoc Chi nhanh Van phong luat su Van Ly tai Tay
Nguyén, Poan luat su Thanh ph6 Can Tho — C6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian N — Ving mat

2.Ba Vi Thi T — C6 mat



Cung dia chi: T6 5, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong

3. Ong Tran Pinh H va ba Duong Thi H

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ong Tran Pinh H: Ba Duong Thi H —
Van ban uy quyén ngay 29/11/2016 — C6 mat

Cung dia chi: Té 6, thi tran D, huyén D, tinh Pk Nong

4. Ong Nguyén Vin T1 va ba Vii Thi H

Dia chi: Thon 10, xa N, huyén P, tinh Pak Nong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Van T1 va ba Vii Thi H:
Ong Nguyén Van K — Vian ban uy quyén ngay 13/9/2016 — C6 mat

Dia chi: Thon X, xa B, huyén P1, tinh Pik Nong

5. Ba Pham Thi K — C6 mat

Dia chi: Thon 6, xa N, huyén D, tinh bk Nong

6. Ba Pham Thi V — C6 mat

Dia chi: Thon D, xa b, huyén b, tinh Pik Nong

7. Ba Pham Thi L — C6 mat

Dia chi: T6 1, thi trdn D, huyén D, tinh Dik Nong

8. Ba Hira Thi T — Vang mit

Dia chi: T6 4, thi tran D, huyén D, tinh bk Nong

9. Ong Vo Thanh H va ba Nguyén Thi H1

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi H1: Ong V& Thanh H-
Van ban uy quyén ngay 25/11/2016 — C6 mat

Dia chi: T6 4, thi trdn D, huyén D, tinh Dik Nong

10. Ong Tran Nha T — C6 mat

11. Ba Pham Thi P — Ving mit

Dia chi: T 5, thi tran D, huyén D, tinh bk Nong

12. Ba Vii Thi N— C6 mat

13. Vii Thi H1 — Vang mit

14. Ong Vi1 Van C va ba Vii Thi T — Vang mit

Cung dia chi: T6 4, thi trin D, huyén D, tinh Pak Nong

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H, éng Vii Chi C; Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi B, ba Pham Thi L, ba Vii Thi N, ba
Vii Thi T, 6ng Tran Van N, 6ng VO Thanh H, ba Pham Thi V, ba Pham Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 21-7-2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Vin T va ba Cao Thi H trinh bay: Ngay 01/9/2015
ong T, ba H ¢6 nho vo chong 6ng Nguyén Vin T1, ba Vii Thi H nhan chuyen
nhuong 03 thira dat cua vo chong dng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H, cu thé:



- Thira dat sb 01, to ban d6 doc lap, dién tich:110m2, Gidy chtng nhan
quyen str dung dat (Vlet tat 1a GCNQSDD) s6 BL 002281 do Uy ban nhan dan
(Viét tit 1a UBND) huyén b cap ngay 25/12/2012;

- Thira dat s6 02, t& ban do doc lap, dién tich 100m2, GCNQSDD s6 BL
728082 do UBND huyén P cip ngay 22/01/2013.

- Thira dat s6 01, to ban d6 doc 1ap 26, dién tich 1.200m2, GCNQSDD sb
BU 590053 do UBND huyén P cép ngay 02/6/2014.

Cung dia chi: T6 4, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong

Gia chuyén nhuong 13 2.200.000.000 (Hai ti hai tram triéu) dong. Khi
chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay c6 chit ky cta vo chong 6ng Nguyén
Vin T1, ba Vil Thi H va vo chong dng Vil Chi C, ba Nguyén Thi H.

Ngay 08/10/2015, 6ng Nguyén Vian T1, ba Vii Thi H va ong Vii Chi C, ba
Nguyén Thi H thoa thuan 1ap lai hop dong viét tay chuyén nhuong 03 thia dat
néu trén voi gia chuyén nhuong 3.150.000.000 (Ba ti mét tram ndm muoi triéu)
dong, thoi han tra tién: Lan 01 giao 820.000.000 dong dé 6ng Vi Chi C, ba
Nguyén Thi H tra tién vay Ngan hang, nhan lai 03 GCNQSDP dang thé chap;
lan 2 tra du sb tién con lai 2.330.000.000 (Hai i ba tram ba muwoi triéu) dong
vao ngay 15/12/2015.

Cung ngay 08/10/2015 cac bén thong nhat huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat viét tay giira 6ng Nguyén Vin T1, ba Vii Thi H véi ong Vil
Chi C, ba Nguyén Thi H ky ngay 08/10/2015 va thoa thuan lai ngudi dung ra
nhan chuyén nhu:ong 03 thira dat néu trén 1a vo chong 6ng Nguyén Van T va ba
Cao Thi H, gia chuyen nhuong 12 3.150.000.000 dong. Thoi han tra tién: Lan 1
giao 820.000.000d dé 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H tra tién vay Ngan hang
Sacombank chi nhanh Pak Lik, nhan lai 03 GCNQSDD; s6 tién con lai s& duoc
trir vao khoan ng 2.370.000.000d 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H c6 vay cua
6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H trudc d6.

Pén ngay 27/10/2015, 6ng Nguyén Vian T, ba Cao Thi H va 6ng Vil Chi C,
ba Nguyén Thi H cong ching hop dong chuyén nhuong 03 thira dat néu trén tai
Vin phong cong chung Dik Mil. Tuy nhién, gia cac bén ghi trong hop dong 1a
300.000.000 (Ba tram triéu) dong, ‘muc dich dé giam tién thué khi chuyén
nhuong quyén st dung dat. Thuc té, gia chuyén nhuong 03 thira dét trén 1a
3.150.000.000 dong nhu hop dong ngay 08/10/2015 ma hai bén da ky két. Ong
Nguyen Vin T, ba Cao Thi H di thanh toan day du tién cho ong Vil Chi C, ba
Nguyén Thi H va da nhan 03 GCNQSDP d¢ lam thu tyc ding ky sang tén quyén
st dung dat nhung do 6ng Vi Chi C, ba Nguyen Thi H bi khéi kién tai Toa an
nén khong hoan tat thu tuc sang tén quyén su dung dat duoc. Ngay 01/4/2016
Chi cuc Thi hanh 4n huyén P d3 ra Quyét dinh s6: 09/QD-CCTHADS cudng
ché ké bién, xir 1y tai san d6i véi 03 thira dat néu trén cta ong Vii Chi C, ba
Nguyén Thi H. Bé bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia minh, nguyén don ong
Nguyén Van T va ba Cao Thi H di khoi kién, yéu cau Toa an budc 6ng Vil Chi
C, ba Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong ching vao ngay 27/10/2015.

Bi don éng Vii Chi C, va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong ba thira nhan
c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véoi vo chong dng Nguyén
Vian T1, ba Vii Thi H vao ngay 01/9/2015 va ngay 08/10/2015 nhu 161 trinh bay
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ctia nguyén don 1a dung su that. Tuy nhién, dén han thanh toan ngay 15/12/2015
vo chong 6ng Nguyén Vian T1, ba Vii Thi H khong thanh toan sd tién
2.330.000.000 déng nhu thoa thuan nén hop dong nay di bi huy bo. Dbi véi sb
tién 820.000.000 dong tra Ngan hang Sacombank chi nhanh Pak Lk 1a tién cua
vo chdng & ong Nguyén Vin T1, ba Vi Thi H, khi tra ng ngan hang, Ong Vi Chi
C, ba Nguyén Thi H ¢6 ky gidy nhan vay no riéng cht khong phai 1a tién chuyén
nhuong.

Ngay 08/10/2015 ong Vi Chi C, ba Nguyén Thi H ky tiép hop dong
chuyen nhuong 03 thira dat trén cho vo chong 6ng Nguyen Van T, ba Cao Thi H
v6i ndi dung chuyén nhuong nhu di ky véi ong Nguyén Van T1, ba Vil Thi H,
véi muc dich tAu tan tai san khoi bi ké bién thi hanh an.

Ngay 27/10/2015, dng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H cung 6ng Nguyén Vin
T, ba Cao Thi H dén Vin phong cong ching Pak Mil cong ching hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo mau, nhung éng Vi Chi C, ba Nguyén
Thi H khong biét noi dung ciia hop dong va gia chuyén nhuong, do tin tuong
Ong Nguyen Vin T, ba Cao Thi H va tinh than hoang loan do lam in thua 15 nén
mudn tu tan tai san duy nhat nén 6ng ba da ky vao hop dong. Hon nita, do 03 16
dat néu trén cua ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H d3 bi Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D cudng ché, ké bién dé dam bao thuc hién nghia vu thi hanh 4n cho
cac chu ng nén 0ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H khong dong y tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyen nhuong va dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don, hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2015.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vin T1, ba Vii Thi H
trinh bay: Ong Nguyen Van T1, ba Vii Thi H thira nhén viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Vi Chi C, ba Nguyen Thi H dung
nhu nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H trinh bay va khang dinh 6ng
ba chi dung tén thay cho ong Nguyen Vin T, ba Cao Thi H dé lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. S6 tién chuyén nhuong va so tién
820.000.000 dong tra ng Ngan hang cho 6ng Vi Chi C, ba Nguyen Thi H 1a cua
6ng ong Nguyén Van T, ba Cao Thi H khong lién quan gi dén ong ba.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Duong Thi H, 6ng Trdan Dinh
H, ong Tran Van N, ba Vii Thi T, ba Pham Thi K, ba Pham Thi V, ba Vi Thi T1,
ong Vo Thanh H, ba Nguyé~n Thi H1, ba Pham Thi b, 6ng Tran Nha T, ba Hira
Thi T, ba Vi Thi H1, dng Po Ngoc H, ba Vii Thi N, ba Pham Thi L déu trinh
bay: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P d3 t6 chtc ké bién 03 thira dat da néu
trén ctia 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh ké bién sb: 09/QP-
CCTHADS ngay 01/4/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, dé dam
bao thyc hién nghia vy thi hanh 4n cua ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H dbi véi
cac khoan no. Tai thoi diém ké bién, 03 thira dat chuyén nhuong giita 6ng Vil
Chi C, ba Nguyén Thi H v6i ong 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H chua duge
dang ky sang tén quyen sir dung dat nén chua phat sinh hi¢u lyc. Vi véy, dé nghi
Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/10/2015 giita
vo chong ong Nguyén Vian T, ba Cao Thi H véi vo chong 6ng Vit Chi C, ba
Nguyén Thi H.

Tai Ban an sb: 14/2017/DS-ST, ngay 23-8-2017 ctia Toa an nhan dan
huyén D, tinh Pik Nong da can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
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diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 149, Diéu 227, Diéu 273 clia Bo luat
T tung Dan su; khoan 3 Piéu 159 B luat T tung Dan su 2005.

Ap dung cac Diéu 122, biéu 689, Diéu 697, Diéu 698, Piéu 699 cua Bo
luat Dan sy 2005; diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai nam 2013;
khoan 1 Piéu 6 Théng tu lién tich sd: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC; Phép 1énh 4n phi, 1€ phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T va ba Cao Thi H.

1.1. Cong nhan hop dong lap ngay 27/10/2015 tai Van phong cong chung
Pak Mil gitra 6ng Nguyen Van T, ba Cao Thi H v61 6ng Vi Chi C, ba Nguyen
Thi H vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung ddi voi 03 thira dat: thira dat dién
tich 110m2 dat &, sb thira 01, to ban d6 doc lap; thura dat dién tich 100m2 dat o,
s6 thira 02, to ban d6 doc lép; thira dat dién tich 1.200m2 dat trong cdy lau nam,
sb thira 01, t& ban do doc lap 26, cung toa lac tai t6 4, thi tran D, huyén D, tinh
Pak Nong.

1.2. Ong Nguyén Vin T, ba ba Cao Thi H duoc tron quyén st hitu cac tai
san nhu sau:

- 01 nha xay cap 4 c6 dién tich 155,4m2 (10, 5m x 14,8m); trong do6 c6 phan
dién tich nam trong hanh lang 16 gioi giao thong qudc 16 14 1a 82,43m2; 01 nha
tam dién tich 51,25m,; Olgleng nudc sau 25m. Cac tai san nay thudc thua dat
dién tich 110m2 dat &, s6 thira 01, to ban dd doc 1ap va thira dét dién tich 100m2
dat &, s6 thira 02, to ban dd doc lép, cung toa lac tai to 4, thi tran D, huyén D,
tinh Bak Néng.

- 28 cdy bong gon, 28 cdy tiéu trong nam 2014, 04 ciy bo ghép trong nim
2012. Cac tai san nay thudc thira dat dién tich 1.200m2 dat trong cay lau nam, sb
thira 01, t& ban d6 doc 1ap 26, toa lac tai to 4, thi tran D, huyén D, tinh Pak
Nong.

1.3. Budc 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H phai giao 03 thira dat theo hop
déng chuyén nhuong ngay 27/10/2015 va tat ca cac tai san c6 trén dat cho ong
Nguyén Vin T, ba Cao Thi H.

(Pic diém vé dat va tai san gan lién trén dat nhu bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 06/01/2017).

1.4. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Cao Thi H phaéi tra cho éng Vii Chi C
va ba Nguyén Thi H tr1 gia ciia nha, nha tam va vat kién trtc gén lién trén dat 1a
137.893.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan: Ong Tran Van N, ba Vii Thi T, ba Duong Thi H, 6ng Tran Dinh H vé viéc
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2015 gitra
ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H voi 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi chi phi xem xét thim
dinh tai chd, dinh gia tai san, 4n phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 05/9/2017 bi don éng Vii Chi C, ba Neguyén Thi H ¢é don khdng cdo
Badn dn so tham sé: 14/2017/DS-ST, ngay 23 thang 8 niam 2017 ciia Toa dn nhén
ddn huyén D, yéu cau Hoi dong xét xir sira ban dn so tham theo hudng huy hop



dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ldp ngay 27/10/2015 giita éng ba véi
ong Nguyén Van T, ba Cao Thi H;

- Ngay 01/9/2017, ngay 05/9/2017 va ngay 06/9/2017 nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi V, ba Pham Thi K, ong Vo Thanh H, ba Vii Thi
T, ong Tran Vian N, ba Pham Thi B, ba Pham Thi L, ba Vi Thi N ¢é don khang
cdo Ban dn so tham s6: 1 4/2017/DS-ST, ngay 23 thang 8 nam 2017 cua Toa dn
nhan dan huyén D, yéu cau Hoi dong xét xit huy ban dn so tham véi 1y do tai
thoi diém ké bién, quyén sit dung dat chwa dugc dang ky sang tén cho ong
Nguyén Vin T, ba Cao Thi H nén van thuéc quyén sir dung ciia éng Vii Chi C,
ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phac thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang céo gilt nguyén ndi dung khang céo, cac duong sy déu trinh bay
nhu & giai doan so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi H: Luat su
Phuong Ngoc D trinh bay luan ctr: Trén thuc té, viec chuyén nhuong la gitta vo
chong ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H v&i vo chong 6ng Nguyén Vin T1, ba
Vit Thi H, con 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H chi 1a ngudi dimg ra nhan
chuyén nhuong thay cho 6ng Nguyen Van T1, ba Vii Thi H, tuy nhién céc tai
liéu, ching cir trong ho so thé hién 6ng Nguyen Van T, ba Cao Thi H nho vg
chong 6ng Nguyén Van T1, ba Vii Thi H nhan chuyén nhuong la khong phu
hop. Viéc ong Nguyen Van T va ba Cao Thi H cho ring di dua sb tién
820.000.000 dong dé cho ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H tra ng ngan hang lay
s6 do thé chap va sb tién chuyén nhuong con lai duogc trir vao khoan no
2.370.000.000 ddng 1a khong c6 cin cr vi khong dua ra dugc ching clr chimg
minh, khong dugc sy thira nhén cua Ong Vi Chi C, ba Nguyén Thi H nén day la
gidy nhan no riéng, khong lién quan dén tién chuyén nhugng. Ngoai ra, ban an
so tham budc 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H tra lai gia tri tai san gin hen Vo1
dat cho 6ng Vii Chi C, ba Nguyen Thi H la da giai quyét vugt qua yéu cau khoi
kién vi nguyén don chi yéu cau Toa an budc tiép tuc thuc hién hop dong. Tur
nhimg 1ap luan trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 3 Piéu 308, Picu
310 B luat T6 tung Dan su, chap nhan yéu cau khang cio cia ba Nguyén Thi
H, huy ban 4n so thdm s6: 14/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2017 Toa an
nhén dan huyén b, tinh ik Nong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong phat biéu y klen

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat T4 tung Dan su tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Cin ctr vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Dék Nong
nhan thay:

+ Viéc 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong Nguyén Van T, ba Cao Thi H 1a co that, dugc cac
bén thira nhan chit ky. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 3.150.000.000 dong va da
duoc ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H thanh toan cho 6ng Vii Chi C, ba
Nguyén Thi H, bao gdm: 820.000.000 ddng tra tién ngan hang va trir vao s tién
6ng Vit Chi C, ba Nguyén Thi H di vay, co thoa thuan trong gidy chuyén
nhuong viét tay ngay 08/10/2015. Phia bi don 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H
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cho rang chua nhan dugc sé tién chuyén nhuong nhung da thira nhan co vay cua
ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H 2.370.000.000 dong, dbi véi sb tlen
820.000.000 dong tra Ngan hang thi 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H cho ring
1a cua vo chdng dng Nguyén Vian T1, ba Vi Thi H nhung khong dugc ong
Nguyén Vin T1 thira nhan va ong Nguyen Vin T1 khing dinh sb tién trén 1 cua
6ng Nguyén Van T. Ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H ciing khong dua ra duoc
chung ctr chimg minh. Pong thoi, tai thoi diém cong chiung hop dong chuyén
nhuong ngay 27/10/2015 thi chua c6 ban an, quyét dinh ctia Toa 4n budc ong
Vil Chi C, ba Nguyén Thi H phai thuc hién nghia vu ddi véi cac duong su khac
(Quyét dinh dau tién 12 Quyét dinh s6 29/2015/QDST-DS ngay 18/11/2015) nén
khong vi pham khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sb: 14/2010/TTLT/BTP-
TANDTC-VKSNDTC huéng dan vé ké bién, xu 1y tai san dé thi hanh 4n. Vi
vay, Toa 4n cap so tham céng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Vil Chi C, ba Nguyén Thi H v6i ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H 1a
dung phap luat.

+ Pbi véi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi B Vang mat
tai phién toa khong c6 ly do chinh dang, da duoc Toa an triéu tp hop 1¢ dén lan
thir hai nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau
khang céo ctia ba Pham Thi D.

Tu nhitng nhan dinh trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong dé nghi
Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Didu 296, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung Dan sy. dinh chi xét xt phtc thim ddi voi yéu cau khang c4o cua ba Pham
Thi D; khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Vit Chi C, ba Nguyén Thi
H, ba Pham Thi V, ba Pham Thi K, 6ng V6 Thanh H, ba Vii Thi T, 6ng Tran
Vin N, ba Pham Thi L, ba Vii Thi N, giit nguyén ban an so tham sé:
14/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2017 Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Dik
Nong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cua cac duong sy, cin cir vao cac ching ct, tai liéu
lu'l} trong ho so, két qua x¢&t hoi, tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur xét
thay:

[1] Xet yéu cau khang cao cua ong Vi Chi C, ba Nguyén Thi H yéu cau
Hoi dong xét xir phiic thdm sira ban an so tham theo huéng bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
két giita 6ng ba voi ong Nguyén Van T va bé Cao Thi H vao ngay 27/10/2015.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da duoc cong chimg
vao ngay 27/ 10/2015 va Hop dong viét tay thoa thuén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/10/2015 (BL 03-04, 24-25) thé hién: Vo chong ong
Vii Chi C, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho vo chdng ong Nguyén Vian T,
ba Cao Thj H 03 thira dit, cu thé:

- Thira dat s6 01, to ban do doc lap, dién tich:110m2, Gidy ching nhan
quyén st dung dat (Viét tit 1a GCNQSDD) s6 BL 002281 do Uy ban nhan dan
(Viét tat 1a UBND) huyén D cap ngay 25/12/2012;



- Thira dét s6 02, to ban do doc 1ap, dién tich 100m2, GCNQSDD sé BL
728082 do UBND huyén D céap ngay 22/01/2013.

- Thira dat s6 01, to ban do doc lap 26, dién tich 1.200m2, GCNQSDP sd
BU 590053 do UBND huyén P cip ngay 02/6/2014

Cung dia chi: T6 4, thi tran D, huyén D, tinh Bak Nong

Vé gia chuyen nhuong theo Hop dong chuyén nhuong ngay 27/10/2015 1a
300.000.000 ddng nhung theo Hop dong viét tay thoa thuan viéc chuyén nhuong
ngay 08/10/2015 va nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H trinh bay thi
gia chuyén nhuong thyc té 1a 3.150.000.000 dong va da tra hét tién chuyén
nhuong cho ong Vit Chi C, ba Nguyén Thi H, cu thé: Ngay 08/10/2015 6ng
Nguyén Van T, ba Cao Thi H giao cho 6ng Vii Chi C ba Nguyén Thi H
820.000.000 dong tra ng Ngén hang Sacombank Chi nhanh Pik Lak dé nhan lai
GCNQSDD dang the chap, sd tién chuyen nhugng con lai 12 2.330.000.000 dong
da duogc trir vao s6 ng 2.370.000.000 dong o o6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H n¢
ong Nguyen Van T, ba Cao Thi H trude do. Ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H
cO cung cap Gidy nhan ng ngay 01/9/2015 thé hién viéc 6ng Vil Chi C, ba
Nguyén Thi H vay sé tién 2.370.000.000 dong dé ching minh cho 161 khai cua
minh (BL 30-31). Phia bi don 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H cling thira nhan
gia thuc té chuyen nhuong 1a 3.150.000.000 d6éng nhung cho rang chwa nhan
duoc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 can cir, boi 18:

- Péi véi sd tlen 820.000.000 dong tra Ngéan hang: Ong Vii Chi C, ba
Nguyén Thi H cho rang 1a tién vay cua ong Nguyen Van T1, co ky gidy vay tién
riéng cho dng Nguyén Van T1, khong lién quan dén tién chuyén nhuong nhung
6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H khong dua ra dugc chimg ctr dé chimg minh.
Ong Nguyén Vin T1 khong thira nhan 15i trinh bay cta 6ng Vii Chi C, ba
Nguyén Thi H va khang dinh sd tién trén 1a ctia ong Nguyén Van T, ba Cao Thi
H.

- Péi véi s6 tién 2.330.000.000 dong: Tai hop dong chuyen nhuong glay
viét tay ngay 08/10/2015 da the hién viéc hai bén thoa thuan sd tién chuyén
nhuong s& duoc trir vao s6 tién ong Vil Chi C, ba Nguyén Thi H vay ciia ong
Nguyén Vin T, ba Cao Thi H. Ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H cling thira nhén
c6 no ctiia ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H sé tién 2.370.000 dong theo G1ay
nhin ng ngay 01/9/2015. Ong Vi Chi C, ba Nguyén Thi H cho rang sO tién
2.370.000.000 dong 1a hop dong vay tién riéng khong lién quan dén tién chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung khong dwa ra dugce chung cr gi dé chimg
minh.

Hoi dong xét xur xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 27/10/2015 duoc lap theo mau, dugc cong chimg 1a phu hop vé hinh thuc
theo Diéu 122, Piéu 689 Bo luat Déan sy 2005. Tai thoi diém chuyén nhuong 03
thira dat néu trén da duogc cap GCNQSDD dung tén 6ng Vi Chi C, ba Nguyén
Thi H, dat khong cé tranh chap, quyén st dung dat khong bi ap dung bién phap
ngan chan, bién phap khan cap tam thoi, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an,
chua c6 ban an, quyét dinh so tham ma 6ng Vi Chi C, ba Nguyén Thi H la
nguoi phai thi hanh (Quyet dinh dau tién 1a Quyét dinh sb: 29/2015/QDST-DS
ngay 18/11/2015 giai quyét tranh chip giita ba Pham Thi K va éng Vii Chi C, ba



Nguyén Thi H), nén c6 diy du diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat
quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013, quy dinh:

“1. Ngwoi sit dung ddt dwoc thiee hién Cac quyen chuyen doi, chuyen
nhu"o’ng, cho thug, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;
gop von bang quyen st dung dat khi c6 cac diéu kién sau ddy:

a) CO Gidy chitng nhdn, triv trieong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Ddt khéng cd tranh chdp;

C) Quyén sir dung ddat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2.7

Pong thoi, khong trai véoi quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sb:
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 huéng dan thi hanh
Luat Thi hanh 4n Dan su, quy dinh:

“]. Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma nguoi phdi thi hanh
an ban, chuyén doi, chuyén nhwong, tang cho, thé chd'p, bdo linh, cam cé tai
san cua minh cho nguoi khac, khong thira nhdn tai san la cua minh ma khong s
dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh &n thi tai san dé van bi ké bién dé thi hanh
an, true trueong hop phap ludt co quy dinh khac.

Ké tir thoi diém cé ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt hodc trong trong
hop dd bi dp dung bién phdp ngan chdn, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phap
bao dam thi hanh an, bién phap cudng che thi hanh an ma tai san bi ban, chuyen
nhwong ting cho, thé chap bdo lanh, cam c¢é cho nguoi khdc, nguoi phal thi hanh an
khéng thira nhdn tai san la ciia minh thi bi ké bién, xir Iy d@é thi hanh dn”.

Hop dong chuyén nhuong duge ky két giita cac bén co day du ning luc
hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén, khong bi ép bugc, muyc dich, ndi dung
cua hop dong khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, bén chuyén
nhuong quyén st dung dat da nhan toan bo tién chuyen nhuong va da ban giao
03 GCNQSDD cho bén nhan chuyén nhugng dé lam thu tyc ding ky sang tén
quyén st dung dat theo quy dinh. Phia bi don ong Vi Chi C, ba Nguyén Thi H
cho rang do tinh than hoang loan va mudn tau tan tai san nén di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyen Van T, ba Cao Thi H la
khong c6 can ctr boi 1&: Hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong viét tay ngay
08/10/2015 nhung dén ngay 25/10/2015 méi tién hanh cong ching hop dong,
hop ddng d3 duoc doc lai cho cac bén nghe méi Ky, co xac nhan cia Cong
chtng vién. Ong Vit Chi C, ba Nguyén Thi H khéng dwa ra dugc chimg ctr gi dé
chirng minh cho 161 khai cia minh.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cap so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vit Chi C, ba Nguyén Thi H véi
ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H 14 c6 cin ctt, dung phap luat.

[2]. Pbi v6i yéu cau huy ban an so thim ciia bi don ba Nguyén Thi H véi 1y
do ban 4n so tham budc 6ng Nguyén Vian T, ba Cao Thi H tra lai gia tri tai san
gan lién voi dat cho 6ng Vil Chi C, ba Nguyén Thi H 1a di giai quyét vuot qua
yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr xét thdy: Noi dung ndy vuot qua pham vi
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khang céo nén Ho1 déng xét xir khong xem xét, quy dinh tai Diéu 293 Bo luat
T tung Dan su.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ba
Pham Thi L, ba Vii Thi N, ba Vi Thi T, 6ng Tran Vin N, ong Vo Thanh H, ba
Pham Thi V, ba Pham Thi K yéu cdu Hoi dong xét xir huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong Vil Chi C, ba Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Vin T, ba Cao Thi H véi 1y do tai thoi diém ké bién, quyén st dung dat
chua dugc diang ky sang tén cho dng Nguyén Vian T, ba Cao Thi H nén van
thudc quyén sir dung ctia 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir xét
thay: Khong co can ctr dé chap nhan nhu da phan tich tai muyc [1].

[4]. DPbi v6i yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi b, Hoi dong xét xir xét
thay: Tai phién tod, ba Pham Thi P Vang mat khong co 1y do, da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nén can cin ctr khoan 3 Picu 296 cta B luat TS
tung Dan sy, dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo cua ba Pham
Thi b.

Xét dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong tai phién
toa 1a ¢6 can cfr, can chép nhan.

Tir phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thay can dinh chi xét xir phuc
tham d6i voi yéu cau khang cdo ciia ba Pham Thi B; khong co cin cit dé chap nhan
yeu cau khang céo ctia dng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H, ba Pham Thi L, ba Vil Thi
N, ba Vii Thi T, 6ng Tran Van N, ong Vo Thanh H, ba Pham Thi V, ba Pham
Thi K, gitt nguyén Ban an so tham s6: 14/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Dak Néng.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan hoic bi
dinh chi xét xtr phuc tham vi Iy do vang mat nén nguoi khang cao phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy phac thim, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi da
nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung Dén su; Diéu
122, bBiéu 689, Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699 cta Bo luat Dan sy 2005; diém a
khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luit dat dai naim 2013; khoan 1 Diéu 6 Thong tu
lién tich sb: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC huéng dan thi hanh
Luat Thi hanh 4n Dan su; Phap 1énh an phi, 1& phi naim 2009; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Pinh chi xét xir phtic thAm dbi v6i yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi .

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Vii Chi C, ba Nguyén Thi H,
ba Pham Thi L, ba Vi Thi N, ba Vii Thi T, 6ng Tran Vian N, ong Vo Thanh H,
ba Pham Thi V, ba Pham Thi K.

Giit nguyén Ban an so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Dk Nong.

Tuyén xu:
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyen Van T va ba Cao Thi H.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
27/10/2015 tai Van phong cong ching Pik Mil giira ong Nguyen Van T, ba Cao
Thi H v6i 6ng Vu Chi C, ba Nguyén Thi H dbi véi 03 thira dat: Thua dat dién
tich 110m2 dat ¢, s6 thtra 01, to ban dd doc 1ap, Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 BL 002281 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 25/12/2012; thira dat
dién tich 100m2 dat ¢, sb thira 02, to ban do doc 1ap, Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 BL 728082 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 22/01/2013; thia
dat dién tich 1.200m2 dat trong cdy 1au nam, sé thira 01, td ban do doc 1ap 26,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 590053 do Uy ban nhan dan huyén
D cap ngay 02/6/2014, cung toa lac tai to 4, thi tran D, huyén D, tinh Bak Néng.

- Budc ong Vii Chi C, ba Nguyén Thi H phai giao 03 thira dat theo hop
dong chuyén nhuong ngay 27/10/2015 va tt ca cac tai san gan lién véi dat cho
ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi H.

(Pic diém vé dat va tai san gan lién trén dat nhu bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 06/01/2017).

- Buoc 6ng Nguyén Vin Toan va ba Cao Thi Hai phai tra cho 6ng Vii Chi
C va ba Nguyén Thi H trj gia tai san gan lién v6i dat 1 137.893.000 (Mot tram
ba muoi bay triu tam tram chin muoi ba ngan) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan: Ong Tran Van N, ba Vii Thi T, chi Duong Thi H, 6ng Tran Dinh H vé yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2015 gitta 6ng
Nguyén Vin T, ba Cao Thi H vé6i ong Vil Chi C, ba Nguyén Thi H.

3. Vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gi tai san: Ong Vii Chi C, ba Nguyén
Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi H 9.700.000 (Chin triéu bdy
tram ngan) ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Vil Chi C va ba Nguyén Thi H phai chju 200.000 (Hai trdm ngan)
ddng an phi dan su so tham.

- Ong Tran Pinh H va ba Duong Thi H, 6ng Tran Vin N va ba Vii Thi T
déu phai chiu 200.000 (Hai tram ngan) dong an _phi dan su so tham, duoc trur
vao so t1en tam Ung 4n phi d& nop theo bién lai s6 0003992 ngay 30/12/2016 va
bién lai s6 0003997 ngay 06/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D,
tinh Dk Nong.

- Ong Nguyen Van T, ba Cao Thi H phai chiu 6.894.000 (Sau trieu tam
tram chin mwoi bon ngan) ddong an phi dan sy so tham, dugc trir vao sb tlen
38.000.000 (Ba muoi tdm triéu) dong tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai sb
0002169 ngay 27/7/2016 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh ik
Nong. Tra lai cho ong Nguyen Vin T, ba Cao Thi H sé tién 31.106.000 (Ba
muroi mot triéu mot tram 1é sau ngan) dong .

Ké tir ngay bdan dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (Péi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (Déi véi cdc
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
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ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan sw 2015.

5. V& an phi dan su phic thim: Ong Vii Chi C va ba Nguyén Thi H, ba
Pham Thi D, ba Pham Thi L, ba Vi Thi N, 6ng Tran Van N va ba Vi Thi T, ong
V& Thanh H, ba Pham Thi V, ba Pham Thi K déu phai chiu 300.000 (Ba trdm
ngan) ddng an phi dan su phic tham, dugc trir vao sd tién tam Gng an phi phtc
tham da ndp theo bién lai s6 0000443, 0000444, 0000445, 0000446, 0000447,
0000448, 0000449, 0000450 ngay 06/9/2017, bién lai sé 0000351 ngay
07/9/2017, bién lai s6 0000356 ngay 08/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B, tinh Dik Nong.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Nong; )

- TAND huyén D; N~y g £

- THADS huyén b; (Pa ky va dong dau)

- Cac dwong su;
- Luu: HO so vu an.

Nguyén Vin Thuyén
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