TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 198/2022 /DS-PT
Ngay 22/9/2022

VIV: Yéu cdu tuyén bé vin

ban cong chimg vé hiéu va

tra lai gidy chitng nhan

quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Thdam phén: Ba Luu Thi Thu Hudng va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Ngoc Diép - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién tda: Ba Truong
Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xu phic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 154/2022/TLPT-DS ngay 27/7/2022 vé& “Yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu va trd lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”. Do
ban 4n dan sy so thdm sb 20/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cua Tda an nhan dan thi xa
Buon Hb, tinh Pak Lik bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd:
174/2022/QDPT-DS ngay 16/8/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1984; hién tru tai: SH x, duong y, quan
z , thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia ba Nguyén Thi Mai H:

1/ Ong Nguyén Huy H1, sinh nim 1985; Dia chi: S6 x, duong y, quan z , thanh phd Ho
Chi Minh — vang mat, c6 don xin xét x{r vang mat.

2/ Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1987; Pia chi: s6 p duong g, thi x3 o, tinh Pak Lak. —
Véng mat.

Bi don:

1/ Phong Cong chig M, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trong V — Chtic vu: Trudng phong cong
chimg. (C6 don tir chdi tham gia t6 tung) - Vang mit.

2/ Téng cong ty T; Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pinh R- Chirc vu: Chi
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyen Ong Mai Xuan T.

Ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Van L (Van ban iy quyén
s6 2504/UQ-PVB ngay 24/01/2022) - ¢6 mit

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Duy C, sinh nam 1966 va ba Nguyen Thi P, sinh nam 1964. Dia chi: sO
p duong q, thi x4 o, tinh Pak Lik. (C6 don xin vang mit) — vang mat.

- Cong ty TNHH H; Dia chi: s6 n dudong H, thanh phd B, tinh Pak Lik - vang mit



NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi Mai
H trinh bay:

T61i 1a thanh vién Ho gia dinh va la nguoi c6 quyén sir dung chung quyén sir dung
dat toa lac tai thira dat s6 545, to ban dd sb 04, dia chi: Thén D, xa P, huyén K, Tinh
bakLak, cap cho ho Ong Nguyen Duy ¢ vaba Nguyen Thi P theo Glay ching nhin quyen
str dung dét c6 sd vao so cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s6: 02966.H, do Uy
ban nhan dan Huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 03/04/2006.

Ngay 16/11/2009 Phong cong chimg M tinh Pk Lak da thuc hién viéc ky cong
ching Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir 3 theo ‘Hop dong cong chimg
s0 372 quyén s6 1/09 TP/CC-SCC/HDPGD. Theo Hop dong thé chap néu trén, Phong cong
chimg M tinh PakLak di ky cho Ba ti 1a Ong Nguyén Duy C va Me t6i 1a ba Nguyén
Thi P thé chép tai san néu trén cho Tong Cong ty T dé bao dam cho cong ty TNHH H
vay tién.

Tai thoi diém ky cong ching thé chap hop dong néu trén Phong cong ching M tinh
PakLak da ky hop dong thé chap ma t6i va cac thanh vién con lai cia ho gia dinh khong
duoc biét, khong duoc thong bao va khong co sy dong ¥ cua toi va cac thanh vién khac
thudc Ho gia dinh ching toi. Tai Piéu 108 Bo Luat Dén sy ndm 2005 quy dinh: Tai san
chung ciia ho gia dinh gom quyén sir dung dat, quyén sir dung rimg, rimg trong cua ho
gia dinh, tai san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao 1ap nén hodc dugc tang cho
chung, dugc thira ké chung va cac tai san khac ma céc thanh vién thoa thun 13 tai san
chung cta ho. Pidu 109 Bo Luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé viéc chiém hitu, sir dung,
dinh doat tai san chung ctia ho gia dinh quy dinh: Cac thanh vién cua ho gia dinh chiém
hitu va sir dung tai san chung ctua ho theo phuong thirc thoa thuan, viéc dinh doat tai san
la tu lidu san xuét, tai san chung c6 gia tri 16n ctiia hd gia dinh phai dugc cac thanh vién
tir ¢t muoi 13m tudi trd 16n dong ¥; d6i vai cac loai tai san chung khac phai duoc da s6
thanh vién tir ¢ muoi 13m tudi trd 1én dong ¥.

Vi vay, viéc cong chung hop dong thé chip néu trén ma khong cé sy dong ¥ cua toi
cung céac thanh vién khac cua ho gia dinh da xam pham quyén va loi ich hop phap cia
t6i. Nay t6i dé nghi Quy Toa 4n giai quyét cho t6i nhitng ndi dung sau:

Pé nghi Toa an nhan dan tuyén hop dong thé chap sé 372 quyén sd 1/09 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 16/11/2009 do Phong cong ching M tinh DakLak cong chimg v6 hiéu,
yéu cau Tong Cong ty T tra lai Glay ching nhén quyén sur dung dét so: 02966.H do Uy
ban nhan dan Huyén K, Tinh Pik Lik cip ngay 03/04/2006 cho cac thanh vién ho gia
dinh chiing t61. Ngoai ra t61 khong con yéu cau nao.

- Ngueoi dai di¢n theo uy quyén tham gia 16 tung cuia bi don Ngdn hang M trinh bay:

Pé bao dam cho nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH H tai ngan hang theo Hop
dong tin dung 56 40/2009/HDTDTH-TCDK.TD ngay 11/11/2009, 6ng Nguyen Duy C va
ba Nguyen Thi P da dung tai san thugc s¢ hiru cuia minh 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 973225 do UBND huyén
K, tinh Pak Lak cap cho ho 6ng Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi P ngay 03/4/2006 dé
thé chap cho Tong cong ty T theo Hop dong Thé chap quyén st dung dat ctia Bén thtr 3
56 42/2009/HPBD-TCDK.TD ngay 16/11/2009 (Hop dong duge cong ching va dang ky
giao dich bado dam theo quy dinh).

Do cong ty H vi pham nghia vu tra ng nén Tong cong ty T da khéi kién yéu cau
cong ty H thyc hién nghia vu tra no, va duoc TAND tinh Pak Lak thy 1y giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb 90/2011/QDST-KDTM ngay
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27/9/2011 cua TAND tinh Pak Lk, giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai giira nguyén
don 13 Tong cong ty T va bi don 1a Céng ty TNHH H. Theo d6, dng Nguyén Duy C va ba
Nguyén Thi P dong ¥ dé Tong cong ty T xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop Cong ty
H khong thyuc hién nghia vu tra ng.

Dén nay, do cong ty H khong thue hién dugc nghia vu tra ng nén Tdng cong ty T
da co dO'n yéu cau thi hanh an va hién dang duoc Cuc THADS tinh bak Lak tlep nhan
giai quyet

Péi vOi yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Mai H, Tong cong ty T khong dong
¥ v6i yéu cau tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu ctia nguyén don, do vin ban di duoc
cong chimg theo diing quy dinh. Pé nghi nguyén don phai cung cap toan bo tai liéu, ching

ctr lién quan dén yéu cau khoi kién ctia minh cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.
Do do, Tong cong ty T kinh dé nghi Quy Toa xem x¢ét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va dong thoi dé nghi ong Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi P phai ban giao toan bo
tai san thé chap néu trén dé Ngan hang xu 1y tai san.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Phong Céng chirng M, nguwoi dai dién theo phdp
ludt trinh bay:

Tat ca cac Vén dé lién quan dén vu viéc Phong cong ching M ching nhan Hop
dong thé chap quyén sir dung dat di dung theo trinh tu ciia Luat cong ching va cac quy
dinh cua phap luat. Tai thoi diém cong ching cac bén déu c6 niang luc hanh vi dan su, tu
nguyén giao két hop dong, tai san khong bi ngin chin theo quy dinh cua phap luat (Hién
ho so dang dugc luu giir tai Phong cong chimg M va da ding ky thé chap theo quy dinh
tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa B).

Pong thoi phong cong chimg M tinh Pak Lak xin tir ch01 tham gia phién toa, vang
mit vi khong c6 ngudi dé tham gia trong qua trinh giai quyét vu viéc nay. Dé nghi quy
Toa can cir theo quy dinh cua phap luat dé xir 1y vu viée.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Duy C va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 16/11/2009 chung t6i (Nguyén Duy C va Nguyén Thi P) c6 dén Phong cong
chtimg M dé ky theo Hop dong cong chimg thé chap s6 372, ngay 16/11/2009 chiing toi
thé chap Quyén st dat toa lac tai thira dat s6 545, t& ban d6 sb 4; dé dam bao cho Céng
ty TNHH H vay tién ctia Tong cong ty T. Sau khi dén Phong cong chimg, chling t6i duoc
huéng dan ky vao ho so. Viéc cong chimg Hop dong sau d6 nhu thé nao 1a do Cong ty H
va phong coéng chung thyc hién chung t6i khong biét. Chiing t6i khong biét viéc thé chap
tai san nay c6 lién quan dén céc con chung toi. Sau khi con t6i khoi kién 13 chiing t6i méi
biét tai san nay 1a tai san chung cua ho gia dinh. Nhimng 10i khai trén day 1a dung su that
néu c6 sai tréi toi xin chiu trudc phap luat.

Tai ban én sé 20/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ciia Toa dn nhdin dén thi xd Buén Ho,
tinh Bak Lik dd quyét dinh:

- Khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144;
Piéu 147; Piéu 207; biéu 208; Piéu 227 ; Piéu 228; Piéu 273 Bo luat T tung dan su;
Piéu 317; Piéu 319 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:

Bac toan b yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Mai H vé viée yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo hiéu va tra lai glay chuing nhan quyen stir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cho cac duong su.



Ngay 13/6/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Mai H khang c4o toan bd ban an so
tham, dé nghi cap phiic thim xét xtr theo huéng huy toan bo ban an dan su so tham,
chuyen hd so cho Toa 4n nhan dan thi xa Budn Ho giai quyét theo hudéng chap nhin yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham
gia tb tung da thuc hién dﬁy du theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu c6 trong hd so vu an, Pai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ctia bi don, giir
nguyén ban an Dan sy so tham ciia Toa 4n nhan dan thi xa Budn Hb.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cu da dwoc thu thap co trong hé so vu dn, tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét day di, toan
dién cac tai liéu, chung cu, loi trinh bay cua cac dwong su, y kién cua Kiém sat vién,
HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Don khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Mai H trong han
luat dinh, da nop tién tam (mg an phi dan su phuc tham va dugc Toa an cap phiic tham
xem x¢&t gidi quyet vu 4n theo trinh tu phuc tham 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, HDXX thay:

[2.1] Xét ngudn gdc dat: Thira dat sb 545, to ban d6 sb 04, dién tich 840m?, toa lac
duoc UBND huyén K cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sé AD 973225 cho ho 6ng
Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi P ngay 03/4/2006. Nguodn gdc sir dung dat: Nhan chuyén
nhuong.

Xét thanh vién ho ong Nguyén Duy C gdm: Ong Nguyén Duy C (chdng), ba Nguyén
Thi P (vg), cac con Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1984, Nguyén Duy L, sinh nim 1987
va Nguyén Thi Ngoc H1, sinh 1992.

Nhu vy, tai thoi diém duoc ho 6ng C, ba P dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat nam 2006, ngoai 6ng C ba P thi cac con gom chi H 22 tudi, L 19 tuo6i, H2 14
tudi duge xac dinh 1a hoc sinh, sinh vién va déu do 6ng C, ba P nudi dudng chua co cong
strc dong gop dé tao lap tai san trén.

Xét cap so thém khong dua anh L, chi H2 tham gia t6 tung 1a thiéu sot, nhung khong 1am
thay d6i ndi dung vé viéc quyén sir dung dat co ngudn goc do vg chong 6ng C, ba P nhén
chuyen nhuong tai thoi diém cac con déu con trong do tudi hoc sinh, smh vién. Tai cap phiic
thdm, nguyén don duoc triéu tp hop 16 tham gia t6 tung nham cung cap tai liéu ching ctr
chimg minh cac thanh vién trong ho c6 cong sirc dong gop tao 1ap tai san nhung nguyén don
c6 tinh khong tham gia té tung xem nhur tir bo quyén chimg minh.

[2.2] Xét van ban cong ching Hop dong thé chip quyén st dung dat, thy rang:

Tai khoan 4 Diéu 2 Luat Cong chimg quy dinh “Vdn bdn céng chitng 13 hop déng,
giao dich, ban dich da dugc cong chimg vién chimg nhan theo quy dinh cua Luat nay”.
Nhu vay, Van ban cong chimg gom Hop dong thé chap quyén sir dung dat va Loi chimg
cua cong chimg vién.

Ngay 16/11/2009, Phong cong chimg M tinh Pik Lik thuc hién viéc ky cong ching
Hop dong thé chap quyén str dung dat cia bén thir 3 theo Hop dong cong ching s6 372
quyén s6 1/09 TP/CC-SCC/HPGD giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén
Thi P; bén vay von la cong ty TNHH H va bén nhan thé chap 1a Tong cong ty T. Tai san
thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 545, to ban d6 sd
04, dién tich 840m?, gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AD 973225, do UBND huyén
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K cép cho ho 6ng Nguyen Duy C, ba Nguyen Thi P ngay 03/4/2006, nguon gdc st dung
dat do nhan chuyen nhuong, dé the chap cho Téng cong ty T theo Hop ddng Thé chip
quyén st dung dat cua Bén tht 3 sb 42/2009/HDBD-TCDK.TD ngay 16/11/2009.

Do cong ty H vi pham nghia vu tra no nén Tong cong ty T da khoi kién yéu cau cong
ty H thyc hién nghia vu tra ng; TAND tinh Dik Lik d4 thu 1y giai quyét bang Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan caa cac duong sy s6 90/2011/QDST-KDTM ngay 27/9/2011 cta
TAND tinh Pak Lik. Hién nay Cuc thi hanh 4n Dan sy tinh Pak Lik dang thu Iy giai
quyét yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an.

Theo Hop ddng thé chap néu trén, 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi P thé chap
tai san néu trén cho Tong cong ty T dé bao dam cho cong ty TNHH H vay tién. Xét Hop
ddéng duoc cong chung vién chimg nhén va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Mic du, tai thoi diém cong ching cac thanh vién trong ho goém chi H, anh L va chi H2
khong ky két nhung khong anh huéng dén quyén va loi ich cua chi H, anh L va chi H2
nhu dé nhan dinh va phan tich tai [2.1]. Ngoal ra, theo 101 khai ctia 6ng C, ba H xac nhan
c6 nodi dung: “Chiing téi khéng biét viéc thé chdp tai san nay cé lién quan dén cdc con
chiing t6i. Sau khi con t6i khoi kién la chiing téi méi biét tai san nay la tai san chung cia
hé gia dinh” nén ¢ can cir xac dinh tai san thé chap 14 tai san riéng cta vo chong ong C,
ba P do nhan chuyén nhuong, khong phai 1a tai san chung cta cac thanh vién khac trong
hd. Do d6, Ban 4n so thadm bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr, phi hop.

[3] Xét khang cao cua nguyén don, HDXX thay: Nhu da nhan dinh va  phan tich tai
muc [2], do d6, yéu cau khot kién cua nguyén don khong c6 can cu. Tai cap phtc tham
nguyen don khong cung cap ching cir mo1 nén khong c6 can cur dé chap nhan khang cao
ma can ap dung khoan 1 Piéu 308 cua BLTTDS, bac khang cdo cta nguyén don giur
nguyén Ban 4n sé 20/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa Budn HJ,
tinh Dik Lik.

[4] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an
phi phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung déan sy;

Khoéng chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Mai H. Gitr nguyén
Ban an Dan su so thim s6 20/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ctia Toa an nhin din thi x4
Buon Ho, tinh Dak Lak;

[2] Can ctr Pidu 317; Diéu 319 Bo luat Dan su 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir: Bac toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Mai H vé viéc yéu cau
tuyén bd van ban hop dong thé chip sb 372 quyen s0 1/09 TP/CC-SCC/HDGD, ngay
16/11/2009 do Phong cong chimg M tinh Pak Lak cong chimg vo hi¢u va yéu cau Tong
cong ty T tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AP 973225 do Uy ban nhan dan
Huyén Krong Bik, Tinh Pk Lik cap ngay 03/04/2006 cho ho 6ng Nguyén Duy C, ba
Nguyén Thi P.

[3] V& an phi:

3.1. An phi Dén su so thim

- Nguyén don ba Nguyen Thi Mai H phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan su so tham,
duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi ma ba H di ndp theo bién lai
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thu s6 60AA/2021/0007183 ngay 21/6/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x Buén
Ho, tinh Dak Lik.

3.2. An phi Dan su phuc tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Mai H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc
tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong tién tam tGng an phi ma ba H di nop theo
bién lai thu s6 AA/2021/0018087 ngay 13/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Budn Ho, tinh Dik Lak.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tur ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban 4n phic tham c6 hi¢u lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn s, thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ba Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND huyén T.x Buén Ho;

- Chi cuc THADS T.x Buén H9; o

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén



