TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 434/2023/DS-PT
Ngay 25/12/2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Y Phi Kbuor

Céac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh, éng Nguyén Huon

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh ik Lak xét xir
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 390/2023/TLPT DS ngay 08 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop déng dat coc”. Do ban &n dan su so tham so:
78/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 429/2023/QD-PT ngay
07/12/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Van C, sinh nam 1979; Dia chi: To dan pho Q, thi
tran E, huyén C, tinh Bak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ba Ho Thi Bich T, sinh ndm 1975 (C6 mat) va 6ng Dinh Nho
Quoc V, sinh nam 1971 (Ving mat); Cung dia chi: T6 dan pho Q, tri tran E, huyén
C, tinh Bak Lak.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba HO Thi Bich T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Vé Vian C trinh bay:

Ngay 27/3/2022, 6ng C c6 ky két hop dong dat coc vai ba Ho Thi Bich T dé
nhan chuyén nhuong thira dat s6 119, to ban d6 s6 8 tai budn E, thi trin E, huyén
C; gia tri chuyén nhuong 13 1.700.000.000 dong, thoi han dit coc tir ngay
27/3/2022 dén ngay 27/7/2022. Sau khi ky hop dong xong, ong dit coc trude cho
ba T sb tién 300.000.000 dong, con 1.400.000.000 dong thoa thuan khi nao cong
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ching hop dong chuyén nhuong s& giao du tién. Trong hop dong dit coc ngay
27/3/2022 ¢6 ndi dung ‘Néu c6 bia sém thi cong chitng sém. Sau khi ¢6 bia cdp
doi moi 60 ngay ké tiép sé cong chirng” ¢ nghia 1a tuy thoa thuan thoi han dit coc
1a ngay 27/3/2022 dén ngay 27/7/2022 nhung néu ba T thuc hién tha tuc cip d6i
bia xong, ba T c6 bia d6 sém hon trong thoi han dét coc thi s& cong chung hop
dong.

Dén ngay 27/7/2022 éng goi dién cho ba T di cong chung hop dong thi ba T
dem bia d6 cdp nim 2002 ctia chu dat cii (bia chua dugc cap doi, chua sang tén cho
ba T) dén tai UBND thj tran E dé cong chimg hop dong véi ong. Do dé, viéc cong
chtng hop dong khong thé thyuc hién dugc. Vi vy, 6ng yéu cau ba T va ong V
cung c6 trach nhiém tra lai cho ong s6 tién coc 1a 300.000.000 déng. Pdi voi tién
phat coc 6ng di rit yéu cau nay.

Bi don ba Hé Thi Bich T trinh bay:

Ngay 27/3/2022, ba ky két hop dong dit coc vai ong V& Vin C dé thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 119, to ban do s6 8 tai budn E, thi tran E, huyén C véi
cac diéu khoan nhu 6ng C da trinh bay. Tai thoi diém dit coc, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dang dimg tén 6ng Y D Nié, ngay 27/3/2022 ba dit coc cho 6ng
Y D s6 tién 500.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong thira dat trén. Sau khi dat
coc cho 6ng Y D xong thi cling ngay ba ky két hop dong dat coc voi 6ng C. Luc do
trén dat c6 370 cay ca phé (da thu hoach), khoang 180 tru tiéu song, khoang 20 cay
sdu riéng, 20 cdy bo, miy chuc cdy dinh ling. Sau khi ong C dat coc cho ba
khoang 20 ngay thi 6ng C goi dién cho ba néi 1a s& vao don dat thi ba tra 16i 6ng C
la“ ‘néu da mua dét rdi thi thich 1am gi thi 1am”. Do d6, 6ng C d don sach céac cay
trong trén dat cua ba. DPén ngay 27/7/2022, ba co goi dién dé bao cho ong C Ia 01
tudn nita s& co gidy to vi co gidy hen ctia Uy ban huyén va hen ong C thém 01 tuan
nhung 6ng C khong nghe mdy. Hién nay ba da dung tén trén glay chiimng nhan
quyén sur dung dat, vi vay ba yéu cau ong C tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, ba
khong yéu cau boi thuong thiét hai gia tri tai san trén dat. Cac thoa thuan dit coc
v6i ong C do mdt minh ba T giao dich, khong lién quan dén ong V.

Tai Ban én dan sy so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 ciia
Toa an nhan ddn huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung cdac Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 408 ciia Bé ludt ddn sw;

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng VS Vin C.

- Tuyén hop dong dit coc ngay 27/3/2022 giita bén dit coc 1a 6ng V5 Vin C

va bén nhan coc 1a ba Ho Thi Bich T ddi voi thura dat s6 119, to ban do s6 8 tai
budn E, thi tran E, huyén C, tinh Bak Lak v6 hiéu.
- Budc ba HO Thi Bich T tra lai cho 6ng V& Van C s6 tién coc 1a 300.000.000
dong.
K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai cta so tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[2] Khong chip nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don 6ng Vo Vian C vé
viéc budgc ong Pinh Nho Quoc V lién déi cung ba HO Thi Bich T tra so tién coc
300.000.000 dong cho 6ng VO Van C.

_[3] Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Vian C vé viéc bugc ong Dinh Nho
Quoc V va ba Ho Thi Bich T tra so tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/9/2023, bj don ba Ho Thi Bich T khang céo toan by Bén an so tham,
Tai don khang cdo bo sung ngay 26/10/2023, bi don d€ nghi Toa an cép phuc tham
huy Béan an so tham dé xét xur lai.

Pai dién Vién kiém sat nhin dén tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cadc duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy - Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Ho Thi Bich T, giit
nguyén Ban an so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét diy du cac tai lidu ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba HO Thi Bich T trong han
luat dinh va da ndp tam tng an phi phtc tham nén vu an dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia bi don, thy rang:

Ngay 27/3/2022, 6ng V& Vian C va ba H6 Thi Bich T ¢6 ky hop dong dit coc
dé chuyén nhuong thira dat s6 119, to ban d6 sd 8, dién tich 3.460m” tai buén E, thi
tran E, huyén C voi gia 1.700.000.000 dong, theo d6 6ng C dit coc cho ba T s6
tién 300.000.000 dong, thoi han dit coc 120 ngay, ké tir ngay 27/3/2022 dén ngay
27/7/2022, s6 tién con lai hen khi ndo ra cong ching sé& thanh toan hét.

Cung ngay 27/3/2022, ba Ho6 Thi Bich T ciing ky hop dong dit coc véi ong Y
D Nié dé nhan chuyén nhuong thira dat sb 119, t& ban do s 8, dién tich 3.460m?
tic 1a thira dat da nhén tién coc cua éng C tai budn E, thi tran E, huyén C voi gia
1.480.000.000 dong va dit coc cho 6ng Y D Nié sb tién 500.000.000 dong.

Theo dng Cong trinh b, tai thoi dlém thoa thuén dat coc 6ng da duoc ba T cho
xem trich lyc va gidy chimg nhan quyen stt dung dat nén biét thira dat trén van
dang dtng tén ngudi khac, néu mudn chuyén nhuong thi phai thuc hién thu tuc
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tach thura, gép d6i bia mdi va sang tén cho ba T xong thi mdi cong ching dugc hop
dong chuyeén nhugng. Noi dung nay la phu hop voi 101 khai cua ba T xac nhén, sau
khi dit coc cho 6ng Y D Nié xong thi ba T mai ky hop dong dat coc vai 6ng C.

Xét, tai thoi diém 6ng C va ba T dit coc thi thua dat 119, to ban d6 sb 8 van
dang ding tén ho 6ng Y D Nie theo gidy ching nhan quyén st dung dat s V
562490 do UBND huyén C cap ngay 25/12/2002. Dén ngay 04/10/2022, ho & ong Y
D Nié méi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thira dat cho ba HO Thi Bich T va ong
Dinh Nho QuoC V. Viéc ba T méi chi thyc hién viéc dat coc voi ong Y D Nié dé
nhan chuyén nhuong dat, chua dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat
nhung lai thoa thuén dat coc chuyen nhuong thira dat nay voi 6ng C la vi pham
diéu kién tai diém a khoan 1 DPiéu 188 Luat D4t dai nim 2013, dan dén hop dong
dat coc bi vo hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat va ddi tuong cua hop déng
khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai cac diéu 117, 122, 123, 408 Bo luat
Dan sy nam 2015 nhu Toa 4n cip so tham da nhan dinh. Ba T cho rang giira ba va
6ng Y D Nié c6 thoa thuan miéng 1a sau khi ba T dat coc xong thi dugc quyén
chuyén nhugng cho nguoi khac nhung khong dugc ong Y D Nié thira nhan nén
khong c6 co s& xem xét. Vi hop déng dat coc vo hiéu, cac bén budc tra lai cho
nhau nhiing gi d3 nhan nén Toa an cip so tham budc ba T phai tra cho 6ng C s6
tién coc 300.000.000 dong 1 phu hop vai tinh tiét khach quan cta vu an.

Ba T khang cdo cho rang chua hét thoi han cam két trong hop dong dit coc,
nhung 6ng C da lam don khoi kién va dugc Toa an thy 1y giai quyét 1a khong dung
quy dinh phép luat. Tuy nhién, nhu Hoi dong xét xtr d3 nhan dinh thi hop dong dit
coc gitta 6ng C va ba T vo hiéu tir thoi diém ky két nén khong lam phat sinh, thay
d6i quyén va nghia vu cua cac bén, cac diéu khoan trong hop dong khong co gia tri
thi hanh nén khong can thiét phai xem xét noi dung thoéa thuan cu thé nhu thé nao.

Dbi v6i yéu cau ciia ba T vé viée budc 6 6ng C phai bdi thuong gia tri cay trong
trén dat 1a 600. 000.000 dong do 6ng C da nho bo, Toa an cap so tham di thong bao
cho ba T, 6ng V vé quyén yéu cau phan t6 va cung cap céc tai liéu chung cr chung
minh (BL 35, 36, 37) nhung qua trinh giai quyét vu an bi don khong thyc hién dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh. Tai phién toa so tham va phuc tham,
ba T cling xac dinh khong yéu céu 6ng C bdi thuong thiét hai ma yéu cau ong C
tlep tuc thuc hién hop dong nén Toa 4n khong xem xét giai quyét trong cing vu an.
Vé cac thiét hai lién quan dén hop dong dit coc vo hi¢u, cac duong su co quyén
kho1 kién bang mot vu an dan sy khac khi c6 yéu cau va c6 tai liéu, ching ctr
chimg minh.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang céo
cua ba T vé yéu cau huy Ban an so tham la khong c6 can cur chap nhan.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh phép luat.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET DINH:

Can ci khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung dan su:

- Khong chép nhéan khang co cta bi don ba H Thi Bich T.

- Gift nguyén Ban an déan su so tham s 78/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.

Can cit cac Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 408 cua B¢ ludt dan sw; Khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
Iy va sw dung dn phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng VS Vin C.

- Tuyén hop dong dat coc ngay 27/3/2022 gitra bén dat coc la 6ng Vo Van C
va bén nhén coc 1a ba HO Thi Bl'ch T doi voi thira dat s6 119, to ban do so 8 tai
budn E, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lak 1a v6 hiéu.

- Budc ba Ho Thi Bich T tra lai cho dng V& Vin C s6 tién coc 1a 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho a"é:n
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién
con phdi thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo
ludt Ddn sw nam 2015, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don 6ng V6 Van C vé
viéc budc 6ng Dinh Nho Quoc V lién déi cung ba Ho Thi Bich T tra so tién coc
300.000.000 dong.

" [3] Dinh chi yéu cau khéi kién ciia ong V3 Vin C vé viée bude dng Dinh Nho
Quoc V va ba Ho Thi Bich T tra so tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham: Ba Ho Thi Bich T phai chiu 15.000.000 dong
(Mueoi lam triéu dong) tién an phi dan su so tham.

Ong V& Vin C duoc nhan lai s6 tién 14.000.000 dong (Muoi bon triéu dong)
tam Ung an phi dé ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0013595 ngay 05/8/2022 tai
Chi cuc thi hanh an déan sy huyén C, tinh Dak Lak.

[4.2] An phi dan sy phtc tham: Ba H6 Thi Bich T phai chiu an phi dén sy
phuc tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc khau trir s6 tién tam Gng
an phi da ngp theo bién lai s6 AA/2021/0014561 ngay 22/9/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; )

- VKSND tinh Pik Lak;
- TAND huyén Cu M’gar;

- CCTHADS huyén C; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Y Phi Kbubér



