TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban &n s6: 305/2023/DS-ST

Ngay: 16 - 11 - 2023

Vv “Tranh Chép’h()’p ddng chuyén nhuong
quyén str dyng dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hoang.

2. Ong La Vin Viét.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quan — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén brrc Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Lé Hien — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2023, tai try so Toa an nhan dén huyén Birc Hoa,
tinh Long An xét Xxtr so tham c()ng‘khai Vu an dén, su thu ly s0 746/2Q22/TLST-
DS ngéy 23 thén,g 11 nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 447/2023/QDXXST-
DS ngay 03 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong H6 Minh H, sinh nam 1992.
Dia chi: KV 5, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc T (Theo Hop dong iy
quyén ngay 24/10/2022 tai Van phong cong ching Lu Thanh Dy).

Bi don:

1. Ong Ngb Thanh T”, sinh nam 1987.

2. Ong Ngb Lé Thanh T, sinh nam 1990.

Cung dia chi: KV 5, thi tran H, huyén B, tinh Long An.
(Ong T ¢6 mit; 6ng T”, 6ng T c6 don xin ving mit).

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 28/10/2022 va nhing loi khai tiep theo trong
qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa, nguyén don la 6ng Ho Minh H do
Ong Pham Ngoc T trinh bay nhw sau:

Vao nam 2018, éng H cd thoa thuan véi dng Ngd Thanh T (c6 vo da
ly hén nim 1995) vé viéc chuyén nhwong phan dat thira s6 32, to ban dd sé 10-
3-1, toa lac tai thi trAn Hiép Hoa vai dién tich 183m? gia chuyén nhuong la
120.000.000d6ng. Ong H di thanh toan du sb tién 120.000.000ddng cho dng
Ngd Thanh T va dugc 6ng T ban giao thuc té dat dang quan ly, st dung
tir nam 2018 va c6 cat can nha tién ché véi dién tich 60m? dé sinh séng 6n dinh
cho dén nay.

Ong H nhiéu lan lién h¢ vsi 6ng T7“ dé tién hanh sang tén quyén st
dung dat cho 6ng H nhung 6ng T"*“‘ hira hen ma chura thuc hién.

Vao ngay 09/5/2022, 6ng T chét. Ong T ¢6 con rudt 1a Ngd Thanh
T va Ng6 Lé Thanh T, ngoai ra khéng con c6 con nao khac (cha me dng T
da chét, 6ng T"*““ d4 ly hon vo nam 1995, chua dang ky két hon véi ai). Ong H
nhiéu lan lién he véi dng T”, dng T nhung cac dng T, Tung khong hop tac va
khong cé thién chi giai quyét vy an.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hiéu luc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/10/2018 giira dng Ngd Thanh T~ va 6ng Ho Minh H dé éng Ho Minh H
dugc lien hé co quan chice nang cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sd 32,
to ban d6 s6 10-3-1, dét tai thi tran Hiép Hoa, dién tich 183m? theo dung quy
dinh phép luat.

Trong qué trinh 1am viéc, 6ng T xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
do trudc ddy c6 su nham 1an vé s6 thira nén nay dng H yéu cau cong nhan hiéu
luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ng Ngb Thanh T« va
6ng Ho Minh H dé 6ng H6 Minh H duoc lién hé co quan chtic ning cap giay
chting nhan quyén st dung thira dat 0 33, to ban do so 10-3-1, dat tai thj tran
Hiép Hoa, dién tich 183m? theo glay chung nhan quyen su dung dat s6 T334571,
s6 Va0 sb cap giy chuang nhan quyén str dung dat sé6 00711QSDB/0706-LA do
UBND tinh Long An cap ngay 05/6/2001.

Doi véi s6 tien chuyen nhuong con lai thi bén phia 6ng H véi 6ng T,
ong T” sé thoa thuan riéng, khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.
i Bi don ong Ngb Lé Thanh T trinh bay tai Ban ti khai ngay 04/01/2023:
Ong la con cua 6ng Ngo Thanh T7*“. Tt nho 6ng da song chung véi me (do cha
me da ly hon). Nay 6ng thong nhat theo viéc chuyén nhuong gitra ong Ngo
Thanh T vgi 6ng H6 Minh H . Ong khdng cé y kién gi trong vu an nay.
i Bi don dng Ngo Thanh T” trinh bay trong Ban tu khai ngay 04/01/2023:
Ong thong nhat theo loi trinh bay cua dng T*. Ong khéng bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dic Hoa phat biéu quan diém
nhu sau:



Vé t6 tung: Tur khi thyu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir vu an, nhimg nguoi
tién hanh té tung va duong sy di tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Tai phién toa, Hoi ddng xét xur da thuc hién ding trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

V& noi dung vu &n: Mac du, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong ghi ngay thang nam) gita 6ng Ngé Thanh T”““ va éng H6 Minh H
khong dugc cbng chung, ching thuc theo dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, bén A (bén chuyén nhuong) cé chir ky va dau lin tay ctia 6ng Ngo Thanh
T, d6ng thoi c6 ky tén, lan tay va chir viét x4c nhan cua cac con ong T 14
ong T va 6ng T”. Xét day la su thoa thuan hoan toan tu nguyén, phu hop vaéiy
chi cua cac duong su vé viéc chuyén nhuong dat. Theo do, ong T7*““ ¢0 trach
nhiém chuyén nhuong cho 6ng H 100m? thugc thira s6 33, to ban do sé 10-3-1
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé T334571, s6 vao s6 00711
QSDD/0706-LA do UBND tinh Long An cap ngay 05/6/2001. Viéc ban giao dat
da xong va ong H da duoc xay nha kién cb trén dat.

Trong qué trinh 1am viéc, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H va cac
con caa 6ng T ciing ddng y chuyén nhuong toan bo dién tich dat 183m? thudc
thira dat s6 33, to ban do s6 10-3-1 nén dé nghi HDXX chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chiing cir ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can ctr cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ong H6 Minh H khai kién dng Ngb Thanh T”, éng Ngb Lé Thanh T
yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhwong quyén su dung dét
lién quan dén thira dat s6 33, to ban do s6 10-3-1, dat tai khu vuc 5, thi tran Hiép
Hoa, huyén Buac Hoa, tinh Long An. Quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015. Poi tuong tranh chap la quyén st dung doi Véi
thira dat s6 33, to ban do s6 10-3-1, dat tai khu vuc 5, thi tran Hiép Hoa, huyén
Puc Hoa, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén Bac Hoa thy ly giai quyét
vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da thuc hién thu tuc mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chuang ct, vu an dugc dua ra xét xur 1a dung
quy dinh cua phép luat.

Nguyén don yéu cau céng nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra 6ng Ngbd Thanh T va 6ng H6 Minh H dé éng Ho6 Minh H
duoc lién hé co quan chtic nang cap gidy chitng nhan quyén st dung thia dat sb
33, to ban dd s6 10-3-1, dat tai thi tran Hiép Hoa, dién tich 183m? theo dang quy
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dinh phap luat. Theo “Giay chuyén nhuong quyen st dung dat” (khong ghi ngay
thang nam) gitra 6ng Ngo Thanh T va ong Ho6 Minh H thi ong T chuyén
cho 6ng H dién tich dat 100m? thude dat sé 33, to ban d6 sb 10-3-1, dét tai thi
tran Hiép Hoa. Tuy nhién, phan dat nay 6ng T°*““ d3 ban giao cho Ong H, 6ng H
nhan dét 1a 183m? va xay dung nha trén dat tir ndm 2018 cho dén nay. Trong qué
trinh 1am viéc, 6ng T”, 6ng T”* ciing déng Y theo hop dong chuyén nhwong dat
trén. Vi vay, xét su thoa thuan nay cua cadc duong su la hoan toan tuy nguyén,
khong trai dao dac xa hoi, phap luat nén HDXX ghi nhan.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ong H 1a Ong T yéu cau céng nhan
hiéu luc hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung dét gitta dng Ngbd Thanh T2
va 6ng H6 Minh H dé 6ng H6 Minh H duoc lién hé co quan chtic ning cip
gidy chtng nhan quyén str dung dét s6 33, to ban d6 s6 10-3-1, dat tai thi tran
Hiép Hoa dién tlch 183m? theo glay chang nhan quyen su dung dat s6 T334571,
sb vao sb cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 00711QSDD/0706-LA do
UBND tinh Long An cap ngay 05/6/2001. Theo cong vian sd
3178/CN.VPBKDD-HCTH ngay 25/9/2023 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén Dtrc Hoa thi xac dinh thira dat s6 33, to ban do s6 10-3-1, dat
tai thi tran Hiép Hoa con lai dién tich tong cong 1a 183m* nén viéc dng T”, 6ng
T d6ng y chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 T334571, s6 vao s6 00711 QSDB/0706-LA do UBND tinh Long An
cap ngay 05/6/2001 1 c6 can cir nén HDXX ghi nhan.

Pdi vai s6 tién chuyén nhuong con lai cia phan dién tich dat néu trén, ca
nguyén don, bi don déu khong yéu cau, d¢ cap nén HDXX khong xem xét. Néu
cé tranh chap thi sé khai kién trong mét vu an khac.

[3]. Xét quan diém cua Kiém sat vién 1a phi hop nén Hoi dong xét xur
ghi nhan.

[4]. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac: Ong HO Minh H ty
nguyén chiu sé tién xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000d0ng, chi phi ban ban

vé 1a 11.000.0000dong, tong cong 14.000.000d6ng, 6ng H da nop va chi phi
xong.

[5]. Vé an phi:

Ong Ngé Thanh T”, 6ng Ng6 L& Thanh T phai lién ddi chiu
300. OOOdong an phi khdng c6 gia ngach d6i voi yéu cau cdng nhan hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat cia 6ng H duoc chap nhan. Tuy nhién, éng
HO Minh H tu nguyén chiu thay 6ng T”, dng T 300.000ddng &n phi, 6ng H
duoc khau trir s6 tién theo bién lai thu sé 0007331ngay 21/11/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén Puc Hoa, tinh Long An. Ong T7, 6ng T khong phai
nop an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin ctr vao Pieu 5, Dicu 26, Dicu 34, Piéu 35, Dicu 39, Pieu 147, bicu
483; biéu 227, biéu 228, Diéu 490, Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 117, 502 cta BO luat Dan sy nim 2015;
Can ctr Diéu 26, 166, 203 cua Luat dit dai nam 2013;

Cin ctr diém d, khoan 1, Piéu 12; Piéu 26; biéu 27 Ngh1 quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén Xur:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Ho Minh H do Ong
Pham Ngoc T la ngudi dai dién theo uy quyén vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i vai dng Ngd Thanh T”, 6ng Ngd Lé
Thanh T

2. Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitra
6ng Ng6 Thanh T va 6ng H6 Minh H : Ong H6 Minh H 1a chu sir dung hop
phép d6i vai thira dat s6 33, to ban d6 s6 10-3-1, dat tai thi tran Hiep Hoa, dién
tich tong cong la 183m? theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 T334571, sb
vao s6 00711 QSDB/0706-LA do UBND tinh Long An cap ngay 05/6/2001.

Ong H dugc quyén lién hé v0i Van phong dang ky dat dai co quan Tai
nguyén va Moi truong co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay
ching nhan quyén su dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat
da cap ddi véi phan dat thudc thira dat so 33, to ban d6 s6 10-3-1, dat tai thi tran
Hiép Hoa, dién tich tong cong 1a 183m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 T334571, sb vao s6 00711 QSDD/0706-LA do UBND tinh Long An cip
ngay 05/6/2001

Nguoi dugc thi hanh an (6ng H5 Minh H ) va nguoi phai thi hanh an (6ng
Ngb Thanh T, 6ng Ng6 Lé Thanh T*) c0 trach nhiém lién hé véi Van phong
dang ky dat dai co quan Tai nguyén va Mai truong co tham quyén dé 1ap thu tuc
ké khai, dang ky cap glay chang nhéan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chtng
nhéan quyén str dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat da cap) theo két qua giai quyét cua Ban an.

Truong hop bén phai thi hanh an (dng Ngd Thanh T, 6ng Ngo Lé Thanh
T7) khdng giao nop ban chinh giay ching nhan quyen sir dung dat thi bén duoc
thi hanh an (6ng H6 Minh H) dugc quyén yéu Cau co quan nha nuoc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén st dung dat da cap (hoac
mét phan dién tich trén gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap).

3. Vé chl phl Xem xeét, thgm dinh tai cho, do dac: Ongv Ho6 Minh H da tu
nguyén nop so tien 14.000.000dong (Muoi bon triéu dong chan) va chi phi xong.

4. V& &n phi dan sy so tham:



Ong HO Minh H tw nguyén chiu 300.000d0ng &n phi dan sy so tham, sung
cbng quy nha nudc, duoc khau trir theo bién lai thu s6 0007331ngay 21/11/2022
caa Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Buc Hoa, tinh Long An.

5. An xtr so tham cong khai, dwong su vang mit duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban &4n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh én, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu
7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Buc Hoa; 43 k<
- TAND tinh Long An; (da ky)
- Chi cuc THADS huyén
brc Hoa;
- Luu HS, VT.
Nguyén Thi Kim Cuong



Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén btrc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén
buc Hoa;

- Luu HS, VT.

Tran Thi Kim Thanh






