TOA AN NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 08/2025/DS-GDT
Ngay 19/3/2025
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat,
tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau huy gidy ty quyén

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dan t6i cao gom co:

Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Tham phan Toa an nhan déan tdi cao.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Nam;

Ong Nguyén Vin Diing;
Ba Luong Ngoc Tram;
Ba PBao Thi Minh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Chi Thi Nhung - Thu ky vién Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén toi cao tham gia phién toa: Ong D6
Manh Bong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 19 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tdi cao mo phién toa
glam déc tham xét XlI vu an “Tranh chdp hop d‘ong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt, tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy ity quyén” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Tan H, sinh nam 1965; cu tra tai: S6 A, L, Phudng
F, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong H: Ong Tran Duyén A,
sinh nam 1962; cu trd tai: SO E, duong N, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh - Luat su cia Cong ty L1 - Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- B/ don: Ong Huynh Ky T, sinh ndm 1957; cu trii tai: SO B B, duong C,
Phuong D, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyeén ciia éng T: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nam:
1986; cu tru tai: SO A, dudng H, Phuong F, thanh pho D, tinh Ladm Dong (Van
ban uy quyén ngay 02/12/2019).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ong T: Ong Bui Quang T1,
sinh nam 1985; cu tra tai: T6 dan pho B, duong B, phudong N, thanh pho G, tinh
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Pik Nong, Luat su cia Van phong L2 - Poan Luét su tinh Dak Nong.
- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hb T?ln V, sinh nam: 1954; cu trd tai: S6 B L, duong L, phuong B,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh,

2. Ong Ho6 Tan T2, sinh nam: 1956; cu tra tai: Ap P, xa L, huyén C, tinh
Long An.

3. ong Ho Tan Tai D, sinh nim: 1959; cu trh tai: Ap P, xa L, huyén C, tinh
Long An.

4. 0ng Ho Tan P, sinh nam: 1968; cur trd tai: S6 D, duong N, Phuong E,
Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V, 6ng T2, 6ng P, 6ng P: Ong H
Tan H (Van ban uy quyén ngay 26/9/2019).

5. Ba Nguyén Thi Thanh V1;

6. Anh Ho Thién A;

7. Anh H6 Thién T3;

Cuing cu trd tai: S6 B, duong B, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

8. Ba Ho Thi My L, sinh ndm 1970; cu trdi tai: S6 A, b, phuong S, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L: Ong H6 Tan H (Vin ban ty quyén
ngay 13/02/2020).

9. Ba H6 Thi My P1, sinh naim 1973; cu tra tai: S6 A Rue Reine C, B, Phap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciza ba P1: Ong H6 Tan H (Vin ban ty quyén
ngay 14/8/2019).

10. Ba Hb Thi My P2, sinh nam 1976; cu tri tai: C, chung cu B, s6 B,
duong B, Phuong A, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

11. Ong B Thanh C, ba Tran Thi K; cung cu trt tai: SO B, thung ling
khach san H1, Phuong C, thanh phd D, tinh Lam Dong.

12. Ong Truong B, sinh nam: 1963, ba Nguyén Thi Kim Al, sinh nam:
1967, cung cu tra tai: SO E, duong H, Phuong D, thanh pho D, tinh Lam Bong.

13. C)I:lg Huynh Ngoc b1, sinhndam 1971; cu tru tai: S6 C, duong B, Phuong
C, thanh pho b, tinh Lam Bong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoiKién ngay 26/11/2019, don khoi kién bé sung ngay 26/10/2020
va cac loi khai tgi Toa an, nguyén don la éng Ho Tan H trinh bay:



Ngay 24/3/1994, cu Pham Thi U (me ctia 6ng) thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Ky T mét 16 dat cd dién tich khoang 13.000m? thudc mot phan
thira dat s6 45, to ban do s6 29, toa lac tai Phuong C, thanh phé D, tinh Lam Bong
v6i gia 70 lwong vang 9,6 tudi. Theo thoa thuan thi éng T ¢6 trach nhiém thanh
toan 03 1an, cu thé: lan dau vao ngay 30/3/1994 bén nhan chuyén nhuong (6ng T)
dit coc cho bén chuyén nhuong (cu U) 03 luong vang; 1an hai 6ng T c6 trach
nhiém thanh toan tiép 27 lugng vang cho cu U, sau khi bén chuyén nhwong va
bén nhan chuyen nhwong Iam thi tuc tai Uy ban nhan dan Phuong C1, thanh pho
b, tinh Lam Ddng; 1an tha ba sau khi 1am Giay chuyen ‘nhugng Quyén sir dung
dat va tra hét vao mot nim sau. Lo dat nay co nguon gbc do cu U nhan chuyén
nhuong caa ba Bli Thi Ngoc M, ¢6 xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong C1.

Ngay 20/10/1996, cu U da lam Gidy ty quyén cho 6ng T, dugc Uy ban nhéan
dan Phuong Cl, thanh phd B xé&c nhan va cu U d4 giao toan bo gidy to lién quan
dén thira dat néu trén cho dng T, dng T phai c6 trach nhiém thanh toan du s6 vang
con lai cho cu U. Tuy nhién, dén ngay 15/11/1996 6ng T chi mai thanh toan cho cu
U 50 lugng vang, (nhiing lan nhan vang khi thi cu U nhan, khi thi cac anh em ong
H nhan), tir d6 dén nay ong T chua thanh toan cho cy U s6 vang con lai. Tir ndm
1996, cy U da nhiéu lan yéu cau ong T tra so vang con lai nhung ong T khdng thuc
hién. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cu U va 6ng T chua hoan tat,
6ng T vi pham nghia vu thanh toan, tai thoi diém xac 1ap viéc chuyén nhuong va
cho dén nay dit van chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi cu U chuyén nhugng dat cho 6ng T, cu U nhan chuyén nhuong
1.‘500m2 dat cua vo chong ong Do Thanh,C, ba Tran Thi K cd vi tri s0 5 trén hoa
do, phan dat nay khong thuoc dién tich dat chuyén nhuong cho éng T.

Ngoai ra, cu U dai dién cho ong T nhan chuyén nhuong ciia dng Huynh Van
Q‘ ZOOQm2 dat vao nam 1994, nam ¢ vi tri 86 01 va mot phén vi trf s6 03 trén hoa
do; phéan dat nay ong khong tranh chap. D€ nghi Toa an khong dua dng Q vao tham
gia to tung vi 6ng Q khéng lién quan gi dén viéc tranh chap gitra cu U véi ong T.

Ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy Giay thoa thuan ban dut 16 dat & suoi ngay 24/3/1994 gitra cy U véi
ong T; huy Gidy uy quyen cua cu U doi véi 6ng T dugc Uy ban nhan dan Phuong
C1 chuing thyc ngay 21/10/1996; 6ng va cac dong thira ke cua cu U co trach nhiém
thanh toan lai cho éng T 50 luwgng vang ma cu U d& nhan cta 6ng T va tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat. Buoc dng T tra lai dién tich 13.000m? da nhan chuyén
nhuong cua cu U.

- Bugc 0ng T tra lai cho cac dong thira ké cta cu U dién tich 1.500m? dat
mé ong T da lﬁp chiém cua cu U (do thuc té 1.719,54rr)2) thudc mot phe}n thira dat
SO 45, to ban do6 so 29, toa lac tai Phuong C, thanh pho B, tinh Lam Bong.

Bi don la 6ng Huynh Ky T do ba Nguyén Thi Kim O la nguwoi dai dién theo
uy quyéen trinh bay:



Nam 1994, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ciia cu U dién
tich dat khoang 13.000m? tai thung liing H, nay thuoc mot phan thira dét sb 45, to
ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong C, thanh phd B, tinh Lam Dong véi gid 1a 70
lugng vang Ong T va cu U da thoa thuan cy U c6 nghia vu san Iap duong dé dén
khu dat tir duwong céi di vao, cu U chiu trach nhiém vé viéc 1am Gidy ching nhén
quyén sir dung dat sang tén cho dng T. Qua trinh thyc hién Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cu U khdng thuc hién dang thoa thuan nhu trén nén
sau d6 giira cu U va 6ng T tiép tuc thoa thuan lai theo d6 6ng T giao cho cu U 50
luong vang dé cu U ban giao toan bo dién tich dat 13.000m?, ban giao c4c bién lai
dong thué, cac gidy to lién quan khéac ching minh vé ngudn gbc dién tich dat noi
trén cho ong T, ky van ban uy quyén cho ong T thay mat cy U thuc hién cac thu
tuc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, con lai 20 lugng 6ng T s€ thanh toan
cho cu U sau khi hoan tat viéc cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau khi
thoa thuan ndi dung trén, cu U dd ban giao toan bo dat cho 6ng T quan Iy, sir dung
trén thuc té, ban giao cac giy to nop thué va céc giay to lién quan khac, dong thoi
da nhan da 50 lwong vang, 6ng T da st dung dat 6n dinh tir nam 1996 va déng
thué theo quy dinh cua phéap luat. Khi éng T tra vang cho cu U thi ¢6 ba Ho Thi
M§ L, ba Ho Thi My P2 Iam ching va ky tén, viéc ong T chua thanh toan 20
luong vang con lai 1a do chwa hoan tat thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ong T da lién hé co quan chirc ning c6 tham quyén dé thuc hién céc tha
tuc xin cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung vi mot sé nguyén nhan va
Iy do khach quan vé thi tuc va quy dinh cia Nha nudc nén chua hoan thanh viéc
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng T. Do d6 ong T khong dong y
véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong T xac dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong caa cu U gém vi tri s6
2, 4,5 trén hoa 6. Con phan dat c6 vi tri s6 1, 3 12 do 6ng T nhan chuyén nhuong
tir ong Q, khong lién quan dén viéc tranh chap gitra 6ng T vai 6ng H.

Péi véi viec nguyén don yéu cau tra lai dién tich 1.500m? (do dac thyc té
1.719,54m?) thudc mot phan thira dat sb 45, to ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong C
thi 6ng T khong dong y vi dat nay nam trong dién tich khoang 13.000m? ma 6ng
T nhan chuyén nhuong tir cu U chir khong phai phat sinh sau nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ho Tan V, 6ng H6 Tan Tai B, 6ng H6 Tan P, ba H6 Thi My P1, 6ng
Ho Tan T2 (cung do 6ng H6 Tan H 1a ngudi dai dién theo ay quyén), ba HO Thi
M P2, ba Nguyén Thi Thanh V1, anh H5 Thién A, anh H5 Thién T3 thong nhét
véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Ong B4 Thanh C, ba Tran Thi K trinh bay: Nam 1994 vo chong dng, ba
c6 chuyén nhuong cho cu U dién tich dat 1.500m? thudc mot phan thira dat s6 45,
to ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong C vai gia 24,2 luong vang bang gidy viét tay
ghi ngay 28/5/1994, c6 chir ky ctia vo chong 6ng, ba; vo chong 6ng, ba da nhan
da vang va giao dat cho cu U quan 1y, st dung. Viéc chuyén nhuong quyén su
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dung dét giita vo chong 6ng, ba véi cu U da hoan tat, nay vo chong 6ng, ba khdng
tranh chap va khong ¢6 y€u cau gi trong vu an nay.

Ngoai ra, ngay 05/4/1994 vo chéng ong, ba co ky to nhuong dat mo ‘dudng
xe véi cu U, theo d6 vo chong 6ng, ba thong nhét chuyen nhuong mot phan dién
tich dat ngang 06m, dai 100m tur trén kéo xubng dat cua cu U dé cu U mé dudng
di xubng 16 dat, gia chuyén nhuong la 10 lugng vang 24K, phan dat nay 1a con
duong di chung gilta nha vo chdng 6 ong, ba va cu U tr trén xuodng, khong lién quan
gi dén dién tich dat 1.500m? vo chong o ong, ba da chuyen nhuong cho cu U ma
hién nay ong H va ong T dang tranh chap. Nay gitra ong T va 6ng H tranh chap,
vo chdng dng, ba khang dinh khong lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

- Ong Huynh Ngoc D1 trinh bay: Ong 1 ngudi st dung dat, tréng coi cay
an trai tai mot phan dién tich dat thudc thira dat sé 45, to ban dd sb 29, toa lac tai
Phuong C. Ly do dng st dung dat 12 do 6ng T nho trong coi vuaon, khdng ¢d Hop
dong thué quyén su dung dat. Nay 6ng H va ong T tranh chap, 6ng khong c6 y
kién gi va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Ong Truong B, ba Nguyén Thi Kim A1l trinh bay: Vo chong ong, ba 1a
nguoi truc tiép str dung mot phan dién tich dat thudc thira dat sb 45, to ban d6 s6
29, toa lac tai Phuong C la do 6ng T giao cho 6ng, ba quan ly, st dung, trong cay
ngan ngay va chan nu6i, khong c6 hop dong thué quyén sir dung dat. Khi nao ong
T yéu cau tra dat thi vo chong ong, ba sé tra lai. Viéc 6 ong T va 6ng H tranh chap
thi vo chong ong, ba khong lién quan va khong co yéu cau gi trong vy an. Déi voéi
viéc vo chong 6ng, ba sir dung dat thi sau nay s& tu giai quyét vai ong T.

Tai Ban an dén sy so :[ham s6 18/2022/DS-ST ngay 06/5/2022, Toa an nhan
dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia éng Ho Tan H vé viéc “Tranh chdp
Quyén sir dung 16 dat c6 dién tich theo két qua do dac thiee té 1a 1.719,54m?, thudc

mot phan thira 45, to ban dé sé 29, toa lac tai Phirong C, thanh phé P, tinh Lam
Pong” doi véi ong Huynh Ky T.

‘ Chd'g nhan yéu cau {ché’i kién cdq ong H5 Tén H vé viéc “Tranh chcfp Hop
dong chuyén nhwong Quyén su dung dat” doi voi ong Huynh Ky T.
Tuyén xu:
1. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhirong Quyén sir dung dat (to théa thudn
ban dirt 16 dat Usuoz) ngay 24/3/1994 gitta cy Pham Thi U va 6ng Huynh Ky T

doi véi dién tich dat 13.000m?, thuéc mot phan thira s6 49, to ban do sé 29, toa
lac tai Phuong C, thanh pho D, tinh Lam Dong la vé hiéu.

~ 1.1.0ng H¢ Tan H, dng Ho Tan V, 6ng Ho Tan T2, 0ng Ho Tan Tai D, 6ng
Ho Tan P, anh Ho Thién A, anh Ho Thién T3; ba Ho Thi My L, ba Ho Thi M)?P]
va ba Ho Thi My P2 duoc svr dung 16 dat cé dién tich 13.000,97m? (ky hiéu so 2,4

5



va 5 trén hoa do do dac),, thuoc mot phd‘n‘ thira 45, to ban do sé 29, toa lac tai sudi
H, Phuong C, thanh pho D, tinh Lam Dong.

1.2. Buoc ong Huynh Ky T, ong Huynh Ngoc DI Vo chong éng Truwong B,
ba Nguyen Thi Kim Al ¢6 trach nhiém tra lai 16 dat cé dién tich 13.000,97m? (ky
hiéu s6 2, 4 va 5 trén hoa do do dac) va toan b¢ tai san trén dat thuéc mét phan
tth’a 45, to ban d“o s6 29, toa lag tai suoi H, Pi{wong C, thanh pho D, tinh Lam
bong cho dng Ho Tan H, dng Ho Tan V, dng Ho Tan T2, 0ng Ho Tdn Tai B, 6ng
Ho Tan P, anh Ho Thién A, anh Ho Thién T3; ba Ho Thi My L, ba Ho Thi My P1
va ba Ho Thi My P2.

 1.3.0ng Ho Tan H, dng Ho Tan V, 6ng Ho Tan T2, 0ng Ho Tan Tai D, 6ng
Ho Tan P, anh Ho Thién A, anh Ho Thién T3, ba Ho Thi My L, ba Ho Thi My P1
va ba Ho Thi My P2 c6 trach nhi¢m lién doi thanh toan lai cho ong Huynh Ky T
so tien 11.791.533.344 dong va 50 luwong vang logi 24K.

 1.4.0ng Ho Tan H, dng Ho Tan V, 6ng Ho Tan T2, 0ng Ho Tan Tai D, 6ng
Ho Tan P, anh Ho Thién A, anh Ho Thién T3, ba Ho Thi My L, ba Ho Thi My P1
va ba Ho Thi My P2 dugc quyén lién hé den co quan co tham quyén deé dang ky
ké khai, cap Giay ching nhan quyén swr dung dat va tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phap ludt.

(C6 hoa do do dac do Chi nhanh Van phdng dang ky dat dai thanh pho B,
tinh Lam Dong thue hién ngay 10/7/2020).

Tda an cip so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang cao,
nghia vu thi hanh an.

Ngay 11/05/2022, bi don dng Huynh Ky T khang cdo toan b Ban an so tham.

Tai Bén 4n dan sy phic tham s6 284/2023/DS-PT ngay 19/5/2023, Toa an
nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

~ Khong chdp nhén khéang cdo ciia éng Hupnh Ky T. Giir y Béan dn dan su so
tham so 18/2022/DS-ST ngay 06/5/2022 cua Toa dan nhdn ddn tinh Lam Dong.

_ Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Ho Tén H vé viéc “Tranh chdp
Quyén sur dung 16 dat cd di¢n tich theo ket qua do dac thyc te la 1.719,54m2, thuoc
mét phan ,thd“a 45, to ban do so 29, toa lac tai Phuong C, thanh pho D, tinh Lam
Dong” doi voi ong Huynh Ky T.

‘ Chd'g nhan yéu cau {ché’i kién cdq ong H5 Tén H vé viéc “Tranh chcfp Hop
dong chuyén nhwong Quyén su dung dat” doi voi ong Huynh Ky T.

Tuyén xu:

1. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhirong Quyén sir dung dat (to théa thudn
ban dit 16 dat o’suoz) ngay 24/3/1994 gitta cy Pham Thi U va 6ng Huynh Ky T

doi véi dién tich dat 13.000m?, thuéc mot phan thira s6 49, to ban do sé 29, toa
lac tai Phuong C, thanh pho D, tinh Lam Dong la vé hiéu.
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1.1. Ong Hé Tdn H, dng Hé Tén V, 6ng Hé Tan T2, 6ng Hé Tan Tai P, 6ng
Ho Tan P, anh Hé Thién A, anh Ho Thién T3; ba Ho Thi My L, bd H6 Thi My P
va ba Ho Thi My P2 duwoc sir dung 16 ddt ¢6 dién tich 13.000,97m? (ky hiéu s6 2,4
va 5 trén hoa do do dac), thuoc mot phc‘in thira 45, 10 ban do s6 29, toa lac tai sudi
H, Phuong C, thanh phé b, tinh Lam B&ng.

1.2. Bugc éng Huynh Ky T, dng Huynh Ngoc P1; Vo chong éng Triong B,
ba Nguyén Thi Kim Al c6 trach nhiém tra lai 16 dat cé dién tich 13.000,97m? (ky
hiéu s6 2, 4 va 5 trén hoa do do dac) va toan bo tai san trén dat thuéc mot phcfn
thira 45, to ban dé sé 29, toa lac tai sudi H, Phuong C, thanh phé D, tinh Lam
Pong cho dng Ho Tan H, dng Hé Tan V, 6ng Ho Tan T2, 6ng Ho Tan Tai P, 6ng
Ho Tén P, anh Ho Thién A, anh Hé Thién T3, ba Ho Thi My L, ba H6 Thi My PI
va ba Ho Thi My P2.

1.3.Ong Hé Tdn H, dng Hé Tén V, 6ng Hé Tan T2, 6ng Hé Tan Tai B, 6ng
Ho6 Tén P, anh Ho Thién A, anh Hé Thién T3, ba Ho Thi My L, bd Ho Thi My PI
va ba Hé Thi My P2 c6 trach nhiém lién déi thanh todn lai cho éng Huynh Ky T

- S0 tien 50% {26.002.460.038 dong (71,43% gid tri quyén sir dung dat) -
2.775.000.000 dong (Gia tri 50 luong vang 24K) + 335.180.400 dong (Gia tri cay
trong trén dat)}- 10.213.125 dong (gid tri dau tw trén dat) = 11.791.533.344 dong.

- 50 luong vang loai 24K (viéc thanh todan thuc hién bcing tien d‘o”‘ng Viet
Nam theo gia tai thoi diém thi hanh an).

1.4.Ong Hé Tan H, dng Hé6 Tén V, 6ng Ho Tan T2, 6ng Hé Tan Tai B, 6ng
Ho Tan P, anh Ho Thién A, anh Hé Thién T3, ba Ho Thi My L, ba H6 Thi My PI
va ba Hoé Thi My P2 dwoc quyén lién hé dén co quan cé tham quyén dé dang ky
ké khai, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cua phap ludt.

(C6 hoa do do dac do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho D,
tinh Lam Dong thuc hién ngay 10/7/2020).

Ngoai ra, Toa an cép phtic tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi
va nghia vy thi hanh én.

Sau khi xét xir phuc tham, 6ng Huynh Ky T ¢6 don dé nghi Chanh an Toa
an nhan dan t61 cao khang nghi Ban 4n dan su phic tham néu trén theo thu tuc
giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 84/2024/KN-DS ngay
09/9/2024, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao da khang nghi Ban an déan sy phtc
tham s6 284/2023/DS-PT ngay 19/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao xét xir
giam dbc thim hity Ban 4n dan sy phac thim néu trén va hay Ban an déan su so
tham s6 18/2022/DS-ST ngay 06/5/2022 ctia Tda an nhan dan tinh LAm Déng;
giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong xét xtr so tham lai theo diing
quy dinh cta phap luat.
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Tai phién toa gidm doc tham, dai di€n Vién kiém sat nhan dan t61 cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc cin nha dién tich 32m? cung dién tich dit 13.000m? tai
Phuong C, thi xd D, nay 1a thanh phé D, tinh Lam Dong thudc quyén sé hiru, sir
dung ctia cu Pham Thi U (me ctia 6ng Ho Tan H) do cu Pham Thi U nhan chuyén
nhuong ctia ba Bui Thi Ngoc M tir nim 1993 theo Gidy iy quyén va dugc Uy ban
nhan dan Phuong C1, thi xa b xac nhan.

[2] Ngay 24/3/1994, cu Pham Thi U ky “Td thoa thuan ban dat 16 dat 0 sudi
H T, Phuong C, thi xa B” cho 6ng Huynh Ky T voi gia 70 luong vang 9,6 tudi. S6
tién vang duoc thanh toan lan luot nhur sau: Lan 1 dit coc 03 luong vang vao ngay
30/3/1994; Lan 2 lam gidy t6i Phuong gom Glay phép mua ban va Glay phép xay
dung nha, bén mua tra thém 27 lugng vang; Lan 3 1am giay chuyen quyén str dung
d4t va tra tat vao mot nam sau. Cu Pham Thi U ¢6 nhiém vu san lap duodng dé dén
khu dat san xuat tir dudng cai vao, dua toan bo gidy td vé khu dat cho ong Huynh
Ky T ké tir ngay giao tién lan 1, chiu trach nhiém vé viéc mua ban va cam két trung
thuc trong moi viéc 1am gidy to chuyén chu quyén cho ong Huynh Ky T...; 6ng
Huynh Ky T c6 trach nhiém thanh to4n tién vang ding theo thoa thuan.

[3] Ngay 30/3/1994, 6ng Huynh Ky T da dat coc cho cy Pham Thi U 03
luong vang. Ngay 20/ 10/1996, cu Pham Thi U lap Gidy uy quyen cO noi dung cu
Pham Thi U uy quyén cho ong Huynh Ky T duoc tron quyén sir dung phan nha
lop ton thung phi, ngang 4m, dai 8mva 16 dat nam sau lung khach san H1 dé cham
SOC va trong trot hoa mau hang nam; Gidy uy quyén cd xac nhan cua Uy ban nhan
dan noi cu Pham Thi U, 6ng Huynh Ky T cu tri va xac nhan cua T G, Phuong
C, thi xa P (noi co dat chuyén nhuong). Tinh dén ngay 15/11/1996, 6ng Huynh
Ky T da trd cu Pham Thi U téng cong 50 lugng vang.

[4] Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, 6ng Huynh Ky T d4
nhén nha dit, quan ly toan bo dién tich dat va cho cac ong, ba Huynh Ngoc D1,
Truong B, Nguyén Thi Kim Al quan 1y sir dung chdm soc cdy trong trén dat.
Ngoai ra, 6ng Huynh Ky T ciling nho cu Pham Thi U chuyen nhuong ho phan dat
ctia 6ng Huynh Vian Q (vi tri s6 1, 3 trén hoa d6 do v& hién trang str dung dat do
Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd D do v& ngay 10/7/2020), phan
dat nay hién khong tranh chap gilta cac bén. Qua trinh st dung dat, 6ng Huynh
Ky T d4 dang ky va c6 tén trong s6 muc ké dit cia Phuong C. Tai Bién ban xac
minh ngdy 27/4/2021 & Uy ban nhan dan Phudng C1, thanh pho b, Ong Ng6 Nhat
Q1 dai dién cho Uy ban nhan dan Phuong CI cho biét qua kiém tra s6 muc ké dat
tai Uy ban nhan dan Phuong C1 thi thay tir nim 1992 dén nay, khong c6 ai dang
ky quyén st dung dat ngoai ong Huynh Ky T; 6ng Huynh Ky T dang ky dién tich
dat 15.683,6m? trong d6 co6 400m? dat &, con lai 1a dat nong nghiép.

[5] Ong Huynh Ky T cho rang do 6ng chua hoan thanh xong thu tuc chuyén
nhuong nha, dat tai cdc co quan cé tham quyén nén 6ng Huynh Ky T chua thanh
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toan 20 lugng vang con lai cho cu Pham Thi U . Cho dén nam 2018, cy Pham Thi
U clingkhong coy kién phan d6i hay yéu cau huty hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat voi ong Huynh Ky T. Nam 2019, cy Pham Thi U chét. Den thoi diém
d6, ong Huynh Ky T ciing chwa hoan thanh viéc hop thirc héa quyén st dung dét
va chua tra cho cu Pham Thi U 20 lugng vang con lai.

[6] Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gifta cu Pham Thi U
voi ong Huynh Ky T van dang dugc thuc hién. Do do, can ¢ ¥ kién cta Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén xac dinh dat tranh chap c6 dugc phép chuyen nhu:ong
hay khdng? Dugc phép chuyén nhuong voi dién tich 1a bao nhiéu dé tinh gia tri
chuyén nhuong 6 6ng Huynh Ky T phai thanh toan. Néu dién tich dat tranh chap
dugc phép chuyén nhuong, khong vi pham quy hoach thi cin cur Piéu 129 B6 luat
Dan sy nam 2015 xac dinh tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
cac bén khong tudn thu vé hinh thire duge quy dinh tai khoan 1 Pidu 502 B6 luat
Dan sy nam 2015 nhung 6ng Huynh Ky T da tra cho cu Pham Thi U 50 lugng
vang la da thuc hién hon 2/3 nghia vu, cu Pham Thi U da giao toan bd dién tich
dat cho 6ng Huynh Ky T st dung, nén theo yéu cau ctia mdt hoic cac bén, Toa an
cong nhan hiéu lyc cia giao dich do.

[7] Trong trudng hop du diéu kién cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta cu Pham Thi U véi 6ng Huynh Ky T, do 6ng Huynh Ky
T mdi tra cy Pham Thi U 50 lugng vang tuong duong 71,43% gia tri thira dat, nén
6ng Huynh Ky T phai tra cho cac thira ké ctia cy Pham Thi U s tlen vang tuong
g véi 28,57% gia tri thira dat theo dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an.

[8] Toa an cap so tham, Toa an cAp phuc thim nhan dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dt gitta cu Pham Thij U voi 6ng Huynh Ky T khong phu
hop quy dinh cua phap luat, nén xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta cu Pham Thi U vo6i 6ng Huynh Ky T v6 hi¢u la chua chinh xac. Pong
thoi, Toa an cap so tham, Toa an cap phic tham chua xem xét dén cong suc bao
quan, gin gilt, dong thué trong gan 30 nam ctia 6ng Huynh Ky T 14 chwa dam bao
quyén loi cua 6ng Huynh Ky T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khodn 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Dicu 345 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham so 84/2024/KN-DS
ngay 09/9/2024 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i1 cao.

2. Hity Bén 4n dén sy phiic tham s6 284/2023/DS-PT ngay 19/5/2023 cua
T,(‘)a an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va huy Ban an dan sy S0 tham
s0 18/2022/DS-ST ngay 06/5/2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong v€ vu an

“Tranh chap hop dong chuyen nhu'o’ng quyen sir dung dat, tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cdau hity Gidy 1ty quyén” gitta nguyén don 1a 6ng Ho Tan H vdi bi
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don 1a 6ng Huynh Ky T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng xét XU so tham lai
theo dung quy dinh cua phép luat.

Noi nhgn: 7 TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh &n TANDTC (d€ bao céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vy 9);

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Lam Dong (kém hd so vu an);

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; B

- Trung tam tu li¢u - Thu vién TANDTC; Nguyén Van Du
- Cac duong su (theo dia chi);

- Lwu: VP, TP chu toa, Vu GBKT Il TANDTC

(2 ban), Ho so vu an.

10



