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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 157/2019/DS-PT
Ngay: 07/6/2019

V/v Tranh chép vé hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

CAac tham phan:

1. Ba Nguyén Thanh Minh Chau

2. Ba Nguyén Thi Thity Phuong

- Thu ky phién toa: Ba V& Hong Thao Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Nhat Linh, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 160/2019/TLPT- DS ngay 10 thang 5 nam
2019 vé “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sb: 120/2019/QDXX-PT ngay 17
thang 5 nam 2019; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1966. Dia chi: T6 37, 4p 2, X4 T,
huyén G, tinh T4y Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Aqh B3 An K, sinh nim 1991. Dia chi: T6 26, ép 5, xa b, huyén
G, tinh Tay Ninh; vang mdt.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Anh DS An K: chi Nguyén Thi My L,
sinh nam 1973; Dia chi cu trd: T6 21, ap D, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh (van
ban ty quyén ngay 20-12-2018); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi L, sinh nim 1950. Dia chi: T6 21, 4p D, x4 H, huyén G,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy ql}yén cua Ba Pham Thi L: chi Nguyén Thi My L,
sinh ném 1973; Dia chi cu trt: To 21, ap D, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh (van ban
uy quyén ngay 20-12-2018); cé mat.
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3.2. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1969. Pia chi: T6 2, 4p A, xa Phudc Pong,
huyén G, tinh Tay Ninh; Toa &an khong tri¢u tap.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - Ba Pham Thi H trinh bay:

Ngay 01-10- 2018 ba va Anh D5 An K ¢o6 ky hop df)ng dat coc dé mua phan
dat co dién tich 327,6m? thudc thira sé 283, t& ban do sb 21, loai dat trong cay lau
nam, dat c6 ti can: Dong giap duong dat, Tay giap thua s6 57, Nam giap thira sb
284, Bic giap thura s6 277, dat toa lac tai: ap A, xd Phudc Dong, huyén G, tinh Tay
Ninh, theo giday ching nhan quyen str dung dat s6 CS04413 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Tay Ninh cap cho Ba Pham Thi L ding tén ngay 06-8-2018, gia
tri chuyén nhuong phan dat nay 1a 378.000.000 dong. Ba da giao so tién dit coc
cho anh K 1a 20.000.000 dong véi thoi han dit coc tir ngay 01-10-2018 dén ngay
07-10-2018, anh K c6 giao cho ba ban photocopy gidy ching nhén quyen sir dung
dat nay. Theo thoa thuan sé tién dit coc dugc trir vao so tlen chuyén nhuong dit,
néu anh K tir chdi ban dat thi tra lai tlen coc va mot khoan tién tuong duong gia tri
dit coc, néu ba khong mua dét thi s& mét tién coc. Khi ky hop dong dat coc anh K
c6 ndi dat nay do ba Ngoai tén Pham Thi L dimg tén, dat chuyén dugc sang tho cu
nén anh K dimg ra mua ban dat nay gitim cho ba Ngoai.

Trudce khi dit coc ba co dén xem dat nhung ba khong nhin rd ¢6 duong dién
cao thé 110Kv di qua trén dat. Sau khi ky hop dong ba lién hé véi co quan chirc
nang nén biét duoc dat nay c6 dudng dién cao thé di qua, néu mua ban dat nay co
xay ra su ¢ thi Nha nudc khong chiu trach nhiém, dat khong chuyén duoc tho cu.
Ba c6 dién thoai cho anh K nhung anh K néi khong sao va ba khong lién lac anh K
duogc cho dén nay.

Ba cho rang anh K vi pham hop df)ng dat coc vi anh K khong thdng bao cho
ba biét dat nay c6 duong dién cao thé 110Kv di ngang trén dat, dat khong dugc
phép chuyen nhuong va khong duge chuyén muc dich sang loai dat tho cu, nhung
anh K 1lai ¢ tinh ban dét nay cho ba. Vi vay, ba yéu cau anh K phai tra s6 tién dat
coc 13 20.000.000 dong va ba khong yéu cau bdi thudng thiét hai hay tinh 13i suét
gi.

Ba khong biét viéc thoa thudn cho tién hoa hong 7.600.000 déng gilta anh K
va Ba Nguyen Thi C 13 nguoi gidi thiéu ban dat, nén ba khong yéu cau giai quyét
d6i véi s6 tién nay.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Anh Pé An K va nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Ba Pham Thi L 1a chi Nguyén Thi My L trinh bay:

Chi thong nhat vai 16i trinh bay cta ba H la ngay 01-10-2018 anh K va ba H
c6 thoa thuan mua ban dat véi sb tién dat coc 1a 20.000.000 df)ng Noi dung cua
hop ddng dat coc duoc thé hién nhu ba H trinh bay. Thoi diém ky hop dong dat
coc anh K khong noi dat nay chuyén duogc sang tho cu, trong ‘hop dong ciing thé
hién dat tréng cdy lau nim. Ba H cung nguodi moi gidi ban dat 1a ba Cuc co dén
xem d4t nén ba H phai thay trén dit c6 dudng dién cao thé 110Kv di ngang. Anh K
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co thong bao cho ba H biét dat nay do ba Ngoai 1a ba L dung tén nhung ba H van
dong y mua.

Khi ky hop dong anh K c6 glao ban photocopy gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ba H dé xem, trong gidy dit ghi r& co dién tich dat 181,1m* thudc
hang lang bao vé an toan cong trinh dudng dién 110Kv. Hai bén thoa thuan dén
ngay 07-10-2018 ra cong chimg dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong dit sang tén
cho ba H. Bén ngay 07-10-2018 ba H no6i khong du tién dé tiép tuc mua dat va anh
K ciing dién thoai 03 lan dé yéu cau thuc hién hop dong, nhung ba H hira hen ma
khong dén lam hop dong chuyen nhuong dat. Vi vay, ngay 30-11-2018 anh K va
ba L di lam thi tuc chuyén nhugng dat nay cho anh Lé Van Phuong, chi Lé Thi
Bich Hanh.

Ba H da tu Cl‘léi tiép tuc mua dat nén ba H phai bi mat tién dat coc nhu thoa
thuan trong hgp dong, anh K khong dong y tra lai cho ba H so tién dat coc
20.000.000 dong.

Anh K khéng yéu cau giai quyét d6i voi sb tién hoa hong 7.600.000 dong
ma anh K d3 cho ba Cuc, vi hai bén da thoa thuin biang miéng néu ba Cac tim
dugc ngudi mua dat thi anh K sé trich tién hoa hong 1a 2% cua sd tién ban dat, viéc
thoa thuan cho tién nay khong lién quan gi dén ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi C trinh bay:

Cach nay khoang vai thang ba c6 gidi thiéu ba H mua phan dat cua anh K
v0i dién tich ngang hon 14m, dai khong biét, toa lac tai: ap A, x& Phudc Dong,
huyén G. Ba H va ba c6 dén xem dat va anh K di giao ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat nay cho ba H xem. Cu thé viéc thoa thuan mua ban dat gitra anh
K va ba H nhu thé nao thi ba khong biét, ba H da giao cho anh K sO tién dit coc
20.000.000 dong. Anh K c6 trich cho ba tién hoa hong 1a 7.600.000 dong c6 su
chimg kién cta ba H, vi trudc d6 ba va anh K c6 thoéa thuan bang miéng cho tién
hoa héng nhu ba L trinh bay. Sau do, ba H c6 mua duoc phan dat nay hay khong
va ly do ba H doi lai tién coc thi ba khong blet rd. Anh K da tu nguyén cho ba tién
hoa hong 7.600.000 ddng nén ba khong yéu cau giai quyét ddi véi sb tién nay.

Ban 4n din su so tham sé 09/2019/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh da tuyén xur:

Can ctr vao Diéu 147 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TS tung déan su; cac
diéu 117, 122, 131, 134, 142 va 328 cua Bo luat Dan su.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ba Pham Thi H d6i vdi Anh P4 An K
vé viéc “Tranh chép dan su vé hop déng dat coc”.

Budc anh K cé nghia vu tra cho ba H sd tién dat coc 1a 20.000.000 dong
(Hai mueoi triéu dong).

Ghi nhan cac duong sy khong yéu cau giai quyét doi vai s tién hoa hong
ma anh K cho Ba Nguyén Thi C 1a 7.600.000 dong (Bday triéu sdu trdm ngan
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céao theo luat dinh.
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Ngay 18/4/2019, Anh P4 An K c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
thadm xem xét lai mot phﬁn ban 4n so tham; yéu cau stra mot phén ban 4n so tham,
bac yéu cau khoi kién ctia ba H va hay bo viéc budc anh K phai hoan tra lai tién
dat coc cho ba H.

* Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda c6 ¥
kién nhw sau:

, V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, ThAm phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh dung nhiing quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong su da théa thuan dugc voi1 nhau vé
viéc giai quyét vu an. Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 04-4-
2019 cua Toa an nhén dan huyén G, tinh Tay Ninh; cong nhan sy thdéa thuan cta
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Ho1
dong x€t xtr nhan dinh:

’ [1] Tai phién toa hém nay, cac duong su thoa thuan voi nhau vé viéc gidi
quyét vu an. Cu theé: Anh D06 An K c6 nghia vu trd cho Ba Pham Thi H s0 tién
dat coc 1a 15.000.000 dong.

[2] V& an phi dan su so thim: Can ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an,
Anh P4 An K phai chiu 15.000.000 dong x 5% = 750.000 dong tién an phi dan
su so tham.

[3] Xét théy su thdéa thuan cuia duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi nén cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su tai phién toa phuc thim theo quy dinh tai Diéu 300 cua
B ludt t tung dan sy. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ciing dé
nghi stra 4n so tham, cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su.

[4] V& an phi phtc thAim: Cin cr vao Khoan 5, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/UBTVQH 14 ngay2 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; thi nguoi

khang cdo phai chiu tién 4n phi phiic thim nén Anh DS An K phai chiu 300.000
dong tién an phi phuc tham dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 300 Bo luat TH tung dan sy; Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:

Cong nhan sy thoa thuan gitra Ba Pham Thi H ddi v&i Anh D3 An K.
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1. Stra ban an so thdm s6 09/2019/DS- ST ngay 04-4-2019 cuia Tda 4n nhan
dan huyén G, tinh Tay Ninh. Su thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Anh Dé An K c6 nghia vu tra cho Ba Pham Thi H sb tién dat coc 1a
15.000.000 dong (muoi lam triéu dong).

Ghi nhén cac duong su khong yéu cau giai quyét ddi véi sd tién hoa héng
ma anh K cho Ba Nguyén Thi C 1a 7.600.000 dong (Bay triéu sau tram ngan dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién chua thi hanh dan theo mike i sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

2. V¢ an phi:
2.1 An phi dan sy so tham:

Anh D5 An Khang phai chiu 750. 000 dong (bay trim nim muoi nghin
d6ng). Hoan tra lai cho ba Pham Thi Hsb tién tam tmg 4n phi dan su so tham da
ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb 0008536 ngay 19
thang 12 nam 2018 va 200.000 déng (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu sb
0008986 ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh
Tay Ninh.

2.2 An phi dan sy phuc tham:

~_Anh Db An K phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong). Khau trir vao
sO tién tam ing an phi anh K da ndp theo bién lai 0008986 ngay 03/4/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh, ghi nhan da nop xong.

Badn dn nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su co quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKS tinh Tay Ninh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS h.Go Dau,
- TAND h. Go Dau;

- Cdc dvuong su;

- LuuTDS;

-Luru ho so, tdp an.

Pham Thi Hong Van









