TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 11/2026/DS-ST
Ngay 27-3-2026
V/v tranh chéap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HAI PHONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Ly Thi Thién Nga

Ba Nguyén Thi Tu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
3 - Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din Khu viee 3 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba To Thi Hoai Thu va ba Vii Thi Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa &n nhan dan Khu vuc 3 - Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 27/2025/TLST-DS ngay 26 thang
4 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s6 33/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa sO 11/2026/QDST-DS ngay 12 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh ngimg phién
toa s6 02/2026/QDST - DS ngay 10 thang 3 ndm 2026 giita cac duong sy:

- Nguyén don:

+Cong ty CO6 phan J(viét tat 1a J); dia chi tru sé: Tang 15 toa nha Ct s6 219
phé T, phuong H, quan G, Thanh ph6 Ha Noi

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Lé Q, sinh nim 1992, Pia chi: To
dan phd R, phuong B, thanh phdé Hai Phong; 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
(Theo Quyét dinh uy quyén sé 57901/2025/UQ-XLN-J ngay 01 thang 3 nim
2025); c6 mat.

+ Ngan hang T(viét tat TBank); dia chi tru sé: S6 89 Lang Ha, phuong
Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1988; dia chi:
Thon H, xa H, thanh phb Hai Phong; 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Theo Quyét
dinh iy quyén s6 1011/2024/UQN-PGDTT ngay 01/11/2024); c6 mit.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1981; noi cu tri: S6 7B/33/272 duong b,
phuong V, quén N (nay la phuong N), thanh phd Hai Phong; Hién dang chap hanh
an tai trai tam giam Xuan Nguyén, thanh pho Hai Phong; vang mat.

+ Ba Dinh Thi Huong G, sinh nam 1982; noi cu tri: SO 23ETT Cang 313
duong D, phuong C, quan N (nay la phuong N), thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Bich N, sinh nim
1974; Pang ky thuong tra: S6 71C/132 P, phuong G, thanh phdé Hai Phong; noi
tam tra: S6 50A/274 duong L, phuong L, quan N (nay 12 phuong L), thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su tranh chap vé
hop dong tin dung ngay 18/02/2023, trong ban tu khai, qua trinh giai quyét tai Toa
an va tai phién toa cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty Co
phan MBN I, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va ba Dinh Thi Huong G vay von ciia VPBank theo céc
Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay s6 LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém Khé udc
nhan no ky ngay 18/02/2023: S6 tién cho vay: 3,585,000,000 dong (Bang chii: Ba
Ty Nam Tram Tam Muoi Lam Triéu Dong); Thoi han cho vay: 24 thang (Bang
chir: Hai Muoi Bon Thang) tinh tir ngdy Cac Bén ky Hop Pong; Lai suét cho vay
(trong han): Lii suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12% /nam (13i suat
duogc tinh theo nim v&i mot nam 1a 365 ngay). Lii suat cho vay trong han duoc ¢6
dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan ("Thoi gian ¢ dinh"). Hét Thoi gian ¢ dinh, 13
suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suit dau tién la
ngay dau tién sau Thoi gian ¢ dinh, sau d6 13i suét cho vay trong han duoc diéu
chinh dinh ky 01 thang 01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau tién. Trudng hop
ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngay chil nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh cua
VPBank thi ngay diéu chinh 14i sut 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngdy chu
nhat, ngay nghi 1& d6. Mirc 1i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai suat co
s& VND é4p dung d6i voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang cé
nhan ky han 12 thang duoc Bén Ngan hang cong bd (dugc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) ¢6 hi€u luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,7%/nam.

Gidy Ping Ky Kiém Hop Pong Cho Vay Khong TSPB md & st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang di¢n tir ki ngay 09/03/2023 cu thé: SO tién
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cho vay: 220,000,000 dong (Bang chit: Hai trim hai muoi triéu). Thoi han cho
vay: 36 thang (Ba muoi sdu thang); Muc dich st dung von vay: Mua do6 gia dung;
Lai suat: Theo quy dinh VPBank.

Tai san bao dam cho céc khoan vay néu trén 1a: Toan bo quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién v6i dat d6i voi thira dat s6 3, to ban dd s6 20, tai dia chi: S6
50A/274 Lach Tray, phuong Lach Tray, quan Ngé Quyén (nay 1a phuong Lé
Chan), thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DI 873534, S6 vao s6 cip GCN:
CS00010 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Hai Phong cép ngay
11/11/2022; Ngay 05/01/2023 tai Van phong ding ky dat dai thanh phd Hai Phong
- Chi nhanh Quén Ngb Quyén di xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin C
Chi tiét hop dong thé chap s6 8301895, s cong chimg 1457/HDTC/2023, quyén
s6 01/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 10/02/2023 tai Tru s& Vin phong Cong chimg
Pat Cang. Viéc thé chap chugc diang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
phap lut. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gan lién véi thira dat
néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong trén, Ong Nguyén Vian C va ba Dinh Thi
Huong G di vi pham nghia vu tra ng tir ngay 19/02/2024 doi véi VPBank va phai
chiju mirc 13i sut ng qua han theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung.

Theo Hop dong Mua ban no s6 01/2024/VPB-J ngay 29/06/2024 va Phy luc
dinh kém gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank) véi Cong Ty
Co phan Jthi VPBank dong ¥ ban va Cong Ty J dong ¥ mua mot phan khoan no
ctia khach hang vay 1a Ong Nguyén Vin C va Ba Pinh Thi Huong G, bao gom céc
khoan ng géc, no 1ai, no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac
nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong
cho vay ma Ong Nguyén Vin C va Ba Dinh Thi Huong G di ky két v6i VPBank,
cu thé:

- Vpbank dong y ban va J déng y mua mot phan khoan no véi ty 18 90% khoan
ng (VPBank s¢ hitu 10% khoan ng; J s¢ hitu 90% khoan nog).

-Thoi diém thyc hién viéc mua ban: Ngay 29/06/2025 (Pi giri thong bao vé
viéc Mua ban khoan n¢ cho khach hang).

Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi ky két cac hop dong vay néu trén,
VPBank da thyc hién giai ngan tién cho Ong Nguyén Van C va Ba Dinh Thi
Huong G. Ngay sau khi khoan n¢ bi chuyén qué han VPBank da thyc hién gui
Thong bdo no qua han, thong bao khaoi kién va thu hdi no trude han gui cho khach
hang. Thoi diém chuyén ng qua han: Ngay 19/02/2024. VPBank da thyc hién giri
Thong bao no qua han, thong bao khoi kién va thu hoi no trude han giri cho ong C;
cu thé:



Hop dong S tién vay Tra ng gbe Tra no lai
LN2210287255455 3,585,000,000 659,100,000 404,737,299
Hop dong tin chip | 220,000,000 51,931,584 47,836,750
(LN2303128603268)

Téng cong 3,805,000,000 711,031,584 452,574,049

Tam tinh dén ngay 05/12/2025, téng sb tién 6ng Nguyén Vin C va Ba Pinh
Thi Huong G con no VPBank va J la:
No géc la: 3,093,968.416 déng; Lai trong han: 39,745,836 déng; Lai qué han:
1,118,157,787 ddng;  Lai cham tra 1di: 7,143,362 dong; Toéng cong:
4,259,015,40166ng; cu thé:

- Ong Nguyén Vin C va Ba Dinh Thi Huong G con ng Cong ty J (90%)
téng s6 tién 1a: No géc la: 2,784,571,574 déng; Lai trong han: 35,771,252 déng;
Lai qua han:  1,006,342,008 dong; Lai cham tra 13i: 6,437,563 dong; Tong
cong: 3,833,122,397 dong;

- Ong Nguyén Vin C va Ba Pinh Thi Huong G con ng VPBank (10%) tong
sb tién la: No géc la: 309,396,842 déng;Lﬁi trong han: 3,974,584 déng; Lai qua
han: 111,815,779 déng; Lai cham tra lai: 705,799 déng; Téng cong:
425,893,004 dong;

Tai phién toa nguyén don yéu cau:

+ Yéu cau Toa an tuyén budc Ong Nguyén Vin C va Ba Pinh Thi Huong G
phai thanh toan cho VPBank va J toan b0 s6 tién no géc, no 13, tién phat cham tra
1ai va cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop ddng tin dung di ky két:
No gbc 1a: 3,093,968,416 dong; Lai trong han: 39,745,836 dong;

Lai qua han: 1,292,694,221 déng; Lai cham tra Ia1: 8,362,960 déng;
Tong cong: 4,434,771,433 ddng, trong do:

- Ong Nguyén Vin C va Ba Pinh Thi Huong G con no Cong ty J (90%)
tong s tién la: No gbc la: 2,784,571,574 dong; Lai trong han:
35,771,252d6ng;L5i qua han: 1,163,424,799 dé)ng; Lai cham tra 1a1: 7,526,664 d
ong; Tong cong: 3,991,294,289 ddng.

- Ong Nguyén Vin C va Ba Pinh Thi Huong G con ng VPBank (10%) tong
s6 tién 1a: No géc la: 309,396,842 déng; Lai trong han: 3,974,584 déng;
Lai qua han:129,269,422 dong; Lai cham tra 13i: 836,296 dong;

Té)ng cong: 443,477,144 déng;

+ VPBank va J dugc quyén tiép tuc tinh 14i suat theo dung thoa thuan trong
cac Hop dong tin dung cho dén khi 6ng C, ba G thanh toan hét no. Lai phat sinh
phai tra cho J va VPBank tuong tng véi ty 1& sé hitu ciia mdi bén ddi véi timg
khoan no.



+ Truong hop Ong Nguyén Vin C va Ba DPinh Thi Huong G khong thuc
hién dung va day du nghia vu tra ng, nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san cia Ong Nguyén Vin C va Ba Dinh Thi
Huong G dé thu hoi no: Toan b quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat
ddi vé6i thira dat s6 3, to ban do sd 20, tai dia chi: S6 50A/274 Lach Tray, phuong
Lach Tray, quan Ngo Quyén (nay l1a phuong Lé Chan), thanh ph Hai Phong theo
Gidy chimg nhan Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DI 873534, SO vao sb cap GCN: CS00010 do S¢ Tai Nguyén va Mai
Truong thanh phé Hai Phong cap ngay 11/11/2022; Ngay 05/01/2023 tai Vian
phong ding ky dat dai thanh phé Hai Phong - Chi nhanh Quan Ngo Quyén da xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin C; Hop dong thé chap sé 8301895, s6
cong chimg 1457/HPTC/2023, quyén sd 01/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay
10/02/2023 tai Vin phong Cong chimg Dt Cang.

S tién thu duogc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam s& dugc thanh
toan cho J va VPBank theo dang ty 1¢ s¢ hitu ciia mdi bén dbi voi timg khoan ng.

Trong truong hgp tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng
thi anh Nguyén Vian C va chi Dinh Thi Huong G phai c6 trach nhiém tiép tuc tra
no cho dén khi khoan ng duoc tit toan.

Ong Nguyén Vian C va Ba DPinh Thi Huong G phai chiu an phi theo quy
dinh.

*Quan di€m cua bi don:

- Chi Pinh Thi Huong G qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat cac
Thong bao, Quyét dinh nhung déu ving mit va ciing khong c6 vin ban trinh bay y
kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do d6, chi G khong c6
quan diém vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Anh Nguyén Vin C hién dang chap hanh an tai Trai giam Xuan Nguyén,
Toa 4n da tién hanh 14y 10i khai cta anh C, anh C ¢6 quan diém nhu sau: Anh va
chi Pinh Thi Huong G ¢6 vay von tai Ngan hang Ttheo cac Hop dong tin dung: S&
LN 2302088301895 ngay 10/2/2023; sb tién vay 1a 3.585.000.000 ddong; thdi han
vay 1a 24 thang; sau d6 c6 ky Hop dong cho vay tai san bao dam va str dung tai
khoan thanh khoan va dich vu Ngan hang dién tr ky ngay 09/3/2023 sb tién vay la
220.000.000 dong; thoi han vay 36 thang. Toan bd Hop dong tin dung va khé udc
nhan no va Hop ddng thé chip anh C truc tiép ky, sb tién vay di duoc Ngan hang
giai ngan va chuyén truc tiép vao tai khoan cua anh. Tai san da thé chip: Toan b
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 3 to ban d6 sb 20; dia
chi: s 50A/274 dudng Lach Tray, phuong Lach Tray, quan Ngd Quyén, thanh phd
Hai Phong, theo gidy chimg nhén quyén st dung dat sé DI 873534, s vao s6 cap
GCN: SC00010 do So tai nguyén va Moi trudng thanh phé Hai Phong cip ngay
11/11/2022 cho 6ng Nguyén N Phai va ba Truong Thi Lan. Ngay 05/01/2023 tai
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Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hai Phong - chi nhanh quan Ngo Quyén.
Sau khi Ngan hang giai ngan anh C st dung dung muc dich va c6 thuc hién nghia
vu véi Ngan hang. Tuy nhién do anh C vi pham phap luat va phai di chap hanh 4n
nén khong thyc hién day du nghia vu tra no cho Ngan hang. Anh C xac nhan khoan
no tai Ngan hang 1a ding va nhan trach nhiém tra no, Tuy nhién do dang chip
hanh 4n nén dé nghi Ngan hang cho anh dugc tra tién no goc va xem xét mién
giam toan bo tién no lai.

Péi voi tai san thé chdp dé dam bao cho khoan vay tai dia chi: s6 50A/274
duong Lach Tray, phuong Lach Tray, quan Ngo Quyén (nay 1a phuong Lé Chan),
thanh phd Hai Phong hién nay anh C giao cho ba Lé Thi Bich N quan 1y, str dung.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Bich N 14 nguoi dang sinh séng trén tai san thé chap tai dia chi:
S6 50A/274 Bong Tam, duong Lach Tray, phuong Lé Chan, thanh phd Hai Phong;
d6ng thoi cling 1a ngudi duge bi don anh Nguyén Van C uy quyén giai quyét vu
viéc. Ba N x4c nhan anh C c¢6 vay ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuong; c¢6 ky vao hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san. Tuy
nhién, anh C va chi G da ly hon. Hién nay anh C dang phai chap hanh an, khong c6
kha ning tra ng. Vi vay chi dé nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 13i cho anh
C. Sau khi anh C bj bét, anh C c6 uy quyén cho ba thay mait thanh toan toan bo sd
tién vay tai Ngan hang TBank.

Sau khi Toa 4n ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Van phong Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thanh phd Hai Phong d3 tién hanh xac minh, thu thap tai liéu
lién quan dén don t6 giac cua ba Lé Thi Bich N vé viéc xur Iy no giita Ngan hang
TBank voi 6ng Nguyén Van C. Hoi dong xét xir da ra Quyét dinh ngimg phién toa
s6 02/2026/QDST - DS ngay 10 thang 3 nam 2026 chd két qua tra 10i cua Vin
phong Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Hai Phong. Ngay 17 thang 3
nim 2026, Toa an nhan dugc Thong bio vé viée tra 1oi don sé 400/TB-
VPCQCSDPT ngay 03/3/2026 cua Vin phong Co quan Canh sat diéu tra Coéng an
thanh phd Hai Phong xac dinh ndi dung don ctia ba Lé Thi Bich N 1a tranh chip
dan su trong hoat dong tin dung, khong c6 dAu hiéu cua toi pham hinh su.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa; viéc chdp hanh phap luat ctia nguyén don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
vé co ban da dam bao ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Bi don chi Pinh
Thi Huong G khong chép hanh dung cac quy dinh ctia BS luat T tung dan su;
vang mit tai cac phién hoa giai va vang mit phién toa lan tht hai du da dugc Toa



an triéu tap hop 18. Vi vay, Toa an tiép tuc xét xir vu an 1a dung quy dinh theo
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cin ¢ vao céac tai liéu, chimg cit c6 trong
hd so vu an, 101 khai ctua duong su; qua qua trinh hoi cong khai tai phién toa, xét
thiy cac hop dong tin dung ky két giita hai bén 13 hop phap. Nguyén don di thuc
hién ding nghia vu giai ngan du sé tién cho 6ng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi
Huong G cua Hop dong cho vay s6 LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém
Khé udc nhan no ky ngay 18/02/2023 va Gidy Pang Ky Kiém Hop Pong Cho Vay
Khong TSDPB m¢ & st dung tai khoan thanh todn va dich vu ngan hang dién tu ki
ngay 09/03/2023 . Bi don di vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay, cin ct diém a
Khoan 1 Biéu 39; khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, 228
BLTTDS 2015; Diéu 436, 466; 468, cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 90, 91, 94, 95,
98 Luat cac to chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i voi bi don vé khoan ng gdc, no 1ai tinh
dén ngay 27/3/2026 cu thé: No gbc 1a: 3,093,968,416 ddng; Lii trong han:
39,745,836 dong; Lai qua han: 1,266,185,729 dong; Lii cham tra 13i: 8,177,841
déng; Tong cOng:  4,434,771,433 dong; theo Hop dong cho vay sb
LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém Khé udc nhan no ky ngiy
18/02/2023 va Giay Pang Ky Kiém Hop Pong Cho Vay Khong TSPB mo & sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ki ngay 09/03/2023. Anh
Nguyén Van C va chi Pinh Thi Huong G tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty C6 phan Jtrén ng gbc phat sinh tir sau ngay
27/3/2026 theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két cho dén
ngay tra xong ng.

Trudng hop bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi Huong G khong thuc
hién hozc thuc hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Cong ty Co phan Jco quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai céc tai san bdo dam dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong va Cong ty C phan Jla:

Toan bd quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat doi voi thira dat
s6 3, to ban d6 so 20, tai dia chi: S6 50A/274 Lach Tray, phuong Lach Tray, quan
Ngd Quyén (nay la phudng Lé Chén), thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dat, Quyén sd hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sb DI
873534, Sb vao s6 cap GCN: CS00010 do S& Tai Nguyén va Méi Truong thanh
phé Hai Phong cap ngay 11/11/2022; Ngay 05/01/2023 tai Van phong ding ky dat
dai thanh phé Hai Phong - Chi nhanh Quan Ngé Quyén da xic nhan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin C Chi tiét hop dong thé chap sé 8301895, s6 cong
chung 1457/HPTC/2023, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 10/02/2023
tai Tru s& Van phong Cong ching Dat Cang.



Qua trinh xac minh tai san trén hién do ba Lé Thi Bich N hién dang quan ly
phai thyc hién nghia vu ban giao tai sdin cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong va Cong ty Co phan Jdé dam bao viéc phat mai tai san.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim cho yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chdp nhan; nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy so thim.
Céc duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa, Toa an nhan dinh:

- Xét vé 4p dung phap luat té tung:

[1] Pay 1a vu 4n tranh chip vé dan su giita to chtrc c6 diang ky kinh doanh 1a
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va c4 nhan 1a 6ng Nguyén Vin C va ba
Pinh Thi Huong G - tranh chap vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Bo luat T4 tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Hai Phong thy 1y giai quyét
la dung tham quyén theo quy dinh tai Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat
T tung dén su.

[2] Toa an di tong dat truc tiép cac van ban cho bi don ba Dinh Thi Huong
G nhung khong dén tru s¢ Toa an dé lam viée va vang mit khong co6 1y do tai
phién hoa giai nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 207 Bo luat T6 tung dan su. Bi don ba Pinh Thi Huong G vang mit
lan thir hai khong co6 1y do chinh dang, vi vy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
Véng mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

- Xét v€ yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[3] Hop dong cho vay s6 LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém Khé wéc
nhan no ky ngay 18/02/2023 va Gidy Pang Ky Kiém Hop Pong Cho Vay Khong
TSPB m¢ & st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ki ngay
09/03/2023 duoc ky két giita bén cho vay 1a Ngan hang va bén vay 1a 6ng Nguyén
Van C va ba Dinh Thi Huong G tuén thu quy dinh tai Diéu 116, 117 cia Bo luat
Dan sy nam 2015 véi cac diéu khoan ciia hop dong khong trai phap luat, khong trai
dao dirc x4 hoi. Do vay cac hop dong trén 1a hop phap, lam phat sinh quyén, nghia
vu cta hai bén. Theo d6, Ngan hang di thuc hién day du nghia vu cia minh, giai
ngan cho ong C, ba G vay du s tién cua hop dong 1a 3,805,000,000 dong. Ong C,
ba G d4 nhan du tién vay nhung khong thyc hién day du nghia vu tra ng cia minh
theo diéu khoan trong céc hop dong tin dung da ky két. Nhu vay, bi don da vi
pham nghia vu thanh toan quy dinh trong cic hop dong tin dung. Ngan hang khoi
kién budc ong C, ba G phai tra no gbc, no 1ai dé thu hoi ng 1a c6 can cur va dung
quy dinh cua phap luat, can chap nhan. Dén thang 6/2025, Ngén hang da chuyen
giao quyén nghia vy vé khoan vay cta anh C, chi G: Vpbank dong ¥ ban va J dong
¥ mua mdt phan khoan ng véi ty 1¢ 90% khoan no (VPBank s& hitu 10% khoan no;
J s& hitu 90% khoéan ng). Nguyén don da giao ndp can ctr chung minh la bang ké
chi tiét ng gdc theo lich trinh di tra theo hop ddng tin dung di ky cua bi don, dugc
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tinh tir thoi diém giai ngan dén ngay xét xar 27/3/2026. Xét cac ching cir ma
nguyén don cung cap phu hgp voi nhau, phu hop voi 1o trinh bay cua nguoi dai
dién cua nguyén don cua Bo luat Dan sy, can chap nhan yéu cau cta nguyén don
tinh dén ngay 27/3/2026, cu thé: No gbc 1a: 3,093,968,416 dong theo Hop ddng
cho vay s LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém Khé udc nhan no ky ngay
18/02/2023 va Giay Pang Ky Kiém Hop Pong Cho Vay Khong TSPB mé & s
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr ki ngay 09/03/2023 cho
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty C6 phan MBN J.

Xét yéu cau tra tién lai trong han va 1ai qué han:

[4] Viéc cac bén thoa thuan muc 13i sudt vay tai cac hop dong cho vay han
muirc 14 phu hop véi quy dinh cta phap luat. Nguyén don cung cip bang tinh 13
theo cac bén cam két trong hop ddng, phu hop véi chinh sach 14i suat cia Ngan
hang trong timg thoi ky. Du no gde tinh 14i phu vé6i tip sao ké giao dich tai khoan
vay. Nhu vay, bang tinh 14i c6 cin cit duoc chap nhan. Pbi chiéu bang tinh 14i véi
tap sao ké giao dich tai khoan vay, xac dinh: Tinh dén ngay xét xir so tham
27/3/2026, bi don con ng nguyén don s6 tién la: Lai trong han: 39,745,836 déng;
Lai qua han: 1,266,185,729 dong; Lai cham tra 13i: 8,177,841 dong; Tong cong:
4,434,771,433 déng; can chép nhan yéu cAu tra tién no 13i va tién 13i chAm tra nhu
trén cua nguyén don d6i voi bi don.

Pbi voi yéu cau xur 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap giita Ngan
hang va anh C, chi G vdi tai san:

[5] Toan bd quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi thira
dat s6 3, to ban d6 s6 20, dién tich dat: 51,4m? dién tich xay dung: 51,4m2, Dién
tich san: 166,3m? tai dja chi: S6 50A/274 Lach Tray, phudong Lach Tray, quan Ngo
Quyén (nay la phuong Lé Chan), thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan
Quyén str dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DI
873534, S6 vao s6 cap GCN: CS00010 do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh
phé Hai Phong cap ngay 11/11/2022; Ngay 05/01/2023 tai Van phong ding ky dat
dai thanh phé Hai Phong - Chi nhanh Quan Ngé Quyén dd xic nhan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin C Chi tiét hop dong thé chip sé 8301895, sé cong
chuing 1457/HPTC/2023, quyén sd 01/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 10/02/2023
tai Tru s& Van phong Cong chimg Pat Cang (tai thoi diém tham dinh: dién tich
dat: 51,4m?, dién tich xay dung: 51,4m? ;Dién tich x4y dung tang 1: 51,4m?% dién
tich tAng 2: 54,6m?; dién tich ting 3: 53,1m?; dién tich ting tum: 12,1m>

[6] Toan bo quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat d6i véi thira
dat sb 3, to ban d6 s6 20, dién tich dat: 51,4m? dién tich xdy dung: 51,4m2, Dién
tich san: 166,3m? tai dia chi: S6 50A/274 Lach Tray, phudng Lach Tray, quan Ngo
Quyén (nay la phu:cmg Lé Chan), thanh phd Hai Phong theo Giéy chung nhan
Quyén sir dung dat Quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DI
873534, S6 vao so cap GCN: CS00010 do S¢ Tai Nguyén va Mo6i Truong thanh
phé Hai Phong cap ngay 11/11/2022 hién do ba Lé Thi Bich N quan 1y, sir dung.
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Vi vay, can ctr khodn 6 Piéu 320; diém ¢ khoan 2 Diéu 324 B6 luat Dan sy vé
nghia vy cta bén thé chap, nguoi tho ba gilr tai san thé chap thi bén thé chap,
nguoi thir ba gilr tai san thé chap phai giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap
dé xur 1y khi thuoc moét trong cac truong hop xur 1y tai san ddm bdo quy dinh tai
Diéu 299 Bo luat Dan sy.

- V& 4n phi:

[8] Cin c& khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
khoéa 14: Yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Cong ty Co phan Jso tién tam tng an phi da ndp.

[9] Bi don anh Nguyén Vin C va chi Dinh Thi Huong G phai chiu 4n phi
dan sy so tham doi véi yéu cau khot kién cuia nguyén don dugc chap nhan la
112.000.000 + (4,434,771,433 — 4.000.000.000)x 0,1% = 112.434.771 dong.

[10] Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 273, diém b khoan 2 Diéu 227 cta B6 luat TH tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 90, 91, 94, 95, 98 ciia Luat cac t6 chirc Tin dung;

Cin ctr vao cac diéu 298, 299, 317, 318, 319, khoan 6 Diéu 320; 321; 322;
323; 324; 463, 466, 468 cua B0 luat Dan su;

~ Cén ctr vao khodn 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi khoa 14.

Xtr: Chap nhan yéu céu, khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong va Cong ty C6 phan Jdoi véi anh Nguyén Van C va chi Binh Thi Huong G.

1. Budc bi don anh Nguyén Vin C va chi Pinh Thi Huong G phai tra cho
nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty Co phan Jtong
s6 tién ng cia Hop dong cho vay so6 LN2302088301895 ky ngay 10/02/2023 kém
Khé u6c nhan no ky ngay 18/02/2023 va Gidy Pang Ky Kiém Hop DPong Cho Vay
Khong TSDB m¢ & sur dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tur ki
ngay 09/03/2023, tam tinh dén ngay 27/3/2026 tong cong 5O tlen la: 4,434,771,433
déng (Bén ty, bon trim ba muoi tu triéu, bay trim bay muoi mét nghin, bbn tram
ba muoi ba dong) trong d6: No goc la: 3,093,968,416 dong; Lai trong han:
39,745,836 déng; Lai qué han: 1,266,185,729 déng; Lai cham tra l1ai: 8,177,841
déng; cu thé:
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- Ong Nguyén Van C va ba Binh Thi Huong G phai tra cho Cong ty J (90%)
Tong so tieén la: 3,991,294,289 dong; trong do:

+ No gdc 1a: 2,784,571,574 dong;
+Lai trong han: 35,771,252d0ng;
+Lai qua han: 1,163,424,799 déng;

+Lai cham tra lai: 7,526,664 déng;

- Ong Nguyén Vin C va ba Pinh Thi Huong G phai tra cho VPBank (10%)
tong so tién: 443,477,144 dong trong do;

+No gbc 13: 309,396,842 dong;

+Lai trong han:3,974,5 84d$ng;

+L4i qua han:129,269,422 dong;

+L4i cham tra 13i: 836,296 dong;

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, bi don ong Nguyen Vian C va ba
Dinh Thi Hueong G pha1 tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta sd tién ng gbc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma céc bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong cac khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Trudng hop 6ng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi Huong G khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghTa vu trd no trén cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Cong ty C6 phan MBN J, thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vu’O’ng Va Cong ty Co6 phan Jcod quyén yeu cau co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no, cu thé tai san 1a: Toan bo
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat d6i v6i thira dat s6 3, to ban do
s6 20, dién tich dat: 51,4m?, dién tich xdy dung: 51,4m2, Dién tich san: 166,3m>
tai dia chi: S6 50A/274 Lach Tray, phuong Lach Tray, quan Ngo Quyén (nay la
phuong Lé Chan), thanh ph6 Hai Phong theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat,
Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb DI 873534, Sb vao s cap
GCN: CS00010 do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Hai Phong cap ngay
11/11/2022; Ngay 05/01/2023 tai Van phong dang ky dét dai thanh phd Hai Phong
- Chi nhanh Quan Ngo Quyen da xac nhan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin C
Ch1 tiét hop dong thé chip sd 8301895, sb cong ching 1457/HPTC/2023, quyén
s6 01/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 10/02/2023 tai Tru s& Vin phong Cong chimg
Pat Cang (tai thoi diém tham dinh: dién tich dat: 51,4m? dién tich xay dung:
51,4m? ;Dién tich x4y dung tang 1: 51,4m?; dién tich ting 2: 54,6m?; dién tich ting
3:53,1m?; dién tich ting tum: 12,1m?

Sd tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam s€ duoc thanh
toan cho J va VPBank theo dung ty 1é s¢ hiru cia mdi bén dbi véi timg khoan no.
Trong trudong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no thi
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ong Nguyén Vin C va ba Dinh Thi Huong G phai ¢6 trach nhiém tiép tuc tra ng
cho dén khi khoan ng duoc tat toan.

Ba Lé Thi Bich N phai thuc hién nghia vu ban giao tai san cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vugng va Cong ty Co phan Jdé dam bao viéc xur ly tai san
thé chip.

3. V& an phi: Ong Nguyén Vin C va ba Pinh Thi Huong G phai chiu
112.434.771 dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty C6 phan Jkhong phai
chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
va Cong ty Co phan Jsd tién tam Gmg an phi di ndp 14 53.992.000 dong theo bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 0011759 ngay 25/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ngo Quyén (nay 1a phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3), thanh phd Hai
phong.

4. Quyén khang cao dbi véi ban an:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty C6 phan MBN J, ba
Lé Thi Bich N dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Ong Nguyén Vin C va ba Dinh Thi Huong G duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét
theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vuc 3 — Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy thanh pho Hai

Phong;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Phuong
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