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Ban 4an sd: 109/2022/DS-PT
Ngay 16/5/2022
V/v tranh chdp hop dong cim cb quyér
st dung dét va boi thuong thiét hai
ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Thiam phdn: Ba V& Bich Hai

Ba Truong Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh phd Can tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nim 2022 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 5
nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat va boi thuwong
thiét hai ngodi hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 116/2022/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1954; noi cu tra: 4p T1,
xa TT, huyén D, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Duong Vuong B,
sinh nam 1982; noi cu tru: ép T1,xa TT, huyén D, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ba V5 Thi A, sinh nam 1966; noi cu tra: 4p T1, x4 TT, huyén D,
thanh phd Can Tho.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Pang Thi Bich D, sinh nim
1991; noi cu tra: 4p T1, x4 TT, huyén B, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don bd Nguyén Thi Thanh L trinh bay: Vao ngay 25/6/2014,
ba L va ba A c6 thoa thuan va tién hanh xac 1ap hop dong cb dat, phan dat ma ba
A cb cho ba L 1a thira 1190, t& ban s6 9, dién tich 4.317m?, gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CHO1769 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ba V& Thi
A, gia cb dat 1a 32 chi vang 24k, thoi han cd dit 1a 05 nam. Tuy nhién, cac bén
c6 thoa thuan thém trong truong hop khi hét thoi han 05 nim ma ba A khdng c6
vang dé chudc lai dat thi ba L c¢6 quyeén tiép tuc canh tac dén khi ba A chudc lai
dat. Pén nam 2020 thi ba A chua chudc lai dat, ba L c6 thoa thuan voi ba A vé
viéc ba L 1én bd phan dat ¢ cta ba A nhung ba A khong dong . Nay ba L yéu
cau ba A tra lai 32 chi vang 24k cho ba L. Ngoai ra, ba L yéu cau ba A phai bdi
thuong thiét hai do khong canh tac dugce 5 vu lua, mdi vu 9.000.0004d, téng $6
tién ba L yéu cau 1a 45.000.000d. Vé yéu cau phan t6 cua ba A 1a yéu cau ba L
boi thudng thiét hai véi sb tién 1a 45.000.0004 thi ba L khong dong y bdi thudng
theo yéu cau cta ba A.

Theo bi don ba V& Thi A trinh bay: Ba A thdng nhét 13 ¢6 ¢ cho ba L
phan dat nhu ba L trinh bay. Gia c¢b dat 1a 32 chi vang 24k, ba A di nhan du sb
vang nay tir ba L. Thoi han ¢ dat 13 05 nam ké tir ngdy 25/6/2014. Tuy nhién,
néu hét thoi han cb dat ma ba A khong c6 vang chudc dat thi ba A van dé cho ba
L tiép tuc canh tac dén khi nao ba A ¢6 vang chudc lai dAt thi ba A s& chudc lai.
Ba A chua c6 kha nang chudc lai dat nén van dé cho ba L canh tac dén khi nao
ba A c6 vang chudc lai dat thi hgp dong cd dat cua cac bén méi cham dut. Vi
vy, ba A khong dong v voi cac yéu cau khoi kién cia ba L vé viée bude ba A
phai tra lai 32 chi vang 24k va bdi thuong thiét hai 1a 45.000.000d do ba A
khéng ngan can viéc ba L tiép tuc canh tac lua trén dat da cb. Ngoai ra, ba A c6
don phan t6 yéu cdu ba L bdi thuong thiét hai do khong canh tac duoc trong 5
nam cd dat, mdi nam thiét hai 13 9.000.000d, tong sb tién ma bi don yéu cau
nguyén don bdi thuong 1a 45.000.0004.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan huyén b
dua vu an ra xét xur, tai ban 4n so tham sd: 06/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén b da tuyén nhu sau:



Tuyén bd “Hop ddng cb dat 1ap ngay 25/6/2014” giita ba Nguyén Thi
Thanh L véi ba Vo Thi A bi vo hiéu.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi Thanh L

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don V4 Thi A.

Khi an ¢6 hi€u luc phap luat, buoc bi don Vo Thi A phai tra cho nguyén
don Nguyén Thi Thanh L 32 (ba muoi hai) chi vang 24k.

Nguyén don Nguyén Thi Thanh L c6 nghia vu giao lai cho bi don Vo Thi
A quyén sir dung dat tai thira 1190, to ban sé 9, dién tich 4.317m?, gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH01769 do Uy ban nhan dan huyén P cdp cho ba
Vo Thi A.

Thot gian tra va cach tra duge giai quyét tal Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D, thanh ph Can Tho.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cao ctua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong doéng ¥ voi ban an so tham, ngay 22 thang 3 nam 2022 bi don
khang c40 yéu cau sira ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don cho rang yéu cau bd sung yéu
cau khang cdo 1a yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop dong cam cb quyén sir
dung dat ngay 25/6/2014, bi don cho rang giita cic bén ky két hop dong nay déu
dap tmg du diéu kién theo DPiéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015, khong vi
pham Luat Dat dai 2013 nén cac bén dugc phép cam cd quyén st dung dat, dong
thoi hop déng cam cd dat ngay 25/6/2014 giita nguyén don Nguyén Thi Thanh
L va bi don V& Thi A van con thoi han thuc hién nén yéu cau chép nhan budc
cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Dbi véi viée bi don phan té yéu cau nguyén
don boi thuong thiét hai 13 c6 can clr vi phia nguyén don cho rang mdi vu thu
hoach loi nhuan 13 9.000.000 dong nén phia bi don chi tinh phan bdi thuong
thiét hai trén ph?m lg1 nhuén cua nguyén don khi canh téc tai thira dat cAm cd véi
tong sb tién 1a 45.000.000 dong, d6i véi sb tién xem xét tham dinh tai chd do
nguyén don yéu cau bi don tra lai vang khi hop dong cd dat van con hiéu luc 1a
hanh vi don phuong cham dut hop dong, vi vay, nguyén don phai chiu chi phi
nay.



Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang co
ctia bi don, tuy nhién tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tu
nguyén chiu % chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

- V& thuc hién phép luat: ThAm phan cha toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu ding cac quy dinh cia B luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an dd chap hanh ding
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
thoi han ndp tam ung khang céo cua bi don trong han luat dinh nén duogc xem la
hop 1& vé mit hinh thic.

- Vé noi dung, qua xem xét cac chimg c ¢6 trong hd so vu an ciing nhu
101 trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa thiy rang c6 cin ctr tuyén bd hop
ddng cam cd quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Thanh L va ba V5 Thi A vo
hi¢u, khoi phuc lai tinh trang ban dau, cac bén tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Do d6, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don Vo Thi A tra lai cho nguyén don Nguyén Thi Thanh L 32 chi vang 24k,
nguyén don Nguyén Thi Thanh L phai tra dat lai cho bi don V& Thi A sir dung,
d6ng thoi khong chap nhan yéu cau phan t bdi thudng thiét hai cua bi don. Phia
bi don c6 khang cdo nhung khong chimg minh duge cho yéu cau khang cdo cua
minh, do d6, khdng cd can ctr chdp nhan khang céo ctia nguyén don. Tuy nhién
tai phién toa phia nguyén don tu nguyén chiu % chi phi xem xét tham dinh tai
chd nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan va stra vé phan chi phi xem xét thAm

dinh tai chd theo hudng phan tich trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc chimg cir da dwoc tham tra tai toa phiic tham; Cdn cir
vao két qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sat
Vién; nhitng nguwoi tham gia té tung.

[1] Vé quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh L khai kién yéu cau ba
V& Thi A tra lai vang theo hop dong cb dat dugc ky két gitra hai bén, phia bi
don c6 don phan t6 yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai cho bi don do mat
thu nhap do khong canh tac duoc trong 05 nam cd dat. Do dé, quan hé phap luat
duogc xac dinh 12 “tranh chap hop ddng cam cé quyén sir dung dat va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.



[2] Xét don khang cdo cua bi don ngay 22/3/2022 va don khang céo bd
sung ngdy 08/4/2022, bi don yéu ciu stra ban an so thdm chdp nhan yéu cau
phan t6 cia bi don budc nguyén don bdi thudng thiét hai va nguyén don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd. Tuy nhién, tai phién toa bi don c6 bd
sung noi dung khang cdo méi 1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng cam cb dat.
Xét thiy viée bo sung thém yéu cau ndy 13 vugt qua pham vi khang cdo ban dau
nén can ctt khoan 3 Piéu 298 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015 Ho1 déng
Xét xét khdng xem xét noi dung ndy. Hoi ddng xét xtr chi xét don khang cdo cua
bi don ghi ngay 22/3/2022 va don khang cdo bo sung ghi ngay 08/4/2022 nhu
sau:

[3] Tht nhit, bi don khang cdo yéu cau chap nhan phan té caa bi don
budc nguyén don bdi thuong thiét hai vai s tién 45.000.000 dong (Bén muoi
lam triéu déng) Vi trong thoi gian 05 nim khong canh tac duoc do cb dat, mdi
nam 13 9.000.000d56ng (Chin triéu dong), bi don cho rang do 13i cia nguyén don
do nguyén don da don phuong cham dut hop déng nén vi pham hop dong. Hoi
dong xét xir xét thay, gitra hai bén c6 giao két hop ddng cam cd dat ngay
25/6/2014, theo d6 phia nguyén don sir dung dat dé canh tac va bi don duoc
nhan 32 chi vang tir giao dich nay, day 1a sy trao doi gitra cac bén trong sudt
thoi gian cam cb. Do d6, khi c6 phét sinh loi nhuan tir tai san thi chinh ngudi
dang quan ly s& duoc thy huong. Vi vay cip so tham nhan dinh vang c6 dat do
nguyén don giao cho bi don thi bi don van dang sir dung nén khéng cd thiét hai
xay ra. Do vay, cip so tham khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a phu
hop.

[4] Thi hai, bi don cho rang nguyén don ty y huy hop dong véi bi don
nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd nhung cép so tham
budc bi don chiu 1a khong dung. Xét thay, yéu cau khai kién cia nguyén don
Nguyén Thi Thanh L vé viéc yéu cau bi don V& Thi A tra lai 32 chi vang 24k
theo hop dong cb dat dugc ky két gitta cac bén vao ngay 25/6/2014. Bi don
khong dong y tra vang theo yéu cau caa nguyén don vi cho rang, hién tai hop
ddng van con hiéu luc do theo hop dong cd dat cd ghi thoi han 1a 05 nim va
trong trudng hop dén thoi han ma ba A khong chuoc lai dat thi ba L tiép tuc
canh tac khi nao ba A c6 du vang thi chudc lai. Do bi don khong ddng y véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va cap so tham xem xét va quyét dinh chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham
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dinh 1a phd hop. Bén canh do, tai don khang cdo bd sung ngay 08/4/2022 bi don
cho rang vi hop déng cam cé dat ngay 25/6/2014 vo hiéu, néu sai thi ca hai déu
sai nhung chi budc bi don chiu chi phi nay la khdng phu hop. Tuy nhién, tai
phién tda phlc tham dai dién theo ay quyén cua nguyén don ty nguyén chiu %
chi phi xem xét tham dinh tai chd nén Hoi dong xét xir ghi nhan sira an so tham
theo hudng ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don.

[5] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén, khong ¢ cin ct dé chap nhan
khang céo cua bi don.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu d3 néu trén phi hop V6i
nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.500.000 dong (Mat triéu nim
trim ngan ddng), nguyén don va bi don mdi ngudi phai nop %. Nguyén don di
nop 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram ngan dong) nén bi don c6 trach nhiém
tra lai cho nguyén don sd tién 750.000 dong (Bay trim nim muoi ngan dong).

[8] Vé &n phi: Xét bi don 13 con cua liét si dd duoc co quan Nha nuéc
c6 tham quyén cap Giay chang nhan gia dinh liét si. Nhu vy, cin ctr theo diém
d khan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an, Hoi dong xét xtr thong nhat mién an phi cho bi don.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 298, khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Khéng chap nhan khang céo cta bi don.

Stra ban 4n so thim

Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Nguyén Thi Thanh L

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don V4 Thi A.

Tuyén bd “Hop ddng cb dat 1ap ngay 25/6/2014” giita ba Nguyén Thi
Thanh L véi ba Vo Thi A bi vo hiéu.



Khi an c6 hi€u lyc phap luat, budc bi don VO Thi A phai trd cho nguyén
don Nguyén Thi Thanh L 32 (ba muoi hai) chi vang 24k.

Nguyén don Nguyén Thi Thanh L c6 nghia vu giao lai cho bi don Vo Thi
A quyén sir dung dit tai thira 1190, to ban sb 9, dién tich 4317 m?, gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s CH01769 do Uy ban nhan dan huyén P céap cho ba
Vo Thi A.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Bi don co6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don s6 tién 750.000 ddng (Bay trim nim muoi ngan dong).

Thoi gian tra va cach tra duoc giai quyét tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B, thanh phd Can Tho.

V& an phi: Mién 4n phi dan su so thim va dan su phac tham cho bi don.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TP. Can Tho; (Dﬁ ky)

- TAND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



