TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 80/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 5 - 2023

V/V tranh chép vé yéu cau thuc
hién nghia vy giao tai san tu
hop dong CN QSDD va tranh
chéap vé doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ong Bui Thanh Thao
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Phudec.
- Dai dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 23/5/2023 va 30/5/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xet xu phic tham cong khai vy an déan sy phic tham thu 1y s6
37/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 03 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap vé yéu cau
thwc hién nghia vu giao tai san tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tranh chap vé doi lai tai san”. Do ban an dan su so tham s6 43/2022/DS-ST
ngay 17/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén H?, tinh Binh Phudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phac tham s6 59/2023/QDBXX-PT ngay
07/04/2023, gifta cac duong su:

1; Nguyén don: Ong Luu Thién T, sinh nam 1985, dia chi: T6 8, khu phé
2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Trong L, sinh nim 1967, dia chi:’T(K) 6, Khu phé
2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc. Nay 1a: T6 6, Khu pho 2, Phuong H,
Thi xa C, tinh Binh Phuéc (C6 mat).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong H6 Vin M, sinh nim 1974 (Vang mit);

- Chi HO Thi T1, sinh ndm 1997 (CO mat); ,

- Anh Ho Van T2, sinh nam 1993 (C6 don xin xét xtr vang mat);

Cung dia chi: T6 3, khu phé 3, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng M: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
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1986, dia chi: S6 133, dudng L, phudong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (C6
mat).

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1984, dija chi: T6 8, khu phé 2, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Phudc (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng HO Vian M: Ong
Nguyén Van H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 29/10/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién Toa nguyén don ong Luu Thién T trinh bay

Khoang thang 3 nam 2021 6ng T c¢6 nhan chuyén nhugng ciia anh
Nguyén Trong L, thira dat sb 534, to ban dd 43 dién tich 372,4m? dat toa lac khu
phé 3, TT T, huyén H, tinh Binh Phuéc gia 950.000.00d. Vo chong 6ng T da giao
du sb tién 950.000.000d. trude khi chuyén nhuong vo chong ong T ¢6 dén xem
dat va biét 6ng M dang c6 mat trén dat nhung tai sao 6ng M co mit trén dat thi
ong khong nam thong tin.

Ngay 17/3/2021 vg chéng ong va ong L moi tién hanh ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Tai thoi diém 6 ‘ong nhan chuyén nhuong dat
thira dat da dtimg tén 6ng L va 6ng L da dugc cdp gidy ching nhin quyén st
dung dét.

Ngay 17/3/2021 khi ra cong chimg 6ng T méi biét thira dat nay ong L ¢6
duoc 1a do trang dau gié thi hanh an.

Ngay 06/5/2021 thi vg chong 6ng da dugc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat d6i v6i thira dat nhén chuyén nhuong tir ong L do so Tai nguyén
va moi truong tinh Binh Phudc cap. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng
T ¢6 yéu cau 6ng L ban giao dat thi 6ng L hen 10 ngdy sé& ban giao nhung cho
dén thoi diém nay 6ng L chua ban giao dat theo dung thoa thuan. Ly do 1a do
sau khi dng lam don kién 6ng L tai toa 4n va toa an thong bao thi ong méi biét
6ng M dang sinh séng trén dat va 1a cha dat cii. Tuy nhién, viéc 6ng mua ban
dat 12 hop phép.

- Yéu cau 6ng Nguyén Trong L c6 trach nhiém ban giao dit cho 6ng
theo thoa thuan, theo hgp dong chuyén nhuong dat va boi thuong néu co.

Déi véi thi tuc do dac 6ng khong yéu cau toa an tién hanh do dac lai ddi
voi thira dét ong da nhan chuyén nhuong tir ong L. Ngay 06/5/2021 6ng moi
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat da c6 trich do dia chinh nén yéu
cau Toa an budc ong L va nhirg nguoi lién quan dang truc t1ep quan ly thtra
dat co trach nhiém giao dat va tai san trén dat theo dung gidy chung nhéan
quyén sir dung dat ma ong dugc sO tai nguyén va mdi truong cip cip sd

DB820380, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 25509
Tai phién Toa ong T giit nguyén yéu cau khoi kién va khong cung cap
thém céc ching khéc.



Bi don 6ng Nguyén Trong L, qua trinh 1am viéc, hoa giai tai Toa an da
trinh bay:

Khoang thang 3 nim 2021 éng c¢6 chuyén nhuong cho vo chéng anh Luu
Thién T thtra dat s6 534, to ban do 43 dién tich 372,4m?, dat toa lac khu phd 3,
TT T, huyén H, tinh Binh Phudc voi gia thuc té 1a 950.000.00d, gia trong hop
ddng 1a 600.000.000d. Vo chong ong T da giao du sb tién 950.000.000d. trudce
khi chuyén nhuong vo chong 6ng T c6 dén xem dét.

Thang 5 nam 2021 thi vg chong ong T da duogc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat dbi voi thira dat trén. Tuy nhién dén nay 6ng T van chua
dugc nhan dat trén thuc té. Ly do hién nay chu dat ciia 1a 6ng M dang truc tiép
quan 1y st dung ddi voi T bo dién tich dit va T bo tai san trén dit.

Nguoén géc thira dat nay 1a do 6ng tring d4u gia cla Co quan thi hanh an
dan sy huyén H. Ong xéac dinh trinh ty thi tuc dau gia va cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho ong 1a dung theo quy dinh cta phap luat. Ong cling xac
dinh Co quan thi hanh an dan sy da 1ap bién ban ban giao thira dat va T bo tai
san trén dat, tong da nhan déy du tai san trén thuc té c6 su ching kién cua cac
cO quan.

Nay 0ong T khéi kién Ong thi 6ng théng nhat véi T bod yéu cau khoi kién
cua ong T. Do hién nay 6ng M, chi T1 va anh T2 dang truc tlep quan ly, st
dung dat va tai san trén dat nén ong L cing lam don yéu cau doc 1ap budc
nhiing ngudi nay cé trach nhiém ban giao dat va tai san trén dat theo Quyét
dinh thi hanh 4n cho ong dé ong giao T bo dién tich dat va tai san trén dét cho
vo chong ong T.

+ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong Ho6 Vian M va ngudi dai
dién theo Gy quyén cuia ong M qua trinh giai quyét vu 4n di trinh bay:

Ngay 18/5/2015, ho ong M dugec UBND huyén H, cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung cho thira dat 534, to ban do sb 43, toa lac tai KP 3, Thi tran T,
huyén H. Ba H6 Thi N 12 vo ctia 6ng Ho Van M, ba Ncoé nghia vu tra no cho ba
Han Thi X s6 tién vay 145.000.000d va 1ai 19.575.000 dong theo Quyét dinh
cong nhan sy thoéa thuan ctua cac duong su $6 59/2016/QDBST-DSST ngay
04/11/2016 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc. Ngay 25/11/2016,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H ban hanh Quyét dinh thi hanh 4an sb
225/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh 59/2016/QDST-DSST ngay
04/11/2016 néu trén. Qua trinh thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an d3 t6 chtrc ké
bién, xir 1y, ban dau gia T bo tai san va thira dat 534, to ban d6 s6 4 néu trén.
Nguoi mua dau gia va duoc cip Gidy ching nhan 1a 6ng Nguyén Trong L, sau
do6 ong L ban lai cho 6ng T.

Ba Ho Thi N di khiéu nai nhiéu ndi dung vé viéc to chuc thi hanh an cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
707/QD-CCTHADS ngay 15/10/2019 cua Cuyc truéng thi hanh an dan sy tinh
Binh Phuoc da quyét dinh: Chap nhin mot phan nodi dung khléu nai cta ba HO
Thi N vé viéc Chi cuc Thi hanh 4 :an Dan sy huyén H khong tong dat Quyét dinh
tam dimg ding ky, chuyén quyén s¢ hitu, st dung, thay doi hién trang tai san
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d6i Vol quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cho nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan; khong thyc hién dang quy dinh cua phap luat vé
thoi han wu tién mua phan tai san ctia nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san
chung cho cac déng so hitu.

Cian ctr Quyét dinh trén cua Cuc truéng thi hanh an déan su tinh Binh
Phudc, ba N d3 cho cic co quan lién quan khoi phuc lai quyén loi cho ba
Nnhung dén nay chua c6 phan hoi. Nhu vy, viéc hop dong mua ban dau gia
tai san gitra Chi cyc Thi hanh an Dan sy tinh Binh Phudc thi hop ddéng mua ban
tai san dau gia gittu Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén H voi nguoi mua dau
gia ong Nguyén Trong L 14 vi pham phap luat Thi hanh 4n Dan sy va Luat Dau
gia tai san.

Quan diém cta 6ng M va ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng M dé
nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Luu Thién T.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1: Ba 1a vo
ctia 6ng Luu Thién T nén tt ca cac ¥ kién ctia ong T 13 y kién cua ba, ba khong
c6 ¥ kién nao khac.

+ Nhimg nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan: Chi H6 Thi T1, anh HO
Vin T2 1a con ciia 6ng H6 Van M qua trinh hoa gii tai Toa an khong 1én 1am
viéc. Tuy nhién, qua van ban néu y kién vy an, 1dy 10i khai thé hién anh T2 va chi
T1 la nguoi dang sinh sOng tai thira dat cting ong M. Ttr nam 2015 dén nay ong M
khong ban phan dit nay cho ai va ho c6 quyén dimg chu sd hitu, c6 quyén truc
tiép quan 1y thira dat. Do d6 khéng dong v v6i don khai kién ctia 6ng Luu Thién
T. Ngoai ra, chi T1 con dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng L, 6ng T vi khong hop phap.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 43/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Luu Thién T dbi
v0i ong Nguyén Trong L tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat. Céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay
17/3/2021 giira 6ng Nguyén Trong L va vo chong 6ng Luu Thién T, Nguyén
Thi H1.

2. Chép nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Trong L voi nhiing nguoi
cO quyeén lo1 va nghia vuy lién quan 6ng H6 Van M, chi H6 Thi T1 va anh H6
Van T2.

3. Budc 6ng H6 Van M, chi H6 Thi T1, anh H6 Van T2 va 6ng Nguyén
Trong L c6 nghia vy lién d6i ban giao tra lai cho 6ng Luu Thién T, ba Nguyén
Thi H1 dién tich dat 372,4m? (trong d6 c6 100m? dat & va 272.4m? dat trong
cay lau nam) toa lac tai khu phé 3, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc thude
to ban dd so 43, thira dat s6 534 theo GCNQSDD sé6 DB 820380 ngay
06/5/2021 cung céc tai san gan lién v6i dat gdm 01 can nha tam dién tich 4.6m
x 8m, két cau tuong xay gach khong t6, mai lop ton, nén 1at gach tau, 01 san 1at
gach tai dién tich 4,9m x 6m, 01 ham ti hoai thé tich 16m?3.
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Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 12/12/2022 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Hb Vin M: Ong Nguyén Van H
co don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai huy T bd ban an so thim
dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan giltr nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thii phap luat to tung: Quad trinh giai quyét vu an cta Toa
an tr khi thu 1y dén khi xét xtr phtic thAm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xtr va cac duong su da tun thu ding theo quy dinh ctia Bo luat TS
tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi HDXX cén ctr vao khoan 1 Piéu
ciia BO luat TS tung dan su; khong chip nhan yéu cau khang cao cua Ong
Nguyén Vian H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng H6 Vin M. Gilt nguyén ban 4n dan sy so tham sb
43/2023/DS-ST ngay 17/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu,chimg cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr thay rang:

[1] Pon khang cdo ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1am trong
thot han ludt dinh, c6 hinh thtc, ndi dung va pham vi khang cédo phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 ctia BLTTDS nam 2015 nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin H 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Vian M:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, 6ng H dé nghi Hoi dong xét xir huy ban
an so tham, giao ho s0 vé cho Tda 4n cp so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung do Toa 4n cp so tham c6 cac vi pham thi tung t6 tung nhu:

- Thir nhit, Toa an cap so tham thy 1y yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén
Trong L nhung khong giao cho 6ng H thong béo thu 1y yéu cau doc lap.
- Thtr hai, Toa an cap so tham khong tién hanh céac thu tuc to tung do1

v6i yéu cau doc lap cua bi don, khong thong bao cho duong su quyén cung cap
chtng ctr d6i voi yéu cau nay.



- Thtt ba, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Vin M ving
mat tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr nhung
Toa so tham khong thong bdo két qua phién hop cho 6ng M.

- Thir tu, Toa an khong dua co quan Thi hanh an dan sy huyén H vao
tham gia t0 tung vdi tu cach nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.2] Dién tich dat 372,4m? thudc thira dat sd 534, to ban d6 sd 43, toa
lac tai khu phé 3, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc co nguén gé)c la cua gia
dinh 6ng H6 Van M, ba Hd Thi N. Do ba Hd Thi N phai thi hanh nghia vu tra
tién theo quyét dinh cua Toa an. Do d9, thira dit duoc ban dau gia dé thi hanh
an va 6ng L 1a ngudi mua tring ddu gia. Sau khi trang dau gia ong L da duge
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phudce cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tat la:
Gidy CNQSDbD) s6 CX 815588 vao ngay 08/12/2020 (BL 10). Sau do, éng L
chuyén nhuong lai cho éng Luu Thién T va ba Nguyén Thi H1, ong T vaba H1
cling duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién voi dat so
DB 820380 vao ngay 06/5/2021 (BL 12). Mic di dng L va vo chong ng T va
ba H1 déu duoc nha nudc cip Gidy CNQSDD, ong L ciing duge co quan nha
nuéc 1ap bién ban ban giao dat nhung dén nay dat lai bi dng M cling céc con 1a
chi H6 Thi T1, anh H6 Vin T2 chiém giit, sir dung. CAc tinh tiét trén duoc cac
bén thira nhan nén duoc coi 1a sy that, 1a tinh tiét khdng phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.3] Vé quan hé phép luat cua vu an: Tur khi nhan sang nhuong cua 6ng
Nguyén Trong L dén nay, vo chong 6ng T, ba H1 khong thé sir dung dat vi 6ng
M cung cac con 1a chi T1 va anh T2 chiém gitt, st dung thira dat. Do do,
nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau bi don 6ng L phai “giao ddt va tai san
trén dar” d6i v6i dién tich 372,4m? thudc thira dat so 534, t& ban do s6 43, toa
lac tai khu phé 3, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc (BL 19 - Don khoi
kién) cho vo chong 6ng. Con bi don ong L tai Toa an cap so tham 6ng co yéu
cau budc nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hd Vian M, chi
H6 Thi T1, anh H6 Vin T2 phai c6 nghia vu tra cho 6ng L dién tich dét trén dé
ong giao lai cho 6ng T (BL 15). Tai phién toa phuc tham, ong L yéu cau ong
M, chi T1, anh T2 phai c6 nghia vu giao tra dién tich dat trén cho ong T, ba
H1. Ho1 dong Xet Xt thay rang, Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat
cua vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhiwong quyen sir dung ddt va tranh
chdp quyén sir dung ddat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su 13 chua phu hop. Béi 18, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat
dai nam 2013 thi: “Viec chuyen doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thera ké, tang cho, thé chdp quyen sir dung dat, gop von bang quyén si dung
dat ... ¢6 hiéu luc Ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Ong T, ba H1 da
du’oc dung tén trén Giay CNQSDD nén hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong T, ba H1 va Ong L da co hiéu luc phap luat ké tir thoi diém
6ng T, ba H1 duoc dung tén trén s6 dia chinh. Ca ong T va 6ng L déu khong ai
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tranh chap vé hiéu luc cta hop déng nay ma chi c6 6ng T yéu cau ong L phai
thuc hién nghia vu giao dét tir hop dong chuyén nhugng. Bén canh dé, do thia
dat 6ng L da duoc nha nudc cap quyen s dung hop phap, nhung dat bi gia
dinh 6 ong M chiém giir str dung nén dng L yéu cau gia dinh dng M phai giao tra
cho 6ng T, ba H1 la phu hop vdi quy dinh tai cac diéu 164, 166 cua BO luat
Dan sy nam 2015 vé quyén doi lai tai san do nguoi khac chiém hitu, str dung
khong co can cir phap luat. Vi thé, quan hé phap lut cta vu 4n phai 1a “Tranh
chap vé yéu cau thuc hién nghia vu giao tai san ti hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tranh chdp vé doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 2
biéu 26 Bo luat Dan su”.

[2 4] Xét cac can cir ma phia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan néu
ra dé dé nghi hily ban an so tham, thay rang:

[2.4.1] Péi véi ¥ kién cho rang, Toa an cap so tham thy 1y yéu cau doc
lap cua ong Nguyén Trong L nhung khong giao cho ong H thong bao thu ly
yéu cau doc lap; Toa an cap so tham khong tién hanh cac tha tuc to tung d01

v6i yéu cau doc 1ap cia bi don, khong thong bao cho duong sy quyen cung cap
chtng ctr d6i v6i yéu cau nay va y klen cho rang 6ng H6 Van M véang mit tai
phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chimg ctr nhung Toa so
tl}am khong thong bao két qua phién hop cho 6ng M. Hoi dong xét xur thay
rang:

[2.4.2] Vé thi tuc thu |y yéu cau doc lap caa bi don: Xét thay, ca 6ng T
va 6ng L déu lan lugt duoc nha nuéc cong nhan quyen sir dung, quyén so hitu
tai san d6i v6i dat va tai san trén dat. Tuy nhién, cc tai san nay lai do 6ng M,
chi T1, anh T2 chiém gitr. Pang 18, truéc khi thu 1y don khai kién, Toa an cap
so tham can giai thich, huéng dan cho 6ng T khoi Kién d6i véi bi don 1a nguoi
dang chiém giir tai san nhung Toa an cap so tham lai thy 1y va xac dinh 6ng L
la bi don con nguoi chiém gitr tai san khong co cin clr 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan va xac dinh bj don 13 nguoi 6 yéu cau doc 1ap véi ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan din dén viéc thu ly yéu cau cua dng L 1a yéu cau
doc lap la khdng chinh xac.

[2.4.3] Sau khi thu 1y yéu cau doc 1ap cta 6ng L, Toa an cip so tham chi
tdng dat thong bao thu 1y yéu cau nay cho 6ng M, trong khi dng M da uy quyén
cho dng H 1a ¢6 thiéu sot. V& thu tuc cong khai chimg cr va hoa giai, hd so vu
an ciing thé hién vao ngay 18/4/2022 Toa an cép so tham ban hanh Thong bao
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir sO 14/TB-TA,
trong d6 an dinh thoi gian md phién hop vao hoi 08 gio ngay 28/4/2022 (BL
147). Tuy nhién, vao ngay 28/4/2022 mac du nguoi dai dién theo uy quyén cla
ong M, chi T1, anh T2 vang mat nhung Toa 4n cap so tham khong hodn phién
hop ma van tién hanh mo phién hop vang mat nhiing nguoi nay 1a vi pham thu
tuc t6 tung. Nén ¥ kién cua ong H vé cac ndi dung nay 1a c6 can ct.

[2.4.5] Déi véi v klen cho ring can dwa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H vao tham gia t6 ‘tung voi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xtr thay rang: Mic du, da c6 két qua giai quyét khiéu nai



1an hai ctia Cuc Thi hanh 4n tinh Binh Phudc ddi voi khiéu nai ctia ba Ho Thi
N lién quan dén thi tuc cudng ché, ké bién tai san. Theo Quyét dinh giai quyét
khiéu nai sé 707/QD-CTHADS ngay 15/10/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Binh Phudc xac dinh qua trinh thi hanh an d6i voi ba N lién quan dén thira
dat trén thi Chi cuc Thi hanh an huyén H da c6 sai pham 1a “khong tdng dat
quyét dinh tam ding viéc dang ky, chuyen quyén s¢ hitu, si dung, thay doi hién
trang tai san doz VGi quyén sik dung ddt va tai san gan lién véi dat cho nhitng
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan; khong thuc hién ding quy dinh cia
phdp ludt vé thoi han wu tién mua phan tai san cia nguoi phdi thi hanh dn
trong khéi tai san chung cho dong sé hiku.” (BL 101). Song, Hoi ddng xét xir
thiy rang thira dat s 534 da duoc ban déu gia cong khai, 6ng L 12 ngudi mua
tring dau gia, duoc cap quyén st dung, quyén sé hitu sau d6 chuyén nhuong
hop phap cho 6ng T, ba H1. Chi cuc Thi hanh an huyén H da thuc hién xong
viéc thi hanh an lién quan dén thira dat. Theo cac diéu 154, 155 Luat Thi hanh
an dan sy nim 2014 thi ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén t6 cédo hanh vi vi pham
ctia co quan Thi hanh an, caa Chép hanh vién va cong chirc khac lam cong tac
thi hanh 4n dan sy gy thiét hai hodc de doa gay thiét hai dén loi ich cua minh.
Theo Diéu 102 Luat Thi hanh an dan su nam 2014 thi “Ngwoi mua dwoc tai
san bdn ddu gid, Chap hanh vién cé quyén khoi kien yéu cau Toa an giai quyét
tranh chdp vé két qua ban ddu gid tdi san, néu c6 can cir chirng minh c6 vi
pham trong qud trinh ban ddu gia tai san” chit khong phai nhitng ngudi c6 tai
san bi ban dau gid. Pén nay chua c6 quyét dinh ndo ciia co quan nha nudc co
tham quyén vé viéc hity két qua ban dau gia thira dat cho ong L. Do do, viéc
dua Chi cyc Thi hanh an huyén H vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét,
khong 1am anh hudng den quyén va loi ich hgp phap cua cac bén duong su. Vi
vay, y kién ctia 6ng H vé phan nay 1a khong co can cu.

[3] Tu nhing phan tich trén thay rang, Toa an cap so tham c6 nhiing vi
pham thu tuc t6 tung. Song, xét thay: Can cr két qua du gia tai san, quy trinh
cap Gidy CNQSDP cho Ong L, viéc ban giao tai san cho nguoi tring dau gia
thi 6ng L 1a nguoi trang dau gia va dugc cap quyén sir dung, quyén so hiru hop
phap thtra dat. Ngay 17/3/2021, 6ng L ky két hop ddng chuyén nhuong tai san
trang dau gia trén cho vo chong ong T, ba H1. Ong T, ba H1 ciing da dugc 1am
thi tuc sang tén, duoc nha nudc cap Giéy CNQSDD hgp phap. Do 6ng M, anh
T2, chi T1 chiém giir thira dat khién 6ng L Khong thé ban giao cho ong T, ba
H1 nén viéc ong T khai kién budc 6ng L tiép tuc thuc hién nghia vu giao tai
san la dién tich dat va tai san trén dat va viéc ong L c6 yéu cau ong M, chi T1,
anh T2 phai giao tra dat cho ong T, ba H1 theo ding két qua ma nha nudc cong
nhan quyén st dung, quyén s& hitu hop phap cho 6ng T, ba H1 1a ¢6 co s6.

[4] Toa 4n cap so tham xac dinh bi don 13 ngudi co yéu cau doc 1ap doi
v0i nguoi lién quan la chua phu hop voi quy dinh cua B luat t6 tung dan su va
Toa an cap so tham c6 nhitng vi pham thu tung t6 tung nhu trén. Tuy nhién,
tranh chip cta cac bén c6 muc dich cudi cung la dé yéu cau 6ng M, chi T1, anh
T2 phai giao tra dat cho 6ng T, ba H1. Hon nita, Hoi dong xét xir thay rﬁng
mic du Toa an cép so thim khong 1am cac thu tuc dé phia ngudi lién quan,



trong d6 c6 6ng M va nguoi dai dién cta minh cé van ban ghi ¥ kién vé yéu
cau doc 1ap cta bi don 6ng L va khong thong bao két qua phién cong khai
ching cir cho phia nguoi lién quan nhu 6ng H trinh bay. Song, xét thay y kién
va chimg ctr ma phia ngudi lién quan néu ra tai Toa phtic thim dé bao vé quyén

va loi ich hgp phap cho minh chi la nhiing trinh bay xoay quanh viéc thi hanh
an cua Chi cyc Thi hanh an huyén H, trong d6 trong tam la hai vi pham trong
qua trinh thi hanh an ma Cyc thi hanh an tinh Binh Phu¢c da két luan tai quyet
dinh giai quyet khiéu nai ngay 15/10/2019 ma phia nguoi lién quan cho rang
dén nay van chua dugc co quan nao giai quyét. Hoi dong xét xir cho rang, thu
tuc khiéu nai, t6 cdo d6i véi hanh vi cua co quan Thi hanh an hay cua Chap
hanh vién la thu tyc riéng, khong 1am anh huong dén viéc giai quyét vu an nay.
Néu c6 hity ban 4n so tham vé dé giai quyet lai thi trong gio1 han giai quyét vu
an nay, Toa 4n cling khong c6 thim quyén xem xét cac 18i ma Chi cuc Thi
hanh an huyén H dé vi pham nhu két luan ctia Cuc thi hanh an tinh Binh Phudc
tai quyét dinh giai quyet khiéu nai lan hai. Trong khi, 6ng M, chi T1, anh T2 la
nhimg nguoi dang chiém giir trai phep tai san thudc quyén ctia nguoi khéc.
Nhiing thi tuc t6 tung ma Toa an cap so tham vi pham 14 nghiém trong nhung
khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia ong M. Do do, dé
khong lam keo dai thoi gian giai quyet vu an, gay thiét hai dén thot gian va chi
phi cho cac duwong sy, Toa an cap phuic tham thay rang khong can thiét phai
huy ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai ma chi
can stra mdt phan ban an so thim vé quan hé phap luat, dleu luat 4p dung va
cach tuyén cho phu hop. Tuy nhién, Toa an cip so thim can nghiém tic rat
kinh nghiém véi nhitng vi pham trén. Ngoai ra, xét thay do 6ng M, chi T1, anh
T2 dang 1a nhitng nguoi chiém giit tai san trai phap luat nén can budc nhiing
nguoi ndy cd nghia vu tra lai cho ong T, ba H1 1a phu hop véi thuc té va ciing
pht hop v6i yéu cau cua cac bén duong su.

[5] Pé nghi hily 4n so thAm cta ngudi dai dién theo ty quyén cta nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M khong dugc chap nhan nhung do khang
c4o dan ti sira mot phan ban an so tham nén khang céo cta 6ng H duoc Hoi
d6ng xét xir chdp nhan mot phan.

[6] Dbi v6i yéu cau cua 6ng T tai phién tda phuc tham vé viée ong T yéu
cau ong L phai boi thuong cho ng thiét hai d6i voi khoan tién ong da bo ra dé
nhan chuyén nhuong thura dat theo muc 1i suat Nhang quy dinh ké tir thoi
diém nhan chuyén nhuong dén nay do khong dugc nhan tai san chuyen nhu:ong:
Hoi dong xét xir thay rang, tai don khoi kién ong T khong yéu cau ndi dung
nay, sau khi xét xtr so tham ong ciing khong khang cao. Do do, Toa an cap
phuc tham khong ¢ co sé xem xét yéu cau ndy do vuot qua yéu cau khoi kién.

[7] Chi phi t6 tung va an phi dén sy so tham duogc giit nguyén nhu quyét
dinh cua ban an so tham.

[8] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo duoc chip nhin mdt phan
nén 6ng M khong phai chiu.



[9] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015;

Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Vin H 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén ctia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng H6 Vin M;

Stra mdt phan Ban an dan sy s6 43/2023/DS-ST ngay 17/11/2023 caa Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc;

- Can ct khoan 2 Diéu 26 B luat TH tung dan sy nam 2015; cac diéu
164, 166 cua BO luat dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; cac
diéu 26, 29 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi To0a an;

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Luu Thién T,
2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Trong L.

3. Budc 6ng HO Vian M, chi H6 Thi T1, anh Ho Vian T2 c¢6 nghia vu lién
déi giao tra cho 6ng Luu Thién T va ba Nguyén Thi H1 dién tich dat 372,4m?
(trong d6 c6 100m? dat & va 272.4m? dat trong cay 1au nam) toa lac tai khu phd
3, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc thudc thira dat s6 534, to ban do so 43,
theo Gidy CNQSDD s6 DB 820380 cip ngay 06/5/2021 cing cac tai san gan
lién voi dat gom 01 cdn nha tam dién tich 4.6m x 8m, két cdu tuong xay gach
khong t6, mai lgp ton, nén lat gach tau, 01 san lat gach tai dién tich 4,9m x 6m,
01 him tu hoai thé tich 16m?3.

4. Chi phi t tung: Tong sb tién chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai
san la 5.000.000d (nam triéu dong) ong Nguyén Trong L phai chiu ¥z chi phi
nay tuong tmg 2.500.000d6ng; Ong HO Vian M, chi H6 Thi T1, anh H6 Vin T2
phai lién déi chiu % tuong img voi 2.500. OOOdong Do 6ng T da nop T b sb
tién 5.000.000d0ng nén ong Nguyén Trong L c6 trach nhiém tra cho éng T
2.500.000ddng; dng HO6 Van M, chi H6 Thi T1, anh HO Vin T2 phai cd trach
nhiém lién d¢i tra cho 6ng T 2.500.000d6ng.

5. An phi dan su so tham: Ong Nguyen Trong L phai chiu 300.0004d (ba
trdm nghin dong), duoc khau trir vao s tién tam ng an phi 300.000d (ba tram
nghin déng) 6ng L da ndp ngay 13/6/2022 theo bién lai thu tién s6 0014023 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H, tinh Binh Phudc;

Ong Ho6 Van M, chi H6 Thi T1, anh H6 Van T2 phai lién déi chiu
300.000d (ba trim nghin dong);
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Ong Luu Thién T khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H,
tinh Binh Phudc hoan tra cho ong Luu Thién T s6 tién 300.000d (ba trim nghin
déng) tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu tién sé 0013623 ngay
10/12/2021.

6. An phi dan su phuc thim: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Ho6 Van M khéng phai chiu; Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Binh
Phudc hoan tra cho 6ng Nguyén Vian H sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam (mg an phi ma ong H da ndp voi tu cach dai dién theo oy quyén cho ong
M, theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0014345, ngay
30/12/2022.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén H;

- TAND huyén H;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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