TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 119 /2023/DS-PT

Ngay 30/8/2023

VIv tranh Chap doi lgi tai san la quyén sir dung
ddt va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba B4 Thi Tham.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Hiép

Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Binh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phtc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 54/2023/TBTL-DS ngay 29 thang 5

nam 2023 Vé viéc doi lai tai san 1a quyén st dung dat va Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s 08/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén An LAo, tinh Binh Pinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir phic tham sé 137/2023/QD-PT ngay 02 thang 8 nim 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Trung Ngh (c6 don xin xét xir vang mat)

2. Ba Pham Thi Bich H (c6 mat)

Cu tra tai: Thon HN, xa AH, huyén AL, BD;

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Tran Minh H (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 34-35 BVD, phuong 13, quan 4, thanh phé HCM

- Bj don: Ba Lé Thi Hong Ph; cu tra tai: Thon HN, x4 AH, huyén AL, BD
(c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén AL
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Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh T. Chirc vu: Phé Trudng
phong Phong Tai nguyén va Mai truong huyén AL, tinh BP. (Vin ban uy quyén
ngay 18 thang 11 nam 2022). (c6 don xin xét x{r ving mit)

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng L& Trung Ngh va ba Pham Thi Bich H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H dong trinh bay:

Thira dat s 603, to ban d6 sb 11, dién tich 195,5 m? dat tho cu toa lac tai
thon HN, xa An Hoa, huyén AL, tinh BD di dugc Uy ban nhan dan huyén AL, tinh
Binh Binh cip quyén sir dung dat cho 6ng Lé Trung Ngh, ba Pham Thj Bich H tai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat co6 s6 vao so cap GCN: CH07182 ngay
01/12/2017. Hién nay, thira dat néi trén chi géi cua dng Ngh Ia ba Lé thj Hong Ph
dang su dung va gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat Vo chong 6ng ba nhiéu
lan yéu cau ba Ph tra lai dat va Gidy chung nhén quyén st dung dat nhung ba Ph
khong dong y tra. Nay vg chong ong ba yéu cau Toa an giai quyet budc ba Ph tra
lai dat va Giay chang nhén quyen s dung dat doi voi thira dat noi trén cho vo
chong ong ba. Vg chong ong ba dong y tra cac khoan chi phi thyc té ba Ph da nop
nhu: Tién nop thué dat, tién phi phat cham nop thué dat, 18 phi trich luc thura dat.
Péi vai tién €ong cai tao dat vuot triing va gia tri keo trén dat thi v chong éng
Ngh, ba H dong y sé tra lai gia tri theo gia do Hoi dong dinh gia ngay 23/02/2023
da dinh gia va nhan s¢ hitu s6 cay keo co trén dat. Ong ba khong d6ng y théi lai 2
gla tri thira dat véi s6 tién 12 110.457. 500 ddng theo yéu cau cua ba Ph. Bdi vai b
tién 62.800.000 dong ma ba Ph cho rang 6ng ba con no 1a khong ding vi day la
khoan tién ba Ph chuyén tra ng cho 6ng ba chtr ong ba khong c6 vay muon tién cua
ba Phuc.

Bi don ba Lé Thi Hong Ph trinh bay:

Vao nam 2005, vo chong 6ng Ngh, ba H 1am an & Thanh phé Ho Chi Minh
can von, da hoi muon tién ba nén ba da chuyén tién qua Ngan hang cho 6ng Nghba
H muon cu thé 1a: Vao ngay 08/7/2015 chuyén so tién 39.000.000 dong va ngay
30/11/2015 chuyén s6 tién 23.800.000 dong, tong sé tién 1a 62.800.000d6ng. Ba
yéu cau vg chong ng Ngh ba H phai tra sé tién nay cho ba.

Nim 2012, ba 1am thi tuc xin cép dat tho cu cho vo chong 6ng Ngh, ba H va
hai bén co thoa thuan bang miéng la néu ba xin dugc dat thi vo chong 6ng Nghba
H s& dang tén trong Giay chang nhan quyén sir dung dat nhung sau nay sé chuyen
tén lai cho con trai ba. Nam 2016, UBND huyén AL cap Gidy ching nhan quyen
st dung dat ddi véi thira dat s6 593, to ban dd sb 11. Nhung sau do6 vi dat nam
trong dién quy hoach 1am dudng giao théng nong thon va dat nam chong 1én dat
cuia nguoi khac nén UBND huyén AL da thu hdi va cap lai Gidy chiing nhan quyén
sir dung dét tai thira dat s6 603, to ban d6 s6 11, dién tich 195,5 m? tai thon Hung
Nhuong, xa An Hoa, huyén An L&o cho vo chong 6ng Lé Trung Nghva ba Pham
Thi Bich H vao ndm 2017. Vi da c6 sy thoa thuan trude, nén ba da cat gitr Giéy
chung nhén quyén sir dung dat. Nay vo chong ong Ngh ba H yéu cau ba tra lai dat
va Giay ching nhan quyén si dung dat thi ba dong y véi diéu kién éng Ngh ba H
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phai tra cho ba ¥ gia tri thira dat theo gia cia Hoi dong dinh gia tai san da dinh l1a
110.457.500 dong va chi phi 1am thu tuc xin dit gém céc khoan: Tién nop thué dat:
9.900.000 d6ng, tién phi phat cham ngp thué dat: 2.800.000 dong, tién trich luc
thira dat: 750.000 dong va céc khoan chi ph1 ngoai khac phat sinh khi xin dat.
Ngoai ra, nguyén don con phai tra cho ba cac khoan tién: Tién cong ba cai tao, san
|4p tir dat triing thanh d4t bang phang nhu hién nay 1a 8.200.000 ddng. Tong sb tién
vo chong 6ng Ngh, ba H phai tra cho ba ké ca tién muon 12 181.457.500 ddng. Doi
véi so cdy keo trén dat thi tra theo gia ciia Hoi dong dinh gia di dinh gia la
5.616.000 ddng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén AL, dng Nguyén Minh T trinh bay:

Vao ngay 20/11/2011, 6ng Lé Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H ¢6 don xin
giao dat dé 1am nha . Ngay 16/7/2015, Hoi dong tu van dat dai xa An Hoa t6 chuc
xét duyét ho so giao dat ¢ theo ké hoach sir dung dat nam 2015, theo d6 ho so xin
giao dat & caa 6ng Ngh, ba H du diéu kién dé giao dat. Ngay 29/5/2015 UBND x4
AH c6 to trinh s6 168/TTr-UBND, Vvé viéc xin giao dat & cho 6ng Ngh, ba H véi
dién tich 200m? tai thira dat s6 593, to ban d6 s 11. Trén co s to trinh dé nghi cua
UBND x& AH, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén AL da tham muu cho
UBND huyén AL ban hanh Quyét dinh giao dat s6 4139/QB-UBND ngay
24/12/2015 cho 6ng Ngh, ba H dién tich 200m? tai thira s6 593, to ban d6 sé 11.
Ngay 25/11/2016 ba Ph (chi rudt dng Ngh) dén kho bac Nha nudce huyén AL nop
tién st dung dat vai s tién 9.900.000 dong, phi phat cham ndp 2.800.000 ddng, sb
tién cép lai trich luc 750.000 déng. Ngay 30/6/2016, UBND huyén AL ky ban hanh
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH06643 cho 6ng Lé Trung Ngh, ba Pham
Thi Bich H. Tuy nhién, sau khi giao dat cho 6ng Ngh, ba H thi UBND xa An Hoa
méi phét hién dién tich dat ndy nam trong quy hoach lam duong giao théng néng
thon caa xa. Ngay 28/9/2017, 6ng Ngh 1am don tra lai dat va xin hoan d6i sang vi
tri dat khac. Ngay 27/11/2017, UBND x& An Hoa c6 to trinh s6 185/TTr-UBND
theo d6 thu hoi 200m? tai thira dat sé 593 va giao lai 195,5m? tai thira sé 603, to
ban d6 s6 11 dia chi tai thdn HN, x& AH, huyén AL, tinh BD. Trén co so tham
muu cta Phong Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén AL di ban hanh Quyét
dinh s6 4377/QD-UBND theo d6 thu hoi 200m? tai thira 593 va giao lai 195,5m?,
tai thira 603, to ban do sb 11, tai thon Hung Nhuong, x4 An Hoa, huyén An Lo,
tinh Binh Pinh dong thoi Ky ban hanh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
CHO07182 cho dng Ngh, ba H. UBND huyén AL ban hanh Gidy chiing nhan quyén
st dung dét cho 6ng L& Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H 1a dung trinh ty thu tuc
phap luat.

Bdn dn ddn su so tham so 08/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 ndm 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén AL, tinh BD. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Lé Trung Ngh va ba
Pham Thi Bich H. Budc bi don ba Lé Thi Héng Ph phai tra lai dién tich 195,5m?
dat va Gidy chting nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 603, to ban d6 sb 11,
toa lac tai thon HN, xa AH, huyén AL, tinh BD da dugc UBND huyén AL cép cho
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6ng L& Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H vao ngay 01/12/2017 theo s6 GCN:
CHO07182.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don ba Lé Thi Hong Ph.

2.1. Budc nguyén don ong Lé Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H phai trd cho
bi don ba Lé Thi Hong Ph cac khoan chi phi gdm: Thué trude ba 9.900.000 dong,
tién phat do cham nop thué 2.800.000 ddng, tién trich luc thira dat 750.000 déng;
tién cong cai tao dat 8.200.000 ddng; tién gié tri keo 14 tram 5.616.000 dong; tién
ng 62.800.000 dong. Tong cong 90.066.000 dong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Lé Thi Hong Ph vé viée yéu
cau nguyen don 6ng Lé Trung Ng ba Pham Thi Bich Ha pai tra cho bi don s tién
la ¥% gi4 tri thira dat theo két qua dinh gia 1a 110.457.500 ¢6ng — (9.900.000 dong +
2.800.000 ddng +750.000 dong) = 97.007.500 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi t&
tung va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 04 thang 5 nam 2023 nguyén don 0ng L€ Trung Ngh va ba Pham Thi
Bich H ¢6 don khang céo khong dong y d6i vi mot phan ndi dung ban an so tham
da tuyén vé viéc budc vo chong ong Ngh, ba H phai tra lai cho ba Ph sd tién
62.800.000d6ng.

Tai phién Toa phiic thim nguyén don khong rat don khoi kién dong thoi gitr
nguyén ndi dung khang céo

Klérn sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh té tung, ngudi
tlen hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cta phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan ndi dung khang
céo ctia nguyén don, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tgi phién toa, Hgi dong xét
Xur nhdn dinh:

[1] V& nodi dung: Xét khang cdo cua nguyén don 0ng Lé Trung Ngh va ba
Pham Thi Bich H, Ho1 dong xét xtr thay rang:

Tai phién toa phuc tham hom nay nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Ngh
va ba H déu khai 12 dng Ngh ba Hkhong c6 xac 1ap hop ddéng vay muon tién voi ba
Ph nén khong thira nhan 13 c¢6 muon 62.800.000d6ng cia ba Ph ma déy 1a s tién
muon cua ba Tran Thi nhung nho ba Ph chuyén qua tai khoan cho ba H nhan. Ba
Ph khong thira nhan 10i khai cua nguyén don va cho rang ba T gia yéu khdng lam
ra tién nén khong cd viéc cho tién cho 6ng Ngh ba H mugn. Trong khi d6, ba Tran
Thi T la me rugt cua 6ng Ngh, ba Ph xac nhan la 6ng Ngh ba H c6 muon
62.800. OOOdong tién cua ba Ph nhung da tra xong. Nhu vay, Toa an Cap so tham
can ct gidy nop. tlen ngay 08/7/2015 chuyen sb tién 39. 000.000 ddng va ngay
30/11/2015 chuyén sé tién 23.800.000 déng, nguoi chuyén tién 1a ba Lé Thi Ph va
nguoi nhan tién 1a Pham Thi Bich H dé xac dinh 1a 6ng Ngh ba H c¢6 muon
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62.800.000d0ng tien cua ba Ph 1a c6 can cir. Tuy nhién, can ctr vao 03 Gidy nop
tien ngay 21/4/2016, 14/11/2026 va 31/8/2016 nguyén don cung cap tai phién toa
phuc tham thi ba H da chuyén tra cho ba Ph so tien la 25.350.000 dong nén hi¢n
nay 6ng Ngh ba H con no ba Ph so tién 37.450.000 dong. Do vay, ong Ngh ba H
phai c6 nghia vy tra so tien con lai la 37.450.000 dong cho ba Ph 1a phu hop.

[2] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét Xt chap nhan mdt phan ndi dung
khang cdo cua nguyén don 6ng L& Trung Ngh va ba Pham Thi Bich H, stra néi
dung Ban &n so tham.

[3] V& an phi phuc thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi thi 6ng 6ng Lé Trung Ngh va ba Pham Thi Bich H khéng phai chiu.

[4] Céc quyét dinh khac clia Ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu ¥ kién vé viéc
giai quy€t vu an dé nghi chap nhan mét phan ndi dung khang cao cta nguyén don
1a phu hgp v61 nhéan dinh cia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can khodn 2 Piéu 308 va khodn 2 Piéu 148 Bé ludt Té tung Dan sy

Can cir vao Diéu 164, Diéu 166, khodn | Diéu 579 va Diéu 583 va 466 ciia
Bo luat dan sw nam 2015

Can cw vao khoan 1 va khoan 2 Dié‘u927, khodn 2 Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dan phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Lé Trung Ngh
va ba Pham Thi Bich H.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén AL, tinh BD.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Trung Ngh va ba
Pham Thi Bich H. Bugc bi don ba Lé Thi Hong Ph phai tra lai thira dat s6 603, to
ban d6 s6 11, dién tich 195,5m? toa lac tai thon Hung Nhuong, xd An Hoa, huyén
An Lao, tinh Binh Dinh va Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao so cip
Gidy chimg nhan s6 GCN: CH07182 ngay 01/12/2017 ctia UBND huyén An Lio
cap cho ong Lé Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Lé Thi Hong Ph:

4.1. Budc nguyén don 6ng L€ Trung Ngh ba Pham Thi Bich H phdi trd cho
bi don ba Lé Thi Hong Ph cac khoan chi phi gdbm: Thué trudc ba 9.900.000 dong,
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t1en phat do cham ndp thué 2.800.000 dong, tién trich luc thira dat 750.000 dong,
tlen cong cai tao dat 8.200.000 dong; tién gia tri Cay keo 14 tram 5.616.000 dong;
tién ng 37.450.000 dong. Tong cong 64.716.000 dong (Sau muoi bon triéu bay
trim muoi sau nghin dong).

4.2. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ba Lé Thi Hong Ph vé viéc yéu
cau nguyén don ong Lé Trung Ngh ba Pham Thi Bich H phai tra cho bi don % gié
tri thura dat theo két qua dinh gia 1a 110.457.500 déng — (9.900.000 dong +
2.800.000 dong +750.000 ddng) = 97.007.500 dong.

5. V& chi phi t6 tung va &n phi:

5.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ong Lé Trung
Ngh, ba Pham Thi Bich H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000
d6ng; ba Lé Thi Hong Ph phai chiu chi phi dinh gia tai san 1.500.000 dong (céac
bén da ndp xong).

5.2. V& an phi:
Vé an phi DSST:

Ong Lé Trung Ngh, ba Pham Thi Bich H phai chiu 4n phi dan sy so tham
3.235.800 dong, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong,
theo bién lai thu s6 08690 ngay 18/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén
AL, 6ng Ngh, ba H con phai ndp 2.935.300 dong (hai triéu chin trim ba muoi lam
nghin ba trim dong).

Ba Lé Thi Hong Ph phéi chiu 4n phi v6i phan yéu cau phan t0 khong duoc
Toa an chap nhan la 4.850.375 dong (bon triéu tam trdm nam muoi nghin ba tram
bay muoi lam dong).

V& an phi DSPT: Ong L& Trung Ngh va ba Pham Thi Bich H khong phai
chiju. Hoan tra lai 300.000 dong tién tam tng an phi 6ng Ngh ba H di ndp theo
bién lai thu s6 0001010 ngay 09 thang 5 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén An Lao.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v&i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit dan sy nim
2015.

6.2. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan
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7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Pinh;
- TAND huyén An Lio;
- Chi cuc THADS huyén An L4o;
- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

DS Thi Thim






