TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an so: 453/2022/HC-PT

Ngay: 20 - 6 - 2022

VIv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tau

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

~ Ngay 20 thang 6 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an thy ly so6 75/2022/TLPT-
HC ngay 22 thang 02 ndm 2022 ve viéc: “Quyet dinh hanh chinh trong linh vyc
quan 1y dat dai”.

Do ban an hanh chinh so thim sé: 24/2021/HC-ST ngay 20 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 580/2022/QD - PT ngay
22 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

Nguwoi khoi kign: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1959; dia chi: Khu dan cu s6
3, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.(vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Nguyén DPang C, sinh nam 1972 (c6 mit)
- Ba Duong Thi V, sinh nam 1995 (c6 madt)

Cung dia chi: 1/9A duong 45, khu phé 2, phuong H, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C.
Dia chi: sd 28 duong Ton Dilic Théng, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Anh N — Pho Chu tich



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap: Ong Tran Cong D — Phé Trudng
phong Tai nguyén va moi truong huyén C (c6 mat)

Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam
1953, dia chi: Khu dan cu s6 3, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién thep uy quyén: Ba Duong Thi V, s,inh‘ nam 1995; dia chi:
1/9A duong 45, khu pho 2, phuong H, quan T, thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi khdng cao: Nguoi khai kién ba Nguyén Thi L
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai toa dn, nguoi khoi kién va nguoi
dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién trinh bay:

Gia dinh ba Nguyén Thi L ra Con Pao sinh sdng tir nhitng nam 1980, va
tham gia lao dong tap thé tai Nong truong qudc doanh huyén C. Nam 1987,
Nong truong giai thé, gia dinh ba Nguyén Thi L dugc UBND huyén cap dat dé
canh tac va di duoc cap GCNQSDD nam 1993, cip dbi nim 1999. Do canh tac
kho khin nén gia dinh ba Nguyén Thi L ¢6 khai pha thém phan dién tich lién ké
khoang 7.288,2 m? thudc mot phﬁn thira dat s 205, to ban do sd 41 nham muc
dich san xuat nong nghiép, trong ciy an qua tir nim 1995 dén nay.

Ngay 14/8/2013 T6 kiém 1am huyén két hop véi Phong kinh té va Phong
Tai nguyén Moi trudong huyén C xudng kiém tra hién trang dat tai Khu dan cu s6
3, huyén C, ghi nhan: ho ong Nguyén Vin Q c6 phat quang cay bui dé trong dira
(khoang mot ndm tudi), s6 lwgng 250 cy trén phan dién tich 7.955 m? (Bién ban
s6: 0000656/BB-KT).

Thang 11/2013, ho ba Nguyén Thi L ¢6 glri don xin cong nhan phan dién
tich dat 7.288,2 m* dén phong mot ctira UBND huyén C thi nhan dugc Cong vin
s6: 09/KT budc ho gia dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van Q di doi cay
trong, cong trinh ra khoi khu dét, 1y do: day 1a dit rimg do UBND huyén C quan
ly.

Pén nim 2016 hd ba Nguyén Thi L tiép tuc ndp ho so céng nhan quyén st
dung dat d6i véi phan dién tich dat néu trén (M4a ho so: DD025.2016.28 ngay
08/12/2016) tai Phong mot cira UBND huyén C va c6 don kién nghi vé viéc xac
dinh lai thoi diém sir dung dat cua ho ba Nguyén Thi L la tr nam 1995, tuy
nhién Phong Tai nguyén Moi truong huyén C c¢6 Cong van s0: 729/TNMT ngay
23/5/2017 cho rang ho ong Q, ba L khong cung cap duoc gidy t& chimg minh
thoi diém sir dung dat 1a nim 1995 nén khong c6 co s¢ xem xét, xac dinh. Pong
thoi UBND huyén C di c6 Cong vian sb: 625/UBND-TNMT gui Sé tai nguyén
mdi truong hudng din giai quyét d6i voi cac trudng hop cb lién quan dén dat
rung phong hd nhung chua nhan dugc van ban tra 161 nén khong c6 co so giai
quyét.

Ngay 11/11/2019 ba Nguyén Thi L ¢6 lam don kién nghi giri dén UBND
huyén C vé viéc khong cap GCNQSDP cho ho gia dinh ba. UBND huyén c6
Cong van tra 10i s6: 547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 cho rang truong hop



cua gia dinh ba Nguyen Thi L khong du diéu kién cap GCNQSDD theo quy
dinh tai Piéu 20, Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, 1y do: dat c6 ngudn goc
lan chiém dat rimg va khong phu hop voi quy hoach sir dung dat hién nay nén
thudc truong hop khong du diéu kién cadp GCNQSDP theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 19 cta Nghi dinh 43/2014/ND-CP 1a khong khach quan, trai quy dinh phap
luét hién hanh, cu thé:

Mot 1a: ddi véi phﬁn dién tich dat 7.288,2 m? thudc mot phﬁn thira dat sb
205, to ban dd sb 41, toa lac tai duong Huynh Thuc Khéang, khu dan cu s6 03,
huyén C c¢6 ngudn gbc do ho ba Nguyén Thi L khai hoang va truc tiép quan 1y
str dung tir ndm 1995, lién tuc cho dén nay va khong c6 tranh chap véi ai (Theo
bién ban kiém tra hién trang khu dat ngay 01/11/2016).

Xéc dinh thoi diém bat dau sir dung dat:

- Nim 2013 ba Nguyén Thi L da nop hé so xin cong nhan quyén st dung
dat, ngay 12/3/2014 theo phiéu lay ¥ kién khu dan cu s 3 thong nhét xac dinh
thoi diém st dung dat ciia ho ba Nguyén Thi L 1a tir nam 1995.

- Theo bién ban kiém tra s6 0000656 lap ngdy 14/8/2013 cua t6 cong tac
cia UBND huyén C ghi nhan hién trang sir dung dat: c6 trong khoang 250 cay
dwra khoang 01 nam tudi — trudc thoi diém Luat dat dai nam 2013 c¢o6 hiu luc thi
hanh.

- Vao thang 4 nam 2018 T6 cong tac thanh lap theo Quyét dinh 34 cua
UBND huyén C tién hanh kiém tra hién trang khu dat cua 6ng Nguyén Van Q
ghi nhan: thot diém st dung dat tor nam 1995.

Nhu vy, c6 du co s khang dinh thoi diém st dung dét cua ho 6ng Q, ba L
1a tr nam 1995, do d6 Cong van sb: 547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 cia
UBND huyén C xac dinh phan dién tich dat trén doi do ho ba Nguyén Thi L sir
dung tr nam 2013 1a khong c6 co s&, toan bd phén dién tich dit néu trén do hd
6ng Q, ba L quan 1y, str dung tir nam 1995 lién tuc cho dén nay.

Hai 12: Trong qua trinh quéan 1y, sir dung dat, ho ba Nguyén Thi L c¢6 dang
ky ké khai va c6 tén chu st dung dat (ho 6ng Nguyén Vin Q) trong so dia chinh,
ban d6 dia chinh s6 hoa 2015 huyén C (theo Ban trich luc ban do dia chinh ty 1¢
1/2000 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C 1ap ngay 06/10/2016)
va khong bi co quan c¢6 tham quyén ngin chian hay xtr Iy vi pham vé hanh vi lan,
chiém dat dai. Do do, cian ctr theo quy dinh cta Luat xir Iy vi pham hanh chinh
nam 2012 va cac van ban hudng dan thi hanh, viéc UBND huyén C xac dinh ho
gia dinh gia dinh ba L 14n, chiém dat do Nha nudc quan 1y va yéu cau di doi cay
trong ra khoi khu dat 1a khong c6 can ctr.

Ba 1a: Ddi chiéu voi quy hoach st dung dat nim 2010, ké hoach sir dung
dat giai doan 2006-2010 trén dia ban huyén C dugc UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh: 1744/QD-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira
dat thudc mot phan thira 205, to ban d6 sd 41, dién tich 7.288,2m* dugc quy
hoach 1a dat rung phong hd (RPN), viéc st dung dét cua ho ba Nguyén Thi L Ia
khong phu hop véi quy hoach str dung dat. Tuy nhién tir nim 2011, UBND tinh



Ba Ria — Viing Tau d3 diéu chinh quy hoach st dung dat (tir dat rimg phong ho
thanh dit trong cdy lau nim) dugc duyét tai Quyét dinh sb: 587/QD-UBND
ngay 20/3/2014. Nhu viy, ké tir thoi diém 2011, viée st dung dat cua gia dinh
ba Nguyén Thi L 1a phu hop v6i quy hoach sir dung dat duge phé duyét.

Cin ctr theo Quyét dinh 3833/QB-UBND ngay 30/12/2016 ctia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau dén nay thi khu vuc dat do ho ba Nguyén Thi L quan ly su
dung van quy hoach la dat san xuét nong nghi€p. Vi vay, ho ba Nguyén Thij L
dang truc tiép san xuat nong nghiép trén phan dat nay 1a phu hop voi quy hoach,
ké hoach str dung dat hién nay. Phan dién tich dat thugc mot phan thira 205 to
ban dd sb 41 c6 dién tich 7.288,2 m” ciia ho ba Nguyén Thi L quan ly st dung
cho dén nay chua c6 quyet dinh thu hoi dét ctia co quan c6 tham quyén do vay
ho ba Nguyén Thi L nop ho so cap GCNQSDP (nim 2016) la du diéu kién cap
gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh ciia Luat dat dai nam 2013 va
Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014.

Viéc str dung dat cia ho ba Nguyén Thi L la phu hop voi quy dinh cua
phap luat dat dai hién hanh, da diéu kién cap GCNQSDD theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND- CP. Cong van s6 547/UBND-TNMT
ngay 28/02/2020 cua UBND huyén C cho rang ho ba Nguyén Thi L 1an ghlem
dat rung phong ho, st dung dat khong phu hop voi quy hoach sir dyng dat nén
khong du diéu kién cap GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 5 Bi¢u 19 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP la khong co6 can cu, lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ctiia nguoi quan 1y, str dung dat, can dugc hiy bo.

Ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén huy Cong van so: 547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 cua UBND
huyén C vé viéc tra 101 don kién nghi ngay 11/11/2019 cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi L (Nguyén Van Q), tai khu dan cu so0 3, huyén C;

Tuyén buoc UBND huyén C cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho
h¢ ba Nguyén Thi L doi voi phan dién tich 7.288,2 m® thuéc mot phan thira dat
s0 205, to ban d6 so 41, toa lac tai duong Huynh Thuc Khang, huyén C theo quy
dinh phép luat.

Ngueoi bi kién UBND huyén C c6 van ban ¥ kién trinh bay:

V& hién trang, muc dich str dung dat dua theo Bién ban s6 36/BB-TNMT
ngay 18/1/2020:

Hién trang st dung dat: moc rai rac cac khu sau: ciy sao dudng kinh
khoang 40 phan, cao khoang 6m. Cay diéu, cay tram: duong kinh than cay
khoang 20 phan. Pong thoi trén dat c6 mot sb cay dua (moi trong lai) va cay
canh nho c6 dudng kinh tir 3 — 5 phan (cdy tram trong di 3 nim).

Ve ngudn goc str dung dat:

Theo gia dinh ba Nguyép Thi L trinh bay tai Don tuong trinh vé viée sur
dung dat ng’éy 31/8/2016, phén dién tich 7.288,2m? thugc mot phén thira mot
phan thira dat s6 205 - to ban do so 41, tai khu vye duong Huynh Thuc Khéng —



KDC s6 3 do gia dinh ba L ty khai pha tir nim 1995 khoang 4000m? dén nam
2009 coi n6i mo rong thém khoang 3000m?. Dén thang 8/2013, co quan churc
nang cua huyén da yéu cau thao d& hang rao, kém gai, don bo hét tat ca cay
trdng trén dat. Viéc sir dung dat cua gia dinh ba L 13 khong c6 gidy to vé viée sur
dung dat, khong c6 van ban cho phép sir dung dat cia co quan nha nude c6 thim

quyen.
Nhu vay, day 1a hanh vi l4n chiém dat dai da duoc phap luat quy dinh; viéc
str dung dat ctia gia dinh ba Nguyén Thi L ¢ nguon gbc tu viée ty y lan chiém

su dung dat, khong dugc co quan nha nude co thAm quyén giao dat, cho thué
dat, cho phép str dung dat.

V& thoi diém, qua trinh st dung dat:

Theo gia dinh ba Nguyén Thi L trinh bay: nim 1993, gia dinh ba Nguyén
Thi L dugc cip gidy chimg nhan d6i véi cac thira dat s6 177, 178, 179, 181, 182,
183, 184, 185, 186, 188, 189,190, 191, 213 (cap d6i mGi nam 1999). Trong qua
trinh canh tac cac thira trén, nam 1995 ba tiép tuc khai pha khu vuc dat lién ké
v6i dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé trong cdy an qua lau
nam va cdy tram bong vang, dién tich khoang 4000m? . Nam 2009, ba L tiép tuc
khai pha thém khoang 3000m? (da trong tru bé tong va rao kém gai toan bo dién
tich khai pha). Pén thang 8/2013, ba Nguyén Thi L di thuc hién thdo d& hang
rao, kém gai don bo hét cay trong trén dat theo yéu cau cia co quan chiic nang.

Hb so cp gidy ching nhan nim 2014 ddi v6i phan dién tich 3000m2:

- Ong Nguyén Minh Quan ¢6 don dé nghi cip GCNQSDD ngay 23/7/2013
d6i vi phan dién tich 3000m? d¢at LNQ+HNK, ngudn gdc sir dung dat 1a tu khai
phé canh tac tir nam 1995.

- Ngay 04/8/2013, Van phong PKQSDP Bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gidi thira dat va Bién ban do dac ranh gi6i thira dat ghi nhan hién trang trén dat
c6 trong dira, chudi, tram bong vang, cdy ring xen ké, gia dinh 6ng Q khai trong
cdy va khai pha tir naim 1995. Trong d6 c6 mot phan dat gia dinh 6ng Q méi
khai pha thém nam 2013.

- Ngay 04/8/2013, dong Nguyén Vin Q c6 don tudng trinh Vé’ viéc str dung
dat. Trong d6 ké khai 1a gia dinh 6ng tu khai pha st dung thura dat s6 226 — to
ban do so 41, thoi diém st dung dat tir ndm 1995.

- Ngay 14/8/2013, Hat kiém 1am - VQG Coén DPao c6 bién ban sd
0000656/BB-KT vé viéc kiém tra dat rimg do UBND huyén quan ly. Theo két
qua kiém tra ghi nhan ho 6ng Nguyén Vin Q: rimg bi phat quang cay bui, dién
tich 7955m? (bay nghin chin trdm nam lam met), chleu dai 185m, rong 43m;
rimg dugc trong xen k& dura khoang 01 nam tudi, s6 cay 1a 250 cay dira; ong
Nguyén Vin Q c6 nho con ré 1a 6ng Truong Van Tinh — thuong tra KDC s6 3
phat quang va trong s6 cdy noi trén. Két luin sau budi kiém tra 13 hanh vi coa
6ng Nguyén Vin Q chua duoc sy cho phép cua co quan chirc ning.



- Ngay 12/3/2014, Khu dan cu s6 3 t6 chirc 1dy ¥ kién khu déan cu xac nhan
nguon goc sur dung dat , thoi diém st dung dat 1a: dng Q da su dung mét phan
dat duéi chan d6i tir nam 1995; phan con lai trén dét co trong cdy an qua tu nam.
Tai myc 3 tinh trang tranh chap dit dai la dat khai thac, lan, chiém ring trai
phép d& nghi thu hoi, thio d& theo Cong vin sd 09/KT ngay 10/1/2014 cua
Phong Kinh té huyén.

Hb so cép gidy chting nhan nim 2016 ddi v6i phan dién tich 2135,9m?:

- Ngay 31/8/2016, ong Nguyén Van Q c¢6 Pon tuong trinh vé viée sir dung
dat.

- Ngay 06/10/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén ban hanh
T}rich luc ban d6 dia chinh do61 voi thira dat 1/205, dién tich 7288.2m? - to ban do
sO 41

- Ngay 10/10/2016, ong Nguyen Vén Q ¢6 don dé nghi cap glay chung
nhan quyén sir dung d6i voi mot phan thira dat sé6 205 — to ban d6 s 41, dién
tich 7000m?2.

- Ngay 07/12/2016, Phong Tai nguyén va Mo6i truong co Cong van sO
1377/TNMT vé viéc chuyén tra hd so cap GCNQSDD cua 6ng Nguyén Vin Q.
Ly do chuyén tra: do khong c6 su thong nhat vé dién tich da dugc dang ky cap
GCNQSDD nam 2013 so vo1 dién tich do do dac lai tai to trich luc so do thura
dat dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén lap ngay 06/10/2016 (cu
thé: dién tich do dac nam 2013 1a 6931,8m?2, con dién tich do dac lai nim 2016 1a
7288,2m2).

- Ngay 08/12/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén ban hanh
Trich 1,1_1(: ban d6 dia chinh doéi voi 02 thira dgit 1/205A, dién tich 3504.3m? va
thira dat 1/205B, dién tich 3427.6m? - t& ban do so 41.

- Ngay 28/12/2016, Phong Tai nguyén va Mbi truong cé Bién ban sb
677a/BB-TNMT vé viéc kiém tra thuc dia theo ho so xin cAp GCNQSDD ciia hd
6ng Nguyén Vian Q — KDC sb 3. Theo d6 ghi nhan hién trang trén dat co trong
chubi, khoai my xen k& cay ring do Nha nudc quan 1y.

- Ngay 09/1/2017, ong Nguyén Vin Q c¢6 Pon kién nghi vé viéc xin cong
nhan quyén st dung dat.

- Ngay 23/5/2017, Phong Tai nguyén va Mo6i truong c6 Cong van sO
729/TNMT vé viée ¢6 ¥ klen d6i voi ho so dang ky, cap GCNQSDD cua ho ong
Nguyén Vin Q — KDC sé 3.

- Ngay 28/8/2017, ong Nguyén Vian Q c¢6 Pon kién nghi vé viéc xin cong
nhan quyén st dung dat.

- Ngay 12/9/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin sb
1267/TNMT gui Phong Kinh té vé viec dé nghi xac dinh cu thé vi tri dat ho ong
Nguyén Vin Q dang st dung trén ban dd kiém ké dat rimg phong ho do UBND
huyén quan ly.



- Ngay 13/9/2017, Phong Kinh t€ ¢6 Cong vin s6 721/KT ve viéc phoi hop
xac dinh ranh gig1 dat rimg phong ho do UBND huyén quan 1y.

- Ngay 24/10/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Van ban sO
1498/ TNMT vé viéc phuc dap Pon kién nghi ngay 28/8/2017 ctia 6ng Nguyén
Van Q.

Hb so giai quyét vi pham ctia T6 cong tac 34:

Ngay 26/4/2018, T6 cong tac theo Quyét dinh 34 cia UBND huyén C c6
Bién ban s6 59/BB-KTHT vé viéc kiém tra hién trang vi pham cua td chuc, ca
nhan veé linh vyuc dét dai, xay dung trén dia ban huyén ghi nhan: “tqi thoi diém
kiém tra, gia dinh hé éng Nguyén Vin O dang sir dung dién tich ddt 3000m? dat
do Nha nwée quan 1y. Pé nghi 0ng Q giik nguyén hién trang ma gia dinh éng
dang sir dung cho co quan chitc ndng gidi quyét”.

Hb so giai quyét Pon kién nghi ngay 11/11/2019 cia 6ng Nguyén Vin Q:

- Ngay 11/11/2019, 6ng Nguyén Van Q c6 Pon kién nghi vé viéc giai
quyét don xin cong nhan quyén su dung dat.

- Ngay 18/1/2020, Phong Tai nguyén va Mo6i truong co Bién ban 36/BB-
TNMT VéNViéC kiém tra, khao sat thuc dia hién trang viéc st dung dat tai khu dat
ong Nguyén Vian Q xin cong nhan QSDD.

- Ngay 28/2/2020, UBND huyén c6 Cong vin s6 547/UBND-TNMT vé
viéc tra 16i Pon kién nghi dé ngay 11/11/2019 cua 6ng Nguyén Vin Q theo do6
truong hop Ong Nguyén Van Q khong duoc cip Gidy ching nhan quyen sur
dung dat do khong phu hop quy hoach duoc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101
Luat dat dai nam 2013.

V& quy hoach sir dung dit:

Can ctr Ban d6 quy hoach st dung dat dén nam 2010 huyén C va Ké
hoach st dung dat giai doan 2006-2010 huyén C dugc UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 1744/QQDP-UBND ngay 23/5/2008 thi
vi tri mot phan thira dat s6 105 A — t& ban d6 sb 41, dién tich: 3.504,3m?; mot
phan thia dat sb 105 B — td ban dd sé 41, dién tich: 3.427,63m” tai duong
Huynh Thuc Khang, Khu dan cu s6 3 6ng Nguyén Vian Q hién dang st dung
duoc quy hoach 1a dit rimg phong hd.

Can cr Ban d6 Quy hoach st dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir
dung dat 05 nam ky dau (2011 — 2015) huyén C dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri mot phan thira dat
s6 105 A — to ban dd s 41, dién tich: 3.504,3m? mot phan thira dat s6 105 B
— to ban d6 s6 41, dién tich: 3.427,63m” tai duong Huynh Thac Khang, Khu
dan cu sd 3 6ng Nguyén Vin Q hién dang st dung dugc quy hoach mot phan
1a dat san xuét kinh doanh (ky hiéu: SKC, dién tich: 2.242,85m?); mot phan
dugc quy hoach ndm trong 16 gidi dudng giao thong (dién tich: 444,94m* +
1.181,05m%); mot phan duoc quy hoach 1a dit tru s& co quan (ky hiéu: TSC,



dién tich: 1.648,13m?), phan dién tich dat con lai dugc quy hoach 1a dit hdn
hop.

Cian ctr Ban do diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va cap
nhat K& hoach st dung dat nim dau cua diéu chinh quy hoach stur dung dat
huyén C duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 549/QD-UBND ngay
12/3/2019 thi vi tri mot phan thira dat s6 105 A — td ban dd sb 41, dién tich:
3.504,3m% mot phan thua dat s 105 B — to ban dd sb 41, dién tich:
3.427,63m” tai dudng Huynh Thac Khang, Khu dan cu s6 3 6ng Nguyén Vin
Q hién dang st dung duoc quy hoach mot phan 13 dat san xuét kinh doanh (ky
hiéu: SKC, dién tich: 2.242,85m?); mot phan duwgc quy hoach nim trong 10
gidi duong giao thong (dién tich: 444,94m* + 1.181,05m?); mot phan dugc
quy hoach 1a dit tru s¢ co quan (ky hiéu: TSC, dién tich: 1.648,13m?), phan
dién tich dat con lai dugc quy hoach 1a dat hon hop.

Can ct Ban d6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu Trung tam Con
Son huyén C duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND
ngay 28/4/2016 vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu
Trung tim Con Son, huyén C - tinh Ba Ria — Viing Tau thi vi tri mot phan
thira dat s6 105 A — to ban dd s 41, dién tich: 3.504,3m?; mot phan thira dit
s6 105 B — to ban dd sb 41, dién tich: 3.427,63m?” tai duong Huynh Thuc
Khang, Khu dan cu sé 3 6ng Nguyén Vin Q hién dang st dung dugc quy
hoach mot phan 1a Dat hdn hop (dich vu, du lich, thwong mai, vin phong két
hop nha & cao tang...ky hiéu: HH7.2, dién tich: 2.242,85m?); mot phan dugc
quy hoach nidm trong 10 giéi duong giao théng (dién tich: 444,94m* +
1.181,05m?); mot phan duoc quy hoach 1a Dat hén hop (dich vu, du lich,
thirong mai, vin phong két hop nha & cao tang...ky hiéu: HH7.1, dién tich:
1.648,13m?), phan dién tich dat con lai dugc quy hoach 1a Dat hdn hop (dich
vu, du lich, thwong mai, vin phong két hop nha & cao tang...ky hiéu: HH7.3).

Can ctr phép 1y diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

- Can cir khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “2. Ho gia
dinh, cd nhan dang sw dung dat khéng co cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia
Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trudc ngay 01 thing 7 nam
2004 va khong vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhén dén cap xd
xdc nhan la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon da
duwoc co quan nha nuoc co tham quyen phé duyet doz VOl noi da co quy hoach
thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san
khdc gdn lién véi dat”.

- Can ¢l khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mot s diéu cua luat dat dai, quy dinh
vé Céc truong hop khong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat: “Nguoi dang sur dung ddt khong d
diéu kién cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat”.



- Cin cir Dicu 20, 22 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua luét dat dai quy dinh: Viéc
xu ly, cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat dbi v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dét cé vi pham phap
luat dit dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc s _dung dat cua 6ng
Nguyen Vian Q khong thuge cac truong hop duge xem xet cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 22 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Can cu quy dmh vé cap gidy ching nhén quyén st dung dat néu trén, phan
dién tich 7288.2 m? dit thudc mot phan thira 205 — to ban d6 sb 41, tai khu vuc
duong Huynh Thic Khang — Khu déan cu s 3, do gia dinh ba Nguyen Thi L xin
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong du diéu kién cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ly do: Ngudn goc sir dung dat 1a do lan chiém dat, vi pham phap luat vé
dat dai va khong phu hop quy hoach su dung dat; khong du diéu kién cong nhan
quyen str dung dat theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4

Piéu 22 Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua luat dat dai.

UBND huyén C ban hanh Van ban 5O 547/UBND-TNMT ngay 28/2/2020
la ding quy dinh phap luat, dé nghi Toa 4n bac yéu cau khéi kién cua ba
Nguyén Thi L.

Tai ban an hanh chinh so tham 24/2022/HC-ST ngay 20 thang 5 ndm
2021 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Can cir diém a khoan 2 Diéu 193 Ludt Té tung Hanh chinh;

Can cir khodn 2 Piéu 101 Ludt Ddt dai nam 2013;

Can cir khoan 1 Piéu 32, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc hi.

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi L yéu cau: hiy
Van ban s6 547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 cua Uy ban nhan dan huyén C
vé viéc tra loi don kién nghi cua hg gia dinh ba Nguyén Thj L (Nguyen Van Q),
tai khu dan cu s6 3, huyén C, bugc Uy ban nhan dan huyen C cap giay ching
nhdn quyén si dung ddt cho hg ba Nguyén Thi L déi véi phan dién tich 7.288,2
m® thugc mét phan thira dat so 205, to ban dé sé 41, toa lac tai dwong Hupnh
Thuc Khang, huyén C theo quy dinh phap ludt.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 03 thang 6 ndm 2021 nguoi khéi kién khang céo dé nghi Hoi dong
Xét Xur stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai Kién.

Tai phién toa phiic tham:



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi khoi kién gilt nguyén yéu cau
khang cao dé nghi chap nhan don khéi kién huy Vin ban sb 547/UBND-TNMT
ngay 28/02/2020 cia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc tra loi don kién nghj cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi L (Nguyén Vin Q), tai khu dan cu sé 3, huyén C,
bugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho
ba Nguy2n Thi L di véi phan dién tich 7.288,2 m? thudc mot phan thira dét sé
205, to ban d6 s6 41, toa lac tai duong Huynh Thic Khang, huyén C theo quy
dinh phép luat

~ Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cia UBND huyén C: D& nghi Hoi
dong xet xu khong chap nhan khang cao cua ngudi khei kign, gitr nguyén ban an
so tham.

Dygi dién Vien kiem sét nhén déan cap cao tgi Thanh phé’\Hé‘ Chi Minh néu
quan diém giai quyet vy an: Ve to tung: Tham phan va Hoi dong xét xu da thuc
hién dung céac quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh tir khi thu ly vu an cho dén
khi xet xir phuc tham vu an theo quy dinh cua Luat to tung hanh chinh. V€ noi
dung: Nguoi khoi kign khang cao khong cung cap dugc tai lieu mai chiang
minh. Dé nghi Hoi dong xet xi khdng chap nhan khang cao cua nguoi khoi
Kign, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci VA0 céc tai ligu, ching cir c6 trong ho sor vu &n, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiem sat nhan dan cap cao tei Thanh pho Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xu nhdn thay:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phic thAm nguoi bi kién co don xin xét xir vang mét. Do
do, hoi dong xét xur ap dung Bieu 225 Luat to tung hanh chinh xét xir vang mat
nguoi bi kién.

[1.2] V& dbi twong khoi kién: Van ban s6 547/UBND-TNMT ngay
28/2/2020 cua UBND huyén C la quyet dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly
dat dai, 1a doi tugng khoi Kién vu an hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1, 2 Bieu
3 Luat To tung hanh chinh

[1.3] Ve tham quyen: Theo khoan 4 Piéu 32 Luat to tung hanh chinh, nguoi
khoi kién quyét dinh hanh chinh trén thugc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[1.4] Vé thoi hiu: Ngay 04/3/2020 ba L khei kién la con trong thoi han
khai kién theo diém a khoan 2 Bicu 116 Luat to tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung:

Nguoi khai kién khai nhan gia dinh ba Nguyén Thi L ra Con Dao sinh song
tr nhitng nam 1980, va tham gia lao dong tap thé tai Nong trudong quoc doanh
huyén C. Nam 1987, Nong truong giai thé, gia dinh ba Nguyen Thi L duoc
UBND huyén cap dat dé canh tac va da duoc cap GCNQSDD nam 1993, cap doi
nam 1999. Do canh tac kho khan nén gia dinh ba Nguyén Thi L c6 khai pha
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thém phan dién tich lién ké khoang 7.288,2 m? thuoc mot phan thira dat s6 205,
to ban d6 s6 41 nham muc dich san xuat nong nghiép, trong cay an qua tir ndm
1995 dén nay.

Ngudi bj kién cho ring viéc ty khai pha, sir dung dat thém cua ba L 1a hanh
Vi ty y 1an chi€ém dat dai, ba khong duoc co quan c6 tham quyen giao dat, cho
thué dat, cho phép st dung dat.

Xét thay, can cir nguon goc dét, thoi gian khai thac, sir dung dat cia gia
dinh ba L bat dau tir nam 1993, str dung 6n dinh, lién tuc dén nay

Can clr vao Cong vin sd 721/KT ngay 13/9/2017 caa Phong Kinh té huyén
C, Quyét dinh sé 587/Qb-UBND ngay 20/3/2014, Quyét dinh sé 3833/QD-
UBND va Quyét dinh sé 3325/QD-UBND ngay 31/12/2015 thi phan dién tich
7.288,2m? thudc mot phan thura 205, to ban dd sé 41 dugc quy hoach 1a dat san
xuat néng nghiép. Nam 2016 UBND huyén C di ban hanh 06 thong bao cho
thué dat thoi han 50 nam cho céc ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban huyén C dé
st dung vao muc dich san xuat dat nong nghiép. HO ba L thuc té cling dang truc
tiép san xuat sir dung dat vao muc dich dat ndng nghié¢p, phu hop véi quy hoach
sur dyung dat. Do d0, du diéu kién dé cap giay chiing nhan quyén str dung dét theo
khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr vao thay doi quy hoach va ké hoach sir dung dat hang nim UBND
cho rang phan dat di dwuoc quy hoach 1/2.000. Theo vin ban s6 61 ngay
19/01/2021 phan dét ba L dang sir dung thi quy hoach nay duoc thanh lap sau
thoi gian ba L st dung. Do vay cin ctr Diéu 20 Nghi quyét 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi ba L du diéu kién dé cip GCNQSDD. Hon
nita mac du c6 quy hoach 1/2.000 nhung UBND khéng cd ké hoach sir dung dat
hang nam, can ct khoan 2 Diéu 49 Luat Dt dai 2013 ba L duoc tiép tuc sir dung
va thuc hién cac quyén cta nguoi sir dung dét theo quy dinh.

Déi chiéu cac quy dinh trén, dién tich dat caa ba L st dung du diéu kién
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do vay, can huy Vian ban sb
547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 ciia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc tra
161 don kién nghi cua ho gia dinh ba Nguyén Thi L (Nguyén Vian Q), tai khu dan
cu s6 3, huyén C. Tuy nhién, tai phién toa phic tham nguoi bao vé quyen va loi
ich hop phéap cua nguoi bi kién xuat trinh quyét dinh thu hdi mot phan dién tich
trén cua ba L. Hoi dong xét xir xét thay ddi voi dién tich 7.288,2 m* ma ba L
dang yéu cau dugc cap gidy chitng nhan QSDPD, thi phan dién tich dat nao nha
nuéc thu hdi Nha nude phai bdi thuong hodc hd trg cho ba L theo quy dinh cua
phap luat, phan dién tich dat nao khong bi thu hdi thi phai cap gidy chiing nhan
QSDD cho ba L thusc mot phan thira dat sé 205, to ban do sé 41, toa lac tai
duong Huynh Thuc Khang, huyén C theo quy dinh phap luat

[3] Vé an phi: Do khang céo duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi L khéng
phai chiu an phi so tham va phudc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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. Can ctr vao khoan 2 Diéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh nim 2015;
Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi L

Stra Ban an hanh chinh so thdm sé: 24/2021/HC-ST ngay 20 thang 5 nim
20201 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

, Can ct Piéu 3, biéu 32,, Piéu 116, Diéu 193 Luat td tung hanh chinh, Luat
dat dai ndm 2013; Nghi quyet 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc
hoi.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L:

Hily Van ban s6 547/UBND-TNMT ngay 28/02/2020 ciia Uy ban nhan dan
huyén C vé viéc tra 161 don kién nghi cua h¢ gia dinh ba Nguyen Thi L (Nguyen
Vian Q), tai khu dan cu so 3, huyén C.

Buoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén st dung dét
cho ho ba Nguyén Thi L ddi véi phan dién tich dat nao khong thu hdi thugc mot
phan thira dat s6 205, to ban d6 sb 41, toa lac tai duong Huynh Thic Khang,
huyén C theo quy dinh phéap luat.

2. vAn phi hanh chinh: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi so thim va
phac tham.

Uy ban nhan din huyén C phai chiu 300.000 dong 4n phi so tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria— Viing Tau

- Buong su (2);

- Luu (6) 14b (MTTT). Huynh Thanh Duyén
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