TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 288/2026/DS-PT
Ngay 23-9-2026
V/v tranh chap dat dai vé quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Bang Ho Diép

Cac Tham phén: Ba Tran Thi Van Thay

Ong Nguyén Minh Tan

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phb Hai Phong

xét xur phic tham cdng khai vu an dan su thu Iy s 123/2026/TLPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap dat dai vé quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s0 275/2026/QDXX-PT ngay 26 thang
8 nam 2026, Quy¢t dinh hodn phién toa so 378/2026/QD-PT ngay 10 thang 9 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1981; noi PKHKTT: T,
phuong N, thanh pho Hai Phong, noi 0: S6 C C, TDP T, phuong H, thanh pho Hai
Phong, c6 mat.

2. Bi don: C)pg Nguyén Van Q, sinh nam 1932; ba Nguyén Thi N, sinh nam
1957 va anh Nguyen Van V, déu cu tru tai: S6 B C, TDP T, phuong H, thanh pho
Hai Phong. Ong Q c6 mat, ba N va anh V vang mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N1, noi cu tra: S6 B C, TDP T, phuong H, thanh phd Hai
Phong, vang mat.

~ Ong Pham Tién V1, sinh ndm 1995; noi cu tra: S0 A B, phuong H, thanh
pho Hai Phong, cé mat.

4. Nguoi khang cao:



Ong Nguyén Vin H 1a nguyén don.
Ong Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi N 1a bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, loi khai ciia nguyén don tai cdp so tham trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi N 1a bo me vo ciia 6ng H. Ong Nguyén
Van V la anh v, ba Nguyén Thi N1 la vg caa ong H.

Thang 11 nim 2019, vg chdng dng ¢ ban nha tai s6 A Q, phudng H, quan
D, thanh phd Hai Phong (cii) cho 6ng Bang Xuan N2, dia chi: H, quan D, thanh
phd Hai Phong, gia 1.300.000.000 ¢dng. Muc dich ban nha 1a dé tra ng Ngan hang
va tim dét xdy nha, ¥ dinh cua ong 1a mua dat tai T nén 6ng c6 vao trang facebook
cua hoi thanh nién Trang C, thdy anh H2 ¢ T, T ¢6 giao ban 01 manh dat 60m? c6
Gidy ching nhan quyén st dung dat, dng c6 goi dién cho anh H2 hoi gia, anh H2
bao gia 360.000.000 dong, lac d6 6ng cd nhd ong V va 6ng Q, ba N dung ra giao
dich ho va nho 6 ong ba dung tén ho myc dich dé vay Ngan hang dé xay nha do con
thiéu kinh phi vi 6ng c6 no xau cuaa Ngan hang nén khéng vay duoc. Trong qua
trinh giao dich 6ng chi nghe dién thoai ciia 6ng V va 6ng ba trao d6i vé viéc mua
ban dat va xay nha vi thoi diém d6 vo chéng 6ng lam cdng nhan tai b.

Ngay 01/11/2019, dng c6 chuyén sb tién 50.000.000 dong tién mat cho éng
ba gitt ho dé dit coc tién mua dat (khdng co gidy to). Ngay 06/12/2019, éng c6
chuyén cho 6ng V sé tién 1a 650.000.000 dong vao tai khoan cua ong V la
0031000139768 Ia tra tién mua dat cho 6ng H2 va tién xay nha (khong ghi noi
dung chuyen tién) vi do tin tugng anh em trong nha, cung ngay ong c6 chuyén cho
vo 0ng so tién 100.000.000 dong vao tai khoan cua vo 1a 19027492163011 dé tra
no bén ngoai va dé tién mua d6 dac khi 1én nha moi. Thang 5 nim 2020, ba
Nguyén Thi N1 I chi dau (vo caa 6ng H), dia chi: S6 A T, phuong K, thanh pho
Hai Phong c6 chuyén cho ba N 120.000.000 tién ho (tién vo chong 6ng choi ho) dé
tra tién vat liéu xay nha. Pén thang 9 nam 2020, ong c6 tra ndt so tién 17.000.000
ddng tién cong tho xay nha cho anh Nguyén Trung S. Tai thoi diém dng Q ba N
dung ra xay nha dng thinh thoang méi vé xem, toan bo 6ng nhd dng Q ba N hét.

DPén ngay 08/11/2022, 6ng co lap Giay thoa thuan éng Q, ba N dung tén ho
va thoa thuan chuyén quyén st dung phan dat doi du rong 02m véi gia
300.000.000 ddng cho 6ng V 1am ngd vao 16 1920 mang tén Pham Tién V1, 6ng V
d6ng ¥ nhung dén nay 6ng V chua thyc hién. Hién tai dat doi du nay van dang do
6ng quan ly, tuy nhién phan dat doi du nay da dugc 6ng Quan ba Nha chuyén
nhuong cho 6ng V1 lam ngd vao 16 dat 1920, trén bia ctia 6ng V1 da thé hién phan
dat d6i du 1a ngd chung cua thira dat cua 6ng V1.

Theo so d6 hién trang ngay 18/11/2025 cua Hoi dong dinh gia tai san thi
phan dat doi du gan lién véi thira 943 duoc xac dinh tir mbc 8, 9, 4, 3, 2, 5 theo
dung hién trang tir ndm 2014 dén nay, phan dat trén gia dinh 6ng H da sir dung va
bdi dip xay dung tir ndm 2020 dén nay khéng cd tranh chap véi cac ho xung quanh
va da duoc cac ho trong ngd xac nhan.
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Ong H khéng c6 v kién gi vé gia nha, dat, chi phi té tung va phan khao sat
do dac.

Ong H vé yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

1. Buoc 6ng Q, ba N phai sang tén tra lai phan dat va cac tai san trén thira
dat 943 (tach thira 307), to ban d6 sé 22, tai dia chi: TDP T, phuong T, quan H,
thanh pho Hai Phong (nay 12 S6 C C, T, phuong H, thanh pho Hai Phong), theo
Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén o hiru nha ¢ va tai san khac gan Ilen
véi dat sb CU 451131; sb vao s6 Cap GCN sb CH06160, do UBND quan H Cap
ngay 16/01/2020 mang tén 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N cho vg chéng
ong H, ba N1.

2. Phan dat doi du gan lién vai thira 943 ¢6 tiép giap phia Pong véi ho 6ng
H1 va phia Nam vé&i ho 6ng D (theo céc gidy to mua ban tir nim 2014), budc 6ng
Nguyén Van V va éng Pham Tién V1 (chu dat hién tai cua 16 dat 1920), tra lai
phan dat doi du da thoa thuan ngay 08/11/2022 dé chuyén d6i sang lam 15i vao cho
16 1920 mua lai cuia 6ng Nguyén Binh H1 khong c6 16i vao (dd duoc UBND
phuong T cii 1ap Bién ban hoa giai vé viéc tranh chap ngd sir dung chung 105 C,
phuong T).

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N théng nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi N1 (vo 6ng H) la con cia dng ba. Ong
V va ba N1 déu sinh séng cung 6ng, ba tai dia chi: S6 B C, phuong T, quan H,
thanh phd Hai Phong (cii), hién 6ng V di lam an xa (khong biét 1am in ¢ dau), ba
N1 di lam ¢ cong ty, sang di toi Vé.

Thang 12 nim 2019, 6ng ba ¢6 mua 01 manh dét tai dia chi s6 C C, phudng
T, quan H, thanh phd Hai Phong (ct) cua ong Pham Van H2 va ba Luong Thi L,
dia chi: S6 B duong T, t6 dan phé T, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong (ct)
véi gia 110.000.000 dong va co lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ngudn tién mua manh dat nay 1a tién cua vo chong 6ng ba do tiét kiém duoc va tién
lwong huu cua 6ng ba, 6ng ba khong nhan bat ci khoan tién nao cua ai, manh dat
vo chdng 6ng ba mua di duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung
mang tén ong ba va 6ng ba khong dung tén ho ai.

Sau khi dugc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, ong ba da tién hanh
xay dung nha &, khi xay nha 6ng ba duoc Nha nuéc hd tro tién xay nha theo chlnh
sach d6i vai nguoi c6 cong voi cach mang so tién 40.000.000 dong va dugc mién
tién cap phép xay dung.

Sau khi xay nha xong, 6ng ba cé cho vo chdng va cac con 6ng H ¢ nho tir
cubi ndm 2020 dén nay, ly do do vo chong éng H khong c6 nha ¢, hién 6ng H va
02 con 6ng H (chau ngoai) dang o, vi thuong hai chau ngoai nén dng ba dong y
cho 6ng H & nho trong ngdi nha dob.

V& noi dung tai Gidy thoa thuan ngay 08/11/2022: Ong ba khong biét va
cung khong duoc doc. Ong, ba khong biét phan chir ky, viét trong Gidy thoa thuén
co phai cua 6ng, ba hay khong. Ong, ba khong yéu cau Toa an giam dinh chir viét,

chit ky trong Gidy thoa thuan.
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Nay ong H khai kién va cho rang ngdi nha do 1a cua 06ng H la khong dung sy
that va khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng H, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Tién V1 trinh bay:

Ngay 01/12/2022, 6ng V1 c6 mua manh dat caa 6ng Nguyén Pinh H1 va ba
Nguyén Thi K, tai Van phong Cl1, dia chi: s6 D T, phuong K, thanh phd Hai
Phong, thira dat s6 1920, to ban dd sé 22, dién tich 101m?2. Tai thoi diém mua ban
da co trich luc ban trich do dia chinh va c6 ngé di chung. Viéc mua ban gitra 6ng
va 6ng H1, ba K hoan toan tu nguyén va hop phap. Trudc d6 éng khong hé biét
manh dat nay co tranh chap véi bat ky t6 chic, c& nhan nao va éng khong biét 6ng
H 1a ai, 6ng mua dat c6 ngd di chung dién tich khoang 11,4m2. Ong H di rao ngd
di chung duy nhét dé sir dung dat cua ong la trai phap luat duoc thé hién tai Bién
ban hoa giai ngay 26/9/2023 ciia UBND phuong T cii, do Phé Chu tich Nguyén
Trong L1 chu tri va ngay 22/3/2025 do Phd Chua tich Nguyén Viét D1 chu tri. Viéc
mua ban dat 13 ngay tinh nhung 6ng H da rao lai ngd hon 03 nim nay khién dng
khong thé st dung duoc manh dat gay birc xdc mot thoi gian dai, ¢é nghi Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong xem xét va xtr ly tra lai ngé di chung cho 6ng theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh Toa an giai quyég, Toa an da triéu tap 6ng V, ba N1, tuy nhién 6ng
V va ba N1 khong den Toa an dé lam viéc va khong c6 van ban y kien gi vé yéu
cau khai kién ctaa ong H.

Tai Ban an s6 13/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 ndam 2026, Toa an nhan dén
khu vuc 4 - Hai Phong da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van H

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N tra lai Quyén sir dung d6i vai thira
dat s 943 (tach ra tir thira 307), to ban dd s6 22, dién tich 60m?, tai dia chi: TDP
T, phuong T, quan H, thanh pho Hai Phong (nay 1a S6 C C, T, phuong H, thanh
phd Hai Phong) (Giay ching nhan quyén str dung dat quyen s htru nha ¢ va tai
san khéac gan lién voi dat s6 CU 451131, sé vao s6 cap GCN: CHO06160 ngay
16/01/2020 do Uy ban nhan dan quan H, thanh ph Hai Phong cap chu sir dung
6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi N.

Ong Nguyen Véan H va ba Nguyen Thi N1 CO quyén va nghia vu lién h¢ voi
co quan co tham quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat dbi voi thia dat
s 943 (tach ra tir thira 307), to ban d6 s6 22, dién tich 60m?, tai dia chi: TDP T,
phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong (nay 1a So C C, T, phuong H, thanh phé
Hai Phong) (Glay chang nhan quyén st dung dat quyen s& httu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CU 451131, s6 vao so Cap GCN: CHO06160 ngay
16/01/2020 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong cap cho 6ng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi N.

Vé tai san trén dat: Ong H ¢d trach nhiém thanh toan gia tri phan tai san trén
dat cho 6ng Q, ba N sé tién 1a 357.237.000 ddng. Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat cac bén thoa thuan
nhung phai phl hop véi quy dinh caa phéap luat; néu khdng c6 thoa thuan vé mirc
|4i suat thi quyét dinh theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Khdng chap nhan yéu cau caa éng H vé viéc buoc dng V, 6ng V1 tra lai
phan dat doi du 02m da thoa thuan ngay 08/11/2022. Kién nghi UBND phuong H,
thanh phd Hai Phong vé viéc quan 1y dat dai va trach nhiém thuc hién chinh sach
phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/5/2026, Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong nhan dugc don
khéng céo cua dng Nguyén Vin H yéu ciu stra ban an so tham: Khong chap nhan
viéc dng H c6 trach nhiém thanh toan gia tri phan tai san cho 6ng Q, ba N sé tién
357.237.000 dong. Budc dng Nguyén Vian V va 6ng Pham Tién V1 (chu dat hién
tai caa 10 dat 1920) tra lai phan doi du da thoa thuan ngay 08/11/2022 dé chuyén
d6i sang lam 16i vao cho 16 1920 mua lai cia 6ng Nguyén Pinh H1 khong c6 1i
vao (43 dugc UBND phuong T cii 1ap bién ban hoa giai vé viéc tranh chap ngd st
dung chung 105 C, phuong T).

Ngay 27/5/2026, Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong nhan dugc don
khang co cua 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyen Thi N yéu cau cap phic tham hay
ban an so tham. Ly do khang cdo: Tda an cap so tham vi pham nghiém trong thi
tuc t tung, danh gia chiing cir khong khach quan, ap dung sai phép luat.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén noi dung khaoi kién, nguoi khang cao
giit nguyén noi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan diém
gidi quyét vu an:

V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh giai quyét vu &n, Tham phén,
Hoi dong xét xt, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung 12 nguyén don, bi don
da thyuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su. Ngudi c6 quyén loi va
lien quan khong khang céo ving mat khong cé Iy do 1a thuc hién khéng dung quy
dinh tai Didu 72, Diéu 73 cna Bo T.

Vé noi dung khang céo: D& nghi Hoi dong xét xur phtc tham khong chap
nhan khang cao cua nguyén don va bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clr VAo tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& su vang mt lan thir hai caa nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong co6 ly do, mac du da duoc Toa an tong dat van ban to tung hop 1é. Can ctr
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vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xt ving
mat ho.

[2] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi N:

[2.1] V& noi dung 6ng Q va ba N cho rang quyén sir dung dat va cac tai san
trén thua dat 943 (téch thua 307), to ban d6 s6 22, tai dia chi: TDP T, phuong T,
quan H, thanh phd Hai Phong (nay 12 S6 C C, T, phuong H, thanh phé Hai Phong)
theo Giay chang nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien vé6i dat sé CU 451131; sb vao sd cap GCN sé6 CH06160, do UBND quan H
cap ngay 16/01/2020 mang tén 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N la do 6ng
ba nhan chuyén nhwong cua 6ng Pham Vian H2 va ba Luong Thi L. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng ba di tu xay dung bang ngudn tién tiét kién va lwong huu cua
6ng ba, khdng nhan bat cir khoan tién ndo cua ai. Khi xay nha, 6ng ba thué anh
Nguyén Van S1, vo chdng 6ng c6 truc tiép thanh toan tién xay nha cho anh S1, khi
thanh toan khong c6 gidy t& xac nhan. Ong ba khdng biét néi dung tai Gidy thoa
thuan ngay 08/11/2022. Ong, ba khéng biét phan chit ky, viét trong Gidy thoa
thuan co phai caa éng, ba hay khong.

Vé noi dung nay, 6ng H trinh bay “Thang 11/2019, vo chéng 6ng c6 ban nha
tai s6 A Q, phuong H, quan B, thanh phd Hai Phong (cii) cho ong Bang Xuan N2,
dia chi: H, quan D, thanh phé Hai Phong, gia 1.300.000.000 dong. Muc dich ban
nha 1a dé tra no Ngan hang, tim dat xay nha va nho 6ng Q, ba N dung tén tham gia
giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt tir 6ng Pham Van H2 va ba
Luong Thi L”. Loi khai cua 6ng H phu hop vai 1oi khai cua 6ng Bang Xuan N2
xéac nhan ¢ nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng H nha dat voi so tién néu trén.

Ong H khai “Ngay 06/12/2019, ong H chuyén cho 6ng Nguyén Vian V
650.000.000 dong vao tai khoan caa ong Nguyen Van V 13 0031000139768 dé tra
tién mua dat cho 6ng Pham Van H2 va tién xay nha nhung khong ghi ndi dung
chuyén tién vi do tin twéng anh em trong nha. Cung ngay 06/12/2019, éng H ¢
chuyén cho ba N1 1a vo 6ng H 100.000.000 dong vao tai khoan cua ba N1 Ia
19027492163011 dé tra no bén ngoai va dé tién mua dd dac khi 1én nha méi.
Thang 9 nam 2020, éng H tra nét s tién 17.000.000d0ng cong tho xay nha cho
ong Nguyen Trung S. Loi khai cua ong H phu hop véi sao ké cua A Chi nhanh
thanh phd H thé hién céc Iénh chuyén tién nhu trén. Phu hop véi gidy xac nhan
ngay 19/3/2023 ctia 6ng Nguyén Trung S va loi khai cia 6ng S tai bién ban xac
minh ngay 08/11/2024 cua Toa &n cap so tham. Xéac dinh 6ng H ¢ nguon tién dé
mua dét va xay nha hién dang tranh chap véi 6ng Q, ba N.

[2.2] Ve noi dung Gidy thoa thuan ngay 08/11/2022: “Ong H tao diéu kién
pha d& san cong, tuong rao, by bao 1am ngd cho ong V di vao phan dat caa minh
phia nha 6ng H1, dng V dong y thong nhat sau khi ban dat dén bu cho gia dinh 6ng
H s tién 300.000.000 dong, dng V c6 trach nhiém tra sé no ciia 6ng Nguyén Van
Q va ba Nguyén Thi N hién dang thé chap ngan hang sé bia CU451131 do 6ng
Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N dimg tén ho vo chong 6ng Nguyén Van H nay
ong ba gui lai. Trong 02 ngay ong ba Nguyen Vian Q, Nguyén Thi N co trach
nhiém chuyén quyén st dung dat va lam céac tha tuc gui lai cho vo chdng 6ng
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Nguyén Van H. Ong V s& chuyén cho vo chdng 6ng H sé tién 300.000.000 d¢dng
sau khi 6ng V chuyén nhuong 16 dat do 6ng V mua cia 6ng H1 cho ngudi khac
thoi han 10 ngay”. Nhung 6 ong Q, ba N khong thtra nhan va khong biét co phai chir
ky cia 6ng, ba hay khdng nén cap so tham da tién hanh trung cau giam dinh chi
ky cta dng Q, ba N tai Gidy thoa thuan ngay 08/11/2022. Tai Két luan giam dinh
s 1562/KL-KTHS ngay 27/6/2025 ciia Phong K1 Cdng an thanh pho H két luan:
Chir ky, chir viét mang tén “Nguyén Vin Q” tai muc chiing toi dong y ky tén so
Vvéi chit Ky, chit viét cua nguoi mang tén Nguyen Van Q trén cac mau so sanh ky
hiéu M1, M2 la do cung mot ngu’OI ky, viét ra. Chir ky, chit viét mang tén “Nguyén
Thi N” tai myc ching t6i ddng y ky tén trén mau can glam dinh ky hiéu A so Vi
chit ky, chit viét caa ngudi mang tén Nguyén Thi N trén cac mau so sanh ky hiéu
M1, M2 14 do cling mdt ngudi Ky, viét ra.

Nhu vy, can ctr vao tai ligu giam dinh, xac dinh ong Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi N da xac nhan ndi dung tai gidy Giay thoa thuan ngay 08/11/2022 vé
Vigc dimg tén nha dat dang tranh chap da duogc Uy ban nhan dan Quan H, Hai
Phong cap Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CU 451131 cap ngay 16/01/2020 mang tén 6ng Nguyén Van Q
va ba Nguyén Thi N ho vo chéng 6ng H va thoa thuan tra lai nha dat néu trén cho
vo chdng 6ng H. Trén thuc té, vo chdng anh H va hai con sinh sng tai nha dat trén
tir nam 2020, nhung ong Q va ba N khong cé y kién phan ddi. Do dé, cip so tham
quyét dinh 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N tra lai quyén sur dung dat va
céc tai san trén thira dat 943 (tach thua 307), to ban do s6 22, tai dia chi: TDP T,
phuong T, quan H, thanh pho Hai Phong (nay la S6 C C, T, phuong H, thanh phd
Hai Phong), theo Giay chang nhan quyén st dung dat quyen so htu nha ¢ va tai
san khac gan |Ien véi dat sb CU 451131; s6 vao so6 Cap GCN s6 CH06160, do
UBND quéan H cap ngay 16/01/2020 mang tén 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén
Thi N 1a ¢6 can ctr.

[2.3] Xét khang céo cia 6ng Nguyén Van H: Ong H xac nhan, 6ng Q va ba
N 13 ngudi dung ra giao dich dé mua va xay dung nha dat néu trén va ding tén ho
vo chdng 6ng H, va 6ng Q, ba N di tra cho 6ng Nguyén Van D 15.000.000 dong
tién san lap dat. Vi vay cap so tham xac dinh 6ng Q va ba N c6 cong sic tao dung
1&n tai san cho vo chong dng H va dng H c6 nghia vu thanh toan 50% gia tri tai san
trén dat cho 6ng Q va ba N véi sb tién 1a 357.237.000 dong la phu hop.

[2.4] B4i voi yéu cau dng Nguyén Van V va 6ng Pham Tién V1 tra lai phan
dat chiéu rong 02m ngd di chung da thoa thuan ngay 08/11/2022: Theo tai liéu tai
Vin phong 1 Chi nhanh H3 xé4c nhan 6ng Pham Tién V1 di duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 DK
176083, sd vao sd cap GCN: CS 08203 tir ngay 09/01/2023 thira dat s6 1920 to
ban d6 22, dia chi thira dat: T6 dan phé sé F, phuong T, quan H (nay 1a phuong H),
thanh pho Hai Phong c6 thé hién ngd di chung 1a 02m. Trong qua trinh c4p glay
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Vin Q va vo la ba Nguyen
Thi N, Uy ban nhan dan quan H da cap dung ranh gidi, méc gigi thira dat va da
dugc cdng nhan quyén st dung dat sé BU 173556 do Uy ban nhan dan quan H cap
ngay 23/11/2014. Dién tich xay dyng nam ngoai chi gigi so véi gidy chang nhan
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quyén sir dung dét 1a 9, 1m2 dé cap giay chung nhan dbi véi phan dién tich nam
ngodi Giay chang nhan can phai xac dinh ngUOn goc str dung dat caa Uy ban nhan
dan phuong. Dol v6i kich thude ngo: Chiéu ngang thé hién 2,29m va 1,9m do tai
thoi diém cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat, Uy ban nhan quan H da do dac
thé hién ngd di rong 02m 1a theo gidy ching nhan da cap.

Can cr vao gidy chiing nhan quyén st dung dat caa Uy ban nhan dan quan
H da cap cho 6ng Pham Tién V1, 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N va trén
thira 299 (1920) thi ngd di chung rong 02m khong thuoc quyén quan ly, sir dung
riéng cua cac ho va thugc quyén quan ly cia Uy ban nhan dan phu:ong H nén yéu
cau cua 6ng H vé viéc thyc hién thoa thuan voi 6ng Nguyen Van V va 6ng Pham
Tién V1 khong c6 cin ct chap nhan nhu nhan dinh cua cap so tham 1a ¢o can cu.

[3] T nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan khang c&o cua nguyén don va
bi don.

[4] V& &n phi dan sy phlc tham: Khang cdo cua nguyén don va bi don khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham nhung 6ng Nguyén Vin Q
va ba Nguyén Thi N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac l& trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dieu
39; khoan 1 biéu 147; khoan 1 bieu 308 cua B luat To tung dan su.

Cin clr vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 328, 357, 468, 579,
580 cua B6 luat Dan su.

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 6; diém d khoan 1 Dieu 12; khoan 6 Bicu 15;
khoan 4 Di€u 26, khoan 7 Di€u 27, bieu 29 cua ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don la 6ng Nguyén Van H, bi
don la 6ng Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi N, gitr nguyén Ban an dan sy so tham
s0 13/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai
Phong:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van H

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N tra lai Quyén str dung d6i véi thira
dat s6 943 (tach ra tir thira 307), to ban d6 s6 22, dién tich 60m?, tai dia chi: TDP
T, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong (nay 1a S6 C C, T, phuong H, thanh
phd Hai Phong) (Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb CU 451131, s6 vao sé6 cap GCN: CH06160 ngay
16/01/2020 do Uy ban nhan dan quan H, thanh ph Hai Phong cap chi sir dung
6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi N.

Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi N1 c6 quyén va nghia vu lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s6 943 (tach ra tir thira 307), to ban d6 sb 22, dién tich 60m?, tai dia chi: TDP T,
8



phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong (nay la S6C C, T, phuong H, thanh phd
Hai Phong) (Glay chang nhan quyén sir dung dat quyen s hittu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CU 451131, s6 vao so6 cap GCN: CH06160 ngay
16/01/2020 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong cap cho ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi N.

~Vé tai san trén dat: Ong H cd trach nhi¢m thanh toan gié tri phan tai san trén
dat cho éng Q, ba N s6 tién 1a: 357.237.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc lai suit cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khdng c6 thoa thuan vé mic 14 suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

Khang chap nhan yéu cau cua dng Nguyén Vian H vé viéc budc ong V, ong
V1 tra lai phan dat doi du rong 02m da thoa thuan ngay 08/11/2022.

~ Kién nghi Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho Hai Phong ve viéc quan ly
dat dai va trach nhiém thuc hién chinh sach phap luat vé dat dai.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N khong phai nop an phi dan su so
tham.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong an phi phan yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan va 17.862.000 dong tién an phi doi voi nghia vu thanh
toan. Trir di s6 tién tam (ng &n phi 300.000 dong da nop theo Bién lai s6 0005665
ngay 10/10/2024 cua Thi hanh an dan su thanh phd Hai Phong. Ong H con phai
nop s6 tién an phi dan sy so tham 17.862.000 (muoi bay tridu tam trim sau muoi
hai nghin) dong.

4. \/& &n phi dan su phic tham:

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi N dugc mién an phi dan sy phic
tham.

Oong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su
phdc tham.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan:

- VKSNDTP Hai Phong;

- TAND khu vuc 4 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 4 - Hai Phong;
- C4c duong su;

- Luu: HO so vu an, HCTP.
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