TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an so: 81/2022/DS-PT
Ngay: 29- 4 -2022
V/v: Tranh chip quyén st dung dat |
va tai san trén dét lién quan dén tai san dé thi hanh &n

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan
Ba DPinh Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phic - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pik Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Lak: Ong Ngu Van Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 4 niam 2022, tai tru ¢ Tod &n nhan dan tinh Dak Lik xét
xt phic tham céng khai vu an dan su thy ly sb: 37/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nim 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat va tai san trén dét lién
quan dén tai san dé thi hanh an”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 01/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm
2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 58/2022/QD-PT ngay
25 théng 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thiy T— Sinh nam: 1983
Pia chi: S6 23 NHT, phuong TA, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Phan
Ngoc N — Van phong luat su TN, doan luat su tinh Pak Lak.

Dia chi: Buong A5, thén 1, x& CE, thanh phé B, tinh Dik Lak (C6 mit).
2. Cac dong bj don:

2.1. Ba Nguyén Thi B — Sinh nam: 1955

2.2. Ong Tran Ngoc Q — Sinh nam: 1954

2.3. Ong Tran Hoai P — Sinh nim: 1980



~ Cuing dia chi: S0 nha 36 HV, thj tran ES, huyén ES, tinh Pak Lak (Beu
vang mat).

2.4, Ba Tran Thi Bich A — Sinh nam: 1977

Dia chi: T dan phd DK, thi tran ES, huyén ES, tinh Dak Lik (Vang mat)

2.5. Ba Tran Thi Bich Nguyét N — Sinh nam: 1987

Dia chi: Thén 8, thi tran ES, huyén ES, tinh Dik Lak (Ving mit).

2.6. Ong Truong Minh T1 — Sinh nim: 1974

Pia chi: T6 34, phuong PPP, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén (Vang
mat).

Dai dién theo ay quyén cua ba Nguyén Thi B: Ong Chéau Dinh S — Sinh
nam: 1994

 Dia chi: Téa nha TPR , s6 19-21 NVT, phuong T, quan PN, thanh phd
Ho6 Chi Minh (C6 don d¢ nghi xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Vin
H — Cong ty HCM, doan luat su thanh pho H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 19-21 NVT, phuong T, quan PN, thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

3.Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén ES.

Dai dién theo ty quyen: Ong Nguyén Tat B — Pho truong phong phu tréch
Phong Tai nguyén moi truong (Co don dé nghi xet xir vang mat)

Ong Lé Pham G — Chuc vu: Quyen giam d6c chi nhanh van phong ding
ky dat dai (C6 don dé nghi xét xtr vang mat).

4. Nguoi 1am chang: Ong Tran Xuan H

Pia chi: 24/8 BSB, phuong TT, thanh phd B, tinh Pak Lak (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi Thuy T trinh bay: Can ctr Quyét dinh Thi
hanh an s6 366, 367, 368, 369/QD-CCTHADS ngay 26/5/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén ES, tinh bak Lak, thi ba Tran Thi Thay T, dia chi: So 17
NHT, phuong TA, thanh pho B, tinh Pak Lak phai c6 nghia vu thi hanh céc
khoan phai thi hanh an sau:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su SO
19/2020/QDST-DS ngay 13/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma
Thudt, tinh bak Lak, thi ba Tran Thi Thl‘]y T phéi‘ c6 nghia vu tra ng cho ba Bui
Thi Minh X tong so tién 528.500.000 dong va tien an phi DSST la 12.570.000
dong.



Theo quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac dwong su SO
20/2020/QBST-DS ngay 13/3/2020 cia Toa an nhan dan thanh phé Bubn Ma
Thuot, tinh Bak Lak, thi ba Tran Thi Thay T phai c6 nghia vu tra ng cho ba Cao
Thi V tong s6 tién 1.815.000.000 d6ng va tién an phi DSST 1a 33.225.000 dong.

Cin cir théng béo sé 498/TB-CCTHADS ngay 03/7/2020 vé viéc Xéc
dinh, phan chia, xur ly tai san chung ho gia dinh dé thi hanh an cua Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén ES, tinh Pak lak.

Theo noi dung thong b&o néu trén nén ngay 21/8/2020 ba lam don ra Toa
an nhan dan huyén Ea Stp dé yéu cau Toa an giai quyét vé viéc “Yéu cdu Xac
dinh quyén sé hizu tai sdn dé thi hanh dn” @i voi thira dat sé 24, to ban d6 s6 05
dién tich 100 m’ tai thi trin ES, huyén ES da duoc UBND huyén ES cip gidy
ching nhan quyén str dung dat ngay 05/9/2005 cho ho ba Tran Thi Thuy T.

V& ngudn gdc thira dat sé 24 t& ban do s6 05 thi trdn ES, huyén ES: Thua
dat nay nguyén trude day la cua Chi nhanh ctra hang luong thyc huyén ES, sau
d6 do cira hang giai thé nén cd t6 chirc chia 16 ban dau gia. B6 me ba 1a ong
Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi B biét viéc ban dau gia nén cd ban voi ba l1a
mua dé bubn ban. Me ba c6 ndi “c6 bao nhiéu tién thi dwa cho me dé me ding ra
lam thu tuc mua dat”. Ba c6 dua cho me sau bay chuc triéu gi 6 (do da ldu ba
khong nhé) nho me ding mua dau gid, con lai thiéu bao nhiéu thi bé me ba cho.
Trén thyc té viéc mua ban dau gia roi sang tén nhu thé nao thi ba khéng biét, tat
ca 12 do me ba dtng ra 1am tha tuc mua ban, ba ¢ nghe néi 14 mua thira dat trén
ctia 6ng Tran Xuan H hét 90.000.000 dong (Chin mucoi triéu dong). Lac nay trén
dat c6 mot nha cap 4 cii (goi 1 cita hang hrong thuce cil) sau khi sang nhuong
xong thi bé me ba c6 xay thém phia sau nha cho ba 01 phong nga, 01 phong bép
va cong trinh phy, s tién xay nha la caa bé me cho. Sau mot thoi gian bubn béan
thay khdng cé hiéu qua nén ba nghi chuyén sang kinh doanh xe khach, ngdi nha
nay ba cho thué lai, tién thué ba van thu déu hang thang, tuy nhién thoi gian gan
day ba cho me thu tién thué nha dé lay tién nudi con ba an hoc vi con ba dang &
VGi me.

Tuy nhién, trong qué trinh Toa an thy Iy giai quyét thi phét sinh tranh
chap vé quyén st dung thira dat néu trén va ngdi nha xay dung trén thira dat véi
ba Nguyén Thi B va 6ng Tran Ngoc Q. Ong Q va ba B cho ring thta dat nay 1a
cua ong ba nho ba ding tén. Nay co quan thi hanh an xac dinh day la tai san
phai thi hanh an nhung bé me ba lai tranh chap véi ba cho rang thua sb 24, to
ban d6 s6 05, dién tich 100m? trén dat c6 01 ngdi nha xay cip 4 tai thi tran ES
1a cua bd me ba.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cho minh nén ba dé nghi Toa an
nhan dan huyén Ea Sup gidi quyét Xac dinh quyen so hitu tai san 1a thira dat s6
24, t& ban dd sb 05 dién tich 100 m? tai thij tran ES, huyén ES da dugc UBND
huyén ES cap gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 05/9/2005 cho hé ba Tran
Thi Thuy T va ngdi nha xay cap 4 trén thira dat 12 tai san riéng cua ba.

Bi don ba Nguy&n Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén caa ba B
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trinh bay: Vé nguén goc thira dat s6 24 to ban do s6 05 thi tran ES, huyén ES
dién tich 100 m? da dugc UBND huyén ES cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat
ngay 05/9/2005 cho h¢ ba Tran Thi Thuy T 1a do vo chong ba bo tién ra ¢é mua
dau gi4 cua Chi nhanh luong thuc vat tu huyén ES vao khoang nim 2003, sau d6
nho con gdi 1a Tran Thi Thuy T 1am tha tuc sang nhuong lai cua 6ng Tran Xuan
H véi s tién 12 90.000.000 ddng (Chin muoi triéu dong), ba da tra du tién cho
6ng H. Ong, ba dong y dé con géi cua 6ng ba 1a Tran Thi Thiy T dung tén dai
dién cho toan b thanh vién ho gia dinh (tai thoi diém d6 gom céc ong/ba: Tran
Ngoc Q, Nguyén Thi B, Tran Hoai P, Tran Thi Bich A, Tran Thi Bich Nguyét
N, Tran Thi Thay T, Truong Minh T1) trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang nam 2005 ba xay thém 01 phong ngi, 01 phong bép va cong trinh
phu trén thira dat. Toan bo sé tién mua dat va 1am thém nha 1a cua vo chdng ba,
chi T khéng c6 cdng siic dong gop gi vi thoi diém d6 chi T mai tét nghiép phod
thong khong cé thu nhap dé mua dat va 1am nha.

Nay chi T dé nghi Toa an xac dinh thira dat s6 24 to ban d6 s6 05 thi tran
ES, huyén ES mang tén ho ba Tran Thi Thuy T va ngdi nha xay cap 4 trén dat 1a
tai san riéng cua chi T thi ba khong dong ¥ ma dé nghi Toa an cong nhan thira
dat s6 24 to ban d6 sb 05 thi tran ES, huyén ES va ngoi nha trén dat 1a cua ba va
6ng Tran Ngoc Q.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén ES
trinh bay:

Ngay 10/7/2005 Ho dng Tran Xuan H, trd tai: Phuong TT, thanh phé B,
tinh Dik Lik chuyén nhwong quyén su dung dat dbi voi thira dat sé 24, to ban
dd s 05, thi tran ES, huyén ES dién tich 100m?® dit ¢ cho ba Tran Thi Thay T
trd tai: TDP HB, thi tran ES, huyén ES, tinh Pak Lik. Ngay 05/8/2005 ba Tran
Thi Thay T ¢6 don xin cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich
nhan chuyén nhugng caia ho 6ng Tran Xuan H. Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat dugc UBND thi tran ES chiing thuc ngay 09/8/2005 dugc UBND
huyén xac nhan ngay 24/8/2005.

Ngay 05/9/2005 UBND huyén ES cap giay ching nhan quyen st dung dat
thira dt s6 AC 994510 cho ho ba Tran Thi Thiy T ddi vdi thira dét s6 24, to ban
dd sb 05, thi tran ES, huyén ES dién tich 100m? dat &.

Nhu vay, qua kiém tra ho so chuyen nhuong quyen sir dung dat cua ho
ong Tran Xuan H cho ba Tran Thi Thuy T vao ngay 10/7/2005 thi giay ching
nhan quyen st dung dat so AC 994510 cap cho ho ba Tran Thi Thay T la chua
phu hop.

*Tai bién ban lay loi khai ngwoi 1am chieng 6ng Tran Xuan H trinh
bay:

Ngudn goc thira dat s6 24, to ban do s6 05 tai thi tran ES Ia do 6ng mua
lai cia Nha nude. Sau do, do khong c6 nhu cau su dung nén dng chuyén nhuong
lai cho 6ng Tran Ngoc Q. Khi ding ra giao dich thi 6ng Q la nguoi ding ra mua,
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ba B vo 6ng Q 1a nguoi tra tien, so tien chuyen nhuong 1a 90.000.000 dong va
ong co nghe 6ng Q noi mua cho con gai. Thyc te 6ng khong biet chi T, dng chi
ky xac nhan vao cac hop dong sang nhugng con thu tuc sang nhuong la do ba B
dang ra lam. Viéc tra tien ¢ dau thi lau roi 6ng H khong nhé.
Tai Ban an sé 01/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 ciia Toa an nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Dak Lak da quyét dinh:
~ Apdung: Khoan 12 Biéu 26, diém a khoan I‘Biéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; khoan 2 Dieu 45; Dicu 235; Dicu 266; Dieu 273; khoan 5 Dieu 397
B luat to tung dan sy nam 2015.
- Diéu 106; bieu 109; bicu 164; khoan 1 Diéu 168; khoan 1, 2 Dicu 169;
khoan 2 Bieu 170; khoan 1 Biéu 171; bieu 255 cua Bo luat dan sy nam 2005
- biém a khoan 2 biéu 3 cua Quyét dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay
01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
- Diém d khoan 1 Dieu 12 Nghj quyet so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh veé mirc
thu, mién, giam, thu, nop quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan don khai kién cia nguyén don ba Tran Thi Thuy T.
~ Cong nhan ba Tran Thi Thuy T dugc quyen sir dung thira dat s6 24, to ban
do6 s6 05 tai thi tran ES, huyén ES dién tich 100 m? di dugc UBND huyén EScap
giay chung nhan quyen su dung dat ngay 05/9/2005 va 01 ngdi nha cap 4 nam trén
dat (gom c6 01 phong khach, 01 phong ngu va 01 khu vé sinh + nha tam).
Kién nghi Uy ban nhan dan huyén ES cép lai gidy ching nhan quyen sir
dung dat cho ba Tran Thi Thiy T theo diing ho so chuyén nhugng dat.
Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.
. Ngay 29/12/2021 bi don ba nguyén Thi B khang co toan bo ban 4n so tham
s0 01/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Stp,

tinh Pak Lak Vi nodi dung: D& nghi cap phlc tham huy ban an so tham, giao ho so
cho Tda &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phic thaAm 6ng Phan Ngoc N 1a nguoi bao vé quyeén va
loi ich hgp phap cho nguyén don trinh bay:

Vé t6 tung:

- Toa &n cip so tham thu ly Viéc dan sy sau d6 dinh chi giai quyét viéc
dan sy do c6 tranh chap va tiép tuc giai quyet vu an ma khong phai ra thong bao

thu 1y vu &n va khong phai phan cong tham phan khéc giai quyét vu an 13 dang
quy dinh cta phép luat.

- Vao cac ngay 30/10/2020, ngay 06/11/2020, 21/12/2020 cap so tham da
ma cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cu va hoa giai.
Ngay 11/11/2020 ba B méi nop don yéu cau phan t6 1a sau thoi diém Toa an da
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tién hanh kiem tra viéc giao nop, tiép can, cng khai ching cir va hoa giai. Do do,
viéc cap so tham tra lai don phan t6 cua ba B la dung quy dinh.

V& noi dung:

Quaé trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham ba Nguyén Thi
B khai: Ngudn goc thira dét s 24, to ban db 05 dién tich 100m? va can nha trén
dat 14 cira hang luong thuc Vat tu Nong nghiép huyén ES do 6ng Tran Xuan H
lam giam dbc chi nhéanh truc tiép quan Iy, st dung. Nam 2003, chi nhanh nay
giai thé, Cong ty chu quan d3 uy quyén cho 6ng H tién hanh t6 chac ban dau gia
khu dét cua chi nhanh. Ba B tham gia dau gia cing nhiéu nguoi khac va ba B 1a
ngudi tring dau gia 16 dat do co dién tich 100m?, nay la thira s6 24, to ban do s6
05 tai thi trin ES. Sau khi mua trang du gia, dén nam 2005 (tic 2 nam sau) thi
khu dat dugc tach ra 1am nhiéu thira cho nhitng nguoi da tring dau gia, ba da
nhod con gai 1a Tran Thi Thay T dtng tén dai dién cha st dung thira dat cho ca
ho gia dinh.

Tai bién ban lay loi khai ngay 26/8/2020 6ng Tran Xuan H khai: Nguon
goc thira dat sé 24, to ban d6 s6 05 tai thi tran ES la do 6ng mua lai cia Nha
nudc. Sau d6, do khong co nhu cau st dung nén 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng
Tran Ngoc Q. Khi dung ra giao dich, thi ong Q 1a nguoi dung ra mua, ba B vo
6ng Q 1a nguoi tra tién cho dng. S tién chuyén nhuong 14 90 triéu dong. Ong c6
nghe 6ng Q néi mua cho con gai..

Con chi Tran Thi Thay T khai: V& ngudn gbc thira dat s6 24, to ban do sé
05, dién tich 100m? tai thi trin ES da duoc UBND huyén ES cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat mang t&n Ho ba Tran Thi Thay T 1a caa ca nhan ba T bo
tién ra mua lai cua dng Tran Xuan H. Tai thoi diém giao dich, do ba T con tre,
khong am hiéu phép luat vé dat dai, khong am hiéu céc giao dich dan su véi sd
tién 16n, nén ba T nho bd minh 12 6ng Tran Ngoc Q tryc tiép giao dich véi 6ng
Tran Xuan H. Nguon tién dé mua la tién ming dam cudi gia dinh cho 1am von
riéng va tién tiét kiém duoc do Iic nay ba T 1am nhan vién ban vé xe khéach va
mua ban quan 4o ma co (khong lién quan dén tién chung vo chong la anh
Truong Minh T1). Tong sé tién c6 khoang 70.000.000 dong, tién mua dat 1a
90.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong thi ba B va 6ng Q bu thém cho ba. Ly
do cac anh chi em ba trudc d6 ciing da duoc bd me cho o riéng.

Qua loi khai cua ba Nguyén Thi B, thay rang:

Thu nhat: Loi khai cia ba B mau thuan véi 1oi khai cua 6ng Tran Xuan
H, ba B khai ba va mét s6 nguoi khac mua trang dau gia quyén sur dung dat do
6ng Tran Xuan H dai dién chu tai san ban. Thé nhung ong H lai khai 6ng H la
ngudi mua lai nha va dat thira s6 24, to ban do s6 05 cua Nha nude. Sau do, do
khong c6 nhu cau sir dung nén bén lai cho ba B va éng Q.

Thi hai: Qua trinh giai quyét vu an, Ba B khai ba va chéng 1a 6ng Tran
Ngoc Q 1a ngudi bo tién ra mua nha dat nay, nhung nho con gai la ba Tran Thi
Thay T ding tén dai dién Ho gia dinh. Nhung ba B khdng c6 bat ky chang ca
nao chang minh cho loi khai nay.
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Thi ba: Tai hop déng chuyén nhuong QSD dat giira bén ban 1a 6ng Tran
Xuan H, bén mua ba Tran Thi Thay T Iap ngay 09/8/2005 dugc UBND thi tran
ES chiing thuc ghi rd bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thay T, ma khéng co
tén ba Nguyén Thi B va dng Tran Ngoc Q hoic ho gia dinh ba Tran Thi Thay T.
Néu ba B nho ba T dai dién dung tén trén gidy CNQSD dat thi khi ghi nhu vay
ba B hoic cac thanh vién khéac trong ho gia dinh phai khiéu nai dé ghi lai cho
dung. Nhung chi dén khi co quan thi hanh 4n tién hanh cudng ché nha dat dé thi
hanh &n thi ba B maéi c6 y kién phan dbi.

Thu tu: Tai van ban s6 532 ngay 06/4/2021 cua UBND huyén ES vé viéc
cung cap ching cw tai liéu theo Yyéu cau cung cap chung cr cua Toa an. UBND
huyén ES da xac dinh “Qua két qud kiém tra ho so chuyen nhwong quyén si
dung dat cua hg ong Tran Xuan H cho ba Tran Thi Thay T vao ngay 10/7/2005,
thi gidy CNOSD dat sé6 AC 994510 da cap cho Hé ba Tran Thi Thay T la chua
phU hop Véi hé so chuyén nhwong quyén sit dung dat”.

Tha nam: Sau khi mua nha, dat ba Tran Thi Thay T dang ky va duoc
UBND huyén ES cap gidy CNQSD dat s6 AC 994510 ngay 05/9/2005 mang tén
Ho ba Tran Thi Thay T. Ngay 14/01/2016, ba T cting 6ng Truong Van K (chong
sau cua ba T két hon sau khi phat sinh tai san) lap hop dong thé chap tai san 1a
nha dat nay cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét nam- chi nhanh tinh Dak
Lik dé vay tién. Nhung 6ng Q, ba B ciing nhu cac thanh vién khac trong ho ba
B hoan toan khéng tranh chap, khéng cé y kién phan ddi gi.

Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac
dinh tai san 1a nha va dat bi 4p dung bién phap cudng ché ké bién thi hanh an 1a
thira dat s6 24, to ban d6 sé 05 da dugc UBND huyén ES cap gidy CNQSD dat
s6 AC 994510 ngay 05/9/2005 mang tén ho ba Tran Thi Thay T 12 tai san riéng
cua ba T 1a dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan don khang cao cua ba Nguyén Thi B. Giir nguyén ban an so tham cua Toa
an nhan dan huyén Ea Sup.

_ Tai phién toa phuc tham Luat sw Nguyén Vin H 1a ngudi bao vé
quyen va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay:

+ V& thi tuc té tung: Toa an da vi pham thu tuc thu Iy vu 4n vi day 1a tai
san chung cua hg gia dinh nhung don khai kién caa chi T khong co chir ky cua
06 thanh vién con lai nhung Toa 4n cap so tham thy Iy viéc dan su la khang
dang quy dinh cua phap luat; Ngay 05/10/2020 Toa an cap so tham ra Quyet
dinh dinh chi giai quyét viec dan su $6 01/2020/QDST-VDS do cac duong su 6
tranh chap va tiép tuc giai quyét vu an nhung khong ra thong bao thy Iy vy an va
tham phan ra Quyet dinh dinh chi giai quyet viéc dan su tiép tuc giai quyét vu an
la vi pham thu tuc to tung. Ngoai ra, cap so tham con vi pham thu tuc tra lai don
phan t6; thu tuc vé thu thap chung cw, cdng khai ching ci va danh gia chimng
ctr, khong dua ngudi c6 quyén nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thu M la nguoi
thué nha vao tham gia t6 tung, vi pham nghiém trong vé thu tuc dinh gia tai san.

+ Vé ngi dung: Theo noi dung Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy
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ban nhan dan huyén ES Cap ngay 05/9/2005 cho Ho ba Tran Thi Thay T thi viéc
Cap gidy chirng nhan quyén str dung dat dén nay dd hon 15 nam, ba T cling blet
cac noi dung trén Gidy chang nhan quyen st dung dat nhung khong co y kién vé
viéc ghi sai tén nguoi st dung dat. Ong Tran Xuan H xac nhan: Ong Tran Ngoc
Q va ba Nguyén Thi B b6 tién ra mua nhung cho con gai chi Tran Thi Thay T
dang tén dum.

Theo quy dinh khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: ¢ Hé gia
dinh sir dung dat 1a nhitng nguoi c6 quan hé hdn nhan, huyét thdng nuoi duong
theo quy dinh cua phap lugt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6
quyén si dung . dat chung tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cdng nhdn quyén sit dung dat; nhdn chuyén quyén si dung ddt”.

Thoi diém dé xac dinh ho gia dinh c6 bao nhiéu thanh vién c6 quyen Sur
dung dét 1a thoi diém duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, céng nhan quyén sir
dung dat. Theo thong bao s6 498/TB-CCTHADS ngay 07/7/2020 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén ES ¢ ndi dung can ctr vao bién ban xac minh do
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén ES lap ngay 09/6/2020 tai
Cong an thi tran Ea Shp thi thanh vién ho gia dinh ba Tran Thi Thay T gom 07
(bay) thanh vién: (1) dng Tran Ngoc Q, (2) ba Nguyén Thi B, (3) ba Tran Thi
Bich A, (4) 6ng Tran Hoai P, (5) ba Tran Thi Thay T, (6) ba Tran Thi Bich
Nguyét N, (7) 6ng Truong Minh T1. Tai Bién ban lay 10i khai duong sy ngay
25/8/2020 ba T ciing khai rang tir nam 2005 13 thoi diém nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ba T cd tén trong s6 ho khau cua gia dinh cha me minh 13 6ng
Q,baB.Ba Tran Thi Thay T cho rang day 14 tai san riéng ciia ba nhung khong
cung cap duogc ching ctr chang minh. Loi khai cua ba T ¢ nhiéu mau thun, khi
thi noi tai thoi diém mua khong c6 nha trén dat, khi thi noi trén dét c6 cira hang
nho. Loi khai ctia ba T mau thuan véi loi khai ctia 6ng Truong Minh T1, mau
thuan véi xac nhan caa dng H vé viéc ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi B bo
tién ra mua nhung cho con gai 1a Tran Thi Thiy T déng tén dum.

Do cap so tham c¢6 vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung, dua thiéu
nguoi tham gia td tung, danh gia chiing ctr chua toan dién, khach quan 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich cia bi don nén dé nghi Hoi dong xét
xt: Chap nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, hay Ban an s 01/2021/DS-
ST ngay 16 thang 12 ndm 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Ea Sp, tinh Pak Lik va
giao hd so vu &n cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk cho rang:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xir, Thu ky, cac duong su di chip hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia cac tai lidu, ching cir c6 trong hd so
vu an, 10 trinh bay caa cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr phic thim can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su, khéng chap
nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi B va gitr nguyén Ban an s6 01/2021/DS-ST
ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Stp, tinh Dak Lak
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir VAo céc tai lidu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu
chang cu, loi trinh bay caa cac duong su, y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi B trong han
luat dinh, ba B thudc truong hop duoc mién ndp tam ung an phi dan su phic tham
nén don khang céo ctia ba B dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Xét noi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Vé viéc thu ly vu an: Ba Tran Thi Thuy T c¢6 don yéu cau Toa an
nhan dan huyén Ea SUp xac nhan quyén sé hiru tai san, quyén st dung dat dé thi
hanh an d6i véi thira dat sb 24, to ban @6 s6 05, thi tran ES, huyén ES, dién tich
100 m* da dwoc UBND huyén ES cép gidy chiing nhan quyén st dung dit ngay
05/9/2005 cho hd ba Tran Thi Thuy T va 01 ngdi nha cap 4 nam trén dat. Qué trinh
giai quyét xay ra tranh chap thira dat va ngdi nha trén véi ba Nguyen Thi B va 6ng
Tran Ngoc Q cép so tham da dinh chi giai quyét viéc dan sy chuyén giai quyét vy
an dan sy, Toa an khong phai thdng bao vé viéc thu ly vu &n, khong phai phan cong
lai Tham phan giai quyét vu an 1a ding quy dinh cta phéap luat. Khang céo cua ba
B khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.2] Vé viéc tra lai don yéu cau phan t6. Hoi dong xét xir xét thay:

Vao cac ngay 30/10/2020, ngay 06/11/2020, 21/12/2020 cap so tham di mo
céc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimng c va hoa giai theo
nhu cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai da ban hanh. Ngay 11/11/2020 ba B mai nop don yéu cau phan té 1a
sau thoi diém Toa an di tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Do @0, viéc cap so tham tra lai don phan t§ cua ba 1a c6 can c,
khéng cao cua ba B khong c6 co so.

[2.3] Xét khang céo cua ba B cho rang cap so tham dwa thiéu nguoi tham gia
t6 tung, vi pham thi tuc thu thap ching ci, vi pham nghiém trong thu tuc cap téng
dat thong bao vin ban t6 tung, vi pham nghiém trong tha tuc dinh gia, tham dinh tai
san. Hoi dong xét xir xét thay:

Ho so vu an thé hién céac tha tuc cap téng dat thong bao van ban td tung
trong vu an nhu Quyét dinh dinh chi giai quyét viéc dan sy, Quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh tam ngung phién
tod, Théng bao mé lai phién toa, Quyét dinh tam dinh chi, Quyét dinh hodn phién
tda cap so tham khdng tong dat cho duong sy 12 vi pham thu tuc cap téng dat théng
bao vin ban t6 tung.

Vé thu thap chang ci: Xét thay, cip so tham da tién hanh thu thap day du
cé4c tai liéu chimng ctr dé 1am can ci cho viéc giai quyét vu &n, ba B cho rang cap so
tham chua thu thap day du tai liéu chang cir 1a khong c6 co so. Tai liéu ching c 1a
thi tuc cap GCNQSDD do Toa &n thu thap duoc sau phién hop kiém tra viéc giao
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nop tiép can cong khai ching ct cap so tham chua théng béo bang van ban cho cac
duong sy nhung tai phién toa so tham (but luc 259) cha toa phién toa da cong khai
noi dung tai lieu chung cir da thu thap duoc cho cac duong su, do d6 van dam bao
quyén loi cho duong su.

Vé thi tuc xem xét thim dinh, dinh gia tai san: Tai Quyét dinh dinh gia tai
san thé hién nguoi yéu cau 1a ba Trén Thi Thuy T nhung hd so vu an khong c6 don
yéu cau ciia ba T, cp so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
vang mit cac dong bi don nhung hd so vu an khdng thé hién da tong dat cho cac
duong su dé ho tham gia viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san theo
quy dinh. Sau khi c¢6 két qua dinh gia cap so tham c6 ban hanh théng béo vé két
qua dinh gid nhung khong thé hién da tong dat cho cac duong su ving mit hay
chua 12 vi pham thu tuc. Tuy nhién, két qua dinh gia tai san khéng lam anh
huong dén viéc giai quyét vu an tranh chap quyén st dung dat lién quan dén tai
san thi hanh &n nén khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac
duong su.

Ba B khang cao cho rang cap so tham khong triéu tap nguoi lam chang
6ng Tran Xuan H tham gia to tung tai phién toa l1a thiéu sot, khong dua ba
Nguyén Thu M 13 nguoi dang thué nha trén thira dat s6 24, to ban do s6 5 vao
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua ba M, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

Hoi ddng xét xir xét thay, tai cip so tham di tién hanh 14y loi khai cua
ngudi 1am ching dng Tran Xuan H, Do d6, viéc 6ng H vang mit tai phién toa so
tham khdng anh huéng dén viéc giai quyét vu an. Tuy nhién, ban 4n so tham
khong ghi nhan y kién trinh bay cuia 6ng H la thiéu s6t. Toa an dang giai quyét
tranh chap quyen st dung dét lién quan dén tai san dé thi hanh an, viéc Toa an
xac dinh quyen su dung dat cua ai dé thuc hién nghia vu thi hanh &n khong lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia ba M 1a nguoi thué nha, quyeén loi
cua ngudi thué nha van dugc dam bao theo quy dinh tai Luat thi hanh an dan su.
Do d6, khang cao ctia ba B khong c6 co sé chap nhan.

[2.4] V& noi dung vu &n:

Déi v6i nguon goc thira dat s6 24, to ban do sb 05 ba T cho rang so tién
mua dat ba co dua cho me 14 ba Nguyén Thi B khoang 60.000.000 dong dén
70.000.000 dong d& mua thtra dét trén nhung khong cung cip dugc chung ci
chiing minh. Ong Tran Xuén H 1 ngudi ky hop dong chuyén nhuong cho ba T xac
dinh ba B va dng Q 1a nguoi dimg ra mua dat, ba B 13 ngudi tra tién cho éng H voi
s tién 12 90.000.000 dong. Nhu vay, c6 di can cir dé xac dinh s6 tién bo ra dé nhan
chuyén nhuong dat caa 6ng Tran Xuan H 1 cta vo chong ba B, 6ng Q.

Ong Tran Xuan H khai khi chuyén nhuong dat cho ba B thi dng c6 nghe 6ng
Q ndi mua dat cho con gai, sau d6 ong ky hop dong chuyén nhuong cho con cua
6ng Q ba B la ba Tran Thi Thly T. Vé viéc GCNQSDD mang tén ho ba Tran Thi
Thay T, UBND huyén ES xac nhan UBND huyén ES cap gidy chiing nhan quyén
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str dung dat cho ho ba Tran Thi Thiy T 1a chua phi hop v6i ho so chuyen nhuong
quyén str dung dat.

Ngay 14/01/2016, ba T cung 6ng Truong Vin K 1ap hop dong thé chap
tai san 13 nha dat nay cho Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét nam chi nhanh
tinh Bak Lak dé vay tién cho Cong ty cia ba B. Nhung 6ng Q, ba B ciing nhu
cac thanh vién khac trong ho ba B khong cd y kién phan dbi gi.

Nhu vay, c6 cin cir dé x4c dinh ba B, dng Q da tw nguyén chuyén quyen SO
hitu caa minh cho ca nhan ba Tran Thi Thuy T. Déi V6i c4c tai san trén dat ba B tu
nguyén xay nha sau khi da 1am tha tuc chuyén quyén so hitu cho ba T nén can
xac dinh céc tai san trén dat thudc quyén sé hitu cia ba T. Ban an so tham cong
nhan ba Tran Thi Thuy T duoc quyén st dung thia dat s 24, t& ban d6 s 05 va
tai san trén dat gom 01 nha xay cap 4 gom 01 phong khach, 01 phong nga va 01
khu vé sinh + nha tam 1a ¢ can ct, dung phap luat. Ba B cho rang chinho ba T
dung tén trén GCNQSDPD nhung khong cung cap duoc ching ci dé ching minh,
ba T khéng thira nhan nén khong co can cir dé chap nhan khang céo cua ba B.

[2.5] Vé chi phi t6 tung: Phan quyét dinh cta ban an so tham chua quyét
dinh vé chi phi t6 tung 1a thiéu st. Tuy nhién, tai cap phlc tham nguyén don ba
Tran Thi Thay T tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san. Do d6, can chap nhan sy tu nguyén cua duong s, stra ban 4n so thAm ghi nhan
vao ban &n phuc tham.

Tai phan quyét dinh cta ban an so tham kién nghi Uy ban nhan dan huyén
ES cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Thay T theo ding
hd so chuyén nhuong dat. Xét thay, sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat co quan
thi hanh an s& tién hanh ké bién thi hanh an ddi véi thira dat duoc cdng nhan cho ba
T dé dam bao nghia vu thi hanh an nén viéc diéu chinh GCNQSDD tir ho Tran Thi
Thly T sang ca nhan ba T 1a khdng can thiét.

T cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay mac di cap so tham vi pham
t6 tung vé Vviéc cap, tong dat cac van ban té tung nhung khong 1am anh huong dén
ndi dung giai quyét vy an nén can chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén
Thi B - sira mot phan Ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 16 thang
12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak vé chi phi to
tung. Cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém cac vi pham vé thu tuc t6
tung.

‘ [3] V& an phi dan sy phtc tham: Do don khang cao duoc ghép nhan mot
phan nén ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat td tung dan su.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua ba Nguyén Thi B - sira mot phan

Ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Bak Lak.
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Ap dung khoan 12 Biéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 bicu
39; khoan 2 Diéu 45; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 273; khoan 5 Piéu 397 Bo luat
to tung dan sy nam 2015.
- Diéu 106; Dicu 109; biéu 164; khoan 1 Diéu 168; khoan 1, 2 Diéu 169;
khoan 2 Biéu 170; khoan 1 DBiéu 171; Diéu 255 cua Bo luat Dan sy nam 2005
- biém a khoan 2 Biéu 3 cua Quyét dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay
01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
- Piém d khoan 1 Dicu 12 Nghj quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan don khai kién cta nguyén don ba Tran Thi Thuy T
_ Cdng nhan ba Tran Thi Thuy T duoc quyen st dung thira dat s6 24, to ban
d6 so 05 tal thi tran ES, huyén ES, dién tich 100 m? d3 duoc UBND huyén ‘ES cap
giay ching nhan quyen st dung dat ngay 05/9/2005 va 01 ngdi nha cap 4 nam trén
dat gom co 01 phong khach, 01 phong ngua va 01 khu vé sinh + nha tam.
~[2] Ve chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Thdy T tw nguyén chiu 2.000.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Khau trir s6 tién tam
ung 2.000.000 dong ba T da nop tai Toa &n nhan dan huyén Ea Stp va da chi phi
xong.
[3]. Vé é&n phi:
[3.1]. Ve an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi DSST cho ba
Nguyen Thi B va éng Tran Ngoc Q.
~_BaTran Thi Thuy T khdng phai chiu &n phi dan su so tham, duoc nhan
lai s6 tien 300.000 dong tam ng an phi dan sy so thdm da nop theo bién lai thu
s6 0011969 ngay 19/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén ES.
[3.2]. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Ea Sup; (baky)

- Chi cuc THADS huyén ES;

- Puong suy;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hang
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