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Ba Doan Thi Kim Thuy

 Thu ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

Bgzi diénq Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: C)ng Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09/02/2023, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, s6
131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
da xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 321/2022/DSPT ngay 04 thang 10
niam 2022 vé viéc “Tranh chip vé quyén st dung dat”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Can Gid, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 6402/2022/QD-PT
ngay 27/12/2022 va Quyét dinh tam nging phién toa so6 308/2023/Qb-PT ngay
12/01/2023 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Q, sinh nam 1953;

2. Ba B, sinh nam 1959; cung dia chi: s6 1535 duong P, phuong P, Quan
B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q: Ba L — Luat su cia
Van phong Luat su H1 va Cong su thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh

Bi don: Ba H, sinh nim 1962; dia chi: s6 490/14/25 ap A, xa T, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong H2; dia chi: 2A5-5,
Chung cu S, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén



duoc Van phong Cong ching N ching nhan sé 001235, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/3/2019). (c6 mat)

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan:

1. Ong D, sinh nam 1978 (c6 don xin Vang mat).

2. Ba H4, sinh nam 1983 (c6 don xin vang mat).

3. Ong T, sinh nam 1978 (c6 don xin vang mat).

4. Ba P, sinh nam 1983; Cung dia chi: s6 1535 duong P, phuong P, Quéan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Q la nguoi dai di¢n theo uy quyén cho cac ong ba gém: B; D; H4; T
va P (Van ban uy quyén dugc Vian phong Cong ching T ching nhan sb
007709, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/8/2018).

5. Ong A, sinh nam 1963 (c6 don xin vang mat).

6. Ba L, sinh nam 1988 (c6 don xin ving mat).

7. Ong K, sinh nam 1990; dia chi: s6 490/14/25 ép A, xa T, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh.

8. Ba B1, sinh nam 1947; dia chi: ép A, xa T, huyén C, Thanh phé H6
Chi Minh.(vang mat)

9. Ong H6, sinh nam 1980 (ving mit).

10. Ba H7, sinh nam 1980; cung dia chi: X5, Cu xa B, Phuong M, Quan
M, Thanh ph6é Ho Chi Minh. (ving mit)

Nguoi khang cao: bi don ba H khang c4o toan b ban an.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 29/6/2018 va cac 16 khai trong quéa trlnh
giai quyét vu an, nguyén don 6ng Q dong thot la nguoi dai dién theo uy quyén
cho nguyén don ba B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém: 6ng D, ba
H4, ba P va ong T trinh bay:

Nam 2008, nguyén don 1a 6ng Q c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng H6 va
ba H7 phén dién tich dat 250m® thudc thira s6 102-7, 102-8, to ban do s 06, toa
lac tai ap A, xa T, huyén C, Thanh phb HO Chi Minh; hai bén c6 1ap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” va dugc Uy ban nhan dan x& T, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 14/02/2008. Nguon goc dat trén 1a
ctia ba B1 chuyén nhuong cho 6ng H6 va ba H7 theo “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh chiing nhan ngay 26/10/2006. Ba B1 1a ngudi truc tiép dua 6ng Q di xem
dét va xac dinh phén dién tich dit ban cho ong Q co6 vi tri canh nam canh dat nha
ong Téo, moi giao dich mua ban la éng Q giao dich véi ba B1 (vi ba B1 néi véi
ong la dat nay cua ba B1 va 6ng H6, ba H7 chi 1a nguoi dimg tén dim). Sau khi
mua, 6ng Q dé dat trong va dugc Uy ban nhan dan huyén Can Gid cap nhat
chuyén nhuong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H 0470 vao ngay
11/3/2008.

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong H6, ba H7 va ong Q
khong lam thu tuc do v€, gidp ranh va cling khong 1ap bién ban giao dat.



Pén nam 2014, khi Ban Boi thuong giai phong mat bang huyén Can Gio
mo1 giai quyét viéc b61 thuong thu hoi dét lam bo ke song Tam Thon Hiép thi
6ng Q mai biét theo gidy chirng nhan quyen sir dung dat ma éng dugc cap khong
khép véi vi tri dat ma 6ng da mua. Thuc té phan dat ciia 6ng mua hién do gia
dinh ba H dang sinh song trén dat. Con phan dit ciia ba H nhan chuyén nhugng
ctia ba B1 thuc té 1 vi tri phan dat 6ng dang quan 1y. Mic du nhléu lan 6ng va
ba H thoa thuan giao lai vi tri dat cho nhau theo dung vi tri gidy ching nhéan
quyén st dung dat nhung ba H khong déng y. Vi vay ong Q yéu cau Toa an
budc ba H phai giao tra cho gia dinh 6ng phan dat c6 dién tich 250m* ma gia
dinh ba H dang str dung.

2. Tai ban ty khai va trong qué trinh giai quyét vu an: bi don ba H trinh
bay:

Nam 2014, ba H c6 nhan chuyén nhuong cua ba Bl phén dat co dién tich
200m? thudc thira sb 25-1, 25-2, t& ban dd 07, toa lac tai: ap A, xa T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh; hai bén c6 1ap “Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat” dugc Vin phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan
ngay 24/12/2014. Khi nhan chuyén nhuong thi ba B1 chi cho ba H xem phan
dién tich dat sat bén canh nha dng C, ba G (chi rudt cta ba H), trén dat di co san
01 can nha ton va gia dinh ba H truc tiép sinh song trén dat cho dén nay, dong
thoi ba B1 ciing théng bao cho ba H biét trudce 1a s& bj thu hdi 40m?® 1am dudng
T. Hai bén thoa thuan can nha ton nay ba B1 cho ba H ¢ chtr khong ban, khi nao
can thi ba B1 d& ton di, tuy nhién sau d6 ba B1 dong y ban cin nha tén nay cho
ba H va tinh tién ton véi gia 9.000.000 dong. Ba H di duoc cap nhit chuyén
nhuong trén Gidy chimg nhan QSDPD s H 00346 vao ngay 29/12/2014.

Viéc chuyén nhuong gitta ba v6i ba B1 khong 1am thu tuc do v&, giap
ranh va ctng khong lap bién ban giao dat. Ben khi 6ng Q gui don khiéu nai yéu
cau Uy ban nhéan dan xa T yéu cau giai quyét viéc & nham thira dat thi ba méi
biét phan dat gia dinh ba dang & 1a do 6ng Q dimng tén. Nay ba khong dong ¥ doi
v6i yéu cau cua 6ng Q va ba B 1a tra phan dién tich dat gia dinh ba dang sinh
séng cho dng Q, ba B vi khi ba B1 ban dat cho ba thi dét nay da co san nha va
ba B1 ciing dang ¢. Day chi la viéc nham lan gidy to quyen sir dung dat, hai bén
thoa thuan trao d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dugc sir dung hop

phap.

3. Tai ban ty khai ngay 27/02/2019 va trong qua trinh giai quyét vu 4an,
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng K trinh bay:

C)ng Kién 14 con trai ciia ba H. Ong Kién co cung y kién v6i ba H. M¢ ong
cO mua dat cua ba B1 vao nam 2014 va gia dinh ong sinh song trén dat nay cho
deén nay, con 0ng Q mua dat ciia 6ng H6 va ba H7 nhung hai bén nham so. Do
vay, hai bén doi lai s6 d€ cho dung véi vi tri hién tai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6 ong A (chong cua ba H) vaba L
(con dau ciia ba H) khong co v kién va co don dé nghi giai quyét vang mat.

4. Tai ban tu khai va “Pon xin xac nhan” ngay 22/8/2022, ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba B1 trinh bay:



Vao nam 2006, ba B1 ban cho 6ng H6, ba H7 mot thira dat ngang 10m,
dai 25m, vi tri gan nha 6ng Téo. Pén nim 2008, ba G lam co dan dng Q dén
gip ba B1 va ba B1 dién thoai cho dng H6, ba H7 dén gip dng Q. Ong H6, ba
H7 va 6ng Q tu thoa thudn mua ban giao dich, c6 dng HO Vian Hoa la dia chinh
xa ra chi dat, vi trf ranh va nha 6ng T3. Ba va 6ng H6, ba H7 1a nguoi xa la c6
giao dich mua ban v61 nhau nén ba khong nho ong H6, ba H7 dung tén dum va
ba ciing khong phai la nguoi tryc tiép ban dat cho 6ng Q nhu 10i 6ng Q khai.
Viéc mdi gidi nay ba va ba G moi nguoi duoc 20.000.000 dong Nam 2014, ba
B1 c6 chuyén nhuong cho ba H phan dién tich dit 200m? trr 16 gi6i con lai
160m?, trén dat c6 mot can nha ton, vi tri ndm sat canh nha éng C va ba D (chi
gai cua ba H) thudc thia sb 25-1, 25-2; to ban do s6 07; dién tich, toa lac tai X&
T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Tai ban 4n so tham da tuyén:
5.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Q va ba B.

Budc ba H cuing cac thanh vién gia dinh gdm 6ng A, dng K ba L phai thao
dd di doi dbi v6i 02 cin nha va vat kién triic trén dét giao tra lai cho ong Q, ba B
thira dat sb 102-7, 102-8, t& ban dd 06, dién tich 250m? toa lac tai 4p A, xa T,
huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H
00470, do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ho 6ng Q ngay 11/3/2008 (Kém ban
v€ hién trang vi tri ngay 20/11/2019 cia Cong ty TNHH xay dung do dac DVND
Thanh Pha Xuén).

Ong Q ¢ nghia vu giao tra lai cho ba H thua sO 25-1; to ban d6 sb 07, dién
tich 160m?, toa lac 4p A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 H 00346 cap ngay 24/10/2005 cho ba H (Kém ban v& hién
trang vi tri ngay 15/3/2022 cua Cong ty TNHH xay dung do dac DVND Thanh Phu
Xuan).

Cho phia ba H cung cac thanh vién gia dinh gom 6ng A, ong K ba L thoi
gian luu cu 1a 06 thang dé thao d& di doi 02 cin nha tam va vat kién trac trén dat
dé giao tra lai dat cho ho 6ng Q.

Ghi nhan sy tu nguyén cua @ng Q boi thuong chj phi thdo do di doi Q2 can
nha tam cho phia gia dinh ba H s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

5.2. An phi dan su so tham: Ba H phai chiu 4n phi dan su so tham la
300.000 dong (Ba trim nghin dong) va nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Can Gid. Hoan lai cho éng Q, ba B s tién tam tng an phi dan su so tham
da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai tam Gng an phi sb
06061 ngay 16/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Gio.

5.3. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Vé chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 3.000.000dong (Ba triéu ddng), 6ng Q tu nguyén chiu
(43 ndp xong). Chi phi ban v& hién trang 1a 45.000.000d ba H phai chiu (phan
tién nay sau khi ba H nop tra lai cho 6ng Q). Chi phi dinh gia tai san la
18.000.000d ba H phai chiu (phan tién nay sau khi ba H ndp tré lai cho 6ng Q).



Ngoai ra ban an so tham con tuyén, vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua duong su theo luét dinh.

Ngay 18/7/2022, Toa a4n nhan dan huyén Can Gio nhan duoc don khang
c4o cua ba H khang c4o ban an so tham néu trén, yéu cau Tda an cdp phuc tham
xem xét giai quyét: stra ban an so thim theo hudng bac toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

6. Tai phién toa phuc tham:

Bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau Toa an xem xét stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau cua nguyén don.

~ Nguyén don khong déng ¥ v6i Iy do khang cdo cua bi don. Pé nghi Toa
an cap phtc thdm khong chap nhén toan by khang cao cua bi don, git nguyén
ban an so tham.

7. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don luat su L trinh
bay:

Ong Q nhan chuyén nhuong hop phap va da duoc cap gidy ching nhén do
d6 c6 can cur dé xac dinh thira dat s6 102-7, 102-8 ma ba H chiém dung va s

dung bat hop phap la cua 6ng Q. Gia dinh ba H phai c6 nghia vu tra lai phan
dién tich dat dang chiém giir cho 6ng Q.

Dfﬁi v6i bang ké chi tiét vé chi phi san 14p do ba H cung cép tai phién toa
phuc tham, bang ké nay la do ba H tu 1ap nén phia nguyén don khong chap nhan
chi phi nay.

8. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thyc hién dung quy dinh phap
luat. Pon khang cao cia duong sy trong thoi han luat dinh nén hop 1€.

V& noi dung: Ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén Can Gio da
tuyén la co co 8O phap luat. Do do, d€ nghi Ho1 dong xét xuir khong chap nhan
khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
t0a va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic:

[1.1] Ngay 06/7/2022, Toa 4n nhan dan huyén Can Gid, Thanh phd HO
Chi Minh tuyén xtt bang ban an dan sy so tham so0 15/2022/DS-ST. Ngay
18/7/2022, Toa an nhan dugc don khéng cdo ghi ngay 18/7/2022 cua bi don la
ba H; bi don 'khang cdo trong thoi han luat dinh voi yéu cdu sira ban 4n so tham,
nén duqc chap nhén vé thoi han khang cao.

[1.2] V& sy vang mat cua nguoi co quyér,l loi, nghia vy lién quan gbém: Ba
B1, ong H6, ba H7 da duoc tong dat hop 1€ Giay triéu tap va Quyet dinh dua vu
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an ra xét xtr, ong A va ba L c¢6 don dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xr vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
228 cua B0 luat T6 tung dan su 2015.

[l 3] Tai phién toa phia bi don gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Hoi ddng xét xir stra ban an so thim, khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Phia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét
xur gilt nguyén ban &n so tham.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don:

[2.1.1] Cén ctr vao “Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat” ky két
ngay 14/02/2008 gitra 6ng H6, ba H7 va 6ng Q, “Hop d6ng chuyén nhuong
quyén str dung dat” ky két ngay 24/12/2014 gitta ba B1 va ba H va su thira nhan
clia cac duong sy tai phién toa, c6 co sd dé xac dinh gitra ong H6, ba H7 va ong
Q cling nhu gitra ba B1 va ba H ¢6 xac 1ap “Hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat” theo quy dinh cua phap luat. Ong Q va ba H xac nhan da giao du tién
cho bén ban va da dugc giao phan dién tich dat ¢3 mua. Tuy nhién vi tri phan
dién tich dat ma dng Q va ba H duoc giao thuc té khong triung khép voi thira dat
duoc thé hién tai “Hop dong chuyén nhugng” ciing nhu “Gidy chung nhan
quyén st dung dat” cap cho ba H va ho gia dinh dng Q.

Thue té 6ng Q di xem dat va duogc giao dt tai thira s6 25-1, 25-2 thudc to
ban do s6 07, dién tich 160m? toa lac 4p A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh (viét tat 1a thira 25-1, 25-2) nhung lai ky két “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” ddi véi thira dat s6 102-7, 102-8 thudc to ban d6 06, dién
tich 250m?, toa lac tai 4p A, xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tit 1a
thira 102-7, 102-8); con ba H xem nha dit tai thira dat s6 102-7, 102-8, to ban dd
06, dién tich 250m?, toa lac tai ép A, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh
nhung lai ky két “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi véi thia sb
25-1, 25-2; to ban do s 07, dién tich 160m°, toa lac 4p A, xi T, huyén C, Thanh
phb HO Chi Minh.

[2.1.2] Cén ct vao “Don xin xac nhin” ngay 04/8/2022 cua ba Bl cling
nhu phan trinh bay ctia 6ng Q va ba H tai “Bién ban hoa giai” ngay 15/9/2018
(BL 179) thi y chi cua ong Q khi xac lap giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat di xac dinh 1a mua phan dién tich dat tréng tai vi tri dat (canh dat cua
ong Téo) turc thira 25-1, 25-2 va 6ng Q thira nhan da nhan va quan 1y, con y chi
cua ba H ciing xac dinh 1a mua phﬁn dién tich dét trén c6 nha ton tai vi tri dit
(canh dat ctia ong C) tirc thira 102-7, 102-8. Viéc cac bén lap hop dong chuyén
nhuong va dugc cdp nhat chuyén nhuong trén gidy chimg nhan ddi véi thira dat
ctia ngudi khac dang quan 1y, sir dung 1a do ¢6 sy nham 1an vé ky hiéu thira dat
tor phia nguo1 ban khi thuc hién giao dich. Vige nham lan nay anh hudng dén
dién tich dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong, cu thé ong Q nhan chuyén
nhuong cua 6ng H6, ba H7 250m* dat (gom 150m* dét & tai nong thon va 100m?



dat trong cay hang nam khac) nhung thuc té dugc giao thira dat co dién tich
160m? dét & tai nong thon 14 it hon phan dién tich dit thoa thuin chuyén nhuong
14 90m?; ba H nhén chuyén nhuong cia ba B1 160m? dit ¢ tai nong thén nhung
thue té duoc giao thira dat c6 dién tich 250m?® dat (gdm 150m? dat & tai nong
thon va 100m? dit tréng cay) 1a nhidu hon phan dién tich dét thoa thuan chuyén
nhuong 1a 90m?.

Ong H6, ba H7 c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ho gia dinh Ong Qva
ba B d6i véi phan dién tich dat giao thiéu 1a 100m® dit trdng cay, riéng dbi voi
phan dat & ma 6ng Q va ba B dang quan \g nhiéu hon so v&i dién tich dat ¢ nhan
chuyen nhu:ong thi 6ng Q va ba B dugc can trir tri gia chénh léch ddi Vi dién
tich dat giao thiéu; viéc giai quyét bdi thuong nay 1a ndi dung nho nam trong
yéu cau 16n caa 6ng Q 13 dwoc nhin 250m’ dat (gom 150m® dit ¢ tai néng thon
va 100m? dét trong cay).

Phan chénh 1éch dién tich dat d3 mua 1a sy nham 13n ctia cac bén. Ba H 1a
nguoi duoc nhan phan dién tich dat nhiéu hon so v&i dién tich dét ghi trong hop
dong, do d6 ba H phai c6 nghia hoan tra tai san do dugc loi vé tai san khong co
cin ct theo quy dinh tai Piéu 579 ciia B luat Dan su 2015.

Mat khac, nguoi chuyen nhuong phai co nghia vu dén bu thiét hai cho
nguoi bi thiét hai d6i voi phan tai san bi thiéu hut. Thay vi 6ng Q, ba B duoc boi
thuong thiét hai tir 6ng H6, ba H7 thi 6ng Q va ba B dugc nhan truc tiép tir
nguoi dugc huong loi 1a ba H 1a dé giai quyét dut diém quan hé tranh chip néu
trén.

[2.1.3] Theo ban v& hién trang dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky Pat
dai huyén Can Gio thong qua kiém tra ndi nghiép ngay 02/11/2019 thi thira dat
s6 102-7, 102-8, to ban d6 06, xd T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién
tich dat 1a 244,90m’ (bao gdm: 145,70m’ dit ¢ tai nong thén va 99,20m* dat
trong cdy hang nim); thira dat s6 25-1, 25-2, t& ban d6 s6 7, xa T, huyén C,
Thanh ph H6 Chi Minh c6 dién tich 160m? dét ¢ tai nong thon.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 2090422/CT-TV ngay 03/5/2022 thi
bang gia dat d6i voi hai thira dat tranh chp duogc tinh nhu sau: dat ¢ tai nong
thon co don gia 1 22.417.246 déng/m?; dat trong cdy hang nim c6 don gia 1a
8.339.078 ddng/m’ va tri gia cong trinh x4y dung trén dat tai thira 102-7, 102-8
khau hao con 80% c6 don gia 1a 1.820.000 dong.

Nhu vay, sb tién ba H c6 nghia vu bdi thudng cho 6ng Q, ba B va sb tién
ong Q, ba B ¢6 nghia vu doi trir cho ba H duoc tinh nhu sau:

Tri gia Q6i v6i phan dit trong cay hang nim: 99,20m’ x 8.339.078 dong =
827.236.538 dong

, Tri gia ddi véi ph?m dién tich dat & t?,i nong thon ma Gng Q c6 nghia vy

d6i trir: (160m° — 145,70m?%) x 22.417.246 ddng = 320.566.618 dong.

S6 tién ba H 6 nghia vy boi thuong cho 6ng Q, ba B sau khi doi trir nghia
vu la: 827.236.538 dong - 320.566.618 dong = 506.669.920 dong.



[2.2] P6i véi sb tién 100.000.000 dong ma 6ng Q, ba B ty nguyén hd tro
cho ba H dé di doi tai san trén dat khi giao tra dat cho 6ng Q, Hoi dong xét xur
Xét ba H khong c6 nghia vu giao dit cho 6ng Q, ba B nén sy tu nguyén hd trg
tién ctua 6ng Q, ba B khong con phu hop.

[2.3] Dbi v6i s6 tién chi phi tham dinh gia va 1ap ban v& hién trang:

Do nguyén don dugc chip nhan mot phan yéu cau khoi kién, bi don duogc
chép nhan mot phan yéu cau khang cao nén so tién chi phi lap ban v& hién | trang
1a 45.000.000 dong va chi phi tham dinh gid tai san 1a 18.000.000 déng mdi bén
phai chiu 50% trén tong sO tlen Do 6ng Q da tam tng chi phi nay nén ba H co
nghia vu tra lai cho 6ng Q sd tién 31.500.000 dong. Riéng chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, 6ng Q tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Tai cap so tham giai quyét chip nhan yéu cau caa 6ng Q va ba B 1a chua
danh gia toan dién tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an. Mat khéc, tai cép
phuc tham, bi don c6 cung cip “Pon xin xac nhan” cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba B1, ndi dung trinh bay cta ba B1 1a can cir dé Hoi dong
xét XUr xem xét yéu cau khang co cia bi don.

Tt nhitng phan tich trén c6 co so dé xac dinh 6ng Q va ba B di nhan
chuyén nhuong phﬁn dién tich dat co vi tri tai thia sb 25-1, 25-2, thudc td ban
do s6 07, dién tich 160m?, toa lac ép A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;
ba H nhan chuyén nhuong phan dien tich dat co vi tri thira dat s6 102-7, 102-8
thudc to ban do 06, dién tich 250m?, toa lac tai 4p A, xi T, huyén C, Thanh pho
Hb Chi Minh. Do .do khang cao cua ba H 13 ¢6 co s¢ dé chap nhan mot phan.
Hoi ddng xét xir can stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan khang
cdo cua bi don; khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Stra ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Can Gid do phat sinh tinh tiét
moi 14 “Pon xin x4c nhan” ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B1.

Do ba H dugc cap nhat tén trén Gidy chimg nhan quyen su dung dat )
HO00346 cap ngay 24/10/2005 1a xuat phat tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba B1 vao ngay 24/12/2014 nén Hoi dong xét xur giao cho ba H duoc
lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén st dung 14 ba H. Tuy nhién, Hoi dong xét xir khong
xac dinh day la tai san riéng cia ba H trong quan hé hon nhan vdi 6ng A.
Truong hop c6 phat sinh tranh chip ddi véi tai san chung, riéng ctia vo chdong
lién quan dén phan dat tranh chip trong vu an nay thi s& duoc giai quyét bang vu
kién khac.

Pdi véi v kién cua luat su Loan vé viéc dé nghi HO1 déng x¢t xur gilt
nguyén ban an so tham, Hoi dong xét xir ¢a phan tich tai muc [2] ctia phan nhéan
dinh nén khong ¢ co s& dé chap nhan.

Xét thay dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh 1& chua phi hop véi céc tinh tiét co trong hd so vu an nén khong c6 co sé
dé chap nhan.



V¢ &n phi dan sy so tham:

Ong Q va ba B phai lién doi chiu an phi khdng co gia ngach la 300.000
ddng. Tai phién toa phuc tham, 6ng Q di c6 don xin mién an phi va thudc
truong hop nguoi cao tudi nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan mién an phi dan
su so tham cho dng Q. Ba B phai chiu 4n phi 1a 150.000 ddng.

Ba H phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho 6ng Q va ba B.

V& an phi dan sy phtic thAm: Ba H khong phai chiu an phi do yéu cau
khang cao duogc chap nhan.

Vi céc 1é trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia B9 luat T tung dan sy nim 2015.

- Cin ctr vao céac Piéu 116, 117, 163, 164, 166, 168, 357, 468 va 579 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thing 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Can ct Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9, Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba H.

2. Stra ban an dan sy so tham sér 15/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Q va ba
B.

2.2. Cong nhan cho ba H dugc quyén sir dung d6i v6i phan dién tich dat
250m? tai vi ,tri ‘Ehﬂra 102-7, 102-8, t& ban do so 6, toa lac tai ap A, xa T, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.3 Cong nhén cho h¢ gia dinh 6ng Q va ba B dugc quyén sir dung d6i voi
dién tich dat 160m2, tai‘vi tri thira 25-1, 25-2, t0 ban do 7, toa lac tai ap A, Xa T,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.4, Giao cho cac bén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén dé
di€u chinh lai Gidy ching nhén quyén st dung dat theo dung vi tri va dién tich
theo ban an nay.

3. Ba H c6 nghia vu trd cho h§ gia dinh 6ng Q va ba B sO tién
506.669.920 dong (nam tram I¢ sau triéu sau tram sdu muoi chin nghin chin
tram hai muoi dong).

4. V& an phi:



4.1 An phi dan sy so tham:

Ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham la 24.266.796 dong (hai muoi bon
triéu hai tram sau muoi Sau nghin bay tram chin muoi sau dong).

Ong Q duoc mién 4n phi dan su so thim. Ba B phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 150.000 dong (mdt trim nim muoi nghin dong), nhung duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai tam Gmg an phi s6 06061
ngdy 16/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an huyén Can Gio, Thanh phd HO Chi
Minh. Tra lai cho 6ng Q va ba B sé tién chénh léch 1a 150.000 dong (mdt trim
nam muoi nghin déng).

4.2 An phi dan su phiic tham:

Ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Tra lai cho ba H sd tién
tam Ung an phi phic tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) ma ba H da
nop theo Bién lai thu sé6 AA/2021/0045863 ngay 18/7/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Can Gi¥, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3 V& chi phi t tung:

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Q chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

~ BaH co nghia vu tra lai cho 6ng Q 50% chi phi 1ap ban v& hién trang va
tham dinh gia tai san, tong cong la 31.500.000 dong (ba muoi mét tri¢u ndm
tram nghin dong).

5. Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi khoan t1€1’1 phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015,

6. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su dugc thuc hién tai
co quan c6 tham quyén vé thi hanh an dan sy.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- TAND huyén Cén Gio;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén Can Gio;

- Cac duong sy (dé thi hanh); L& Thi Quynh Anh
- Luu. :
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