TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 54/2025/DS-PT

Ngay 23-4-2025

VIV Tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham plfdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cac Tham phan: Ba Lu:o"ng Ngoc Yén Anh

Ong Tran Minh That

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Kiét - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Khanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sit nhan déan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xtr phuc thidm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 115/2024/TLPT-DS
ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n so tham sb: 70/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cta Toa
an nhan dan thi xa Ninh Hoa bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 62/2025/QD-PT ngay
10 thang 3 niam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 79/2025/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin K, sinh nim: 196x
Dia chi: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Ngoc A, sinh nim: 198x
bia chi: Thén T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Ho0a; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi L, sinh nam: 194X

Pia chi: Thon T, xa N, thi x4 N.H, tinh Khanh Hoa; vang mat.

2. Ong Tran Van T, sinh nam: 197x

Dia chi: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; Véng mat.

3. Ong Tran Vin M, sinh nim: 197x

4. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam: 197x

Cung dia chi: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; déu Véng mat.
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5. Ong Tran Vin P, sinh nam: 197x

Dia chi: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; Véng mat.
6. Ba Tran Thi H

Pia chi: Thon T, xa N, thi x4 N.H, tinh Khanh Hoa; vang mat.
7. Ba Tran Thi M

Pia chi: Thon T, xa N, thi x4 N.H, tinh Khanh Hoa; ving mat.
8. Ba Lé Pham Son C, sinh nam: 198X

Pia chi: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; Véng mat.
9. Ba Cao Thi Phuong H, sinh ndm: 199x

10. Ong Lé Minh M, sinh nam: 199x

Dia chi: Thon T, xa N, thi x4 N.H, tinh Khanh Hoa; déu c6 miit.
11. Ba Nguyén Thj Kim C, sinh nim: 196X

Dia chi: Thon T, Xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc A
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an cdp so tham,
nguyén don 0ng Phan Van K trinh bay:

Ong khai kién yéu cau Toa an nhan dan thi xd Ninh Hoa budc 6ng Tran
Ngoc A phai thuc hién viéc chuyén nhuong mot phan thira dat s6 461, to ban do s6
19 xa Ninh Xuan; toa lac tai thon Tan My, xa Ninh Xuan véi dién tich 297 m?
(ngang 9m, dai 33m) c6 tir can: Pong giap nha dong Tran Vian M, Tay giap nha ba
Dinh Thi L, Nam gidp dudng di trong thon, Bic giap duong di trong thén cin ctr
theo “Gidy sang nhuong dat thd cu” 1ap ngay 21/8/2007 giita ong voi 6ng Tran
Ngoc A, ba Pinh Thi L va 6ng Tran Van T. Gia tri hop dong sang nhuong dat 1a
10.000.000 dong, ong di dua trude cho gia dinh ba L 8.000.000 dong, sau khi gia
dinh ba L lam xong thu tuc sang nhugong theo quy dinh cta phap luat 6ng s€ giao
2.000.000 dong con lai. Gidy sang nhuong dat tho cu lap ngay 21/8/2007 duoc 6ng
Ngb Vin H la Pho thon Tan My, xa Ninh Xuan xac nhan. Sau khi duogc ba L, éng
A, dng T giao dat vé6i sy ching kién cua 6ng H, 6ng da tién hanh rao toan bo dién
tich dat ¢ mua, d6 10 xe cét dé san ui dat cho bang phang va quan ly dén nay. Khi
tién hanh trong tru bé tong, ong Tran Vin P 1a con rudt ba L ciing 1a ngudi dang
quan 1y, sir dung thira dat lién ké vé huéng nam cho rang da xay nha trén dat trudc
nén yéu cau ong trong try bé tong dich lai 1m ngang, sau nay sé& théa thuan sau. Vi
mudn giit hoa khi ciia hai bén nén 6ng dong y voi yéu cau ctia ong P.

Trong sudt qua trinh d6, 6ng da nhiéu lan tim gip gia dinh ba L dé yéu cau
gia dinh ba L phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho éng
nhung phia gia dinh ba L hét 1an nay dén 1an khac hta hen voi 1y do gidy chimg
nhan quyén st dung dat dang vay ¢ ngan hang, chua du tién dé lay ra lam thi tuc
sang tén cho ong. Ong vi né nang giita hai gia dinh c6 quan hé thong gia véi nhau



(ba Tran Thi H 1a con ba L két hon véi anh trai rudt ciia 6ng) nén ciing khong
quyét liét dé yéu cau gia dinh ba L thuc hién hop dong.

Nam 2011, éng nghe ngudi quen bao gia dinh ba L da lam thuan phan giao
lai toan bo tai san cho con trai 1a ong Tran Ngoc A, 6ng c6 hoi ong A thi 6ng A
b4o 6ng T dd muon s6 do thé chap & ngan hang dé vay tién nén chua tach thua
dugc cho 6ng. Nam 2018, 6ng Tran Ngoc A c6 1én nha gip ong, yéu cau ong tra
thém 100.000.000 ddng tién mua dat dé du tién chudc sé do tir ngan hang ra vi ong
T 1am #n thét bai, no ngan hang 400.000.000 déng, néu khong nop du tién tra no
thi ngan hang sé ké bién tai san. Ong c6 bdo véi 6ng A 1a hién nay gia dinh ong
cling dang kho khan nén khong c6 tién dé tra thém 100.000.000 dong.

Pau nam 2022, khi 6ng xuéng nha tim 6ng Tran Ngoc A dé hoi tinh hinh dat
dai nhu thé nao va yéu cau tach thira cho dng theo hop dong chuyén nhuong da ky
két, thi dng A khong dong y thuc hién va bao cho ong 1a dat da ban cho nguoi khac
roi. Sau d6, dng c6 1am don giri dén Uy ban nhan dan x3 Ninh Xuan dé yéu cau
giai quyét tranh chap dat dai voi ong Tran Ngoc A, ba Dinh Thi L va 6ng Tran Van
T. Tai phién hoa giai vao ngay 07/4/2022 & tru s& Uy ban nhan dan x& Ninh Xuan,
ong Tran Ngoc A cO dé nghi giri lai cho ong 30.000.000 dong va yéu cau ong rit
don khiéu nai, tuy nhién ong khong dong ¥.

Nay, ong khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi x4 Ninh Hoa budc ong Tran
Ngoc A thuce hién viée chuyén nhuong dit theo ndi dung gidy sang nhugng dét thd
cu lap ngay 21/8/2007, vi 6ng Tran Ngoc A da nhan thira ké hop phép toan bo
quyén st dung dat nay tir gia dinh va 6ng Tran Ngoc A ciing 12 ngudi ky vao gidy
ban dat cho 6ng. Néu Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi yéu cau gia dinh 6ng
Tran Ngoc A phai bdi hoan gia tri dat da chuyén nhuong theo gia thi truong cho
ong.

Déi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang dét tranh chép va
chi phi thim dinh gia tai san 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don éng Tran
Ngoc A trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 21/8/2007, éng cing me rudt 1a ba Pinh Thi L va
anh rudt 1a 6ng Tran Van T ¢ ky gidy sang nhuong dét thd cu sang nhuong 297
m? (ngang 9m, dai 33m) thudc thira dat s6 461, to ban d6 sé 19 xa Ninh Xuan cho
6ng Phan Vin K, sinh nam 196x. Ong K dua trudc cho gia dinh dng 8.000.000
ddng, sau khi gia dinh 1am xong thu tuc sang nhugng dat theo quy dinh cua phap
luat thi 6ng K s& giao 2.000.000 ddng con lai. Gidy sang nhuong dat tho cu l1ap
ngay 21/8/2007 dugc 6ng Ngbd Van H la Pho thon Tan My, xa Ninh Xuan xac
nhan. Tuy nhién, 6ng khang dinh éng cuing me chi ky gidy chir khong xai tién ban
dat, sd tién 8.000.000 ddng 6ng T nhan va tiéu xai mot minh,
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Ngay 25/5/2010, me cung cac anh em trong gia dinh 1ap Van ban phéan chia
tai san thira ké; theo d6 thdng nhét thoa thuan giao 6ng duoc toan quyén sir dung
dat va quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat d6i véi tong dién tich dat
9.695 m® theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: 00562 trong d6 co thira dét
s6 461, t& ban do s6 19 dién tich 1.233 m? bao gom dién tich 297 m2 dat da chuyén
nhuong cho 6ng K. Ong khang dinh 6ng nhan thira ké chi 1a thu tuc dé ong T vay
ngan hang 13y tién 1am an chir khong phai cho ong that su.

Nam 2018, vi dng T no tién Ngan hang 1én dén 400.000.000 dong khong co
tién dé tra, ngan hang doi ké bién tai san nén 6ng c6 tim gip 6ng K dé yéu cau ong
K tra thém 100.000.000 dong tién mua dat dé phu véi gia dinh cho du tién tra cho
Ngan hang; tuy nhién, 6ng K khong dong ¥ vi gia dinh ciing dang kho khan.

Ngay 06/12/2021, 6ng c6 lam don diang ky bién dong dat dai; theo d6 dng
xin tach chuyén doi thira dat 461 dién tich 1.637 m? thanh thira dat s6 198 to ban
dd s6 83, dién tich 1.596,8 m? va xin tach thira dat 198 lam 04 thua dat, cu thé:

Thira tam 198-1 (nay la thira 249, to ban dd sé 83) dién tich 428,3 m? duoc
cap d6i va dimg tén ong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb: DB 024707, s6 vao so cap gidy GCN:
CS.10956 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 28/02/2022.

Thira tam 198-2 (nay la thira 250, to ban dd sé 83) dién tich 370,3 m? duoc
ong chuyén nhuong cho anh rudt 6ng 1a éng Tran Van P theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/12/2021 duoc cong ching tai Van phong
cong ching H6 Qudc Thang. Ong Tran Vian P di duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6: DB 024953, sb vao s6 cip gidy GCN:
CS.10984 ngay 03/3/2022.

Thira tam 198-3 (nay 1a thtra 251, to ban do s6 83) dién tich 441,3 m? duogc
ong chuyén nhuong cho ba Cao Thi Phuong H theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngay 02/12/2021 dugc cong chimg tai Van phong cong
ching HO Quéc Thing. Ba Cao Thi Phuong H di duoc So Tai nguyén va Mai
truong tinh Khanh Hoa cép Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: DD 024978, s6 vao so cap gidy GCN:
CS.10983 ngay 03/3/2022.

Thira tam 198-4 (nay la thira 252, to ban do sé 83) dién tich 356,8 m? dugc
6ng chuyén nhuong cho vo chdong anh rudt 1a éng Tran Van M va ba Nguyén Thi
Ngoc T theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/12/2021
duoc cong chimg tai Van phong cong chimg H6 Quédc Thang. Vo chong ong M, ba
T da duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Khanh Hoa cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb: DD
024954, s6 vao so cap gidy GCN: CS.10982 ngay 03/3/2022.
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C)ng xac dinh thira dat 250, to ban dd sd 83, dién tich 370,3 m? duoc ong
chuyén nhuong cho anh rudt 1a 6ng Tran Vin P theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 02/12/2021 dugc céng chimg tai Van phong cong
ching Ho Qudc Thang 14 thira dat ma gia dinh 6ng chuyén nhuong cho ong Phan
Vin Kh vao ngay 21/8/2007. Khi chuyén nhuong dét cho anh trai minh, 6ng khong
bao cho 6ng K vi nam 2018, khi ong lién hé dé yéu cau ong K tra thém tién mua
dat, ong K da khong tra nén da tir bé quyén cta minh.

Tai phién hoa giai vao ngay 07/4/2022 ¢ try s¢ Uy ban nhan dan xa Ninh
Xuan, 6ng c6 dé nghi hoan lai cho 6ng K sd tién 30.000.000 dong, tuy nhién 6ng K
khong dong ¥.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Vian K,
vi viéc chuyén nhuong dat chua dugc sy dong y cua cac thanh vién con lai trong
ho gia dinh.

Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang dét tranh chép va
chi phi thim dinh gia tai san, bi don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Pham Son C trinh bay:

Ba 1a vo cia ong Tran Ngoc A. Ba va dng A két hon ngay 27/3/2014 tai Uy
ban nhan dan x3 Ninh Xuan. V& su viéc vao ngay 21/8/2007, me rudt éng A 1a ba
Pinh Thi L cling 6ng Tran Van T va 6ng A co ky gidy sang nhuong dat tho cu sang
nhuong 297 m? (ngang 9m, dai 33m) thudc thira dat sb 461, to ban dd sd 19 xa
Ninh Xuén cho 6ng Phan Vin K thi ba khéng cd lién quan va khong biét vi khi do
ba chua két hon véi ong A. Ngay 07/6/2010, chong ba c¢6 nhan thira ké thira dét
461, ba cling chua quan 1y, str dung dét tranh chap ngay nao. Do ba dang 1am 4n xa
tai Thanh phd H6 Chi Minh nén yéu cau Toa an tién hanh hoa giai va xét xtr vang
mat ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Van P trinh bay:

Ngay 21/8/2007, me rudt 1a ba Dinh Thi L cing anh rudt 1a ong Tran Van T
va em rudt 1a 6ng Tran Ngoc A c6 ky gidy sang nhuong dat thd cu sang nhuong 297
m? (ngang 9m, dai 33m) thudc thira dat sd 461, to ban dd s6 19 xa Ninh Xuén cho
6ng Phan Vin K, sinh nim 196x. Viéc nay lic d6 ong khong dugc biét vi 6ng dang
di lam & tinh Pak Lik. Sau khoang 3-4 thang, 6ng méi biét me va cac anh em ban
dat cho ong K. Tuy nhién, hién 6ng nghe 6ng T di nhan tién roi nén khong co
kién phan ddi. Nay, 6ng K khai kién yéu cau phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo gidy sang nhuong dét 1ap ngay 21/8/2007, ong khong ddng v vi dién
tich dat 1a ctia chung gia dinh gdm me va 4 anh em. Gia dinh di c6 van ban thuin



phan ting cho dién tich dat tranh chap cho dng Tran Ngoc A. Vi vay, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat va lam viéc véi ong Tran Ngoc A.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Ba thong nhat voi toan bo 10
trinh bay ctia chong ba 1a ong Phan Vian K va khong b sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Minh M trinh bay:

Vao nam 2021, vo chéng ong Tran Ngoc A ¢6 mugn vo chéng ong mot $6
tién dé 14y s6 do ra khoi ngan hang (s6 d6 dang thé chap) dé tach thua chia dat cho
gia dinh, nhung do ket khong co tién hoan tra nén dé lai 16 dat giap nha ong vé
huéng Tay véi dién tich khoang 250 m2. Ong c6 tién hanh tach thia cho vo 6ng 1a
ba Cao Thi Phuong H dimg tén voi hop dong chuyén nhuong hai bén tai Vian phong
cong chung ding quy dinh, hop phap. Nam 2022, nha 6ng Phan Vin K xudng dat
don dep 1am try thi 6ng c6 ndi dat nay ciia 6ng, nhung ong K van ngang nhién 1am
mic du khong duge su cho phép cua 6ng. Ong khong thich doi co nén dé cho qua
chuyén, véi ong khong c6 nhu cau sir dung nén da chuyén nhuong lai thira dat trén
cho nguoi khac. Pén nay, 6ng di mat lién lac ciing nhu thong tin vé bén nhan
chuyén nhuong. Hop ddng chuyén nhuong thuc hién tai Van phong cong chimg
dung quy dinh hop phap vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh
ctia nha nude. Pén thoi diém hién tai, xét thiy ong va vo clia ng khong con quyén
191, nghia vu trach nhiém lién quan dén thira dat nay nira.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, TOa &4n di nhiéu lan
triéu tap hop 18 ddi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm cac ong ba Pinh
Thi L, Tran Van T, Tran Van M, Nguyén Thi Ngoc T, Tran Thi H, Tran Thi M, ba
Cao Thi Phuong H nhung khong c6 mat; khdng c0 ban tu khai va khong tham gia
hoa giai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/7/2022, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac hién
trang phan dét tranh chip. Tong dién tich dit nguyén don dang quan 1y 1a 256,2 m?.

Toa 4n nhan dan thi x3 Ninh Hoa di trung cau Cong ty C6 phan Tham dinh
gia Pong Tién - Chi nhanh Khanh Hoa tién hanh thim dinh gi4 thi truong dién tich
dat tranh chap theo yéu cau ctia nguyén don 6ng Phan Van K dé co cin ct giai
quyét vu an. Ngay 14/11/2022, Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Tién - Chi
nhanh Khanh Hoa da ban hanh Ching thu thim dinh gid s6: 369/TPG-CT xac dinh
gia trj dién tich dat tranh chap theo gia thi truong 13 666.117.000 dong.

Céc duong su nhét tri voi so d6 ban vé hién trang dién tich dét tranh chap do
Cong ty TNHH do dac va dich vu Dia chinh Ninh Hoa lap. Nguyén don nhat tri gia
trj dat tranh chip theo Chtng thu tham dinh gia sé: 369/TPG-CT cua Cong ty Co
phan Tham dinh gia Pong Tién - Chi nhanh Khanh Hoa, bi don khéng c6 ¥ kién
phan d6i va ciing khong c6 yéu cau tham dinh gia bo sung hay tham dinh gia lai.
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Tai phién toa so tham, trong phan thu tuc bat dau phién toa, nguyén don diéu
chinh yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu va yéu cau bi don boi thuong thiét hai do c6 16i hoan toan dan
dén hop dong vo hiéu. Can ctr dé tinh sb tién nay 1a gid tri dat chénh léch giira gia
chuyén nhuong va gia thuc té tai thoi diém xét xir so tham theo két qua tham dinh
gia s6: 369/TPG-CT cua Cong ty C6 phan Tham dinh gida Pong Tién - Chi nhanh
Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viée bodi thuong gia tri dat
theo két qua thdm dinh gia s6: 369/TPG-CT cta Cong ty Co phan Tham dinh gia
Pong Tién - Chi nhanh Khanh Hoa. Yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 14p thanh vin ban duéi hinh thirc gidy viét tay voi
tiéu dé “Gidy sang nhuong dat thd cu™ lap ngay 21/8/2007 vo hiéu vi cac 1y do sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap thanh van ban dudi
hinh thic gidy viét tay véi tiéu dé “Gidy sang nhuong dat thé cu” 1ap ngay
21/8/2007 chua dugc cong chung, ching thuc, chua thuc hién tha tuc dang ky tai
co quan nha nudc ¢6 thAm quyén 1a chuwa dam bao va chua c6 hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Diéu 689, Diéu 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005, khong tuan tha
trinh tu, tht tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 127 cta Luat
Dat dai ndm 2003 nén vi pham vé hinh thuc.

Bén canh d6, thira dat sb 461, to ban d6 sbé 19 dién tich 1.637 m? duoc ij
ban nhan dan huyén (nay la thi xd) Ninh Hoa cip gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 vao so: 00562 ngay 13/9/1997 cho ho 6ng Tran Ngoc Y, ba Pinh Thi L. Ong
Tran Ngoc Y chét ngay 27/8/2002. Tai thoi diém thuc hién giao dich, cac thanh
vién trong hd gia dinh chua lam thu tuc thuan phan dé dinh doat phﬁn di san cua
6ng Y dé lai. Vi vdy, ba Pinh Thi L, 6ng Tran Van T va 6ng Tran Ngoc A ky hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Phan Vian K 1a chua ding quy
dinh, vi pham diéu cim cua luat.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc 1ap thanh van ban dudi hinh thic gidy viét tay véi tiéu dé “Giay
sang nhuong dat thd cu” 1ap ngay 21/8/2007 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Cac bén
c6 18i ngang nhau nén khong bén nao phai bdi thuong. Theo gidy sang nhuong dat
ong Tran Ngoc A, ba BPinh Thi L, ong Tran Vin T da nhan cua 6ng Phan Van K
8.000.000 dong tién chuyén nhugng dat. Tuy nhién, thuc té 6ng A khong nhan tién
ma ba L va 6ng T nhan tién. Vi vay, yéu cau Hoi dong xét xir tuyén budc ba L, 6ng
T phai tra lai s6 tién da nhén cho ong Phan Van K.

Tai Ban an so tham sé: 70/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan
dan thi xa Ninh Hoa da cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu
92, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Diéu 273 ctia B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015; Can cu vao Diéu 131, Diéu 408, Diéu 705, diém ¢ khoan 1
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Diéu 706, Diéu 707, Diéu 708, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 711, Diéu 712 va Diéu
713 clia B luat Dan sy 1995; Can cir vao khoan 1, 2 Diéu 3, khoan 2 Diéu 33,
diém ¢ khoan 1 Diéu 75 cta Luat Dat dai nam 1993; Can ct vao khoan 2, 3 Diéu
74 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha huéng din thi
hanh Luat Pat dai; Can ctr vao diém b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi
cao hudéng din ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy; Can cu
vao Nghi quyét sd: 326/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Phan Vin K.

1.1. Tuyén b6 “Gidy sang nhuong dat tho cu™ 1ap ngay 21/8/2007 giita 6ng
Phan Van K v6i ba Dinh Thi L, 6ng Tran Vian T, ong Tran Ngoc A vo hiéu.

1.2. Budc ong Tran Ngoc A phdi tra cho 6ng Phan Vin K sb tién
480.404.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh an, quyén khang cao ctia duong su.

Ngay 02/10/2023, bi don 6ng Tran Ngoc A ¢6 don khang céo ddi véi ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thaim, 6ng Tran Ngoc A trinh bay 1a sau khi 6ng lam thu
tuc nhan thira ké doi véi phan dat ma trude day ong, ba L va ong T ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng K ngay 21/8/2007 thi 6ng da chuyén nhuong dat cho nguoi
khac nén khong thé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng K.
Ong dong ¥ v&i quyét dinh cua ban an so tham vé viée tuyén “Gidy sang nhuong
dat tho cu” 1ap ngay 21/8/2007 giita ong Phan Vin K va ba Dinh Thi L, ong Tran
Van T, 6ng Tran Ngoc A vo hiéu. Tuy nhién, viéc Toa an cip so thim budc ong
phai tra cho ong K s6 tién 480.404.000 dong 1a chua phu hop. Do kinh té khé khan,
nén 6ng chi c6 kha ning tra cho ong K tong cong 1a 250.000.000 dong va tra dan
trong vong 18 thang ké tir ngdy tuyén an; cu thé, dén ngay 23/10/2025 tra
80.000.000 dong; dén ngay 23/4/2026 tra 80.000.000 dong; dén ngay 23/10/2026
tra 90.000.000 dong; dé nghi Hoi dong xét xir va nguyén don xem xét. Vé phan chi
phi té tung thi 6ng khong co ¥ kién, dé nghi gi.

Nguyén don 6ng Phan Vin K trinh bay: Ong van giit yéu cau khoi kién vé
viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Tuy nhién, vi
hoan canh kinh té ctia 6ng A kho khan nén 6ng dong y giam sd tién 6ng A phai tra
cho 6ng lién quan dén viéc giai quyét hau qua ctua hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat bi vo hiéu. Ong ddng ¥y véi viéc ong A tra cho ong tong cong la
250.000.000 ddng va cho tra dan theo nhu ¥ kién ctia 6ng A trinh bay. Ong A phai



chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, thim dinh gid nhu quyét dinh cta
Tda an cap so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Ba
1a vo cta 6ng Phan Van K. Sé tién chuyén nhuong ma 6ng K da giao cho phia bi
don 8.000.000 dong 1a tai san chung cta vo chong. Ba déng y voi ¥ kién cta ong
Phan Van K.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Phuong H, 6ng Lé Minh
M trinh bay: Ngay 02/12/2021, 6ng A di chuyén nhuong quyén st dung dét thira
tam s6 198-3; nay 1a thira 251, to ban d6 s 83 xa Ninh Xuén cho vo chong ong ba;
trong d6, ba H 1a nguoi dung tén trong hop déng. Ba Cao Thi Phuwong H di duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: DD 024978 ngay 03/3/2022. Sau d6, vo chong 6ng ba chuyén nhuong lai
cho nguoi khac. Ong ba dong ¥y véi ¥ kién trinh bay ciia nguyén don, bi don tai
phién toa phuc thim va khong c6 ¥ kién gi khac.

Phét bicu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: K& tir khi
thu 1y vu an phuc tham dén truge thoi diém Hoi déng x¢ét Xr vao phong nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan tha ding quy dinh cia Bo
luat TH tung dan su; duong sy da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cta phap luat. Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cian ctr khoan 2 Piéu
308 cua B luat TH tung dan sy, chép nhan khang céo cta bi don, stra ban an so
tham theo huéng budc 6ng A phai tra cho 6ng K sd tién 250.000.000 dong; tra
thanh 03 dot trong vong 18 thang ké tir ngdy tuyén an; cu thé, dén ngay
23/10/2025 tra 80.000.000 dong; dén ngay 23/4/2026 tra 80.000.000 ddng; dén
ngay 23/10/2026 tra 90.000.000 dong theo thoa thuan cua hai bén. V& an phi dan
su so tham, phuc tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ngay 02/10/2023, bi don dng Tran Ngoc A c¢d don khang
c40 Ban 4n so tham sé: 70/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa an nhan dan thi
xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Pon khang c4o ctia bi don 1a hgp 1€ theo quy dinh
tai Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy, nén Toa an tién hanh giai quyét vu an
theo thii tuc phitic tham.

[2]. Tai phién toa phuc thim, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pinh Thi L, 6ng Tran Van T, éng Tran Van M, ba Nguyén Thi Ngoc T, éng Tran
Van P, ba Tran Thi H, ba Tran Thi M va ba Lé Pham Son C vang mit. Can ctr
khoan 2 Diéu 296 cia Bo luat TO tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat.

[3]. Xét ndi dung khang cdo cta bi don 6ng Tran Ngoc A: Tai phién toa
phuc tham, dng A khang céo xin giam sd tién ma 6ng A phai tra cho 6ng Phan Vin
K lién quan dén viéc giai quyét hau qua cta viéc Hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 21/8/2007 giita ong Phan Vian K v6i ba Pinh Thi L, éng Tran
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Vian T, 6ng Tran Ngoc A vo hiéu. Ong A Xin tra cho ong K tong cong la
250.000.000 dong va tra dan sb tién nay trong vong 18 thang ké tir ngdy tuyén an;
cu thé, dén ngay 23/10/2025 tra 80.000.000 ddng; dén ngay 23/4/2026 tra
80.000.000 dong; dén ngay 23/10/2026 tra 90.000.000 dong. Phia nguyén don éng
Phan Vian K ddng y véi y kién trinh bay cua bi don 6ng Tran Ngoc A vé s tién va
thoi gian Ong A tra cho 0ng K. Xét day 1a su tu nguyén ctua duong su, khong trai
quy dinh ctia phap luat nén c6 co s chdp nhan khang céo cua bi don.

[4]. V& an phi dan sy so thim:

[4.1]. Ong A phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va an phi
dan sy so tham co gid ngach tuong tmg v&i sO tién phai tra cho ong K 1
12.800.000 dong.

[4.2]. Hoan lai cho 6ng K tién tam tng an phi dan su so tham da nop.

[5]. Nhitng ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén khong giai quyét.

[6]. V& an phi dan su phiic thim: Do khang cdo duoc chdp nhan nén 6ng A
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Can ct cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu an phi, 1 phi
Toa an,

Tuyén xt: Chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Tran Ngoc A; Stra ban an
dan su so tham.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin K vé tuyén
bd “Gidy sang nhuong dét thd cu” 1ap ngay 21/8/2007 giita 6ng Phan Vian K véi ba
Dinh Thi L, 6ng Tran Van T, ong Tran Ngoc A vo hi¢u.

2. Budc ong Tran Ngoc A phai tra cho 6ng Phan Vian K s tién 250.000.000
dong (Hai tram ndm muoi triéu dong) trong vong 18 thang, ké tir ngay tuyén an;
cu thé, dén ngay 23/10/2025 tra 80.000.000 ddng; dén ngdy 23/4/2026 tra
80.000.000 ddng; dén ngay 23/10/2026 tra 90.000.000 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Ngoc A phai hoan tra cho ong Phan Vin K
chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, tham dinh gia tai san 1a 21.178.800 dong.

4. V& an phi dén sy:

4.1. Ong Tran Ngoc A phai chiu 12.800.000 dong an phi dan su so tham;
nhung dugc khau trir 300.000 ddng tam g an phi dan sy phuc thim di ndp theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0005489 ngay 05/02/2024 cua
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Chi cyc Thi hanh &n dan su thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa; nén 6ng Tran Ngoc
A con phai ndp 12.500.000 ddng an phi dan su so tham.

4.2. Hoan lai cho 6ng Phan Vian K 1.250.000 dong tam tng an phi dan su so
tham d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0004881
ngay 26/5/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

5. Quy dinh: K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hicu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thi x4 Ninh Hoa; (Pa ky)

- Céc duong su;

- Luu: H so, 4n vin. Nguyén Trung Tin
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