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TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Phung;

2. Ba Nguyén Thi Lugng.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thua Duc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- DPai di¢n Vign Kiém sdt nhin din quin Thi Dirc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ba Thu Thu- Kiém sdt vién.

Ngay 14 thdng 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thu Puc, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr cong khai vy an dan su so tham thu 1y sb: 742/TLST-DS,
Ngay 05 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop déng ddt coc mua ban nha”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 167/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 6
niam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sé 80/2020/QDST-DS ngay 22 thang 6 nam
2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: d6ng Poan Hong A, sinh nam 1972

Dia chi: A duong B, phuong C, quan D, Thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén ctia 6ng Poan Hong A: ba Pham Thi

Hong T, s1nh nam 1996; Dia chi: A, phuong B, Thanh phd C, tinh Nghé An (theo
Gidy uy quyén sd 8217 1ap ngay 14/10/2019).

Bi don: ong Pham Pang H, sinh nam 1979
Dia chi: S6 A duong s6 B, khu pho C, phuong D, quan Tha Puc, Thanh pho
HO Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1977
Dia chi: T6 A, Quan Trit, Kién An, tinh Hai Phong.
(Ba T c6 mat, 6ng H ving mit, ba H xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don xdc dinh: Ngay 15/6/2019, 6ng Poan Hong A c6 ky hop ddng dit coc dé
nhan Chuyén nhuong cin nha S6 2/8 duong s6 1, khu phd 2, phuong Linh Trung, quin
Thi Birc, Thanh phd HO Chi Minh véi 6ng Pham Ding H. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhugng 6.000.000.000 dong, dit coc sd tién 1.500.000.000 ddng; trong vong
02 thang sé& ky chuyén nhuong tai Phong cong ching, 6ng A sé& thA toan sd tién con
lai 4.500.000.000 dong. Thuc hién hop dong, 6ng A di giao du cho bén ban sb tién
coc 1.500.000.000 déng nhung bi don khong thuc hién viéc chuyén nhuong can nha
néu trén cho nguyén don. Do vy dng A khoi kién yéu cau:

+ Huy Giay dit coc mua nha ky ngay 15/6/2019 giita 6ng Poan Hong A va
ong Pham Pang H,

+ Budc 6ng Pham Pang H tra lai cho dng A tién coc 1.500.000.000 dong va
boi thuong tién coc 1.500.000.000 dong. Tong cong 1a 3.000.000.000 dong.

Bi don: 6ng Pham DPang H sau khi d3 dugc Toa an tong dat hop 1€ thong bao
thy Iy vu an nhung khong ¢6 van ban thé hién y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Du d3 dugc tong dat gidy triéu tip va cac van ban t6 tung khac nhung
van ¢ tinh vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba Nguyén Thi Bich H x4c dinh s6
tién ong A dat coc cho 6ng Ha 14 tai san riéng ctia 6ng A, khong lién quan gi dén ba,
ba xin dugc vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudan Thu Puc phat biéu y
kién: V& t6 tung tir khi thu Iy cho dén m¢ phién toa, ngoai viéc vi pham thoi han giai
quyét con lai dd tuan thi dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Tai phién
tda so tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nguyén don chap hanh ding quy dinh
cua phap luat, bi don khong chip hanh gidy triéu tap ctia Toa an.Vé ndi dung dé
nghi Hoi déng xét xur xac dinh lai quan hé phap luat va chép nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua trA tung. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Tranh chap gitta ong Poan Hong A v&i ong Pham
Piang H phét sinh tir quan hé hop doéng dan su vé dit coc chuyén nhuong nha &
thudc truong hop duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015. Noi cu trii cua bi don va bat dong san cung tai quan Thu Ptc, Thanh phé HO
Chi Minh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo



luat T6 tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan quan Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xét bi don vang mat tai phién tda dén lan tht hai mic du d3 dugc triéu tap
hop 18, khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan xin Vang mat; Ho1 dong xét xur ap dung Diéu 227 B luat tb
tung dan su nam 2015 xét x{r ving mat bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién
quan.

[2] V& noi dung:

- Xét vé hinh thuce: Viéc thoéa thuan gilta 6ng Pham Pang H va 6ng Poan
Hong A duoc 1ap theo Gidy dit coc mua nha 1ap ngay 15/6/2019. Nhu vay, thoa
thuan giita cac bén duoc 1ap bang vin ban va xac lap hoan toan tu nguyén 1a phu
hop v6i1 quy dinh ctua phap luat.

- Theo noi dung Giéy dat coc, hai bén thoa thuan viéc 6ng Pham Pang H nhan
dat coc sb tién 1.500.000.000 déng dé dam bao viéc ban cin nha S6 2/8 duong sb 1,
khu phé 2, phuong Linh Trung, quan Thu Btc, Thanh ph6 HO Chi Minh. Hai bén théa
thuan gia chuyén nhuong 6. OOO 000.000 dong, trong vong 02 thang sau khi lam thu
tuc phap ly dung tén trén gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ thi hai bén s& ky tiép
hop dong chuyen nhuong tai Phong cong chtng, ong A s& thanh toan sb tlen con lai
4.500.000.000 d6ng. Thuc hién hop dong, dng A di giao dit cho bén ban s tién coc
1.500.000.000 ddng va dugc dng Ha thira nhan tai Gidy dit coc mua nha lap ngay
15/6/2019.

Vé tinh trang phap 1y cua nha dat tranh chap, cin ct van ban s6 1316/CNTD
ngdy 03/4/2020 cta Vin phong ding ky dat dai thanh phé Ho Chi Minh chi nhanh
Thi P xac dinh 6ng Ha dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 349676 ngay 19/9/2019. Tuy
nhién dng Ha da chuyén nhuong cho 6ng Pham Pang Tri theo ndi dung cap nhat
thong tin ngay 19/12/2019. Hién nay can nha nay khong con dung tén 6ng Ha. Nhu
vy sau khi nhan du tién coc nhung di qua thoi han cam két, ong Ha khong thuc
hién nghia vu ctia minh, dén nay khong con du co s¢ phap ly dé thyc hién noi dung
thoa thudn dong thoi khong tu nguyén giai quyét hau qua cua viéc khong thuc hién
duoc cam két nén c6 16i dan dén khong thuc hién dugc hop dong. Vi vay, ¢b co sé
xdc dinh qua trinh thue hién hop dong dit coc, bi don da vi pham nghia vu. Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc hay hop dong dit coc dong
thoi chdp nhan yéu ciu vé viéc budc bi don hoan tra tién coc. Vé viéc bdi thuong
tién coc da dugc cac bén thoa thuan trong hop dong nén yéu cau ciia nguyén don 1
€O co s0.

[3] Vé an phi: Bi don chiu an phi so tham. Hoan lai toan bo s tién tam ung
an phi ma nguyén don da nop.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 DPiéu 147; Diéu 227; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 Bo luit to
tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 121 Luit nha ¢;
Cian ct Diéu 328; Diéu 423; Diéu 427 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Can cu Luat phi va I¢ phi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di dugc stra doi, bd sung nam
2014;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Hong A vé viée: “Tranh chdp
hop dong ddt coc mua ban nha” déi voi 6ng Pham Pang H;

- Huy Gidy dit coc mua ban nha ky ngay 15/6/2019 giita 6ng Poan Hong A
vo1 6ng Pham Bang H;

- Budoc 6ng Pham Ping H phai tra cho ong Poan Hong A tién coc
1.500.000.000 (Mot ty nam trdm triéu) dong va tién phat coc 1.500.000.000 (Mbt ty
nam trim triéu) dong. Téng cong 1a 3.000.000.000 (Ba ty) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an néu bén bi
thi hanh an chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo murc 14i
suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong ung voi
thoi gian va s tién cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so thim 6ng Pham Piang H chiu 92.000.000 (Chin muoi
hai triéu) dong. Hoan lai cho ng Poan Hong A tién tam tmg an phi 28.500.000 (Hai
muoi tdm triéu, ndm trim nghin) déng theo bién lai s6: 0056140 ngay 04/12/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thu D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang céo trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan véng
mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban 4n duogc tong dat
hop I¢ hodc dugc niém yét cong khai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su, da duoc sira d6i bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan quéin Tha Pic;

- Thi hanh an dan sy quan Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung



