TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ML Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
TINH SL

Ban an so: 15/2020/DS-ST

Ngay 30-9-2020 _
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN ML, TINH SL

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Puc Quyét.
2. Ong Quang Van Mang.
- Thur ky phién toa: Ong Quang Cong Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén ML, tinh SL.
- Dgi di¢n Viénqkié?m sdt nhdn din huyén ML tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thé Hung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 24, 30 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
ML, tinh SL, xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly s6: 02/2019/TLST-DS ngay 04
thang 12 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,

theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 18/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 niam
2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong NVC, tra tai: Ban K, xd TB, huyén ML, tinh SL. C6
mat.

2. Bi don: Anh CVM, trt tai: Ban TB, xa TB, huyén ML, tinh SL. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong TPT, 6ng CVT —
Luat su, Cong ty luat TNHH KoCi, dia chi: P1613 Trung tam thuong rpai va can hd
trung cu — PO thi Xa La, phuong Phiac La, quan Ha Dong, Thanh pho Ha Noéi. Co
mat.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh LVY, tra tai: Ban TB, xd TB, huyén ML, tinh SL. C6 dé nghi xtr vang
mat.



Anh NHM, tru tai: Tiéu khu 5, thi tran IO, huyén ML, tinh SL. C6 mit.
Ba NTC, tru tai: Ban K, xa TB, huyén ML, tinh SL. C6 mat.

Chi LTC, trt tai: Ban TB, xa TB, huyén ML, tinh SL. C6 mat.

4. Nhitng nguoi lam chung:

Ong NVS, tra tai: Tk2, x4 MB, huyén ML, tinh SL. C6 mit.

Ong NVN, tra tai: X4 TH, huyén BV, HN. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién va ban tu khai nguyén don 6ng NVC trinh bay:

Nam 2016 6ng cung anh NHM, anh CVM [am cat, sau mdt thoi gian [am anh
CVM rat von. Trong qua trinh 1am c6 mua béi dé cat, ong c6 nhd anh CVM lién hé
tim mua, vi anh CVM 13 nguoi dia phuong nén mua gia ré, ong co dua tién
170.000.000, ddng cho anh CVM dé mua thira dat cia anh LVY & TB, xd TB,
huyén ML, tinh SL. Sau khi mua dugc da sir dung mét thoi gian. Nay anh CVM rao
lai chiém thira dat.

_ Tai ban khai tuong trinh ngay 29/12/2019 6ng yéu cau anh CVM tra lai s6
tién 170.000.000, dong.

Nay 6ng khong yéu cau lay lai thira dat nita. Yéu cau anh CVM tra lai s6 tién
170.000.000, dong.

Ong NVC cung crép chtng ctr gom: 01 “Bién ban chuyén nhuong dat bai dé
ngay 29/2/2016 ban viét tay;

Ong NVC trinh bay vé yéu cau doi 350.000.000, déng cua anh CVM nhur
sau: Thyc té khi hai bén lam cat can bai dé, do anh CVM 1a nguoi dia phuong, nén
d3 thoa thuan 13 ngudi di mua gia ré, ong da dua cho anh CVM 170.000.000, dong
dé tra cho anh LVY. C6 anh NVN va Nguyén Manh Son 1am chtng. Ly do viét
gidy “Bién ban chuyén nhuong dat bai dé ngay 29/2/2016” ¢6 sd tién 250.000.000,
ddng 1a do thtra dat ndy anh LVY va anh Lo Vin Thuén trudng ban TB mua chung
cua ong Don (cung ban) ban lai cho 6ng, nhung vg anh Lo Van Thuan nghe viéc
anh LVY ban dat da dén rao lai, dé khoi bi danh thao nén 6ng va anh CVM mdi
viét tang 1én sb tién 250.000.000, déng, thuc té khoan tién nay khong thuc hién.

Ong NVC trinh bay vé sb tién 100.000.000, dong trong ban thoa thuan ngay
06/11/2018 thuc té 1a do anh CVM mua ciia ba Binh nhung chua sir dung dén vi
qua ddc, néu c6 nhu cau lay thi tra thém cho anh CVM sb tién 100.000.000, dong.
Pay khong phai tién mua ban thira dat ciia anh LVY.

Bi don anh CVM trinh bay:



Anh CVM trinh bay tai ban ty khai ngay 19/12/2019 vé ly do doi 6ng NVC
s6 tién 350.000.000, ddng nhu sau: Do ban thoa thuin ngay 06/11/2018 éng NVC
va anh NHM s& mua lai ¢6 phﬁn la 350.000.000, déng; s6 tién anh CVM nhan 1a
ngoai sb tién nday. Do vay anh CVM giit thira dat mua ctia anh LVY dé bu dip s6
tién trén. Néu 6ng NVC va anh NHM tra cho anh 350.000.000, dong thi anh tra dat.

Anh CVM trinh bay tai phién hoa giai: Anh xac nhan viéc anh va 6ng NVC
cung lam cat, sau mot thoi gian anh rat von va da nhan dugc 403.000.000, dong
tién rat vbn va tién céng. Ly do anh rao thira dat dang tranh chap vi 6ng NVC chua
tra tién mua dat 13 250.000.000, dong cong thém 100.000.000, dong khi mua ban
voi anh LVY vuot 1én, dugce ghi trong ban thoa thuan ngay 06/11/2018. Nay anh
yéu céu 6ng NVC phai thanh toan tra cho anh s6 tién 350.000.000, dong thi anh tra
lai thira dat cho ong NVC.

'Voi hai ly do trén anh CVM c6 yéu cau phan t6 yéu cau 6ng NVC tra cho
anh s0 tién 350.000.000, dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dting vé phia nguyén don:

Anh NHM va ba NTC trinh bay déu nhat vé6i ¥ kién trén ctia Gng NVC. Vé
viée giao so tién 170.000.000, dong hai nguoi xac dinh la do 6ng NVC goi dién cho
anh NHM dem tién vao dua cho ba NTC, sau d6 dua cho 6ng NVC va anh CVM dé
mua dat lam cat cia anh LVY, khi dua tién c6 ong NVS va NVN ciing ¢ day ching
kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh LVY trinh bay:

Ngay 26/02/2016 anh c()qchuyén nhuong cho anh CVM dam nuong dién tich
khoang 0,5ha (tén sir dong Huodi Co Phéang) gia 170.000.000, dong, da nhan du va
giao dat. Viéc anh CVM va 6ng NVC tranh chép khong lién quan dén anh va anh
khong yéu cau Toa an giai quyet viéc anh va CVM chuyén nhugng dat cho nhau.

’ Déi v0i nguoi lién quan chi LTC dugc ghi trong “Bién ban chuyén nhuong
dat bai dé ngay 29/2/2016” 1a nguoi ban dat. Tuy nhién ong NVC, chi LTC va anh
CVM xdac nhéan chi ghi thé chtr khong c6 sy tham gia cia chi LTC.

Céc nguoi lam chiing:

Ong NVS trinh bay: Nam 2016 6ng NVC goi 6ng vao ban viéc cung gop von
lam cat, nhung do khong c6 tién nén 6ng khong tham gia. Ong tryc tiép thay 6ng
NVC dua tién 170.000.000, dong cho anh CVM dé mua dat lam cat cua anh LVY,
Ong cong nhan c6 dugc ky vao “Bién ban chuyén nhuong dat bai dé ngay
29/2/2016” va ban tuong trinh ngay 29/12/2019.

Ong NVN trinh bay: Ong d3 dugc Toa an triéu tap dé trinh bﬁy vé viée lam
chung cho 6ng NVC va anh CVM trong “Bién ban chuyén nhuong dat bai dé ngay
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29/2/2016” va ban tuong trinh ngay 29/12/2019. Toa an da phéi hop voi Cong an
xa TB nhung 6ng NVN khong cho ¥ kién véi 1y do anh huong dén ban than.

Y kién cta Kiém st vién:

Viéc ap dung phap luat td tung dan su ciia Thadm phan va Hoi dong xét xur
ding quy dinh.

V‘é‘ ndi dung: CéI‘l ctt khoan 1 Diéu 203, Diéu 188 cua Luét Dat dai naim
2013; biéu 131, céq biéu 500, 501, 592, 503 cua BoO lu‘,ét Dan su nam 2015;’Dié,u
228 cua Bo luat T6 tung dan sy; diém b khoan 3 Di€u 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé An phi, Lé phi Toa
an:

Chép nhn yéu cdu cta ong NVC bugc anh CVM phai trd khoan tién 1a
170.000.000, dong (mdt tram bay muoi tri¢u dong) cho dng NVC.

Vé an phi:

Anh CVM phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat do
yéu cau cla nguyén don dugc chap nhén. Do yéu cau phan t6 ctia anh CVM khong
con dé xem xét can tra lai khoan tién tam ng an phi phan t6 cho anh CVM.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién. Hoi
dong xét xr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé tham quyén: Viéc tranh chip hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat gilta ong NVC va anh CVM da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa TB,

huyén ML, tinh SL, :cheo quy d}nh ctia khoan 1 Diéu 203 ctua Luat Pat dai nim
2013 thudc tham quyeén giai quyet cia Toa an nhan dan, huyén ML, tinh SL.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh LVY d& nghi dugc xét xir ving
mat. Can cr quy dinh cua Dicu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy c6 du can cir dé xét
XU vang mat anh LVY.

[2] V& can ctr phap 1y:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chép giita 6ng NVC
va anh CVM dugc ghi nam 2016, dén nam 2019 c6 tranh chap. Do do can cu phap
ly ap dung d¢ giai quyét l1a: Luat Pat dai nam 2013; Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Xét vé& hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng NVC va anh CVM:

Pugc 14p hinh thire viét tay 1a “Bién ban chuyén nhuong dét bai dé ngay
29/2/2016”; chua dugc cong chung, ching thuc. VE ndi dung chuyén nhuong dat la
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sai muc dich str dung, do day 1a dat san xuit nong nghiép trong cdy hang nam khéc
(dat nwong) nhung hop dong lai dé str dung kinh doanh khai thac cat. Uy ban nhan
dan xa TB, huyén ML, tinh SL x4ac nhan chua théy cac duong sy lam thu tuc
chuyén quyén.

Cin clr vao két qua xem xét tai chd, két qua xac minh dbi v6i Uy ban nhan
dan xa TB, huyén ML, tinh SL thi thira dat dang tranh chép co dién tich 2371, am?.
Thudc thira s 157. To ban do sé 13. Thira dat duge xac dinh 1a dat trong cay hang
nam khac (dat nuong). Thira dat chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Hién nay ngudi ké khai 1a LVY. Dia chi thira dat: Ban TB, xa TB, huyén ML,
tinh SL. Thira dat nay hién nay anh CVM 1a nguoi dang quan 1y, str dung trong cay.

Do cac duong su déu khéng yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat
1a v6 hiéu. Tuy nhién can ctr vao Diéu 188 cta Luat Pat dai nam 2013; cac Piéu
500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va tu phan tich danh gia néu trén
thi “Bién ban chuyén nhuong dat bii dé ngay 29/2/2016™ gitta 6ng NVC va anh
CVM khéng phat sinh hiéu lyc. Can ct Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét hau qua.

[4] Xét vé& yéu cau cia 6ng NVC vé viéc anh CVM phai tra khoan tién
chuyén nhuong dat 1a 170.000.000, dong cho 6ng NVC:

Trong “Bién ban chuyén nhuong dat bai dé ngay 29/2/2016” ghi so tién la
250.000.000, d6ng. Tuy nhién ca hai déu xac dinh khoan tién nay khong dugc thuc
hién.

Ong NVC dua ra ching cr viéc anh CVM di nhan cua ong khoan tién
170.000.000, dong dé giao cho anh LVY, d6 1a khi dua khoan tién nay cé cic
nguoi lam chimg duge ching kién truc tiép do6 13 ban than ong NVC, 6ng NVS, ba
NTC, anh NHM. Qua x4c minh y kién cac ngudi lam ching co cin cir xac dinh
viéc anh CVM d3 nhédn cta ong NVC khoan tién 170.000.000, ddng dé giao cho
anh LVY khi nhan chuyén nhuong thira dat. Hon nita tai ban ty khai ngay
19/12/2019 anh CVM xéc nhan giit thira dat mua ctia anh LVY dé bu dap sb tién
350.000.000, dong ma dng NVC anh NHM hira mua lai co phan, nhu vay anh
CVM da cong nhan thira dat da dugc ong NVC mua.

Do d6 c6 du can ctr chap nhan yéu cau ctia 6ng NVC vé viéc anh CVM phai
tra khoan tién 1a 170.000.000, dong cho 6ng NVC.

[5] Xét vé yéu cau phan té cia anh CVM:

Anh CVM yéu cau éng NVC tra cho anh sé tién 350.000.000, ddng do dng
NVC va anh NHM s& mua lai ¢6 phan 1a 350.000.000, dbng, chua thanh toan khi
mua thira dat cia anh LVY. Tuy nhién nay 6ng NVC rat yéu cau khong yéu cau lay
lai thira dat nira. Nén yéu cau phan t6 cia anh CVM khéng con dé xem xét. Pong



thoi anh CVM ciing rat yéu cau phan t6 yéu cau 6ng NVC tra cho anh sé tién
350.000.000, dong, can chap nhan.

[6] Xét vé viéc nhan chuyén nhuong thira dat cua anh CVM voi anh LVY:
Do hai ngudi khong c6 tranh chap, dong thoi khong yéu cau Toa an giai quyét. Cin
ctr Diéu 5 cua Bo luat TH tung dan su Toa an khong xem xet giai quyet trong vu an
nay. Cac duong sy co quyén yéu cau va dugc giai quyét bang vu an khac.

Anh CVM phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cua phap luat do
yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan. Do yéu cau phan t6 ctia anh CVM khong
con dé xem xét can tra lai khoan tién tam tng an phi phan t6 cho anh CVM.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 203, Diéu 188 cua Luat Pat dai naim 2013; cac Piéu
500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 228 ctua Bo luat TS tung
dan su; diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé An phi, Lé phi Toa 4n:

1. Chap nhan yéu cau cia ong NVC budc anh CVM phai tra khoan tién 1a
170.000.000, dong (mdt tram bay muoi tri¢u dong) cho 6ng NVC.

2. V& an phi:

Anh CVM phai chiu 8.500.000 d6ng (tam triéu nam tram nghin dong) &n phi
dan sy so tham, dugc trir vao tién tam ung an phi dé ndp. Hoan tra cho anh CVM
tién tam (mg an phi da ndp 1a 250.000, dong (hai trim nim muoi nghin dong) theo
bién lai thu s6 0002396 ngay 03/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
ML, tinh SL.

Hoan tra cho ong NVC tjén tam Ung an phi da nop 1a 300.000, dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0002380 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén ML, tinh SL.

Bao cho nguyén don, bi don, biét duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an, ngay 30/9/2020. Bao cho Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan biét duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan ddn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an tai cdc Diéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an”’.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh SL; (Ky tén, ghi ro ho tén, déng dau)
- VKSND huyén ML (2);

- Chi cuc THADS huyén ML;
- Céc duong sy (5);
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Minh Tuin



