TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 13p - Ty do - Hanh phic

Ban an s6:24/2020/DS-PT
Ngay 15-5-2020
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc tham gom cd:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cac tham phan: Ong Lé Anh Son
Ong Luong Ngoc Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Hai Phong: Ba Dao Thi Hué -
Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 5 ndm 2020 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu Iy s 11/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2020 vé tranh chap hop dong vay tai san.
Do Ban 4n so thim s6 07/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua Toa 4n nhan dan
quan Kién An, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 46/2020/QP-PT ngay 13
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba LTC, sinh nam 1971, noi cu tra: TS A, phuong B, quéan C,
thanh pho Hai Phong, c6 mat.
- Bi don: Ong BDT, sinh nam 1930 va ba DTH, sinh ndm 1982; noi cu tri: T
D, phuong B, quan C, thanh ph6 Hai Phong, 6ng BDT vang mat, ba DTH, c6 mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cla ong BDT: Ba E, sinh nam 1958, noi cu tru:
To6 D, phuong B, quan C, thanh pho Hai phong (theo Gidy uy quyén ngay
15/5/2020), c6 mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng BDT, ba DTH.
- Nguoi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba LTC va bi don éng BDT, ba DTH thong nhat trinh bay:



Ngay 10/11/2012, ba LTC va 6ng BDT thoéa thuan: Ba LTC cho éng BDT, ba
DTH vay s tién 274.000.000 dong, 13i suét 3%/thang, thot han vay tur 6 thang dén
01 nim va thé chdp mot phan dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén ong BDT, ba DTH, hai bén c6 viét gidy vay tién v6i ndi dung néu trén
nhung chua giao tién. Pén ngay 12/11/2012 ba LTC, éng BDT, ba DTH dén phong
cong ching F 1am hop dong vay tién v6i ndi dung: Ba LTC cho vo chong 6ng BDT,
ba DTH vay s tién 274.000.000 ddng, thoi gian vay 1a 18 thang, c6 thoa thuan vé
tra 1ai nhung khong c6 muc 1ai cy thé. Sau khi ky hop dong vay tién ba LTC di giao
du s6 tién 274.000.000 dong cho 6ng BDT, ba DTH tai phong cong chimg F. Ba
LTC dng BDT, ba DTH déu xac nhin Gidy vay tién ngay 10/11/2012 va Hop dong
vay tién ngay 12/11/2012 la mét ndi dung; ba LTC chi cho ong BDT, ba DTH vay
mot khoan tién 1a 274.000.000 dong. Pé bao dam thuc hién nghia vu tra no sb tién
vay theo thoa thuan tai Hop dong vay tién ngay 12/11/2012 ong BDT, ba DTH da
thé chép 50,91m” dat (co trich do kém theo) va nha & trén dat c6 dién tich xay dyng
la 20m tai T6 D, phuong B, quan C, thanh phd Hai Phong, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BH 319920 vao so CH00208/VD do UBND quan C cap ngay
07/11/2012 cho 6ng BDT va ba DTH. Hop dong thé chap duoc Vian phong cong
chung F; dia chi: S6 28 G, phuong H, quan |, thanh phd Hai Phong chimg thuc
nhung cac bén khong dang ky giao dich bao dam Ong BDT, ba DTH da tu nguyén
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba LTC quan 1y.

‘ Ba LTC cho r‘ang. Khi dén han thanh toan sb tién ng mic du ba LTC da nhiéu
lan nhac nh¢ yéu cau ong BDT, ba DTH tra ng nhung 6ng BDT, ba DTH khong
thanh toan tién goc va lai cho ba LTC nhu hai bén da thda thuan;

Yéu cau khoti kien cua nguyén don.: Dé nghi Toa budc Ong BDT, ba DTH phai
tra cac khoan tién sau: Tién ng gbc la 274. 000.000 dong; 1ai tinh tr ngay
12/11/2012 dén 12/11/2019 13 7 ndm x murc 13i suat 1a 13,5%/thang tuong tng la
258.930.000 dong. Tong 14 532.930.000 dong.

Khi ndo 6ng BDT, ba DTH thanh toan xong toan bd ng goc va lai néu trén thi
ba LTC s& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong BDT, ba DTH; trudong
hop ong BDT, ba DTH khong thanh toan dugc no, ba LTC yéu cau xir 1y tai san thé
chap theo quy dinh ctia phap lut & ba LTC thu hdi no.

Quan diém ciia bi don éng BDT va ba DTH:

Do kinh té kho khin nén dén hét thoi han vay ong BDT, ba DTH khong tra
dugc no. Ong BDT chi chap nhan tra tién gbc 1a 274.000.000 dong con tién 1ai da
thoa thudn trong gidy vay muc 13i suat 13 3%/thang nay 6ng BDT khong dong ¥ voi
1ai sudt nay, d& nghi Toa tinh 13i theo quy dinh cua phap luit va dé nghi ba LTC
mién 1ai cho vo chong 6ng. Qua trinh hoa giai tai Toa an 6ng BDT dé nghi duoc tra
toan bo s6 ng gdc, tra 1di 1a 126.000,000d theo phuong thirc tra lam 2 dot: Dot 1
thang 9/2019 tra 300.000.000d, ba LTC tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat;
dot 2: Sau 6 thang tra 100.000.000d. Tai don dé nghi ngay 14/11/2019 éng BDT
trinh bay: P6i v6i khoan tién vay 274.000.000 dong ctia ba LTC, tir nam 2012 dén
nam 2019 ba LTC khong c6 don don dbc doi ng hoic ¥ kién gi khac; ong BDT dé
nghi ap dung thoi hiéu khai kién d6i véi ndi dung khai kién ctia ba LTC.
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~ Tai Ban én sO 07/2019/DS-ST ngay 15-11-2019 cua Toa an nhan dan quén
Kién An da can ct V‘E‘lo cac diéu 5, 26, 35, 39, 184, 227, 244, 147 Bo }uélt To tung dan
su nam 2015; cac diéu 105, 155, 157, 429 Bo luat Dan su 2015; Diéu 122, 123, 124,
290, 318, 322, 343, 344, 355, 389, 401, 471, 474, 476, 715, 716 B¢ luat Dan sy 2005;
khoan 2 Dieu 4 Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Quyét dinh so 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam. Xir:

Chap nhan yéu cau ciia ba LTC. Budc dng BDT va ba DTH phai tra ba LTC s
tién 1a 532.930.000 dong (Ndm trim ba muoi hai triéu chinh trim ba muoi nghin
ddng) trong d6: Tién no gbc theo Hop ddng vay tién ngay 12/11/2012 la
274.000.000 ddng (Hai trim bay muoi bdn triéu); tién i tinh tir ngay 12/11/2012
dén ngay 12/11/2019 1a 258.930.000 dong (Hai trim nim muoi tAm triéu chin trim
ba muoi nghin dong).

Sau khi 6ng BDT, ba DTH da thuc hién xong nghia vy thanh toan s tién 1a
532.930.000 d¢ong (Nam tram ba muoi hai triéu chinh trim ba muoi nghin dong) cho
ba LTC, ba LTC phai tra cho ong BDT va ba DTH Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BH 319920 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH00208/VD
do UBND quéan C cap ngay 07/11/2012 dung tén chu st dung la 6ng BDT va ba
DTH.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cuia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Sau khi ban an c6 hiu lyc phap luat, ong BDT, ba DTH khong tra dugc no
hodc tra khong day du tién ng da néu trén thi ba LTC duoc quyén yéu cau xu ly phat
mai ban dau gia tai san thé chap 1a dién tich 50 91m* dat va tai san gin lién voi dat
1a nha 01 tang c6 dién tich xdy dung 1a 20m?® va toan bd cong trinh xay dung thém
trén dat sau khi di dua vao thé chap tai T6 D, phuong B, quan C, thanh phd Hai
Phong, thudc thira dat s0: 87-01, to ban do: VD.17(303591-8-c); 66-02, to ban do
s0: VD.16 (303591-7-d); co glay ching nhan quyén str dung dat s6 BH 319920 vao
) cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH00208/VD do UBND quéan C cap
ngay 07/11/2012 mang tén 6ng BDT va ba DTH nhu sau: Ba LTC ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su xur 1y tai san thé chip theo phuong thitrc ma ba LTC,
6ng BDT ba DTH di thoa thuén tai Diéu 6 cua Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/11/2012 dé thu hoi no.

Ngay 14/12/2019, bi don 6ng BDT va ba DTH khang cao ndi dung: Ban an so
thém da ap dung Diéu 157 B luat Dén su nam 2015 dé tinh lai thoi hiéu vé phan 1ai
suit 1a khong dung. Hop d6ng thé chap quyén st dung dat cho khoan vay vo hiéu vi
khong dang ky thé chap nhung Ban an lai tuyén phat mai dé dam bao cho khoan vay
1a khong co6 can c. bPé nghi Toa cap phuc thAm huy ban an so thAm vé sd tién 14i,
va hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu.
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Ngay13/12/2019 Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong khang nghi
ndi dung: Theo diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi Quyét s0 03/2012/NQ-HDTP ngay
13/12/2012 cua Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan t6i cao: Doi voi yéu cau khai
kién cua nguyén don dé nghi tinh 131 trén s6 ng goc da hét thoi hiéu khaoi kién. Ban
an so tham can cr vao bién ban hoa giai tai Trung tdm hoa giai ddi thoai va 4p dung
Dicu 157 B0 luat dan sy dé x4c dinh lai thoi hiéu khai kién va bude bi don phai trd
258.930.000d 14 tién 1ai theo hop ddng 1a khong thude truong hop quy dinh tai diém
c khoan 1 1a “ cdc bén da tw hoa gidai voi nhau” va ciling khong phai 1a truong hop
cac bén dd xac nhan khoan no nhu nhan dinh ctia ban 4n so tham.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010, Piéu 130 Luat dat dai nm 2003, Piéu 343 Bo luat Dan sy ndm 2005
viéc dang ky giao dich bao dam d6i v6i hop dong thé chap quyen str dung dat 1a bat
budc nén hop dong thé chap néu trén 1a vo hiéu. Ban an so tham xac dinh hop dong
thé chip c6 hiéu luc 1a khong c6 can clr; DE nghi cip phiic thim sira ban an so thim
theo hudng phan tich néu trén.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu ciia Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong: RGOt mot phan
ndi dung khang nghi do vu an c6 tinh tiét moi. Ba LTC da cung cap trong thoi gian
tir nam 2014 dén 2019 ba LTC da nhiéu 1an dén nha vo chong anh BDT dé doi va
cho khét no, viéc nay c6 nguoi lam chimg.

Theo diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010,
Piéu 130 Luat dat dai nam 2003, Piéu 343 Bo luat Dan su nam 2005 viéc ding ky
giao dich dam bao ddi véi hop dong thé chap quyén st dung dat 1a bit budc. Toa an
cap so tham da tuyén quyén phat mai dién tich dat bi don di thé chap nhung khong
dang ky giao dich bao dam 1a khong c6 can cit. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr
khoan 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308,
Picu 309 B luat To tung dan sy; Diéu 122,127 343 B luat Dan sy 2005; Diéu 157,
429B6 luat Pan su nam 2015, Piéu 130 luat dat dai nam 2003, chap nhan mot phém
khang nghi ciia Vién Kiém sat, mot phan khang cao cua bi don, stra ban an so tham
theo hudng: Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé vige xu ly tai san thé

chap theo hop dong thé chip tai san gin lién v6i quyén s dung dat ngay
12/11/2012

NHAN PINH CUA TOA AN :

-Vé to tung:

[1] Pay 1a tranh chip hop dong vay tai san (vay tién), bi don cu tra tai quén
C, Toa an nhan dan quan Kién An thanh pho Hai Phong thu Iy giai quyét vu an 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Di€u 35 B
luat T tung dan su.

[2] Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don vang mit. Song
tai phién toa nguyén don tr choi khong moi nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
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phap. Do vay Hoi dong xét xu khong dua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don vao tham gia t6 tung.

[3] Tai phién tdoa Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong rat mot phan
ndi dung khang nghi vé phan ban an so thim xac dinh lai thoi hiéu khai kién bude bi
don phai tra cho nguyén don s6 tién 1i 258.000.000d theo hop ddng. Can ctr khoan
3 Diéu 289 Hoi dong xét xir chdp nhan, dinh chi mdt phan khang nghi cta Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Vé néi dung: Xet yeu cau khang cdo cta bi don 6ng BDT va ba DTH dé nghi
huy ban an so tham vé s tién 1ai va hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat vo hiéu.

[4] Vé thoi hiéu khoi kién: Nguyén don ba LTC yéu cau bi don ong BDT, ba
DTH thanh toan khodn tién vay 1a 274.000.000 dong, 1ai 3%/thang, thoi han vay 1a
18 thang thoa thuan tai Hop dong vay tlen ngay 12/11/2012 gitra ba LTC va ong
BDT, ba DTH. Pay la yéu cau bao vé quyén so hitu tai san (tlen) thi khong ap dung
thot hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 155, biéu 105 Bo luat Dan su
nam 2015. Song d6i v6i yéu cau thanh toan vé sb tién 13i theo hop dong vay tién c6
thoi han 18 thang tinh tir ngdy 12/11/2012 thi dén ngay 12/5/2014 dén han bi don
phai thanh toan ng nhung 6ng BDT, ba DTH khong thuc hién nghia vu tra ng da xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba LTC, nhung dén ngay 3/6/ 2019 ba LTC
moi khéi kién tai Toa. Tai phién toa so tham, ong BDT yéu cau ap dung thoi hi¢u
khéi kién. Can cir vao Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém b khoan 3 Piéu
23 nghi Quyét sd 03/2012/-NQ-HDTP ngay 13/12/2012 thi phai xem xét vé thoi
hiéu dbi voi yéu cau tinh 13i cua ba LTC. Hoi dong xét xtr xac dinh nhu sau:

[5] Can cur tai Bién ban hoa giai ngay 13/6/2018 tai Trung tdm hoa giai dbi
thoai tai Toa an nhan dan quan Kién An 6ng BDT va ba DTH da xac nhan co vay
ctia ba LTC sé tién 1a 274.000.000d va 13i 3% va dé nghi cho ong ba duoc tra sd tién
350.000.000 d6ng; tai Bién ban hoa giai ctia Toa an nhan dan Quan Kién An ngay
05/9/2019 6ng BDT d& nghi tra cho ba LTC sb tién ng gbc 1a 274.000.000d va s
tién 14i 126.000.000 dong, tong sb tién 1a 400.000.000d. Ban an so tham di can ctr
khoéan 1 Piéu 157 B6 luat Dan su quy dinh: “1. Thoi hiéu khoi kién vu dn dan sy bat
ddu lai trong truong hop sau ddy: a) Bén cé nghia vu da thira nhdn mét phan hodc
toan bg nghia vu cua minh doz voi nguoi khoi kién;...2.Thoi hiéu khoi kién vu an dan
sw bat ddu lai ke tir ngay tiép theo sau ngay xdy ra sw kién quy dinh tai khodn 1 Dién
nay”. Do vay cap so tham da 4p dung bat dau lai thoi higu kién trong trudng hop nay
dé budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 258.930.000d (274 x 13,5 % X 7 nim
=258.930.0004) la co can cir.

[6] Mit khac, tai phién toa phuc thim nguyén don ba LTC d3 cung cép trong
thoi gian tir ndm 2014 dén 2019 ba LTC di nhiéu l1an dén nha vo chong 6ng BDT
yéu cau ong BDT va ba DTH tra s tién ng gbc 274.000.000d va sd tién 14i nhung
6ng BDT trinh bay hién kinh té dang kho khin nén ba LTC cho khét ng. Ba LTC
nhiéu 1an din nguodi dén dé mua nha dé doi no nhung khong c6 két qua. Su viée nay
tai phién tda ngudi 1am ching 13 anh Nguyén Tién Hung, Trinh Xuin An cb mit X4c
nhan 13 ngudi di cing ba LTC dén nha vo chong 6ng BDT 1a ¢ that. Nhu vay, tir

5



khi dén han tra ng ba LTC lién tyc yéu cau 6ng BDT, ba DTH tra ng va ddng ¥ cho
vo chong ong BDT khat ng theo théa thuan.

Bi don khang cdo va Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong khang
nghi cho rang: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010, Dicu 130 Ludt dat dai ndm 2003, Dicu 343 B¢ luat Dan sy ndm
2005 viéc dang ky giao dich bao dam d6i v6i hop dong thé chap quyeén sir dung dat
1a bat budc nén hop dong thé chap ngay 12/11/2012 14 v6 hiéu. Ban an so thim xac
dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc 1a khong c6 cin clr, Hoi dong xét xir danh gia
nhu sau:

[7] Xét Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay
12/11/2012 giita bén nhén thé chép 1a ba LTC, bén thé chap la  ong BDT, ba DTH, tai
san thé chép 1a dién tich 50,91m’ dat va tai san trén 50, 91m 2 dat thuoc thira dat so:
87-01, to ban do: VD.17(303591-8-c); 66-02, t& ban d6 so: VP.16 (303591-7-d); co
glay chu’ng nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 BH 319920 vao so cap s6 CH00208/VD do UBND quin C cap ngiy
07/11/2012 14 tai san hop phap ctiia 6ng BDT va ba DTH; hop dong thé chap c6 cong
chung, hai bén ky két trén co s ty nguyén, chii thé ky két c6 nang luc hanh vi dan
sw; muyc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao dirc xa hoi phu hop quy dinh tai Diéu 122, 123, 318, 342, 343,715, 716 cia Bo
luat Dan su 2005. Nhu vay, Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 112/11/2012 da da diéu kién phat sinh hiéu luc budc cac bén phai thi
hanh.

[8] Song theo khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005 ( khoan 2 Diéu 119
Bo luat Dan sy nam 2015) quy dinh viéc dang ky thé chép tai co quan c6 tham
quyen la mot trong nhiing diéu kién vé mat hinh thic. Tuy nhién qua trinh ky két
hop ddng va giai quyét vu an bi don 6ng BDT, ba DTH déu tu nguyén thé chap tai
san hop phap ctua minh dé bao dam nghia vu thanh toan cua hop dong vay tlen ngay
12/11/2012 va thyc té 6ng BDT , ba DTH da giao cho ba LTC quan ly gidy ching
nhan quyen sir dung dat. Nhu’ phan tich phan trén thi viéc cac bén khong dang ky tai
san thé chap khong lam mat di hiéu luc cua hop dong ma chi mat di quyén déi
khang véi nguoi ther 3 muc dich thong bdo veé tai san da dugc dang ky dam bao
quyén lgi cho ngudi thir 3 nham xé4c dinh thi tu thanh toan trong truong hop mot tai
san dung dam bao cho nhiéu nghia vu phai uvu tién nghia vu thanh toan dbi véi
ngudi c6 nghia vu vé tai san c6 ding ky. D6i voi vu an nay theo 10i khai cta cac
duong sy va xac minh tai co quan c6 thim quyén thi dién tich dt thé chap néu trén
khéng c6 ding ky thé chap cho khoan vay nao khac. Theo quy dinh tai Diéu 344 Bo
luat Dan sy 2005 thi: “...viéc thé chdp c6 thoi han cho dén khi cham dirt nghia vu
dwoc bdo dam bang thé chap”; trong vu an nay nghia vu duoc bao dam bang thé
chap chua cham dut do vay viéc thé chap van con thoi han.

[9] Qué trinh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat thé chap van nguyén
ven, khong thay doi, chi thay doi tai san trén dét la nha cép 4,01 tﬁng; sau khi thé
chép da coi noi xdy thém phia truéc nha 20m?, phia sau nha coi n6i xay thém
18m?°...theo thoa thuén tai Piéu 7 Hop ddng thé chap ngay 12/11/2012 céc bén da
thoa thuan “Trong thoi han cé hiéu luc ciia hop dong nay, moi kién tric xdy dung
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thém trén tai san dd dwa vao thé chdp tai hop dong nay déu dwoc coi la tai san thé
chdp”. Do vay viéc bén thé chip Xy moi, coi noi trén tai san da dua vao thé chap
néu trén déu duogc coi 1a tai san thé chap \ ,

Nhu vay: Mac du tai san thé chap bao dam cho khoan vay tai hop dong the
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat khong dugc dang ky thé chap nhung
khong mat di hiéu luc cta hop dong nén cap so tham da xac dinh va tuyén quyén
phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao
cho khoan vay n¢ gitra nguyén don va bi don 1a c6 can cu. ,

Tu nhiing phén tich néu trén Hoi dong xét xr khong chap nhén khang cao
cua bi don va khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong, gitr
nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan quan Kién An.

[10] Vé 4n phi phuc tham: Bi don phai chiu an phi phuc thim do khong chép
nhan khang cao.

[11] Cac ndi dung khac ctia ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phép luat.

Boi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 289, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: binh chi
mot phan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong vé viéc xac
dinh lai thoi hiéu tinh 13i trong hop dong vay tai san; khong chap nhan khang céo
ctia bi don, khong chap nhan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong, giit nguyén ban 4n so tham s 07/2019/DS-ST ngay 15-11-2019 ctia Toa an
nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong.

Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 184, Diéu 227,
Diéu 147, Biéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 105, Piéu 155, Piéu 157, Piéu 429 Bo luat Dan sy 2015; Piéu
122,123,124, 290, 342, 343, 344, 355, 471, 474, 476, 715, 716 BO luat Dan sy 2005;

Cin clr vao khoan 2 Diéu 4 Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;

Cin ctr vao Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang
Nha nudce Viét Nam.

Xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba LTC. Budc dng BDT va ba DTH phai
tra ba LTC s tién 1a 532.930.000 d¢ong (Nam trdm ba muoi hai triéu chin trim ba
muoi nghin dong) trong d6: Tién no gdc 1a 274.000.000 dong (Hai trim bay muoi
bdn triéu); tién 1ai 1a 258.930.000 doéng (Hai trim ndm muoi tdm triéu chin trim ba
muoi nghin dong).

Sau khi éng BDT, ba DTH da thuc hién xong nghia vu thanh toan cho ba

LTC,s tién 1a 532.930.000 dong (Nam trim ba muoi hai tri¢u chin trim ba muoi
nghin dong), ba LTC phai tra cho 6ng BDT va ba DTH Giay chirng nhan quyén sir
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dung ,dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BH 319920 vao sb
cap s0 CH00208/VD do UBND quéan C cap ngay 07/11/2012 dtmg tén 6ng BDT va
ba DTH.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham 13 ngay 15/11/2019 cho dén khi
thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2.Sau khi ban én c6 hi€u lyc phap luét, ong BDT, ba DTH khong tra dugc
hoc tra khong day da sd tién ng di néu trén thi ba LTC co quyen yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su xr Iy phat mai ban du gia tai san thé chap 1a dién tich 50,91 m?
dat va tai san gan lién voi dat 1a nha 01 ting co dién tich x4y dung la 20m? va toan
bd cong trinh xay dung thém trén dat da thé chap tai T6 D, phudng B, quan C, thanh
phb Hai Phong, thuc thira dat so: 87-01, to ban do: VD.17(303591-8-c); 66-02, to
ban d6 so: VD.16 (303591-7-d) Glay chung nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 319920 vao so s6 CH00208/VD do
UBND quan C cap ngay 07/11/2012 mang tén 6ng BDT va ba DTH theo phuong
thire ma ba LTC, ong BDT ba DTH da thoa thuén tai Piéu 6 cua Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 12/11/2012 dé thu héi no.

3.V¢é an phi:

An phi so thim: Ong BDT va ba DTH phai ndp 25.317.200 dong.

Hoan tra lai cho ba LTC sé tién tam Gng 4n phi da ndp 13 14.000.0000 dong
theo bién lai thu tién s6 0007257 ngay 20/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an quéin Kién
An, thanh phd Hai Phong.

An phi phac tham: Ong BDT va ba DTH mdi nguoi phai nop 300.000 dong
an phi phtic tham. Ong BDT, ba DTH da ndp theo bién lai thu tam g an phi so
0007476 va bién lai s6 0007477 ngay 27/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an quan Kién
An, thanh ph hai Phong.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quyét dinh tai khoan 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh &4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 5,7 Luat Thi hanh an dan suy.
Thot hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Kién An;

- Chi cyc THADS quan Kién An;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Thu Thuy



