TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 46/2025/DS-PT

Ngay 11/4/2025
Vv “Tranh chap hop dong tin dung, xit Iy tai
san thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phéan- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Mai Hoa va ba D4 Thi Thanh Giang.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vién kiém sdit nhéan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/02/2025 va 11/4/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Hai Duong xét xtr phuc thdm coéng khai vu an thu 1y s6 109/2024/TLPT-DS
ngay 01 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, xir Iy tdi
san thé chcfp ”

Do ban 4n dan su so thim s6 24/2024/DS-ST ngay 21/9/2024 cta Toa an
nhan dan thi xa Kinh M6n bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 120/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 11 nam 2024; cac Quyét dinh hoan phién toa va thong bao mé lai
phién toa gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang Thuwong mai C6 phan Q (viét tat 1a V3); dia
chi tru s&: Tang A (tdng trét) va ting 2, Toa nha S, sd A P, phwong B, Quan A, TP
Nguwdi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Téng giam déc V3;

Ngwoi dai dién theo tly quyén: Chi Poan Thi Kiéu T, sinh ndm 1990 va anh
Nguyén DPtrc P, déu cé dia chi lién hé: S§ C N, phwong B, thanh phd H, tinh Hai
Duwong (chi T cd mit, anh P ving mat).

2. Bi dorn: Anh Buii Quang V1, sinh ndm 1978 va chi Nguyén Thi V2, sinh
nam 1984; cung dia chi: KDC T, phwong T, thi xa K, tinh Hai Dwong (anh V1 c6
mat, chi V2 vang mat).

3. Ngwo'i c6 quyén lgii, nghia vu lién quan:



- Ong Pham Vin C, sinh nim 1949 va ba Pham Thi T1, sinh nim 1949;
cung dia chi: KDC H, phudng M, thi xa K, tinh Hai Dwong (ving mat).

- Chi Nguyén Thi S, sinh ndm 1967; dia chi: Khu A, H, phudrng M, thi xa K,
tinh Hai Dwong (ving mat).

- Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1974; dia chi: Khu B, H, phudng M, thi xa
K, tinh Hai Dwong (ving mat).

- Anh Nguyén Van H1, sinh nim 1979 va chi Pham Thi T2, sinh ndm 1979;
cung dia chi: Phé T, KDC T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Dwong (anh H1 vang
mat, chi T2 c6 mat).

Ngwoi dai dién theo tly quyén ctia éng C, ba T1, chi S, chi H, anh H1: Chi
Pham Thi T2, sinh ndm 1979; dia chi: Phé T, KDC T, phuwong T, thi xa K, tinh Hai
Dwong (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ctia 6ng C, ba T1, chi S, chi H,
anh H1, chi T2: Ong Poan M - Luit su cda vin phong luit sw Poan Minh thudc
Poan luat sw tinh H.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi - nghia vu
lién quan la 6ng C, ba T1, anh H1, chi T2.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qud trinh chuan bi xét xir vu dn, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (V3) va vo chdng anh Bui Quang V1, chi Nguyén Thi
V2 da ky Hop dong tin dung 064/10-07/TH/KD ngay 11/10/2007 va phu luc
hop dong s6 PL01-064/10-07/TH/KD v&i ndi dung co ban nhu sau: VIB cho anh
Bui Quang V1, chi Nguyén Thi V2 vay s& tién 1.500.000.000 dong; muc dich vay
von: Thanh todn tién mua xa lan tw hanh; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
nhan no dau tién; 13i sudt vay: Lai sudt cho vay dwoc ap dung tai thoi diém giai
ngan, diéu chinh 06 thang/lan bang |di suit co ban VND do Ngan hang N cong
bo tirng thoi ky x 150% va chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i suat ctia Ngan
hang trong tirng thoi ky, phu hop véi quy dinh ctia phap luét Viét Nam; |3i suit
qua han bang 150% l3i suit trong han; trd no gbc: Trad theo quy, 4n han quy
dau; ngay tra no cu thé dwoc quy dinh trong titng khé wéc nhan no; tra no 1ai:
Tra 01 thang mot lan, ngay trd no 1di dwoc quy dinh trong tirng khé wéc nhan
no. VIB da gidi ngan cho anh V1, chi V2 02 lan theo khé wéc nhin no, cu thé:

Khé wéc nhan ng s6 060.01/KUNN ngay 13/10/2007 véi s6 tién
1.300.000.000 déng va Khé wéc nhan no s6 060.02/KU’NN ngay 15/10/2007
véi s6 tién 200.000.000 doéng, tra no goc 03 thang mot 1an vao cac ngay 15
hang thang, an han quy dau, ky tra ng goc dau tién la ngay 15/4/2008, s6 tién
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gdc t6i thidu phai tra moi 1an 12 79.000.000 dong. Lai tra 01 thang mot lan vao
cac ngay 15 hang thang, ky tra 1di dau tién la ngay 15/11/2007.

P& dam bao cho khoan vay trén, V3 di nhan thé chip 05 tai san bao
dam, cu thé nhw sau:

Tai san 1: Toan bo gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat tai dia
chi xa M, huyén K, tinh Hai Dwong thuéc dong s& hiru la 6ng Pao Vin D va
ba Bui Thi b, tri gia 241.000.000 dong

Tai san 2: Toan bo gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat tai dia
chi khu T, xa T, huyén K, tinh Hai Dwong thudc chu sé& hiru la ba Hoang Thi
L, tri gi4d 151.000.000 déng.

Tai san 3: Toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat tai dia
chi khu T, xa T, huyén K, tinh Hai Dwong thudc chi sé hitu la ba Nguyén Thi
P1 (Hop dong thé chiap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat so
064C/2007/HPTC/VIBHD ngay 12/10/2007), tri gia 159.000.000 déng.

Tai san 4: Toan bo gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat tai dia
chi xa M, huyén K, tinh Hai Dwong thudoc déng sé hiru 1a 6ng Pham Vian C va
ba Pham Thi T1 (Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 064D/2007/HDTC/VIBHD ngay 12/10/2007), tri gia 163.000.000
dong.

Tai san 5: Mot tau thay HD-1226, trong tai 485/491 thudc chu s hiru
ong Bui Quang V1 (Hop dong thé chip tai san s6 064E/2007/HDTC/VIBHT
ngay 12/10/2007), tri gia 2.700.000.000 dong.

Tong gia tri tai san thé chip la 3.414.000.000 dong.

Qué trinh thwc hién Hop dong tin dung, ban diu anh V1, chi V2 thuc
hién dung nghia vu, sau dé anh, chi da vi pham nghia vu tra ng cho V3 nén
khodn vay trén bi chuyén no qua han tir ngay 15/01/2011. VIB da thong bao
cho anh V1, chi V2 vé viéc chuyén no qua han va nhiéu Ian lam viéc dé xac dinh
nghia vu trd no gdc va lai ciia anh V1, chi V2. Sau khi anh V1, chi V2 trd thém
mot phan tién goc, V3 da cho giai chip doi véi tai san thé chap cua ba Hoang
Thi L, cia 6ng Pao Van D va ba Bui Thi b.

Ngay 14/4/2022, dai dién V3 da lam viéc véi anh V1, anh V1 da xac nhan
khodn no goc, 13i trong han va l3i qua han chwa tra; cing ngay dai dién Ngan
hang cling da lam viéc v&i 6ng C vé nghia vu bdo dam, quan diém 6ng C mong
mudn ban dwoc rudng lay tién dé tra cho V3 200.000.000 dong dé rut tai san
thé chap.

Nay VIB yéu cau Tda an gidi quyé&t budc anh Buii Quang V1 va chi Nguyén
Thi V2 phdi thanh toan no goc la 403.653.374 dong; lai trong han la
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312.132.246 dong, 1ai qua han 1.891.632.755 dong; tong cdng 2.607.418.375
dong. Ti€p tuc tinh 13, 14i qua han ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xit cho dén
khi anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 thanh todn xong toan bd khoan no
theo quy dinh tai Hop dong tin dung so: 064/10-07/TH/KD ngay 11/10/2007 va
phu luc Hop dong tin dung s6: PLO1- 064/10-07/TH/KD ngay 11/10/2007; Khé
wdc nhan no sd: 060.01/KI'NN ngay 13/10/2007 va Khé wdc nhan no so:
060.02/KU’'NN ngay 15/10/2007.

Trong trudng hop anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 khdong thuc
hién hodc thwc hién khong day du nghia vu trd no cho V3, dé nghi Toa an
tuyén VIB cé quyén yéu ciu co quan cd thAm quyén ké bién, phat mai tai san
bdo dam néu trén dé thu hoi no. Treong hop néu s tién thu dwgce tir xi 1y tai
san dam bao khdong d0 dé thanh toan hét no thi anh V1, chi V2 van phai c6
nghia vu tra hét khoan no con lai cho V3.

Tai ban trinh bay ngay 24/7/2024, ngwoi dai dién theo Uy quyén cia V3
trinh bay: “... Nhw vdy, TSBD la tai sdn chung ctia vo chdng 6ng C1, ba P1 trong
thoi ky hén nhan, khi 6ng C1 chét, ba P1 dwoc hwdng % gid tri tai sdn chung
nay. ¥ tai sdn cua 6ng C1 sau khi chét sé dwoc chia cho 04 ngwoi & hang thira
ké thir nhdt ctia éng C1 la ba P1, anh H1, chi S va chi H. Nhw vdy, V3 c¢6 quyén
xtt ly déi véi 75% gid tri tai sdn ndi trén”.

Tai bién bdn ghi loi khai, bi don anh Bui Quang V1 trinh bay: Vo chong
anh vay vén ctia V3 vao nam 2007, so tién vay 1.500.000.000 dong, dwoc gii
ngan lam 2 1an, lan 1 gidi ngan 1.300.000.000 dong, lan 2 gidi ngan 200.000.000
dong, muc dich vay dé€ mua tau song. Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong
anh da trd 1ai va khoang 1.100.000.000 déng no goc. Hién tai con no goc
khodng 400.000.000 dong. Nay VIB yéu cau vo chong anh trd hon 2 ty dong
trong d6 no goc 403.653.374 dong va lai trong han, no 1di qua han thi anh
khong nhat tri. Anh thitra nhan con no VIB so tién goc la 403.653.374 dong, anh
khong chap nhén ldi. Ly do anh khdng chap nhan I4i vi anh da nhiéu lan dé nghi
V3 cho anh thanh todn khodan vay dé gidi chip tai san bao dam nhwng phia VIB
khong dong v va ciing khong khéi kién ngay ra Toa an, dan dén dé qua lau, s6
|4i qua han tdng. Doi véi cac tai sdn thé chip, anh sé thwong lwong véi Ngan
hang trd mot phan tién dé gidi chip tai san thé chap ciia nha 6ng C, ba T1
truedrc, con tai san thé chip ciia nha ba P1 thi anh sé tra va giai chip sau. Con
tau dang ky s6 640/DH ngay 08/8/2007, anh la chu phwong tién, do anh no
tién dan xa hoi nén bi ho thu hoi, nay anh khong biét con tau dang & dau. C6
|i khai anh V1 cho biét con tau van tai nay sau khi thé chdp cho Ngin hang dé
vay vOn thi khai thac dén nam 2013 dirng hoat dong, Iy do lam an thua 1. Khi
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dirng hoat dong thi tau nay bi hw hdng. Khi dang chay tau tir Hai Dwong ra M
thi tau bi buc, chim ngoai Méng Cai, do truc vét sé mat nhiéu tién nén anh bo
tau. Khi tau chim, anh c6 bdo Ngin hang, anh khong bio chinh quyén va co
quan chitc ndng. Do dd, khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi
con tau néu trén thi khong con tau dé xem xét. Nay ngin hang khai kién, quan
diém cta anh nhat tri trd gdc, anh xin gidm lai trong han, xin mién toan bo I3
qua han.

Loi khai ngwori ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin H1:
BS dé anh la 6ng Nguyén Vin C1 da chét ngay 08/7/1992 (Am lich), me dé anh
la ba Nguyén Thi P1, da chét ngay 17/6/2008. B6 me anh sinh dwoc 03 nguoi
con la: Nguyén Thi S, sinh ndm 1967, Nguyén Thi H, sinh ndm 1974 va anh 1a
Nguyén Vin H1, sinh nim 1979. Ngoai 3 chi em anh, b& me anh khong c6 con
nudi. Ong ba ndi, dng ba ngoai clia anh da chét trwdc bé me anh. Tai san cla
bd me anh 13 cin nha xay mai bing, dién tich khodng 70m? gin lién v&i quyén
st dung 549m?” dAt tai KDC T, phwong T, thi xa K, tinh Hai Dwong. Sau khi b6
anh chét, me anh 13 ba Nguyén Thi P1 da dirng tén ké khai d& dwoc UBND thi
xa K, tinh Hai Dwong cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 Q930872 ngay
20/8/2001. Do anh cé nhu cau mua lai % gia tri con tau van tai cia anh V1, gidy
chirng nhin diang ky phwong tién thuy noi dia s6 640/DK do s& Giao thong van
tai tinh H cip ngay 08/8/2007 do anh V1 |a chi phwong tién, anh da nho me dé
anh thé chip quyeén st dung 549m?’ dit cho VIB dé bao dam cho khoan vay tin
dung clia vo chdng anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2. Khi nhan tai san
thé chip, phia VIB di dinh gia tai san ciia me anh la 159.000.000 dong. VIB da
giai ngan dé vo chdng anh V1 dwoc vay sé tién t6i da bang gia tri tai san bao
dadm ctia me anh 14 159.000.000 dong. Thoi han bdo dam 1a 60 thang. Nam
2011, vo chdng anh V1 kinh doanh thua 16 khéng c6 kha ning trd no cho VIB
nén VIB da dén yéu ciu nha anh phai c6 nghia vu trd no cho VIB thay vo chong
anh V1. B6 me anh c06 tai sdn duy nhat 1a nha dat néu trén dé tho cling 6ng ba,
ngoai ra b6 me anh khong con tai sdn nao khac. Anh cling da nhiéu [an dé nghi
dworc tra s tién 159.000.000 ddng, bang so tién V3 da giai ngan cho anh V1
vay bang tai san bao ddm ctia me anh dé anh |4y lai Gidy chitng nhan quyén st
dung dat nhwng VIB khéng chdp nhan. Nam 2007, anh ciing nh& bd me vo anh
|a 6ng Pham Van C va ba Pham Thi T1 thé chap quyén st dung dat cia 6ng ba
tai thira dat s6 773, 771 to ban d6 s6 01, dién tich 679m? da dwoc UBND thi x3
K cap gidy chitng nhian quyén str dung dat ngay 18/3/1997 dé dam bao khoan
vay clia anh Bui Quang V1 tai Ngan hang. VIB dinh gia tai san ciia 6ng C, ba T1
la 163.000.000 dong, day la s6 tién anh cadn d€ mua lai % gia tri con tau van tai
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ctia anh V1. Anh xudng tau di [am cung anh V1 dwoc 1 ndm, do khong hop song
nwdc, anh 18n bd va ndi véi anh V1: “Ché ban bé em dé cd cho anh lam trd no
ngdn hang roi rit bia ddt trd cho b6 me vor em trweéece, con bia ddt ctia me dé em
riit ra trd sau ciing dwoc”. Anh V1 dong ¥ nhw vdy, nhwng sau d6 anh V1 khéng
gitr 1o hira ma tu rat bia dat cia me anh V1 ra truedre va xay nha to trén dat,
khong trd no nén VIB dén doi b6 me vo anh phai trd no thay cho anh V1. Tién
VIB gidi ngan do vo chong anh V1 nhin. Quan diém ctia anh: Dé nghi Toa an ap
dung thoi hiéu trong qud trinh gidi quyét vu an; dé nghi ngan hang lam ré s6
tién 159.000.000 dong bdng bao nhiéu % trén téng sd tién (von) Ngan hang da
giai ngan cho anh V1 vay. Gia dinh anh phai trd bao nhiéu % trén tong sd du no
ctia anh V1 da vay ban dau tai thoi diém me anh ky hop dong thé chip véi
Ngan hang. Anh chi trd no géc cho Ngian hang 13 s tién 159.000.000 d6ng me
anh dung tai san 1a quyén st dung dat thé chap cho Ngan hang dé bao dam
khodn vay cho vo chong anh V1 khi ngan hang da xtr ly hét tai san thé chip cda
anh V1, tai san hién vo chong anh V1 dang cd. Anh khdng chdp nhan tra |3i
theo yéu ciu clia Ngan hang. Khi anh thanh todn xong so tién trén dé nghi
Ngan hang tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dit ciia me anh cho anh. Dé
nghi Toa an xem xét khoan tién b6é me vo anh bao ddm cho anh V1 vay dé bé
me anh trd so tién géc khong phai tra |3i.
Nguwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi S, Nguyén Thi H:
Trinh bay twong tw anh Nguyén Van H1 da trinh bay trén.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Iap: Ong Pham
Vin C, ba Pham Thi T1 trinh bay: Con ré 6ng ba la anh Nguyén Van H1, 1a
ban anh Bui Quang V1, anh V1 la cha sé& hitu phwong tién van tai thuy s6 dang
ky HD 1226 do s& giao thong van tai tinh H cip ngay 08/8/2007. Anh V1 cé
nhu cau chuyén nhwong % gia tri con tau nén anh H1 con ré 6ng cé nhu cau
mua lai. D& co tién trd cho anh V1, anh H1 da nho vo chéng 6ng thé chap
quyén str dung dat cho anh V1 vay tién Ngan hang, 6ng ba dong y thé chap
quyeén st dung dat dién tich 679m?, thira dt s6 773, 771 to ban do sé 01 theo
Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 K 037438 do UBND thi xa K cap ngay
18/3/1997, dé bao ddm khoan vay cho anh Bui Quang V1 tai Ngan hang. Ngan
hang dinh gia tai san cta 6ng ba la 163.000.000 dong. Ngay 12/10/2007 6ng ba
ky hop dong thé chap bao dam cho vg chéng anh V1 vay tién Ngan hang theo
hop dong tin dung ma vo chong anh V1 da ky véi Ngan hang. So tién 6ng ba
bao dam cho anh V1 vay Ngan hang 14 163.000.000 dong bang 100% gia tri tai
san do ngan hang dinh gia déi véi nha dat cta 6ng ba. Thoi han bao dam 60
thang ké tir ngay anh V1 nhan dwoc tién do Ngan hang giai ngan. Ngan hang
da giai ngan cho vo choéng anh V1 sé tién trén, vo chéng 6ng khéng hé st
6



dung mot nghin nao tir s6 tién nay. Sau mot thoi gian, 6ng ba dwoc biét anh
V1 lam an thua 16, khéng cé kha niang thanh toan tién gdc, 1ai cho Ngan hang.
Gia dinh 6ng ba da cha dong gap can bo Ngan hang xin dwoc trd so tién
163.000.000 dong dé rat gidy chirng nhan quyén str dung dat ma 6ng ba da thé
chdp. Phia ngan hang huéng dan long vong, khong cho 6ng ba tra. Sau do6
ngan hang da ctr nguoi xuéng gia dinh 6ng yéu cau 6ng ba phai nop tra thay
anh V1 sé tién goc va lai 1a 2.177.561.604 dong. Gia dinh 6ng ba khong chap
nhan viéc phai tra no thay anh V1 sé tién trén khi anh V1 van con tai san la con
tau da thé chap cho Ngan hang dé dwoc vay gan 800.000.000 dong. Viéc Ngan
hang c6 tinh khong khai kién, cé hanh vi bat tay véi anh V1 giai chdp 03 tai
san la nguwoi than cua anh V1 trwdc, con tai san bao dam cua ong ba khong
dwoc giai quyé&t ma bat 6ng ba phai tra toan bo s6 dw no ciia anh V1 1a hanh vi
chiém doat tai san cta 6ng ba. Ong ba dé nghi Toa an yéu cau Ngan hang xac
dinh r6 thoi diém vi pham nghia vu ctia v chong anh V1 véi Ngan hang. bé
nghi Toa an 4p dung thoi hiéu trong qua trinh giadi quyét vu an. Viéc Ngan
hang giai ngan 100% gia tri cta tai san bao dam trong trueang hop tai san bao
dam cuda gia dinh 6ng ba c6 duang quy dinh cda phap luat khéng? Néu khong
dang thi cung cip can ci phap ly dé giai ngan. bé nghi Ngan hang cho biét so
tien 163.000.000 dong caa vo chong ong bao dam ty 1é bao nhiéu % trong
khoan vay 1.500.000.000 dong ctia vo chong anh V1. Nguyén tac xir |y cac tai
san cung bao dam cho khoan vay cta vo chéng anh V1 nhw thé nao? Ong ba
chi chip nhan tra goc cho khoan vay la 163.000.000 déng khi Ngan hang xt ly
xong tai san bao dam cho khoan vay ctia anh V1 la tau van tai s6 640/PK do s&
giao théng van tai tinh H cap ngay 08/8/2007 tén anh V1. Néu sau khi xtr Iy
con tau ma tién goc vay con thiéu thi 6ng ba méi phai trd Ngan hang nhuwng
ciing chi trong khodn 163.000.000 dong, néu vwot qua s6 tién nay 6ng ba
khong c6 trach nhiém. Khi anh V1, chi V2 vay tién, anh chi nh¢ 6ng ba thé
chap quyén str dung dat dé cho anh chi vay vén da hira trong 2 nam sé tra no
Ngan hang va tra lai s6 do. Tuy nhién anh V1, chi V2 khéng thuwc hién dang
nghia vu trd no’ cho Ngan hang. Nay Ngan hang kién doi va yéu cau phat mai
tai san éng ba thé chap, 6ng ba khong nhat tri. Ong ba yéu cau anh V1, chi V2
thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang va tra lai s6 dé cho 6ng ba.

- Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 19/4/2024 ddi véi thira dat
sO 773,771, t& ban d6 so 01, dia chi: C, Minh T3, K, Hai Duwong dirng tén Ong
Pham Van C thé hién: Hinh thé thira dat, cac tai san trén dat khong co gi thay
doi so véi thoi diém thé chap ndm 2007. Ong C, ba T1 st dung 6n dinh, khong
c6 ai tranh chip. Cac tai san trén dat gobm c6 nha cip 4 ba gian lop tdn, nha
ngang (nha phu) lop ngdi P2, ao va mot sO ciy trong trén dat va cong trinh phu

tro.
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- Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 19/4/2024 ddi véi thira dat
s6 484, t& ban do6 s6 01, dia chi: KDC T, phwong T, thi xa K, tinh Hai Dwongtén
ba Nguyén Thi P1 thé& hién: Vé hinh thé thira dat khdng c6 thay déi so véi thoi
diém thé chap nam 2007. V& tai san trén dit: Tai san 1a nha & c6 01 tAng mai
bing dién tich 67,5m?; trwdc nha 1a mai tén. D&i véi nha & 01 ting mai bing
trén dat anh H1 khai la do anh va vo la chi Pham Thi T2 xdy dwng nam 2002
trén thira dat s6 484, to ban do s6 01 dirng tén ba Nguyén Thi P1. DGi véi con
tau van tai thay, gidy chirng nhan dang ky s6 6401DK do s& giao thong van tai
tinh H cAp ngay 08/8/2007 dirng tén chlil phwrong tién la Bui Quang V1. Do anh
V1 vang mat, dai dién Ngan hang khong biét con tau hién & dau nén khong thé
ti€n hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi vdi con tau nay.

Tai ban 4n dan su so thim sd 13/2023/DS-ST ngay 29/3/2023, Toa 4n
nhan dan thi xa Kinh Mén da can ct cac diéu 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228,
235,271, 273 cta Bo luat t tung dan su; cac didu 280, 299, 317, 318, 319, 320,
327, 351, 463, 466, 688 Bo luat dan sy; Diéu 100 va Diéu 103 Luat cac t6 chirc
tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP11/01/2019 ctia Hoi déng thadm phan
Toa 4n nhan dan toi cao; Piéu 13 cia Thong tu sé 39/2016/TT-
NHNN30/12/2016; Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp quéan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. X&r: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.

- Budc anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai thanh toan tra Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sb tién no gc 403.653.374 dong; 14i trong han 13
312.132.246 dong; 13 qua han 1.891.632.755 dong. Tong cong 2.607.418.375
dong.

- K& tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham (tir ngay 22/9/2024), anh Bui
Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai tiép tuc chiu tién 1di ma cac bén da thoa
thuan tai Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky nhung phai phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang.

- Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, anh Bui Quang V1 va chi
Nguyén Thi V2 khong tra duge ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xtr 1y cac tai san thé
chap gom:

+ Quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 773,771, to
ban d6 s6 01, dién tich 679 m?, dia chi: Xa M, huyén K (nay 1a phudng M, thi xa
K), tinh Hai Duongduoc UBND huyén K (nay 12 thi xd K), tinh Hai Duong cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat K 037438 ngay 18/3/1997tén 6ng Pham
Vin C (Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
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s6 064D/2007/HPTC/VIBHD ngay 12/10/2007 ky gitta bén nhan thé chap Chi
nhanh H2 - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q voi bén thé chip ong Pham Vin
C va ba Pham Thi T1).

+ Phan quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat cua ba P1 va cta anh
H1, tai thira dat s 484, to ban dd s 01, dién tich 549 m? (1a di san thira ké cua
ba P1, 6ng Cl chua chia), dia chi: Thon T, xa T, huyén K (nay la KDC T
phuong T, thi xa K), tinh Hai Duongdugc UBND huyén K (Nay 1a thi xa K),
tinh Hai Duong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Q 930872 ngay
26/08/2001 dtmg tén ba Nguyén Thi P1 (Theo Hop dong thé chdp quyén sur
dung dit va tai san gan lién trén dat s6 064C/2007/HDTC/VIBHD ngay
12/10/2007 ky giira bén nhan thé chdp Chi nhanh H2 - Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q vé6i bén thé chap ba Nguyén Thi P1)

+ 01 tau van tai thay, trong tai 485/491 tan, gidy chiung nhan dang ky
phuong tién thiy noi dia sd: 640/DK, do so giao thong van tai tinh H cip ngay
08/8/2007 dimg tén chu phuong tién 1a anh Bui Quang V1 (Theo Hop dong thé
chap tai san s 064E/2007/HPTC/VIBHT ngay 12/10/2007 ky gitta bén nhan
thé chap Chi nhanh H2 - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi bén thé chap 1a
anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2)

Néu s6 tién thu tir viéc xir 1y tai san dam bao khong du tra ng thi anh Bui
Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngén hang (Néu du thi tra lai theo thoa thuan trong hop dong thé chap).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi thim dinh, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don VIB; bi don anh Bui Quang V1, chi
Nguyén Thi V2; nhiing ngudi c6 quyén loi - nghia vu lién quan ong Pham Vin
C, ba Pham Thi T1, anh Nguyén Vin HI1, chi Pham Thi T2 khang céo toan bd
ban an dan sy so tham, cu thé:

- Nguyén don VIB dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua V3, trong do chép nhan hiéu luc dam bao cua toan bo quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat theo hop dong thé chép tai san giira V3 va ba Nguyén
Thi P1; trudng hop ong V1, ba V2 khong tra ng cho V3 thi VIB dugc quyén
phat mai toan bo tai san thé chap gitra V3 va ba Nguyén Thi P1.

- Bi don anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 chi dong y tra VIB
khoan tién no gdc, khong ddng ¥ tra tién 1ai va khong dong ¥ chiu tién an phi
dan su so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi - nghia vu lién quan 6ng Pham Vin C va ba Pham
Thi T1 d& nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu khai kién ddi v6i hop dong tin dung
gitta VIB v6i anh V1, chi V2, theo d6 thoi hiéu khai kién hop dong tin dung da
hét nén VIB chi duoc doi tién gbe, khong duoc doi tién 14i; hop dong thé chip
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d3 xac dinh tai san bao dam ciia 6ng ba tri gid 163.000.000 déng va giai ngan
cho anh V1, chi V2 bing sb tién bao dam nén pham vi bao dam cua nha dat ma
ong ba thé chip chi bao dam cho khoan tién vay 1a 163.000.000 dong; 6ng ba da
nhiéu lan dé nghi ndp so tién trén dé duoc giai chap nhung V3 khong dong v,
trong khi ¢6 VIB cho ba L, ong D, ba B duoc giai chip dung bang s tién bao
dam nén day 13 18i cua V3, néu anh V1 chi V2 khong tra dugc ng thi ong ba chi
ddng ¥ cho phat mai tai san ctia minh dé tra sb tién 163.000.000 ddng cho anh
V1, chi V2.

- Nguoi co quyén loi - nghia vu lién quan anh Nguyén Van H1 va chi
Nguyén Thi T4 dé nghi tuyén bb hop dong thé chap gitta V3 va ba Nguyén Thi
P1 v6 hiéu vi ddy 14 tai san chung cua ba P1 va 6ng C1, 6ng C1 da chét nén day
1a tai san chung cua nhitng nguoi thira ké 1a anh H1, ba S, ba H, mot minh ba P1
khéng c6 quyén thé chap toan bd tai san nay; yéu cau VIB tra lai GCNQSD dat
cho nhitng ngudi thira ké ctia ba P1; ngdi nha mai bang trén dt 1a tai san cua
anh chi, do anh chi xay dung vao nam 2002, khong phai cua ba P1, 6ng C1.

Tai phién toa phuc thim, cac duong sy gitt nguyén ndi dung khang cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong C, ba T1, anh H1, chi T4
trinh bay: Ngay 15/11/2011, anh V1, chi V2 vi pham nghia vu tra ng nén khoan
ng cua anh V1, chi V2 bi chuyén sang ng qua han, ngay 11/12/2019 V3 ¢6 don
khai kién dén TAND thi xa Kinh Mén nhung ngay 14/4/2022 V3 méi c6 bién
ban lam viéc vdi anh V1, 6ng C, ba T1 xac nhan lai khodn no nén thoi hiéu khoi
kién ctia hop dong tin dung da hét, V3 chi c6 quyén doi tién gbc, khong duoc
doi tién 14i; theo hop dong tin dung thi c6 05 tai san bao dam cho khoan vay cta
anh V1, chi V2, nén mdi tai san dam bao chi dam bao cho 1 phén nghia vy, theo
hop dong thé chap thi VIB cho anh V1, chi V2 vay s6 tién dung bang gia tri tai
san bao dam dugc ghi tai Piéu 5 cta hop dong (tai san thé chap cua 6ng C, ba
T1 tri gia 163.000.000 ddng, cua ba P1 tri gia 159.000.000 dong) nén tai san thé
chap ctia 6ng C, ba T1 va ngudi thira ké cua ba P1 chi dugc phat mai d¢é dam
bao cho khoan vay 163.000.000 dong va 159.000.000 dong; hop dong thé chip
gitra V3 va ba P1 v6 hiéu toan bo vi khi ba P1 thé chip, nhitng nguoi thira ké
khac cia 6ng C1 khong biét va khong dong y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén toan bd khang cio cta ong C, ba T1, anh H1, chi T4.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy. Vé
viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu
308, khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy: Pinh chi xét xir phic tham ddi
v6i khang cdo cua chi V2; khong chdp nhan khang cdo ctiia V3 va cua anh V1;
chap nhan mot phan khang cao cua ong C, ba T1, anh H1, chi T4, sira ban an
dan sy so tham theo huéng mdi tai san bao dam chi bao dam cho mot phan
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nghia vu cua anh V1, chi V2, néu anh V1, chi V2 khong trd duoc ng cho VIB thi
VIB ¢ quyén phat mai tai san thé chip cua ong C, ba T1 va ctia ba P1 theo ty 1¢
% trén tong sé no phai tra; vé an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, duge thim tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét XU
(viét tat 1a HDXX) nhén dinh:

[1] Vé tb tung: Khang cdo cua nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi -
nghia vu lién quan 1a 6ng C, ba T1, anh H1, chi T4 trong thoi han luat dinh, 6ng
C, ba T1 dugc mién ndp tam g 4n phi, nhitng nguoi khang cdo khac di nop
tam Ung 4n phi phuc thAm nén khang céo hop 18.

[2] Chi Nguyén Thi V2 khang cao va da dugce Toa an triéu tap hop 1¢ dén
phién toa nhiéu 1an nhung van vang mit khong c6 1y do, cling khong uy quyén
cho ai tham gia td tung nén cdn cr quy dinh tai khoan 3 Piéu 296, khoan 5 Piéu
308 Bo ludt t6 tung dan sy, HDXX dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang cao
ctia chi V2. Tai phién toa, vang mat nhiing ngudi c¢6 quyén loi - nghia vu lién
quan la 6ng C, ba T1, anh H1, ba S, ba H nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 13 chi T4 tham gia t6 tung.

[3] Vé ndi dung khang cio:

[4] Péi véi khing cdo ciia nguyén don (V3): V3 cho rang khi ba Nguyén
Thi P1 ky hop dong thé chip s6 064C/2007/HPTC/VIBHD ngay 12/10/2007,
trong d6 thé chip toan bo tai san 1a nha dat d¢é dam bao cho khoan vay cua anh
V1, chi V2, ba P1 di duoc cip GCNQSD dét dimg tén mot minh ba P1 nén hop
déng thé chép c6 hiéu luc toan b va V3 duoc quyén dé nghi phat mai toan bg
nha dat ma ba Pl thé chip. HPXX thay, theo Hop dong thé chip sb
064C/2007/HDTC/VIBHD ngay 12/10/2007, ba Nguyén Thi P1 da thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 484, to ban do so:
01, dia chi: KDC T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Dwongdugc cap GCNQSD dat
s6: Q 930872 ngay 26/08/2001 dung tén ba Nguyén Thi P1 dé bao dam khoan
vay cua anh V1, chi V2. Mic du ba P1 1a nguoi ding tén trén GCNQSD dat
nhung thira dt néu trén 1a tai san chung cua ba P1 va chong 1a ong Nguyén Vin
C1, 6ng C1 chét nim 1992, nam 2001 ba P1 duoc cdp GCNQSD dat. Sau khi
ong C1 chét, tai san chung ctia ba P1 va cua ong C1 dugc xac dinh 1a tai san
chung theo phan, Y% gia tri quyén sir dung dat 1a di san thira ké ctia 6ng C1 dé lai.
Ong C1 va ba P1 ¢6 03 nguoi con gém chi S, chi H va anh H1. Khi thé chép,
anh H1 da uy quyén dé ba P1 ky ho so thé chap, chi S, chi H khong biét, viéc ba
P1, anh H1 dung phan tai san ctia minh dé thé chap bao dam khoan vay ciia anh
V1 1a hoan toan tu nguyén. Ho so thé chap dugc chimg thuc, tai san bao dam
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dugc dang ky thé chap tai Van phong quan 1y dat dai theo ding quy dinh nén co
cin ct xac dinh Hop dong thé chip v6 hiéu mot phan 1a phan cua chi S va chi H,
con phan cia ba P1 va anh H1 c6 hiéu luc. Toa an cdp so thAm xac dinh hop
d6ng thé chap gitta ba P1 va V3 c6 hiéu luc dbi v6i phan cia ba P1 va anh H1,
d6ng thoi cho V3 dugce quyén phat mai phan tai san thé chap c6 hiéu luc dé thuc
hién nghia vu trd n¢ cho anh V1, chi V2 Ia ding quy dinh. Do vay, khang céo
ctia V3 khong dugc chap nhan.

[5] Péi véi khing cdo ciia bi don anh Bui Quang VI: Anh V1 khong
ddng ¥ tra tién 13i cho VIB vi tir khi anh chi chuyén no qué han, V3 khong déc
thuc thu ng hodc khéi kién ra Toa 4n ma dé qué lau, lam lai suét tang nhiéu; anh
V1 ciing khong ddng ¥ chiu an phi dan sy so thidm, HDXX thay: Ngay
11/10/2007, V3 va anh V1, chi V2 ky hop dong tin dung s6 064/10-07/TH/KD
ngay 11/10/2007 va phu luc hop dong s6 PL01-064/10-07/TH/KD, trong d6 VIB
cho anh V1, chi V2 vay s tién 1.500.000.000 dong. Cac bén ky két hop dong
tin dung déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao két hop déng; noi
dung va muc dich cta cic hop dong khong vi pham diéu cdm cta phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong tin dung hop phap va lam phat sinh
quyén, nghia vy ctia cic bén tham gia. Can cir 1&i khai cia dwong sw va cac tai
liéu c6 trong ho so, xac dinh dén ngay 27/8/2020, anh V1, chi V2 di trd no goc
1.096.346.626 dong; lai trong han 324.996.211 dong; lai qua han 11.201.760
dong, con ng goc chwa tra la: 403.653.374 dong. Ngay 15/01/2011 anh V1, chi
V2 vi pham nghia vu trd no nén VIB da chuyén khoan no cta anh V1, chi V2
sang no qua han va nhiéu lan théng bao cho anh chi vé khoan no qua han
(21/6/2012, 13/3/2013, 24/7/2019, 20/7/2020, 02/7/2021, 14/4/2022) nhwng anh
V1, chi V2 khong thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung la vi pham
nghia vu theo hgp déng. Anh V1 ciing xac dinh vo chong anh con ng ngan
hang s6 tién géc néu trén nhwng do kinh té khé khan chwa trd dwoc. Vi vay, ¢
can c chap nhan yéu cau khai kién ctia V3 vé viéc budc anh V1, chi V2 tra
goc va lai theo hop dong tin dung. Tinh dén ngay xét xr so thAm, anh V1, chi
V2 con nog VIB tong sb tién la 2.607.418.375 doéng, trong dé no goc
403.653.374 dong, lai trong han 312.132.246 dong va lai qua han
1.891.632.755 dong nén anh V1, chi V2 phai thanh toan cho V3 khoan tién
trén. Do yéu cau khai kién cda V3 dwgc chip nhan nén anh V1, chi V2 phai
chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su
va Pieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 18 phi Toa an nhu cap so tham di quyét dinh. Khang c4o cta anh
V1 vé viéc khéng dong y tra lai va chiu an phi dan sy so thim khong dwoc
chap nhan.
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[6] Péi véi khdng cdo ciia anh Nguyén Vin HI, chi Pham Thi T2: Anh
Hung, chi T2 khang céo dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong thé chap giira ba P1
va V3 v hiéu, V3 phai tra lai GCNQSD dat cho nhimg nguoi thira ké ciia ba P1,
Nhu phén tich & phan “dbi véi khang cdo cua nguyén don V37, ¢o cin cr xac
dinh hop dong thé chap s6 064C/2007/HPTC/VIBHD ngay 12/10/2007 giita ba
Nguyén Thi P1 va V3 vo hiéu mot phan (phan ctia chi S va chi H), con phan cua
ba P1 va anh H1 c6 hiéu lyc phap luat. Cap so thim di nhan dinh hop dong thé
chép giira ba P1 va V3 vo hiéu mot phan va quyét dinh cho V3 duoc phat mai
phan tai san cta ba P1, anh H1 ¢ thuc hién thanh toan khoan ng khi anh V1, chi
V2 khéng tra duoc ng nhung khong tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu mot
phan trong phan quyét dinh 1a thiéu. Ngoi nha mai bang xay trén dat 1a tai san
ctia anh H1, chi T2 ciing thudc tai san thé chip nén khi xir Iy tai san thé chap,
can danh cho anh H1, chi T2 duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu anh chi ¢6 nhu cau. V& hau qua cua hop dong vo hiéu, cac duong
su déu xac dinh nha dat ba P1 thé chip hién nay van do anh H1, chi T2 quén Iy,
str dung, cac bén chua bi thiét hai gi va khéng ai yéu cau giai quyét hdu qua cta
hop dong v6 hiéu nén HDXX khong xem xét giai quyét. Trong khdi tai san thé
chap, ba P1 va 6ng C1 mdi nguoi co6 50%. Ong C1 chét khong dé lai di chuc va
c6 3 con la anh H1, chi S, chi H, nén ba P1, anh H1, chi S, chi H, mdi ngudi
dugc huong 12,5% gié tri tai san caa ong C1, vi vy phan tai san bao dam co
hi¢u lyc cuia ba P1 va anh H1 tuwong duong vo1 75% gia tri tai san bao dam theo
hop dong thé chip sé 064C/2007/HDTC/VIBHD ngay 12/10/2007, ngudi dai
dién theo uy quyén ciia V3 ciing dong y xac dinh phan tai san thé chap cua anh
H1, ba P1 bang 75% tong gia tri tai san bao dam. Vi vay, HDXX chip nhan mot
phan khang céo ctia anh H1, chi T2 d6i v6i ndi dung ndy. Con vé ndi dung
khang c4o yéu cau V3 phai tra lai GCNQSD dit cho nhitng ngudi thira ké ctia ba
P1 thi dén nay, anh V1, chi V2 chua thuc hién xong nghia vu theo hop dong nén
GCNQSD dit mang tén ba P1 s& dugc xir 1y theo hop dong ma cac bén di ky,
HPXX khong chap nhan ndi dung khang céo nay ciia anh H1, chi T2.

[7] Péi véi khdng cdo ciia éng Pham Vin C va ba Pham Thi TI:

[8] Vé ni dung khing cdo dé nghi xdc dinh thoi hiéu khdi kién cia hop
dong tin dung da hét nén ngdn hang chi dwoc doi goc, khéng dwoc doi ldi,
HPXX thdy: Ngay 15/01/2011, anh V1 chi V2 vi pham nghia vu tra no nén VIB
da chuyén khoan ng cta anh V1, chi V2 sang no qua han. Ngay 21/6/2012, V3
da 1am viéc vé6i anh V1 dé thong bdo ng qua han va xu ly ng qua han, anh V1 da
ky bién lam viéc. Sau dé nhiéu 1an VIB 1am viéc, thong bao s6 ng qua han va
yéu cau anh V1, chi V2 tra no (vao cac ngay 13/3/2013, 24/7/2019, 20/7/2020,
02/7/2021, 14/4/2022) cac lan 1am viéc, anh V1 déu xac nhan lai khodn no va
ky vao bién ban. Nhu vdy, truedc thoi diém VIB khéi kién anh V1, chi V2 dén
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Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon ngay 05/12/2023 (ngay khd&i kién ghi trong
don 1a 03/01/2023), ngay 14/4/2022, V3 da lam viéc v&i anh V1 va anh V1 xac
nhan lai khodn tién con no V3. Tir thoi diém xac nhan lai no dén thoi diém khoi
kién chwa du 3 nam nén theo quy dinh tai cac diéu 154, 157, 429 B luat dan
sw, thoi hiéu khéi kién vé hop dbng tin dung sO0 064/10-07/TH/KL ngay
11/10/2007 gitta V3 va anh V1, chi V2 van con. Ong C, ba T1 cho ring VIB khéi
kién anh V1, chi V2 dén Toa an tir ngay 11/12/2019, thoi diém nay ngin hang
chua thiét 1ap dwoc bién ban anh V1 xac nhin lai no goc va l3i véi ngan hang
nhwng ong C, ba T1 khong dwa ra dwoc can ctt chirng minh Toa an da nhan
don khéi kién ctia VIB tir ngay 11/12/2019 nén khong cé can cir xac dinh VIB
da khai kién anh V1, chi V2 tir ngay 11/12/2019. Mat khac, ngay 20/7/2019, V3
da c6 van ban lam viéc v&i anh V1, trong d6 anh V1 xac nhian khoadn no goc va
|3i con no VIB nén néu co viéc VIB khdi kién anh V1 vao ngay 11/12/2019 thi
cling chwa hét thoi hiéu khdi kién hop dong tin dung ctia V3. Do dd, VIB khoi
kién yéu cau anh V1, chi V2 thanh toan tién theo thoa thuin trong hop dong
tin dung nén anh V1, chi V2 phai tra tién gbc va tién l3i theo quy dinh. Khang
cao nay cua ong C, ba T1 khong dwoc chap nhan.

[9] Vé néi dung dé nghi xdc dinh nghia vu bdao dam doi véi hop dong thé
chdp cia éng C, ba T1 la sé tién 163.000.000 dong: Tai hop dong thé chép tai
san s6 046D/2007/HDTC-VIBHT ngay 12/10/2007 giita 6ng Pham Vian C, ba
Pham Thi T1 vé&i V3 thé hién: Khoan 1 Diéu 1 “Nghia vu dwoc bao dam: Bén
thé chdp tw nguyén ding tai san la toan bé gid tri quyén sir dung dat va tai san
gdn lién trén ddt thudc quyén sé hitu ciia minh... thé chdp cho bén nhdn thé
chdp dé dam bdo cho viéc thuc hién nghia vu trd no ciia bén thé chdp, bén vay
von doi véi so tién vay, 1di tién vay va cdc chi phi c6 lién quan cho bén nhdn thé
chdp theo hop dong tin dung sé 064/10-07/TH/KD, ky ngay 11/10/2007 ...”
khoan 1 Diéu 3 “Gid tri tai san thé chdp: Gid tri tai san thé chdp ... dwoc hai
bén théa thudn tai thoi diém thang 9/2007 la 163.000.000 dong”; Biéu 5 “Véi
gid tri cia tai san thé chdp... bén nhan thé chap dong y cdp cho bén vay von vay
Véi s6 tién toi da la 163.000.000 déng”. Tai hop dong thé chip tai san sb
046C/2007/HPTC-VIBHT ngay 12/10/2007 giita ba Nguyén Thi P1 véi V3
cling thé hién céac nodi dung trén, chi khac vé gia tri tai san thé chép cua ba P1 1a
159.000.000 dong va VIB cho vay véi sd tién tdi da 1a 159.000.000 dong.

[10] Khoan vay cua anh V1, chi V2 tai VIB dugc bdo dam bﬁng 5 tai san
bao dam gdm: Quyén s dung nha dat cia ba Hoang Thi L, ciia vo chong ong
Pao Vin D, ba Vii Thi P1, ciia ba Nguyén Thi P1 va ctia 6ng Pham Vin C, ba
Pham Thi T1; 01 xa lan ty hanh cta anh V1, chi V2. Mac du hop déng thé chép
khéng c6 diéu khoan ghi rd pham vi bao dam nhung VIB di cho anh V1, chi V2
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vay so tién bang ding gia tri tai san bao dam cua ong C, ba T1 (163.000.000
ddng), ctia ba Nguyén Thi P1 (159.000.000 dong) thi nhitng tai san bao dam nay
khong thé bao dam thém cho bit ctr nghia vu nao nita. Phan tién cho vay xéc
dinh tai Diéu 5 ctia hop dong thé chap 1a mot phan nghia vu duoc xac dinh trong
Piéu 1 cta hgp dong tin dung nén mdi tai san bao dam nay chi phai bao dam
cho phan nghia vu dugc xac dinh trong hop dong thé chap. Mat khac, trén thuc
té, V3 da giai chip 2 tai san 13 quyén st dung nha dét caa ba Hoang Thi L (1 me
d¢ anh V1) va quyén sir dung nha dat ciia 6ng Pao Van D, ba Vit Thi B2, trong
khi bén vay von 1a anh V1, chi V2 chua hoan thanh nghia vu trd ng (géc, lai va
cac chi phi lién quan) 13 vi pham quy dinh tai Piéu 6 ctia Hop ddng thé chap. S&
tién ndp vao V3 dé thanh toan no va dé duoc giai chap tai san cua ong D, ba D2
tuong dwong véi sd tién duge vay ghi trong hop dong thé chip tai san giira V3
va 6ng D, ba P2 1a 240.000.000 dong. Piéu d6 dugc hiéu 1a V3 da xac dinh
pham vi bao dam ddi véi tai thé chap chinh bang sb tién di cho vay ghi trong
hop ddng thé chdp chir khong phai bao dam toan bd nghia vu cho bén vay. Nbi
dung nay cling pht hop voi viée nhitng nguoi thé chap tai san dé bao dam nghia
vu cho anh V1, chi V2 (bén thtr 3) khong c6 lién Kkét, rang budc véi nhau, khong
ban bac va thong nhat y chi trong viéc cung thé chip, bao lanh, khong duoc
huong loi tir viée vay tai san cia anh V1, chi V2 nén day la nghia vu riéng ré.
VIB cho ba L, 6ng D, ba D2 duoc ndp tién bang sb tién cho vay ghi trong hop
d6ng thé chap va xoa thé chép, tra lai GCNQSD nhung ban than éng C, ba T1 dé
nghi dugc ndp tién nhu vay dé dugc x6a thé chap, rat GCNQSD dat vé ma V3
lai khong dong ¥, diéu do 1a bat binh dang va khong cong bang giita nhiing
ngudi co tai san thé chap.

[11] Hién nay, khoan vay cua anh V1, chi V2 chi con 3 tai san bao dam la
quyén st dung nha dat ctia 6ng C, ba T1; quyén sir dung nha dit cia ba P1 va xa
lan ty hanh cua anh V1, chi V2. D4i véi tai san 13 xa lan tu hanh cua anh V1, chi
V2 thi mic du VIB cho vay ddi véi tai san nay 1a 786.000.000 dong nhung tai
san nay 1a ca chinh nguoi vay tién nén tai san nay da diéu kién dé bao dam cho
nhimng phat sinh ctia hop dong tin dung. Dé dam bao quyén loi cta bén thé chip
tai san (bén thtr 3) con lai 1a 6ng Pham Vin C, ba Pham Thi T1, ba Nguyén Thi
P1, cap phuc tham thay can xac dinh pham vi bao dam cua tai san thé chap cua
nhitng ngudi nay theo ty 18 % trén tong s6 ng cua anh V1, chi V2. Viéc VIB cho
giai chap tai san bao dam cuia ba Hoang Thi L, ciia 6ng Pao Vian D, ba Nguyén
Thi B3 khong c6 su thoa thuan théng nhat ciia nhitng ngudi thé chap khac 1a
khong dtng quy dinh tai Diéu 327 B6 luat dan su nén VIB phai chiu trach nhiém
vé thiét hai do no khong con tai san bao dam. Nhu vdy, trong tong sd tién ma V3
cho anh V1, chi V2 vay 1a 1.500.000.000 dong thi pham vi bao dam ctia bén thé
chap tai san 1a 6ng C, ba T1 va ba P1, anh H1 chiém ty 18 % nhu sau:
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[12] Tai san thé chap cua 6ng C, ba T1 1a 163.000.000 dong :
1.500.000.000 ddng x 100% = 10,87%;

[13] Tai san thé chdp ctia ba P1 va anh H1 c6 hiéu lyc 13 (159.000.000
ddng x 75%) : 1.500.000.000 dong x 100% = 7,95%.

[14] Tur nhimg phan tich trén, HDXX khong chip nhin khang cdo cua
nguyén don VIB va bi don anh Bui Quang V1; chap nhan mot phan khang co
clia nguoi c6 quyén loi - nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Van H1, chi Pham
Thi T2, 6ng Pham Vin C, ba Pham Thi T1, stra mot phan ban an dan sy so tham
s6 24/2024/DS-ST ngay 21/9/2024 cia Toa 4n nhan dan thi x4 Kinh Man.

[15] V& an phi phuc tham: Do HPXX stra ban an so thdm nén cac duong
su khong phai chiu an phi dan sy phac thim.

QUYET PINH

Cin cir vao khoan 3 Diéu 296, khoan 2, khodn 5 Diéu 308, khoan 2 Dicu
148 cua Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Binh chi xét x{r phiic tham ddi v6i khang co ctia chi Nguyén Thi V2;

2. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
cb phan Q (V3) va bi don anh Bui Quang V1;

3. Chap nhan mot phan khang céo cta anh Nguyén Vian H1, chi Pham Thi
T2, 6ng Pham Van C, ba Pham Thi T1; stta ban an dan sy so tham sb
24/2024/DS-ST ngay 21/9/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Kinh Moén:

Cin cur cac diéu 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 271, 273 ciia B luat
t6 tung dan su; cac dicu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 327, 351, 463, 466, 688
B luat dan su; Diéu 100 va Pidu 103 Luat cac t6 chire tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDPTP11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao; Piéu 13 cua Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN30/12/2016; Nghi quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

3.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q (V3): Budc anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q so tién no tinh dén ngay xét xir so
tham (21/9/2024) 13 2.607.418.375 dong, trong d6 no gbc 403.653.374 dong; 13i
trong han 312.132.246 dong; 13i qua han 1.891.632.755 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thim (tir ngay 22/9/2024), anh Bui
Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai tiép tuc chiu tién 1di ma cac bén da thoa
thuan tai Hop déng tin dung va khé udc nhan ng da ky cho dén khi thanh toan
hét ng cho Ngan hang.

3.2. Chip nhin mot phan yéu cau cta ngudi co quyén loi - nghia vu lién
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quan 14 anh Nguyén Vian H1, chi Nguyén Thi S, chi Nguyén Thi H, tuyén bd
hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 064C/2007/HDTC/VIBHD ngay
12/10/2007 gitta VIB va ba Nguyén Thi P1 v6 hiéu dbi v6i phan tai san cua chi
Nguyén Thi S va chi Nguyén Thi H, phan hop ddng thé chip c6 hiéu luc cua ba
Nguyén Thi P1 va anh Nguyén Vian H1 trj gia 75% gia tri tai san da thé chép.

3.3. Xtr 1y tai san thé chdp: Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luit, anh
Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 khong tra dugc ng hodc tra no khong day
du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
xt 1y cac tai san thé chip gém:

- 01 tAu vén tai thiy, trong tai 485/491 tin, gidy ching nhan ding ky
phuong tién thuy noi dia sb: 640/DK, do s& giao thong van tai tinh H cip ngay
08/8/2007 dimg tén chu phuong tién 1a anh Bui Quang V1 (Theo Hop dong thé
chap tai san s6 064E/2007/HDTC/VIBHT ngay 12/10/2007 ky giita bén nhan
thé chip Chi nhanh H2 - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi bén thé chap 1a
anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2).

- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 773,771, to
ban d6 s6 01, dién tich 679 m?, dia chi: Xa M, huyén K (nay 1a phudng M, thi xa
K), tinh Hai Duongduoc UBND huyén K (nay 13 thi xd K), tinh Hai Duong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat K 037438 ngay 18/3/1997tén ong Pham
Vin C (Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 064D/2007/HDTC/VIBHD ngay 12/10/2007 ky gitta bén nhan thé chap Chi
nhanh H2 - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi bén thé chap 6ng Pham Vin
C va ba Pham Thi T1), ¢é6 pham vi bao dam bang 10,87% khoén n¢ con lai.

- Phan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba Nguyén Thi
P1 va anh Nguyén Vian HI, tai thira dat s6 484, to ban d6 s 01, dién tich 549 m®
(la di san thura ké cua ba P1, ong C1 chua chia), dia chi: Thon T, xa T, huyén K
(nay la KDC T phuong T, thi xa K), tinh Hai Duongdugc UBND huyén K (hay
1a thi xa K), tinh Hai Duong cip Gidy chung nhian quyén st dung dat sé Q
930872 ngay 26/08/2001 dimg tén ba Nguyén Thi P1 (Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat sé6 064C/2007/HDTC/VIBHD
ngay 12/10/2007 ky giira bén nhan thé chap Chi nhanh H2 - Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q vé6i bén thé chip ba Nguyén Thi P1), ¢6 pham vi bao dam bing
7,95% khoan n¢ con lai.

Uu tién cho anh Nguyé~n Van HI va chi Pham Thi T2 dwoc quyén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
484, to ban do s6 01, dién tich 549 m® trén.

Sau khi phat mai tai san thé chip, déi trir di cac khoan no phai thanh
toan, néu so tién thu tir viéc phat mai tai san thé chip khéng du dé thanh toan
hét khoan ng trén thi anh Bui Quang V1 va chi Nguyén Thi V2 phai c6 trach
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nhiém thanh toan hét cho Ngan hang Thwong mai C6 phan Q sé tién con thiéu,
néu thtra thi tra lai cho nguoi ¢6 tai san thé chap.

4. V& an phi phuc thim: Chi Nguyén Thi V2 phai chju 150.000 dong 4n
phi dan sy phuc tham, dugc ddi trir sd tién tam Umg an phi dd ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an sé 0006960 ngay 17/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Kinh Mon.

Céc duong sy khac khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Tra lai Ngan hang thuong mai c6 phan Q 300.000 dong (do ba Poan Thi
Kiéu T ndp thay) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0002672
ngay 04/10/2024; tra lai anh Bui Quang V1 150.000 ddng tam tng an phi da ndp
(ndp cung chi Nguyén Thi V2) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0006960 ngay 17/10/2024; tra lai chi Pham Thi T2 300.000 déng tam rng an phi
d3 nop theo bién lai thu tam ung 4n phi, 18 phi Toa an sb 0002665 ngiy
02/10/2024;

5. Cac nd1 dung khac cta ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay
11/4/2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 Kinh Mon;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Kinh Moén;
- Céc duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop . .
phép cia duong su; Doan Thi Hwong Nhu

- Luu ho so vu an.
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