TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban 4n so: 27/2023/ DS-ST
Ngay: 15 - 6 - 2023
VIV tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H — TINH THANH HOA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghi.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Nam Vin
Ong Nguyén Vian Thu

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén H,
tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén H, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan huyén H, tinh Thanh
Hoa, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 83/2022/TLST- DS ngay 19 thang
10 nam 2022 vé “ Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 39/2023/QDXXST- DS ngay 03 thang 4 nim 2023. Quyét dinh hoan phién
toa s6: 48/QDST — DS ngay 18/4/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1957.

Dia chi: Thon C, xa C, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Noi ¢ hién nay: Thon 7, E, huyén E, tinh Pak Lak.
Nguwoi dai dién theo ity quyén:

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1995.(c6 mit)

Pia chi: Khu Th, Thi Trén H, huyén H, tinh Thanh Hoéa.

Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1956. (vang mat)
Dia chi: Thon C, xa C, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1982.

Dia chi: S6 5/11, Khéi A1, KDC 55, Phuong An, Quan B, TP H6 Chi Minh.
2. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1986.
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3. Anh Nguyén Vin T-1, sinh nim 1985.
Cung dia chi: Thon 7, E, huyén E, tinh Pak Lak.

Anh L, anh T-1 va anh T déu iy quyén cho chi Nguyén Thi H, sinh nim
1995 tham gia tb tung giai quyét vu an.

4. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1960. (c6 mat)

bia chi: Thon C, xa C, huyén H, tinh Thanh Hoa.

5. Uy ban nhan dan x4 C, huyén Hau Loc.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vian Th duoc thay thé cho ong
Nguyén Vin Th - Chic vu: Cha tich UBND xi C.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Vian Ng - Pho Chu tich UBND xi C,
huyén H. (c6 mat)

- Nguoi lam chimg: Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1976. (vang mit)
Dia chi: Thén C, xa C, huyén H, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi ki¢n, ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
dai dién theo uy quyén chi Nguyen Thi H trinh bay nhw sau:

Nam 1987 éng Nguyén Vin K-1 va ba Lé Thi L dugc UBND x4 C giao dét tai
thdn C, x& C, cung thoi diém nay con ¢ nhiéu hd gia dinh khac ciing dugc giao dit &
tai khu vuc nay, trong d6 c6 gia dinh em ruot 1a ong Nguyén Duy K va ba Trinh Thi H;
gia dinh ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L. Viéc giao dat dén nay cac gia dinh van
chua duoc cidp GNCQSD dat. Theo ho so dia chinh xa C thi gia dinh ba L, 6ng K-1
duoc giao dién tich 1.432m? tai thira 584, to ban d6 s 11 ban do dan cu 1ap nam 2001.
Thira dat ¢ ttr can: Phia bac giap kénh muong 10 x3; Phia nam giap nha 6ng Ho; Phia
Pong giap thira dat 583 nha 6ng K va ba H; Phia Tay giap dat nha ba Nguyén Thi T.
Nim 1996 do diéu kién kinh & gia dinh kho khin nén 6ng K-1 va ba L di 1am an tai
Pic Lic, toan bo khu dat vuon tugc nha cira giao lai cho gia dinh ba H lién ké trong
coi. Khoang vao niam 2007 - 2008 dng Nguyén Vin N thiy ao co béo trong khu dat
phia trudc nha ba L nén dén xin 6ng K, ba H dé 1y béo chan nuéi lon va trong rau
mudng. Thoi gian trdi qua thiy 6ng K, ba H khong co y kién gi, nén dén thang 3/2021
6ng N tu thué nguoi dong coc bé tong va chd dat san 14p khu ao tha béo trong khudn
vién dat nha ba L. Thay sy viéc bat binh trén, 6ng K da vao trong xa C bao cdo su viéc.
Sau khi nhan thong tin, xd di cr nguoi vao khu dat kiém tra va yéu cau ong N tam
dimg d6 dat san l4p, nhung khi khong c6 mit can bo dia phuong thi dng N tiép tuc d6
dat san 14p mic du 6ng K va ba H ngin can nhung van bi chiri bdi, de doa. Gia dinh ba
L biét tin 6ng N chiém dat nhung thoi gian d6 dang dich Covid nén khong vé duoc.
Ngay 27/5/2022 ba L vé qué va c6 don giri UBND xa C de giai quyét vu viéc nhung
qua hoa giai gia dinh 6ng N cho rang, khu viye ao san lap 1a dat ciia me Ong N khai
hoang tir nim 1982 dé lai nén ong c6 quyén san lap. Nay ba Lé Thi L yéu cau Toa an



cong nhan thira dat s6 584, to ban dd s6 11, thon C, xa C 1a thudc quyén quan 1y,
stir dung cua gia dinh ba L.

Budc 6ng Nguyén Vin N pl,léi tra lai toan bo dién tich dt ao 14n chiém 119,
20m? tai thira dat 584, t& ban do so 11 cho gia dinh ba L.

Budc gia dinh 6ng N phai muc dt san lap va di doi coc bé tong dé tra lai
hién trang cho gia dinh ba L.

Tqi ban tw khai ngay 26/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don 6ng Nguyen Van N trinh bay:

Nim 1982, ba Nguyén Thi C la me ong da ra khu dat thon C, xa C dé khai
hoang, thoi diém nay nha nudc chua giao dat cho ai st dung, khu dat rAm rap giap
bo muong 10 xa. Tir ndm 1982 dén nay 16 dat ctia nha ba L va 6ng K-1 thude 16 2
nam phia sau khu dat cia me 6ng khai phé, nén dién tich dat ctia nha ba L 1.432m?
1a khong dang, vi thoi diém d6 mdi ho chi dugc x4 giao 06 thude con dién tich khu
dat cia me ong khai pha bao nhi€u thi ong khong biét. Nam 1987 Nha nudc giao
dat va c6 yéu cau ba C (me ong) lam don va nop tlen 10 nghin dong 1¢ phi, khu dat
tranh chap ban dau 1 viing ao sau d6 gia dinh trong rau muong cho dén thoi diém
d6 dat. Qua trinh khai théc thi gia dinh ba L khong c6 ¥ kién gi. Nam 2016 gia dinh
ong K ba H lam chudng trai chin nudi lon nén c6 hoi 6ng N dé xin cho thoat nuéce
thai xudng ao, tuy nhién ong khong dong y nhung gia dinh ba H van khong co y
kién gi. Thang 3/ 2021 6ng da thué nguoi d6 dat san lap ao va dong coc bé tong
cac goc dat, sau khi san 1dp thi 6ng da trong chudi, khi 6ng do dat thi ong K biét
khong co ¥ kién gi, nhung khi ong d6 dat xong thi dng K c6 don bao céo xi C, sau
do UBND xa@ moi hai bén Ién hoa giai nhung khong thanh. Cho dén nay tranh chép
thi khu dat ctia nha 6ng khai pha khong c6 gidy to gi chimg minh va ong cung
khong phai nop thué sir dung dat hang nam.

Theo 6ng N, khdi lugng dat d6 san lap 1a 80 xe cong ndng, mdi xe la
500,000 dbng, tién dong coc bé tong 1a 2,700,000 dﬁ)ng va tién thué may san lap
800. OOOdong Vi véy, ba L khoi kién doi lai khu dat trén 1a khong dung, neu phai
tra lai khu dat ao da san lap thi yéu cau ba L phai boi hoan lai toan bo s tién ma
ong di chi phi san 14p ao 13 45.000.000 dong. Tuy nhién tai cac budi tham dinh va
dinh gia ong khong ky vao bién ban ma chi néu ¥y kién va bo vé va ciing khong
cung cap khoi lugng san 1ap, so tién chi phi theo yéu cau ca Toa an.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08/11/2022 va tai phién toa ba Trinh Thi H
trinh bay:

Ong Nguyén Vin K-1 va ba Lé Thi L 1a anh chdng, chi dau, con 6ng
Nguyén Duy K va ba H 12 em trai va em dau. Nam 1987 gia dinh ba va gia dinh ba
L dugc giao dat tai thén C, xa C, sau khi ra & mot thoi gian thi 6ng K-1, ba L vao
Pic Lic 1am an, trén dat co6 mot khu nha cép 4, nha chan nu6i, con phia trudc nha
la viing a0, sau khi gia dinh ba L chuyén di thi c6 giao cho 6ng K va ba ¢ nha trong
coi, quan ly khu dat. Khoang nam 2008 6ng N thy ao dé khong nén c6 sang tha
béo lay rau chan nudi, thiy dan dan gia dinh ba khong phan tmg gi, vi ciing nghf 1a
ao dé khong dat thi rong nén ké ong N. Nam 2014 ong K-1 chong ba L bi bénh
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chét, con 6ng K thi chét vao thang 3/2022. Thoi diém dng N do dat san lap ao thi
6ng K con sdng con ba thi bi bénh nén khéng di lai dugc, do 6ng N loi dung hoan
canh gia dinh neo nguoi nén da t churc san 1ap ao, ba va ong K phat hién va c6 bao
céo xa dé giai quyét nhung quan diém cua 6ng N cho rang dat ao 1a cua nha éng N
khai hoang nén mdi tranh chap Qua trinh sir dung dat, vi tri, tr can giap ranh cac
ho lién ké van khong thay ddi, ba van dong tién thué dit hang nim cho nha ba L,
sau d6 ba L gui lai tién cho gia dinh ba. Nay ba khang dinh khu vuc dat do éng N
san lép 1a thudc thira dit ctia nha ba L duoc giao vao nam 1987, dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng N tra lai dién tich dat da l1an chiém. P6i véi cac cong trinh xay
dung trén dat duoc xac dinh nam trong thira dat 584 cua ba L thi khi nao ba L can
su dung, ba s€ co trach nhi¢ém thao dg, di doi cong trinh tra lai dat cho ba L va
thong nhat véi mbc gidi gilta gia dinh ba va ba L do Van phong dang ky cap quyen
str dung dat do v&, xac dinh. Ngoai ra ba cling khong c6 yéu cau khac ddi véi gia
dinh ba L. V& phan dat c6 mo tai thira 584, theo ba H thi trudc khi ra ¢ di co
nhiing phan m¢ nay nhung la mé da cat tang da xay nhung khong c6 bia mo, hang
ndm van c6 nguoi vé tham mo nhung la nguoi dia phuong khac nén ba khong biét
cu thé cua ai thudc gia dinh nao trong x4 nén gia dinh ciling khong c6 y kién gi.

Uy ban nhén din xi C cé quan diém trinh bay:

Thira dat nha ba Lé Thi L tai thira 584, t& ban d6 s6 11, dién tich do dac
1.432m? duoc UBND x4 C giao dat tir nam 1987 va thudc dién giao dat khong thu
tién str dung dat. Thira dat dugc giao phu hop quy hoach str dung dat da phe duyét
nhung chua du diéu kién cap gidy CNQSD dat, vi ly do nha ba L khdng con hoa
don gbc nodp tién dat va dat c6 tranh chap. Do thira dat dugc hinh thanh sau nim
1986 nén khong c6 trong ban d6 299 1ap nim 1986 ma chi co trong ban dod dan cu
1ap nam 2001. Vé thué sir dung dat hang ndm gia dinh déu ndp thué sir dung dat,
nén viéc ng N tir v san 1ap dat tai khu dat ao 1a khong hop 1y, vi 6ng N khong co
gidy to chimg minh khu dat san lap 13 cia gia dinh va ciing khong thé hién trong
ban do dan cu 1ap ndm 2001. Vé chi gidi duong quy hoach cu thé hién nay, UBND
x& C chua c6 van ban quy hoach cu thé cua cip c6 thAm quyén phé duyét duong
phia nam bo muong 10 xa ma chi nghe bén Giao thong thuy loi thdng tin quy
hoach chi giéi duong phia nam bo muong 10 xa la 06 met.

Tai van ban s6:158/CV ~TNMT ngay 07/12/2022 ciia phong Tai nguyén va
MGi truong, cung cdp, thi thira dat s6 584, to ban do s6 11, ban do dia chinh xd
Cau Lic, dién tich dat 1432 m2, Theo quy hoach s dung dat huyén Hau Loc duoc
UBND tinh phé duyét theo quyét dinh so6 3312/0P — UBND ngay 27/8/2021 vé viéc
phé duyét quy hoach sir dung dat giai doan 2021- 2030 va ké hoach sir dung dat
cua UBND huyén Hau Loc, thua dat 584, to ban do sé 11 ba do dia chinh xa Cau
Léc thude dit ¢ néng thén, mang tén ba Lé Thi L.

Vé nguon goc sir dung ddt: Nha nude giao dat khéng thu tién sir dung dat,
thoi diém giao dat nam 1987 hé gia dinh chira dwoc cap GCNOSD ddt do mdt gidy
10 goc.

Vé diéu kién cap GCNOSD dat: Pugc thye hién tai Piéu 100, 101 Ludt dat
dai 2013 va Piéu 20 Piéu 22 Nghi dinh 143/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
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vé viéc xir Iy, cdp gzay CNQSDc dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lié véi dat.
Déi véi viéc cung cdp ban do trich do ban dé dia chinh thira dat 584 (ba L), thira
583 (ba H) va thira 582 (ong N), theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Théng tw s6
34/2014/TT —BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé xdy dung, quan 1y, khai thac hé thong thong tin dat dai thi co quan cung cdp dir
lieu o dia phuong la Van phong DKDD, Poi véi dia phwong chiwra xdy dung co so
dit ligu ddt dai, Van phong DKDD, Uy ban nhén ddn cdp xd co trach nhiem cung
cap dir liéu ddt dai tir hé so dia chinh theo phdn cdp qudn 1y ho so dia chinh. Hién
nay trén dia ban huyén H chira xdy dung co sé dir liéu dat dai, nén viéc cung cdp
dir liéu dat dai thuéc chirc nang ciia Vin phong PKPP huyén H va Uy ban nhdn
dan xa C.

Tai bién bdn xdc minh vé nguon goc thira dat 584 dwoc hinh thanh theo ban
dé dan cw lgp nam 2001, dwoc hinh thanh tir phan thira ddt 162 va 163, to ban do
s6 05 ti 1é 1/2000 Igp thang 3 nam 1986 (Bdn do 299) la thudc dit con va dat 1
lia tai xur déng Ldi, thén C, xd Cau L. Tai S6 muc ké con luu tinh trang da cii rach
thi vi tri thira dat 162 dwoc thé hién la ddt con, dién tich sir dung 840m?, thira 163
dwoc thé hién la dat 1 Wa, dién tich 9.900m?. dit do HTX quan ly. T sau thoi
diém 1986 dén nam 2000 thi khéng c6 bdan do, khéng cé sé sach theo déi théng tin
bién déng dat dai.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/12/2022, xac dinh: Thira
dat 584, 583, to ban d6 s6 11 1ap nam 2001 giita dat ciia ba Lé Thi L va ba Nguyén
Thi H chua c6 mdc ranh gidi xac dinh chi gi6i thira dat cy thé, vi nam trén thira dat
584 ¢6 01 nha lop Blu xi mang rong 16,10 mét, rong 08 mét; phia Nam va phia tay
dugc xay tuong rao bang gach cao khoang 60cm, doan tudng phia Nam dai 7,4
mét, doan tuong phia tay dai 27 mét, ¢ gitra doan tuong nay c6 mo xay nam ngang
trén hai thua dat nha ba L va ba Nguyén Thi Ty (m¢ khong co bla) doan tuong
ngin xép gach cao khoang 30cm, dai 04 mét gan giap v4i phan dét san lap. Ngd di
ctia nha ba H dugc mo trén phan dat nha ba L thudc thira 584, duoc lang xi mang,
ngd rong 2,9 mét, 02 tru cong xay tiép giap duong dat muong 10 xa vé phia bac
duong dat rong 04 mét.

Tai khu vuc, vi tri dat san 1ap xac dinh nam vé phia tay bac thira dat 584:
Canh dat phia bac 1a rong 14,2 mét tinh tru cong dén giap dat nha ba T; canh phia
nam rong 12,8 mét tinh tir tiép giap dat nha ba T dén coc bé tong gan giap ngd di;
Canh phia dong gidp ngd di vao nha ba H dai 16,6 mét va canh phia tay dai 16,6
mét. Tai vi tri san 14p duoc dong coc bé tong & cac goc dat san lap hién cac coc ndy
con nhé 1én khoang 50cm, doc canh dat giap ngd di dong 03 coc bé tong. Dt san
lap va coc dong do 6ng N thuc hién. Dién tich dét san lap ¢ chiéu dai 14,9 mét,
rong 7,6 mét, chiéu sau ao san lap xac dinh khoang 1,5 mét. Vi tri san lép dat ao
dién tich 1a 119, 20m?

Phéan cay trong xung quanh khu vyc dat tranh chap: Cay lay gd, c6 02 cay
xoan duoc trong ria duong dat muong 10 xa vé phia bac, chu vi vanh gc duong
kinh than cay cé 01 cay khoang 100cm, cdy bé hon la khoang 50cm la ctia 6ng N
trong; Doc ngd di vao nha ba H co hai ciy an qua, 01 cAy nhin va 01 cay budi, do
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ong Ky trong, goc dat canh phia tiy bac giap nha ba Ty c6 mot bui tre, cach bui tre
1a bo dit tiép giap ram rap. Pham vi trén khu dat san lap duoc 6ng N trong chudi
c6 xen 1an cdy sin da nhd géc,

V& tir can thira dat 584: Phia dong giap thira 583 cua nha ba H, 6ng K; Phia
tay gidp thira 618 va gidp ao nha ba T - goc dit vé phia tay bic ¢ bui tre nha ba
Nguyén Thi Ty trong; phia Bic giap duong bd muong 10 xi; phia nam giap dat
nha 6ng H (phia sau).

Két qua do dac do Vin phong dang ky dat dai cung cap Canh dat phia tay
giap nha ba Ty va giap thira dat sb 618 co cac sd do tir goc dat tay bac dén goc dat
tdy nam thia dat 13, 16.0 +8. 2 +1,5+15+23,6 = 64.3m; Canh dat phia tdy nam tiép
giap thira 619 nha éng HO, so do tir goc tay nam sang goc dat dong nam la 19.8 m.
Canh dat phia d6ng nam tiép giap thira dat 583 nha ba H éng K, s6 do tir goc dat
nam béc dén gbc dat dong nam la 62.2 m. Trén canh d4t kéo doc nam bic nay co
01 nha ngobi cap 4, twong rao xay gach, ngd di lang xi mang, 02 tru cong va c6 md
xdy nam trong thira dat 584 nha ba L (phia trong birc tudng xay va sau nha cap 4,
cac cong trinh trén dat do nha ba H, éng K trong qua trinh st dung dat da xay
dung. Canh dét phia bac giap bo muong 10 x4 c6 s6 do tir tay sang dong 1a 13,9 +
9,5 m = 23,4m. Dién tich hién trang toan b thira dat 584 1a 1.184m2

Két qua dinh gia khu vuc dat san lap tranh chap trong thira dat 584, cu thé:
+ Pat san lap 178.80 m®, don gia 110.000d/ m® = 19.668.000 dong,

+ 05 coc bé tong KT 0.18 x 0.18 x 0.18 = 0,05m*/coc x 5coc = 0.29m° . gia
tri = 0,29m3 x 4.282.000 dong m® = 1.248.631 dong.

+ Thira dat ao duoc san 1ap 119, 20m? x 300.000d/m? = 35.760.000 dong.

Cay trong trén dat: Gom 28 khom chudi, trong do 04 cay co budng, 21 cay
loai B va 58 cay loai A, duong sy 6ng N khong yéu cau dinh gia.

Téng cong: 56.67 8.,361‘('16ng. (Nam muoi sau triéu sau tram bay muoi tdm
nghin ba tram sdu muoi mot dong)

Tai phién toa lan hai c6 mat nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, vang mat bi don khong c6 1y do. Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan van gitr quan diém nhu da trinh bay trén.

Két thiic phén tranh luan, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H

phat biéu quan diém vé chip hanh phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an va dé nghi huéng giai quyét vu an:

- V& tb tung: V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cic duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da chap hanh
dung quy dinh phap luat vé té tung.

- Vé hudng giai quyét vu an: Can khoan 9, Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 12 Diéu 100,
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Piéu 101 va 103 Luat dat dai 2013 BLDS. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

~ Cong nhén toan bg dién tich dat 1.184m? thudc thira 584, t& ban d6 dan cu
sO 11 1ap nam 2011 1a thudc quyén quan ly, st dung cua gia dinh ba L& Thi L.

Giao phan d4t ma 6ng N di san 14p sir dung nidm trong dién tich dat dugc
cap nam 1987 thudc thira 584, t& ban d6 s6 11 cua gia dinh ba L chua dugc cap
GCNQSD dit. Khi nao nha nudc thu hoi thi s& giao lai phan dat quy hoach mo
rong duong muong 10 xa cho nha nudc.

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don dbi vé6i sb tién dat va tién cong
san 1ap cho & ong Nguyén Vin N theo két qua dinh gia ngay 22/02/2023 cua Hoi
doéng dinh gia tai san 20.468.000 dong (hai muoi triéu bon trim sau muoi tam
nghin dong) bao gdm ca tién cong san 1ap. Budc 6ng N phai thao d&, di doi coc bé
tong khoi khu vire dat san 1ap, 1am chiém ctia ba Lé Thi L.

Vé an phi dan sy so tham: Céac duong su thudc truong hop nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét,
tham tra tai phién Toa, trén co s& quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé hudng
giai quyét vu an. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién vu 4n dan sy theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 cua B luat TH tung dan su. Poi tuong tranh chép 1a bat dong san nén
thudc tham quyén giai quyét theo diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 DPiéu
39 cia BLTTDS. Tai phién toa bi don ving mit cin ct khoan 1, diém b khoan 2
Piéu 227 Piéu 229 cta Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir ddi voi bi
don, nguoi lam ching.

[2]. Xét ngudn gbc dét tranh chip: Nhan thdy; Tai van ban sd: 158/CV —
TNMT ngay 07/12/2022 ctia phong Tai nguyén va Méi trudng, cung cap: Thira dat
s6 584, t ban d6 s6 11, ban dan cu xa C, dién tich dat 1432 m? do dac hién trang
1.184m2 Theo quy hoach st dung dit huyén H dugc UBND tinh phé duyét theo
quyét dinh s6 3312/QD —UBND ngay 27/8/2021 vé viéc phé duyét quy hoach sir
dung dat giai doan 2021- 2030 va ké hoach str dung dat cia UBND huyén H, thira
dat 584, to ban do s6 11 ban do dan cu xa C thudc dat & nong thon, chi str dung
dat ba Lé Thi L. Thira dat nay duoc giao nim 1987 nén khéng cé trong thoi diém
1ap quy hoach ban d6 dia chinh 299/TTg. Nhu vy, sau thoi diém 1986 dén nam
2000, xa C khong lap ban d6 dia chinh. Nam 2001 thira dat 584 dtng tén ba Lé Thi
L m6i dugce hinh thanh theo ban dd dan cu xa C, trong qua trinh su dung dat van
chua duoc cép gidy chung nhan QSD dat 14 do ba L 1am mat gidy td goc.

[3]. Xét yéu cau cta nguyén don: Theo hd so dia chinh xa C thi gia dinh ba L,
ong K-1 duoc giao dién tich 1.432m?, tai thira 584, to ban d6 s6 11. Thira dat c6 tr can:

7



Phia bac giap kénh muong 10 xa; Phia nam gidp nha ong H; Phia Pong giap thira dat
583 nha 6ng K, ba H; Phia Ty giap thira 618 va dat ao nha ba Nguyén Thi T. Nim
1996 do diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén ong K-1va ba L di 1am n tai Dic Lic,
toan bo khu dat vudn tugc nha ctra giao lai cho gia dinh 6ng K, ba H & 1ién ké trong coi.
Qué trinh 1am an, sinh sbéng tai Déc Lic, do 6ng K-1 bi bénh hiém nghéo nén di chét
vao nam 2014, tuy nhién hang nam gia dinh ba L van thong qua gia dinh ba H thuc hién
day du nghia vu tai chinh vé dat dai.

[3.1].Theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh 143/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai 2013 va céc
loai gidy to khac duoc xac lap trude ngay 15/10/1993 quy dinh tai diém g khoan 1
Piéu 100 cua Luat Dat dai 2013, thi thua dat 584, to ban d6 dan cu sb 11 1ap nam
2001 cua gia dinh ba Lé Thi L khong c6 cac gidy to quy dinh tai diéu 100 Luat dat
dai 2013, thoi diém giao dat 1987 khong co cac glay to vé st dung dat nhu quyét
dinh giao dat, bién ban giao dat, phiéu thu nop tién st dung dat va khong O tén
trong s6 dia chinh 1986, s6 muc ké 1986, va chua ding ky bién dong dat dai tir
nam 1987 dén trudc nam 2001 thoi diém 1ap ban d6 dan cu. Viéc gia dinh ba L,
ong Ky khong c6 gidy td, thong tin dia chinh va tén nguoi s dung dat dong nghia
v6i viée khong c6 thdng tin tai liéu dia chinh duoc luu trir tai x4 Cau Loc sau thoi
diém giao dat dén trudc nam 2001, vi khong c6 ban d6 dia chinh do vé& thoi ky
1993 va cac s6 sach dia chinh tai x3 ¢ thoi ky nay. Tuy nhién toan bo dién tich, vi
tri thira dat ciia gia dinh ba L dugc UBND x4 va Co quan Nha nudc cap huyén
cung cip céng nhan thoi diém giao dat tir nim 1987 va da sir dung dat 6n dinh, phi
hop quy hoach sir dung dat & nong thon tai thon Cau Tai, xa Cau Loc. Mat khac,
khong riéng gia dinh ba L ma cac hd dan khac nhu nha ba H dugc giao cung thoi
diém 1a ho giap ranh ciing chua dugc cip GCNQSD dat, trong khi ba H con luu
giit va xuat trinh phiéu thu tién sir dung dat vao nam 1987. Cho dén nay thura dét
nha ba L, van khong thay d6i vé vi tri, tir can giap ranh va chinh thic dugc hinh
thanh va dung tén thira dat theo ban do dan cu 2001. Qua x4c minh tai Uy ban
nhan dan x& C, thi toan b dién tich thira dat hién trang cta gia dinh ba L duoc
hinh thanh tir phan dét con va dat 01 laa do HTX quan 1y, theo ho so va ban d6 dia
chinh 299/TTg lap thang 3 nam 1996, sau thoi diém nay khu dat con va dat 1 lua
dugc giao cho cac ho gia dinh dang sinh song hién tai, trong d6 c6 gia dinh ba L tai
thira 584, gia dinh ba H tai thira 583, gia dinh 6ng N tai thira 582. Qua trinh st
dung dat c6 thay d6i vé dién tich thuc dia 1a do qua trinh do dac tai thoi diém lap
ban dd dan cu 2001 va thoi diém Tham dinh do dac. Nhu vay, toan bo thira dat
584, dién tich 1.184m? t& ban d6 s6 11, thon C, xa C thudc dat quy hoach khu dan
cu, dugc giao sir dung 6n dinh 1a dt cua gia dinh ba L, 6ng K-1 duogc giao trude
nam 1993 khong phai la dat khai hoang, khong c6 chimg cir thong tin dat dai luu
giit thé hién phan dat a0 ma 6ng N tu san 1ap, lan chiém 14 c6 ngudn gdc dat cua ba
C (me 0ng N) tu khai hoang vao nam 1982, trong khi gia dinh 6ng N ciling dang str
dung 6n dinh thira dat 582 t& ban d6 dan cu s6 11, 1ap 2001. Do d6 can chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phal di doi cac coc bé tong dé tra
lai phan dién tich dt san lap, 1an chiém cho nguyén don 1a c6 cin ct.



[3.2]. Tai khoan 5 Dicu 95 Luat dét dai 2013, quy dinh “ Ngudi st dung dat,
chu s¢ hitu tai san gin lién v6i dat da ké khai ding ky duge ghi vao s6 dia chinh,
dugc cip glay chting nhan QSD dat, QSH tai san gan lién véi dat néu c6 nhu cau
va ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay va phap luat c6 lién quan. Truong
hop dang ky blen dong dat dai thi nguoi str dung dat duoc cap GCNQSD dit, QSH
nha va tai san gin lién véi dat “Truong hop dang ky lan dau ma khong du diéu
kién cadp GCNQSD dat, QSH nha va tai san khac gan lién véi dat thi nguoi st dung
dat duoc tam thoi str dung dat cho dén khi Nha nude c6 quyét dinh xir 1y theo quy
dinh ciia Chinh phu”. Tuy nhién, theo khoan 2 Biéu 101 Luat dat dai quy dinh
Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit ma khong c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu
100 cua Luat ndy nhung dat dd dugc str dung on dinh tir trude ngay 01/7/2004 va
khong vi pham phap luat vé dat dai, nay dugc UBND cép x4 xac nhan 1a dat khong
c6 tranh chéap, phu hop quy hoach su dung dat, quy hoach chi tiét xay dung do thi,
quy hoach xay dung diém dan cu nong thon di dugc Co quan Nha nudc co thAm
quyén phé duyét, d61 véi noi da c6 quy hoach thi duge cip GCNQSD dat va QSD
tai san gan lién voi dat. Nhu vay, theo quy dinh trén, truong hop thira dat dugc
hinh thanh theo ban d6 dan cu lap 2001, c6 du dleu kién cAp GCNQSD dt theo
quy dinh cua Luat dat dai thi ba Lé Thi L c6 quyén dé nghi Co quan nha nudc co
tham quyen xem xét cap GCNQSD dit tai thira 584, dién tich 1.184m? t& ban d6
dan cu s6 11 1ap nam 2001, tai thon C, xa C, theo quy dinh ciia Luat dat dai 2013,

[4]. Xét yéu cau ctia bj don: Viéc 6ng Nguyén Van N cho rang phan dat san
lép nam trong thira dat 584, to ban dd s 11, ban do6 dan cu 1ap nam 2001 thon C,
x4 C 1a thiéu can ca, vi ong thura nhén me 6ng la ba C khai hoang nhung khi giao
dat cho nha ba L khong co quyet dinh thu hoi dat, dbi véi gia dinh ong, chinh vi ly
do ndy ma ong da dén khu dat c6 ao nha ba L dé tha béo, trong rau mudng. Mat
khac, gia dinh ba L, 6ng K-1 di lam &n xa, gitra 0ng N va gia dinh ba H ong K la
ho lién ké, xom giéng v6i nhau nén khong co tré ngai trong qua trinh s dung ao
lay rau chan nudi, trong khi gia dinh 6ng dang sinh song tai thira dat 582, to ban d6
s6 11 cung diy dat nha ba H, ba L, ba T. Nhu vay, viéc 6ng N nai ra dat tu khai
hoang nhung khoéng co tai liéu ching cur dé chting minh cho yéu cau cua ong 14 co
can cir va hop phap, Chinh quyén dia phuong c6 trach nhiém quan ly dat dai ciing
thira nhan khu vuc dét ao ma 6ng N tu san lap 1a nam trong thura dat 584 ctia nha
ba L, 6ng K-1. Do d6 yéu cau nai ra cta ong d6i voi phan dién tich san 1ap nay
khong c6 can cir chép nhan vi¢c Ong tu db dit san lép, 14n chiém khu dat trén.

[5]. Xét yéu cau dbi v6i khdi lugng dat san lap: Trong ban ti khai va trong
qué trinh thim dinh, dinh gia, ong N cho rang 6ng thué anh Nguyen Van T, sinh ndm
1976, & thon C, x4 C cho dat san 14p 12 80 xe cong nong, moi xe dat co gia 1a 500,000
ddng; tién dong coc bé téng 1a 2.700,000 déng va tién thué may san lap
800.000dong. Tong chi phi 1a 45.000.000 déng. Tuy nhién, éng khong xuat trinh
duogc giéy to d4 thanh toan khoi lwong dat san 1ap mic du Toa 4n da yéu cau 6 ong
cung cap chung cu dé chting minh. Bén canh d6 anh Tuan dugc yéu cau lam viéc
cling vang mat nén khong c6 ching ctr chimg minh khéi lugng cu thé ma ong da
san lap. Theo két qua dinh gid tai san thi toan bo khoi luong dét san 1ap dugc du
tinh 12 178.80 m®, don gia 110.000d/ m® = 19.668.000 dong; 05 coc bé tong KT
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0.18 x 0.18 x 0.18 = 0,05m%coc x5 coc = 0.29m° x 4.282.000 dong m® =
1.248.631d6ng. Tuy nhién viéc 6ng N tu san lap, 14n chiém dit cta gia dinh ba L 1a
trai phép, khong c6 can clr chap nhén, 1& ra can budc 6ng N phai khic phuc hau
qua tra lai hién trang ban dau cho gia dinh ba L. Nhung gia dinh ba L va ba H éng
K ciing c6 131, vi dé 6ng N chiém dung ao tha béo, trdng rau mudng trong thoi gian
dai tir nam 2008 dén thang 3 nam 2021, trong khi ba H, 6ng K duoc giao trach
nhiém trong coi, quan ly. Vi vay, can budc ba Lé Thi L, ¢6 trach nhiém tra lai tién
chi phi duoc x4c dinh cho 6ng Nguyén Vian N, bao gdm: Tién dét theo khéi luong
xac dinh ctua Hoi dfmg dinh gi4 12 19.668.000 dong va tién cong san lap 800.000
dong ma 6ng N nai ra nhung c6 thé chp nhan. Tong cong 20.468.000 dong, sb
tién chi phi nguyén don thong nhét va khong phan d6i. Pbi voi coc bé tong duoc
dong cac goc dat nam trong phan dat san lap, lan chiém. Can budc 6ng Nguyén
Vin N phai thao d&, van chuyén khoi khu vye dat da lan chiém. Tai phién toa
nguyén don chdp nhan tra lai cho 6ng N sé tién trén khéi luong dat theo két qua
dinh gia va cong san lap, thay viéc chap nhan chi tra lai so tién trén cua nguyén
don 1a tuy nguyén nén HDXX ghi nhan gitta nguyén don doi véi bi don s6 tién trén.

[6]. Nhan thdy doc canh dat phia dong thira dat 584, tiép giap thira 583 nha
ba H, dién tich hién trang thira dat 584 1a 1.184m? nha ba Lé Thi L, c6 phan tai san
ciia nha ba H xay dung trén dat bao gom: 02 Tru cong xdy gach + canh cong;
tuong rao xay gach doc 16i di, ngd d6 lang xi mang va 01 nha cap 4 ngoanh hudng
nam. Toan bd cac cong trinh ndy dugc xac dinh nam trong thira dat 584 ctia nha ba
L (c6 so dd do vé chi tiét). Theo quy dinh tai doan 3 khoan 1 Piéu 175 BLDS quy
dinh “ Khéng dwoc lan, chiém, thay doi moc gidi ngan cdch, ké cd truong hop
ranh gi6i la kénh mwong, hdo rdnh, bo ruéng. Moi chii thé c¢é nghia vu tén trong,
duy tri ranh gioi chung” Khoan 1 Dleu 176 BLDS quy dinh * Chu s¢ hitu bt
dong san chi dwogc xdy dung cot méc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngdn trén
phan dat thudc quyén sir dung ciia minh”. Tai phién toa ba Trinh Thi H cam két s&
thao d& cong trinh xay dung tra lai dién tich dat cho gia dinh ba L va thong nhat
véi mbc gidi sir dung dat do Van phong cap quyén st dung dat xac dinh do Vv&.
Ngudi dai dién theo uy quyén cho nguyén don cling théng nhat vi tri méc gioi gitia
hai gia dinh ba L va ba H va thong nhat quan diém va phuong an tra lai dat cua ba
H. Xét ndi dung nay ciia hai bén khong phat sinh tranh chip va khong phai 1a yéu
cau khoi kién ban dau, yéu cau khoi kién bo sung nén Hoi dong xét xir khéng xem
xét giai quyét.

[7]. Trudong hop c6 tranh chdp ranh gidi, vat kién trac trén dat thi nguyén
don c6 quyén khoi kién d6i voi ba H bang vu an dan su khac. D6i voi hai ciy soan
ciia 6ng N dugc trong trén doc canh dit phia bic thudc dat bd muong 10 xa do
Tram thay néng huyén quan 1y, khong nam trong dién tich thira dat 584 ciia ba L
nén 6ng N dugc quyén quan 1y, sit dung.

[8]. Pbi voi vi tri co md xay ndm sau nha cap 4 thudc thira dat 584 va mo
nam ngang giita hai thira dat nha ba Lé Thi L va ba Nguyén Thi T nhung chua xac
dinh dugc gia dinh chu c6 md. Nguyén don trinh bay cdc ngéi md nay da co tu
trude khi giao dat nam 1987, do khong anh huéng dén qua trinh sir dung dat nén
gia dinh khong c6 v kién khac. Tuy nhién, hién nay dat thon C, xa C da duogc cap
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c6 tham quyén phé duyét quy hoach 1a dat khu dan cu nong thon. Hoi dong xét xur
kién nghi UBND x& C c6 bién phap tim chu m¢ dé dong vién di doi ra dat quy
hoach dat nghia dia, nghia trang tai dia phuong cho phu hop quy hoach st dung dat
dan cu.

[9]. V& an phi dan su SO tham: Ba Lé Thi L va bi don 6ng Nguyén Véan N
thudc truong hop ngudi cao tudi. Can cur diém d khoan 1 Piéu 12, Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Mién toan bo 4n phi dan su c6 gia ngach cho bi don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 6 Piéu 68, diém b khoan 2 Diéu 227,
biéu 235, biéu 271 va Piéu 273 cta Bo ludt TS tung dan su;

‘ Can cu diém a khoén 3, diém c, diém k khoén‘4 va khoan 5 Dié}l 95, khoan 3
biéu 100, khoan 2 Diéu 101, khoan 2 Biéu 105, Diéu 143 cua Luat dat dai 2013.

Cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

COng nhan dién tich 1.184m? hién trang tai thira 584, to ban dd dan cu sb 11,
1ap nam 2001 xa C, dmg tén ba Lé Thi L. Cu thé: Canh dat phia tiy giap nha ba
Nguyén Thi T va giap thira dat s6 618 co cac sd do tir goc dat tay bac (bd muong
10 x4) kéo vé phia sau goc dat tdy nam tiép giap dat nha éng Ho co cac sb do 1a
16.0 + 8.2 +1,5+15+23,6 = 64.3m; Canh dat phia tdy nam tiép giap thira 619 nha
ong Ho, s do tir goc tdy nam kéo sang goc dat dong nam 1a 19.8 m; Canh dat phia
dong tlep giap thira dat 583 nha ba Trinh Thi H (6ng K da chet) s6 do tir goc dat
dong bac kéo vé dén goc dat dong nam t1ep giap dat nha 6ng Ho6 14 62.2 m. Canh
dat phia bac giap bd muong 10 xa ¢ sd do tur tdy sang dong la 13,9 + 9,5 m =
23,4m. Ba Lé Thi L duoc quan 1y, str dung thira dat trén.

Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don vé sb tién va chi phi san lap dat dbi
vo1 bl don Ong Nguyén Vin N. Ong N dugc nhin tr ba L tong sb tién 1a
20.468.000 dong (hai muoi triéu bén traim sau muoi tim nghin dong).

Sau khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat néu ba Lé Thi L khong tu nguyén thi
hanh an d6i véi s6 tién trén thl Ong Nguyén Vin N ¢6 quyén 1am don yéu cau thi
hanh an dé thi hanh, ngoai s6 tién phai thi hanh thi ba Lé Thi L con phai chiu l4i
suat cua sd tién cham tra theo khoan 2 Piéu 357 cua Bo luit Dan sy 2015, tuong
g v6i s tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

Budc ong Nguyén Vin N phai thao dd, di doi cac coc bé tong khoi khu vuc dat
d3 1an chiém tai thira dat 584 cua ba Nguyén Thi L. Truong hop 0ng N khong tu
nguyén thao dd, di doi coc bé tong trong khu vuc dat 14n chiém thi ba Lé Thi L c6
quyén sir dung ma khong phai boi thuong.
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Ba L& Thi L co quyen dé nghi co quan Nha nudc 6 tham quyen xem Xxét viéc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat tai thira 584, to ban d6 sb 11, tai thon Cau
Tai, xa Cau Loc theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. Viéc dé nghl cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi thira dit sau khi
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

V& an phi dan sy so tham: Mién toan b tién an phi dan sy c6 gia ngach cho bi
don.

An xr cong khai c6 mit nguyén don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
vang mit bi don 6ng Nguyén Vin N. Cac duong sy c6 mit c6 quyén lam don
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ngudi vang mit
c6 quyén 1am don khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hoac ban an duogc nién yét cong khai tai Uy ban nhan dan xa Cau Loc, huyén
Hau Ldc, Thanh Hoa.

Trieong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt
thi hanh dn dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh dn cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6,7,7a va Diéu 9 Ludt thi hanh dn
dan su. Thoi hién thi hanh dn dwoc thuc hién quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND huyén Hau Loc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Chi cuc THA DS;
- Luu: VT, ho so vu an.

(Da ky)

Nguyén Vin Nghi
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