TOA AN NHAN DAN R . . , . i
THANH PHO BIEN HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH DONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 71/2023/DS-ST

Ngay: 11/7/2023
Vé viéc: “Tranh chap Hop dong
tin dung”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Thiéu Thi Phi Loan.
2. Ong Tran Van Chanh.
- Thu ky phién toa: B{El Hoang Thi Di¢u Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan TP Bién Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Duyén — Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai mé phién toa xét xir so tham _cong khai vu an thu ly 56
789/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2022, vé viéc tranh chap “Hop dong tin
dung”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xtr so: 78/2023/QDXX-ST ngay 23 thang 5
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 1038/2023/QDST-DS ngay 22/6/2023,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phan S-H (SHB);
Diarchi: S6 77, Phd Tran Hung Pao, Phuong Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém,
Thanh pho Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong P4 Quang H — Chuc vu: Chu tich HPQT.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Quoc T — Giam dbc Ngan hang Thuong mai

Co phan Sai Gon — Ha Noi, Chi nhanh Pong Nai (Theo Vin ban uy quyén sd
07/2022/\VBUQ-SHB ngay 10/01/2022).

Ong Tran Qudc T iy quyén lai cho ong Phan Hoang Th. Chirc vu: Chuyén vién
ban ng va tai san bao ddm ng; Pia chi lién lac: 10 — 11, Nguyén Ai Qudc, Khu pho 8,
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Phuong Tan Phong, Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (Theo Gidy iy quyén sb
319/UQ/SHB-GD ngay 04/11/2022).

- Bi don:
1. Ong L& Duy T, sinh nam 1976;
2. Ba Dinh Thi Thai Thl, sinh nam 1977,

. Ho khau thuong tra: S6 D25, khu phé 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

_ Hién nay cung cu tra: T 5, khu phd 3A, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

(Ong Th c¢6 mit; 6ng T, ba Thl ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 04/11/2022, [oi khai trong qua trinh tham gia t6
tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, 6ng Phan Hoang
Th trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co phan S-H (SHB), sau day g0l | tat 1a (Ngan hang S-
H) da cho 6ng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl vay von véi tong sb tién
1.700.000.000 dong, cu thé nhu sau:

- Khoan vay 1: Hop dong tin dung trung dai han s 754/2019/HDTDTDH-
CN/SHB 130400 ngay 05/09/2019 va Khé wuwéc nhin no sb
2000094145956243/754/2019/HDTDTDH ngay 10/09/2019, s tién vay la
1.000.000.000d (Mot ty dong) Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay 11/09/2019;
Muc dich vay: Bu dép tién mua bat dong san; Lai suét cho vay: 9,9%/nam cb dinh
trong 12 thang, sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan, bang 13i suat huy dong ky han
13 thang tra 14i sau cao nhat ciia Ngan hang S-H tai thoi diém diéu chinh cong voi
bién d6 4%/nam; Lai suat qua han: 150% lii suat trong han.

Hinh thirc tra ng: Lai tra theo du ng thuc t‘é; Géc,tré 120 ky, trong do: Ky 1 —
119 tra 8.400.000 dong/ky; Ky 120 tra 400.000 dong; Goc va ldi tra vao ngay 25 hang
thang. Ngay trd ng dau tién l1a ngay 25/09/2019.

- Khoan vay 2: Hop dong tin dung trung dai han s 189/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Khé wéc nhian ng sb
2000094146867302/189/2020/HDTDTDH ngdy 05/06/2020, sb tién vay la
500.000.000d (Nam trdm triéu ddng); Thoi han cho vay: 96 thang, ké tir ngay
05/06/2020; Muc dich vay: Ti€u dung, mua sdm vat dung gia dinh; Lai suét cho vay:
10,2%/nam duoc c¢b dinh trong 12 thang ké tir thoi diém giai ngan, sau d6 duoc diéu
chinh 03 thang/1an, murc 14i suat 4p dung cho ky diéu chinh tiép theo bang 13i suit co
s Viét Nam ddng twong Gmg v6i ky han vay co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh
cong vai bién do 3,6%/nam; Lai sudt qua han: 150% lai suét trong han.
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Hinh thtc tra no: Lai tra theo du ng thuc t&; Goc tra 96 ky, trong d6: Ky 1 —
95 tra 5.200.000 dong/ky; Ky 96 tra 6.000.000 dong; Géc va 1di tra vao ngay 25 hang
thang. Ngay trd no dau tién la ngay 25/06/2020.

- Khoan vay 3: Hop dong tin dung trung dai han sb 116/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 va Khé wdéc nhdn ng  sb
2000094147935767/116/2021/HPTDTDH ngay 31/03/2021, s6 tién vay la
200.000.000d (Hai tram triéu dong); Thoi ‘han cho vay: 96 thang, ke tor ngay
31/03/2021; Muyc dich vay: Tiéu dung, mua sam vat dung gia dinh; Lai suét cho vay:
11,9%/nam, 13i suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan, murc 13i suat ap dung cho
ky diéu chinh bang 14i suat co s¢ Viét Nam dong twong tung véi ky han vay 96 thang
c6 hiéu lyuc tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do 4,2%/mam; Lai suat qua han:
150% 14i suat trong han.

Hinh thuc tra no: Lai tra theo du no thuc t&; Goc tra 96 ky, trong do: Ky 1 —
95 tra 2.000.000 dong/ky; Ky 96 tra 10.000.000 dong; Goc va i tra vao ngay 25
hang thang. Ngay trd no dau tién 1a ngay 25/04/2021.

* Tai san dam bao cho cac khoan vay trén go”‘m.'

Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat thudc thira
638, to ban d6 s6 14, dién tich 121m?, toa lac tai phudng Trang Dai, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai, da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CR 450970, s6 vao so cap GCN: CS24973 ngay 05/04/20192019 cho 6ng Hoang
Pinh Vii va ba Nguyén Thi Nhung, di ding ky bién dong cho ong Lé Duy T va ba
Pinh Thi Thai Thl vao ngay 10/08/2019 (Theo Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019 va Van ban sira doi bo
sung hop dong thé chap s6 P102-754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021
gitra bén nhan thé chap Ngan hang S-H va bén thé chap éng L& Duy T, ba Dinh Thi
Thai Thl).

Qua trinh vay von cap tin dung 6ng L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl da vi
pham nghia vu tra ng tai cac Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 26/07/2021. Méc
di Ngan hang da nhiéu lan yéu cau tra ng, nhac nhd da gui Thong bao sd
133/2022/TB-SHB ngay 16/06/2022 vé viéc yéu cau tra no hoac tu nguyén ban giao
tai san bao dam cho dng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl nhung dén nay éng T,
ba Th1 van khong thuc hién.

Tam tinh dén hét ngay 11/07/2023, tong nghia vu tra ng phat sinh theo cac hop
d6ng tin dung ma 6ng L& Duy T, Ba Pinh Thi Thai Thl phai Thl toan cho Ngan
hang S— H, tong cong la 2.462.712.310 dong, cu thé: No gbe 1.700.000.000 dong;
No 14i trong han tinh dén hét ngay 17/07/2022 12 432.403.914 dong; No lai cham tra
tinh dén hét ngay 17/07/2022 1a 12.097.422 d6ng; No lai qua han tir 18/07/2022 dén
hét 11/07/2023 14 318.210.974 dong .

Tuy nhién, ké tir ngay vay dén hét ngay 01/12/2022 (ngay tra no gan nhat), ong
Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl di trad no cho Ngan hang vdi tong s tién
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498.655.553d, cu thé: Tra gdc tinh dén hét ngay 25/06/2021 1a 258.400.000d; Tra lai
trong han tinh dén ngay 17/07/2022 1a 239.658.937d; tra phi tinh dén hét ngay
17/07/2022 1a 546.607d; tra 1ai qua han tir 18/07/2022 dén hét 01/12/2022 la
50.0094)

Nay Ngan hang S-H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng L€ Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl c6 nghia vu Thl todn cho Ngén
hang tong sd tién tam tinh dén hét ngay 11/07/2023 véi s6 tién 1a 1.964.056.757 dong.
Cu thé: No gdc 12 1.441.600.000 dong; No 14i trong han tinh dén hét ngay 17/07/2022
la 192.744.977 ddng; No li cham tra tinh dén hét ngay 17/07/2022 la 11.550.815
ddng; No lai qua han tir 18/07/2022 dén hét 11/7/2023 14 318.160.965 dong.

Va tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh theo muc 13i suat di thoa thuan tai cac
Hop dong tin dung trung dai han s6 754/2019/HDTDTDH-CN/SHB 130400 ngay
05/09/2019; Hop ddng tin dung trung dai han sé 189/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Hop dong tin dung trung dai han sb
116/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021, ké tir ngay 12/07/2023
cho dén khi Ong Lé Duy T, Ba Pinh Thi Thai Th1 Th1 todn xong khoan ng trén cho
Ngan hang Sai Gon — Ha Noi.

- Truong hop 6ng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl khong tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang S-Hduoc quyén yéu cau phat méi tai san thé chap noi trén dé thu
hoéi no (Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 754/2019/HDTC-
CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019; Vian ban stra d6i bo sung hop dong thé chap sb
PL02-754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 giira bén nhan thé chap
Ngan hang Sai Gon — Ha Noi va bén thé chap 6ng Lé Duy T, ba Pinh Thi Thai Thil
va Vin ban cam két cua ong Lé Duy T, ba Binh Thi Thai Th1l ngay 31/3/2021)

- Pé nghi Toa xem xét giai quyét khoan chi phi t6 tung phat sinh trong qua
trinh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Poi véi bi don 1a dng L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Thi:

Toa an da téng dat, niém yét hop 1é cac van ban t6 tung ddi véi bi don theo
dlng cac quy dinh cua B luat té tung dan sy, nhung bi don khdng dén Toa an 1am
viéc, khong uy quyen cho nguoi nao khac deén tham gia to tung, khong c6 van ban

gui Toa an trinh bay quan diém, y kién vé viéc khai kién cua nguyén don, khong
cung cap cho Toa an céc tai liéu, ching ci 6 lién quan dén viéc giai quyét vy an.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa phét
biéu:

Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu Ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thy 1y cho dén trudce thot diém
Ho1 dong xét xtr nghi an, da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su.



Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua cac bén duong su: Nguyén don da thyuc
hién dung, bi don chua thuc hién ding cac quyén, nghia vu ctia phap luat t6 tung dan
su quy dinh.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Can cir VAo c4c tai liéu, chuang ct trong ho so
vu 4n ¢ di co sé xac dinh yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon - Ha No6i (SHB) 1a ¢6 can ct.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc 6ng Lé
Duy T Va ba Dinh Thi Thai Thl c6 nghia vu tra cho Ngan hang Sai Gon - Ha Noi,
tong s tién no tam tinh dén hét ngay 11/07/2023 1a 1.964.056.757 dong.

Cu thé: No gbc 1a 1.441.600.000 ddng; No 14i trong han tinh dén hét ngay
17/07/2022 1a 192.744.977 ddng; No lai cham tra tinh dén hét ngay 17/07/2022 1
11.550.815 d6ng; No lai qua han tir 18/07/2022 dén hét 11/7/2023 14 318.160.965
ddng.

Va tiép tyc tra tién 1i phat sinh theo mirc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop
dong tin dung trung dai han so 754/2019/HDTDTDH-CN/SHB 130400 ngay
05/09/2019; Hop ddng tin dung trung dai han s6 189/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Hop dong tin dung trung dai han sb
116/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021, k& tir ngay 12/07/2023
cho dén khi Ong L& Duy T, Ba Pinh Thi Thai Th1 thanh toan xong khoan n¢ trén
cho Ngan hang.

Truong hop 0ng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl khong tra dugc ng thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon - Ha Noi (SHB) c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly, phat mai tai san bao dam (Theo Hop dong
thé chdp quyén si dung dat s6 754/2019/HPTC-CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019;
Van ban sira déi bé sung hop dong thé chap sé PL02-754/2019/HPTC-
CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 gizza bén nhdn thé chdp Ngan hang Sai Gon — Ha
Ngi va bén thé chdp 6ng L& Duy T, ba Pinh Thi Thai Thl va Van ban cam két cia
6ng L& Duy T, ba Dinh Thi Thdi Thl ngay 31/3/2021).

- V& an phi DS-ST: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan, nén
6ng L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Th1 phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Ho6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thiy, bi don 12 6ng L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Thi, qué trinh giai quyét
vu 4n da duoc Toa an niém yét, tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung cho bi don dé dén
Toa an tham gia t tung. Tuy nhién, bi don vang mat khong cé Iy do trong sudt qué
trinh Toa an giai quyét ciing nhu cac phién tda xét xir vu an. Cin ctr vao diém b khoan
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2 Biéu 227 va khoan 3 Dieu 228 cua B9 luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir
vu an vang mat bi don.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Xét théy, bi don 6ng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Th1, hién nay cung cu tru:
Té 5, khu pho 3A, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai. Can ci
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dleu 39 cua Bo luét T6
tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa c6 thim quyén giai quyét.

[3] VVé quan hé phép luat tranh chap:

Theo don khoi kién caa Ngan hang S - H, vé viéc yéu bj don 6ng L& Duy T va
ba Pinh Thi Thai Thl phai tra khoan tién vay va I&i suat phat sinh trong Hop ddng
tin dung. Do d6, quan hé phap luat tranh chip duoc xac dinh 1& “Tranh chap Hop
dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T tung dan su; Piéu
463 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[4] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét thay:

Tir ngay 05/9/2019 dén ngay 31/3/2021, Ngan hang S - H ky véi dng Lé Duy
T va ba Dinh Thi Thai Thl cac Hop dong tin dung va K€ wdc nhén ng, dong thoi da
giai ngan cho 6ng T, ba Th1 vay véi tong so tién 1.700.000.000 dong, cu thé nhu sau:

- Khoan vay 1: Hop dong tin dung trung dai han s6 754/2019/HDTDTDH-
CN/SHB 130400 ngay 05/09/2019 va Khé wdéc nhan no sd
2000094145956243/754/2019/HPTDTDH ngay 10/09/2019, s6 tién vay la
1.000.000.000d (Mot ty dong); Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay 11/09/2019;

- Khoan vay 2: Hop dong tin dung trung dai han s6 189/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Khé wéc nhin ng  sb
2000094146867302/189/2020/HDTDTDH ngay 05/06/2020, s6 tién vay la
500.000.000d (Nam trdm triéu doéng); Thoi han cho vay: 96 thang, ké tir ngay
05/06/2020;

- Khoan vay 3: Hop dong tin dung trung dai han s6 116/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 va Khé wéc nhin ng  sb
2000094147935767/116/2021/HDTDTDH ngay 31/03/2021, s6 tién vay la
200.000.000d (Hai tram triéu dong); Thoi han cho vay: 96 thang, ké tir ngay
31/03/2021;

Xét thiy, qua trinh giai quyét vu an, mic du bi don khong dén Toa an lam viéc,
khéng c6 vian ban gui Toa an trinh bay quan diém, y kién vé viéc khoi kién cua
nguyén don, nhung qua céc tai liéu, chimg ¢t do nguyén don cung cap 1a cac Hop
dong tin dung va Khé udc nhan ng ndi trén, Hop dong thé chap chap quyén sir dung
dat, co day du chir ky ctia dng L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl cing v6i bén cho
vay 1a Ngan hang S- H. Nhu vay, di c6 du cin ctr xac dinh viéc vay tién gitta 6ng L&
Duy T, ba Dinh Thi Thai Th1 véi Ngan hang S - H 1a co that.
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No6i dung thoa thuan cua cac bén duoc ghi trong Hop dong tin dung so
754/2019/HDTDTDH-CN/SHB 130400 ngay 05/09/2019 va Khé wdc nhan no so
2000094145956243/754/2019/HDTDTDH ngay 10/09/2019; Hop dong tin dung so
189/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Khé wdc nhan no so
2000094146867302/189/2020/HDTDTDH ngay 05/06/2020; Hop dong tin dung so
116/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 va Khé udc nhan ng sd
2000094147935767/116/2021/HDTDTDH ngay 31/03/2021 la hoan toan ty nguyén,
phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010 duoc
stra d6i b6 sung nam 2017; Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung. Nén cac
Hop dong tin dung noi trén phat sinh hi¢u lyc, cac bén phai thyc hién quyén va nghia
vu d6i véi nhau theo cam két.

Qua trinh thyc hién hop dong (tinh dén hét ngay 01/12/2022 - ngay tra ng gan
nhat), theo bang tinh 13i ctia Ngan hang thi ong Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl
d3 tra no cho Ngan hang S - H dugc tong s tién 498.655.553d (cu thé tra gdc tinh
dén hét ngay 25/06/2021 14 258.400.000d; Tra i trong han tinh dén ngay 17/07/2022
14 239.658.9374; tra phi tinh dén hét ngay 17/07/2022 1a 546.607d; tra i qua han tir
18/07/2022 dén hét 01/12/2022 1a 50.009d) thi ngung khong Thi toan.

Nhu vay, ong Lé Duy T va ba Binh Thi Thai Thl da vi pham nghia vu Thl
toan no gbc va lai phat sinh theo cam két, thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va
khé udc nhan no di ky két, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don. Can ctr Diéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Hop dong tin dung
s6 754/2019/HDTDTDH-CN/SHB 130400 ngay 05/09/2019 va Khé wdc nhan no s0
2000094145956243/754/2019/HDTDTDH ngay 10/09/2019; Hop déng tin dung so
189/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 05/06/2020 va Khé wdc nhan no so
2000094146867302/189/2020/HDTDTDH ngay 05/06/2020; Hop déng tin dung so
116/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021 va Khé wdc nhan no sb
2000094147935767/116/2021/HDTDTDH ngay 31/03/2021 thi viéc khai kién doi
no cua Ngan hang S - H 1a c6 can c.

Tinh dén ngay xét xir so tham 11/7/2023, 6ng L& Duy T va ba Pinh Thi Thai
Th1 con no Ngan hang Sai Gon - Ha Noi tong sb tién 1a: 1.964.056.757 dong. Cuy thé:
No gbc 1a 1.441.600.000 dong; No 1ii trong han tinh dén hét ngay 17/07/2022 la
192.744.977 dong; No i cham tra tinh dén hét ngay 17/07/2022 1a 11.550.815 dong;
No l3i quéa han tir 18/07/2022 dén hét 11/7/2023 1a 318.160.965 dong.

Tt nhiing phan tich néu trén, xet thiy yéu cau khai kién cia Ngan hang S-H
vé viéc yéu cau ong Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thi phai tra s6 tién ng néu trén
la c¢6 co s&, nén chap nhan.

Vé yéu cau bi don phai c¢6 nghia vy Th1 toan khoan tién lai trén‘sc‘) ng goc chua
Thl toan, 1ai qua han theo muc i suat da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va
ke wdc nhan ng ké tir ngay ti€p theo ngay xét xtr (ngay 12/7/2023) cho dén khi 0ng
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Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl Th1 toan xong toan bo khoan ng. Xet thay, viéc
cac bén thoa thuan ve muec lai suat trong cac Hop dong tin dung va ke udc nhan ng
néu trén la tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

[5] D6i véi nghia vu cham thi hanh 4n tién vay do to chirc tin dung cho vay:

Ké tir ngay 12/7/2023, dng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chwa Th1 toan, theo muc 13i suét
ma cac bén thoa thun trong cac Hop ddng tin dung va ké wéc nhan no cho dén khi
Th1 toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé vige diéu chinh 13i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tlep tuc Thl toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
i suat ctia Ngan hang cho vay.

[6] Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Theo Hop ddong thé chap quyén st dung dat sé6 754/2019/HPTC-
CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019 va Vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chip s6
PL02-754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021, da dugc Vian phong
Cong ching Thong Nhat chirng nhan ngay 05/9/2019 giira bén nhan thé chap la Ngan
hang S — H va bén thé chap 6ng Lé Duy T, ba Pinh Thi Thai Th1. Tai san bao dam
ctia toan b khoan no 1a: Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
Vi dat thuoc thira s6 638, to ban d6 s6 14, dién tich 121m?, toa lac tai phuong Trang
Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pdng Nai cap Giay chang nhan quyén str dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CR 450970, s6 vao s6 cap GCN: CS24973 ngay
05/04/20192019 cho 6ng Hoang Pinh Vil va ba Nguyén Thi Nhung, di dang ky bién
dong cho 6ng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl vao ngay 10/8/2019. Tai san thé
chip duogc nay di duoc ding ky giao dich bao dam va dugc Van phong Pang ky dat
dai tinh Déng Nai - Chi nhanh Bién Hoa xac nhan cap nhat ndi dung thay ddi va co
s& phap 1y vao ngay 10/9/2019 trong Giay chimg nhan QSD dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

Tai thoi diém the chap tai san, trén Gidy chimg nhan QSD dat quyén SO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat noi trén khong c6 thong tin vé tai san gan lién
v6i dat, nhung thuc té trén thira dat s6 638, to ban d6 s6 14 phuong Trang Dai, thanh
phd Bién Hoa c6 01 can nha 01 trét, 01 léu thudc quyén sé hiru ctia 6ng T, ba Thi.
Ngay 31/3/2021, dng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Th1 1am van ban cam két véi
Ngéan hang S — H c6 noi dung bo sung tai san gin lién v6i dat thuc té va _cong trinh
trén dat 1a tai san bao dam va ddng y cho Ngan hang S — H dugc xu ly dong thoi ca
tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat (can nha 01 trét, 01
lal}) dq thu hdi no theo cac thoa thuan vé xir 1y tai san thé chap quy dinh tai Hop dong
thé chap.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd ddi véi
tai san bao dam nodi trén, hién trang trén thira dat sé 638, to ban d6 sé 14 phuong
Trang Dai, thanh phé Bién Hoa c6 01 can nha 01 trét, 01 lau thudc quyén s hitu cua
6ng L& Duy T va ba Pinh Thi Thai Th1, cic bén xac dinh hién trang nha, dat tir thoi
diém thé chap cho dén nay khong thay doi hién trang, hién nay do vo chong dng L&
Duy T va ba Binh Thi Thai Thl dang & va truc tiép quan 1y, str dung.

Xét thiy, Hop dong thé chap tai san néu trén duoc cac bén ty nguyén ky két,
c6 hinh thirc, noi dung khéng trai véi cac quy dinh caa phap luat, da dugc Van phong
Cong chimg Théng Nhat chimg nhan ngay 05/9/2019 va duoc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh. Khi ky két hop dong thé chap quyén str dung dat, bén thé chap
(6ng T va ba Thl) va bén nhan thé chap (Ngan hang S- H) cling x4c dinh cin nha 01
trét, 01 1au thudc so hitu cta ong T, ba Thl trén thura dat s6 638, to ban do sb 14
phuong Trang Dai chua duoc dang ky quyén sé hitu, nhung ong T va ba Thl da co
cam két vi Ngan hang S- H bo sung tai san thé chap gan lién vé6i dat thudc so hitu
ctia minh 14 tai san bao dam cho khoan no. Do d6, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat sb: 754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019 va Vin ban stra d6i bd
sung hop dong thé chip s PL02-754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay
31/03/2021 c6 gia tri phap Iy va co6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Truong hop
6ng L& Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl khéng tra duoc no hodc tra khong du s6 tién
no thi Ngan hang Sai Gon — Ha Noi ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su c6
tham quyeén xir ly, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hoéi ng 1a phu hop voi
khoan 7 Biéu 323, Diéu 299 Bo luat dan sy 2015 va Piéu 5 ciia Hop dong thé chap
quyén su dung dat sb: 754/2019/HDTC-CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019 va biéu
5 cua Van ban sira doi bo sung hop dong thé chap sd P102-754/2019/HDTC-
CN/SHB.130400 ngay 31/03/2021, nén dugc chap nhan.

[7] V& chi phi tb tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan,
bi don phai chiu toan bo s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sd tién 1a
1.000.000d (Mot tri¢u ddng) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat T tung
dan sy. S6 tién nay nguyén don di ndp du, do d6 budc 6ng Lé Duy T va ba Dinh Thi
Thai Thl phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S- H s6 tién trén.

[8] D6i véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa
phat biéu tai phién toa xét thay phu hop voi cac chimg cir trong ho so vu an nén dugc
chap nhan.

[9] V& an phi: Can c& Dléu 147 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan Iy va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Budc 6ng L& Duy T va ba Binh Thi Thai Thi phai chiu 70.922.000 dong (Bdy
muoi triéu, chin tram hai mwoi hai nghin dong) an phi dan su so tham.



Hoan tra Ngan hang TMCP S- H 31.930.000d (Ba muoi mét,triéu, chin tram
ba muwoi nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0005015 ngay
21/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; giiém a khoan 1 Diég
39; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 157 cua B luat to
tung dan su;

- Ap dung Diéu 463, Diéu 466; Diéu 299, 317, 318, 319, 323 cua B luit Dan
sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luét cac td chirc tin dung ndm 2010 dugc stra doi bd
sung nam 2017; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung;

- Ap dung Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai Co phan
S - H (SHB) d6i véi 6ng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl vé viéc “Tranh chdp
Hop dong tin dung”.

1. Budc Ong L& Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl phai thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S - H (SHB) s tién 1a: 1.964.056.757 dong
(Mot 1y, chin tram sdu muwoi bon triéu, khéng tram ndm muwoi sdu nghin, bay tram
nam muwoi bay dong). Cu thé: No gbc 12 1.441.600.000 dong; No 13i trong han I3
192.744.977 dong; No lai cham tra 1a 11.550.815 dong; No lii qua han la
318.160.965 dong.

Ké tir ngay 12/7/2023, 6ng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Thl con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han ciia sb tién no gbc chua Thi toan, theo mirc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi Thi toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuin ve viéc diéu chinh 14i
suit cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc Thil toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s&
duogc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Th1 khong tra duoc no hoac
tra khong du s tién no thi Ngan hang S — H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén xu ly, phat mai tai san bao dam la quyén s dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién véi dat thugc thira s6 638, to ban d6 sb 14, dién tich
121m2 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap Glay chung nhan
quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CR 450970,
s6 vao s6 cap GCN: CS24973 ngay 05/04/20192019 cho 6ng Hoang Dinh Vi va ba
Nguyén Thi Nhung, di dang ky bién dong cho 6ng Lé Duy T, ba Pinh Thi Thai Thil
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vao ngay 10/8/2019 va tai san trén dat 1a can nha 01 trét, 01 lau thudc so hitu ctia ong
T, ba Th1 trén thira dat s6 638, to ban d6 sb 14 phuong Trang Dai, thanh phé Bién
Hoa dé thu hdi no (Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt so: 754/2019/HDTC-
CN/SHB.130400 ngay 05/09/2019; Vin bdn sira doi bé sung hop dong thé chdp sé
PLO02-754/2019/HPTC-CN/SHB. 130400 ngay 31/03/2021 va Vin ban cam két ciia
ong Lé Duy T va ba Dinh Thi Thai Thl ngay 31/3/2021).

3. V& chi phi t6 tung: Bugc dng Lé Duy T va ba Pinh Thi Thai Th1 phai hoan
tra cho Ngén hang Thuong mai C6 phan S - H (SHB) so tién 1.000.000d (Mot tri¢u
dong).

4. V& 4n phi dan sy so tham: Budc 6ng L& Duy T va ba Binh Thi Thai Thl
phai chiu 70.922.000 dong (Bay muoi triéu, chin tram hai mwoi hai nghin dong)

Hoan tra Ngan hang TMCP S- H 31.930.000d (Ba muoi mo”'t,triéu, chin tram
ba muoi nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0005015 ngay
21/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hoic duoc niém
yét hop 18 theo quy dinh cua phéap luat.

6. Vé viéc thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhan: Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND TP Bién Hoa (1);
- THADS TP Bién Hoa (1);
- VKSND tinh Bong Nai (1); I
_ TAND tinh Ddng Nai (1): (da ky)
- Buong su (2);
- Luu ho so vu an (1). .

Tran Van Hung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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