TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH KHANH HOA
Ban an s6; 09/2018/DS-ST R
Ngay: 23/5/2018 NHAN DANH

VIV "Tranh chdp hop déng tin dung”  NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu

Hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Pirc Pep
Ba Nguyén Thi Tinh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén V6 Thu Thiiy - Can bo Toa an

nhan dan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Nha Trang tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Nhuw Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan déan thanh ph6 Nha Trang
m¢ phi€n toa xét xir cong khai vy an dan sy so thdm thuy 1y so: 513/2017/TLST-DS
ngay 16 thang 11 nam 2017 vé "Tranh chap hop dong tin dung™ theo quyet dinh dua
vu an ra xeét xur so: 18/2018/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2018 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 12/2018/QDST- DS ngay 27 thang 4 ndm 2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K
Dia chi: 40-42-44 dudng P — Phuong V — Thanh phd R — tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Luong Tri V la dai dién theo uy
quyén (Theo gidy ty quyén s6 583/UQ-NHKL ngay 16 thang 5 nam 2018).
* Bi don: Ong Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T U
Dia chi: thon P — x4 P B — Thanh phd N — tinh Khénh Hoa.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T6 U ¢ vay
cua Ngan hang K s0 tién 200.000.000 dong theo hgp dong tin dung so0
TD1985/HDTD ngay 14/4/2011, thoi han vay 12 thang, ngay dén han 15/4/2012, 1ai
suat trong han: 2%/thang, 1ai suat vay dugc di€u chinh 3 thang/lan, lai suat ng qua han
bang 150% lai suat cho vay ngay trudc thot diém ng qua han.

Tai san dam bao 1a quyén st dung dat c6 dién tich 885m2 va tai san c6 trén dat
13 01 cin nha tudng gach, méi tole dién tich xay dung 45m? td ban dé s6 2, thia s6
105 toa lac tai thon P —xa P D — Thanh phd N — tinh Khénh Hoa theo g1ay ching nhan
QSDD sd Al 866246, s6 vao s6 cap GCN 17191 do UBND Thanh phd N cép ngay
27/6/2007 cho 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T6 U\.

Nay 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T U di vi pham hop dong tin dung
da cam két nén Ngan hang khéi kién yéu cau ong Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T
U phai tra khoan no tinh dén ngay 24/4/2017 14 656.755.424 dong (goc: 200.000.000
déng, lai trong han: 29.813.111, 1ai qua han: 373.728.333 déng, lai phat: 53.213.980
d6ng) va tién 13i phat sinh tir ngay 25/4/2017.



Yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién nhu sau:

- Yéu cau bj don tra ng vay tinh dén ngay 23/5/2018 tong cong la 684.229.444
dong gom:

Géc: 200.000.000 dong

Li trong han: 30.256.444 ddng

L3i qua han: 453.973.000 dong

’ Va khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 23/5/2018 theo hop dong tin dung di ky
ket.

Dbi vai tién 1ai phat: nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén str dung dat c6 dién tich
885m” va tai san co trén dit 13 01 can nha tuong gach, mai tole, theo hién trang hi¢n
nay co dién tich xay dyng la 111. 9m’, t& ban do s6 2, thira s6 105 toa lac tai thon P —
xa P b — Thanh phd N — tinh Khénh Hoa theo gidy ching nhén QSDb sO Al 866246,
0 vao s6 cap GCN 17191 do UBND Thanh phd N cap ngay 27/6/2007 cho ong
Nguyéen Hoa B va ba Lé Huynh To U.

2. Bi don: di dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit.

_3. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhin dan Thanh pho Nha Trang
cho rang: nén chap nhan céc yéu cau khaoi kién ctia nguyén don:

+ Yéu cau bi don phai tra cho nguyén don khoan no vay tinh dén ngay
23/5/2018 gom:

Géc: 200.000.000 dong

Lai trong han: 30.256.444 dong

L3i qua han: 453.973.000 dong

~ Vakhoan tién 1i phat sinh tir ngay 23/5/2018 theo hop dong tin dung di ky
ket.

+ Nguyén don duogc yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat c6 dién
tich 885rT’12 va tai san c6 trén dat 12 01 cian nha tuong gach, mai tole thudc to ban do §6
2, thira s0 105 toa lac tai thon P — Xa P D — Thanh pho N — tinh Khanh Hoa theo giay
ching nhan QSDD s6 Al 866246, s6 vao s6 cap GCN 17191 do UBND Thanh pho N
cap ngay 27/6/2007 cho 6ng Nguyeén Hoa B va ba L& Huynh T6 U dé thu hoi no.

+ Bi1 don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cac tai ligu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh.

‘ [1]‘Vé thi tuc to tung: Toa 4n nhén dan thanh phé Nha Trang da triéu tap hop
1€ nhiéu lan nhu’ng bi don van Vél}g mat; C;én cu vao Diéu 227 va Dif:u 228 B0 luat to
tung dan sy Ho1 dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat doi voi bi don.

[2] Vé quan hé tranh chap: theo tai liéu nguyén don cung cap thé hién cac
bén 1a Ngan hang TMCP K va 6ng Nguyén Hoa B ba Lé Huynh t6 U c6 ky két cac
hop dong nhu sau:



[3] Hop dong tin dung so TD1985/HATD ngay 14/4/2011: sO tién vay
200.000.000 dong, muc dich vay: san xuit nong nghiép (chan nudi heo rimg), thoi
han vay 12 thang, lai suat trong han 2%/thang duoc diéu chinh 3 thang/lan, 14i suat
ng qua han: 150% ldi suat cho vay ngay truéc thoi diém no qua han. Thuc hién hop
ddéng nay, phia ngan hang d3 giai ngan du s tién 200.000.000 dong vao ngay
15/4/2011.

[4] Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
TC1146/HDTC ngay 14/4/2011 duoc cong chimg tai Phong cong ching s6 1 tinh
Khanh Hoa va déd dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky quyen su dung
dat Thanh phd N. Tai san thé chép 1a quyén st dung dat co dién tich 885m va tai san
c6 trén dat 1 01 can nha tudng gach, mai tole dién tich xay dung 45m?, t& ban do sb
2, thira s6 105 toa lac tai thén P — x4 P B — Thanh phd N — tinh Khanh Hc‘)a theo gidy
ching nhan QSDP s6 Al 866246, s6 vao s6 cap GCN 17191 do UBND Thanh phé N
cap ngay 27/6/2007 cho 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T4 U.

[5] Xét cac hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky
két, noi dung va hinh thirc khong trai quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc.

[6] V& yéu ciu khéi kién ciia nguyén don: Theo thoa thuan trong hop dong
tin dung, thoi han tra no gdc 1a 12 thang ké tir ngay 15/4/2011. Nhung bi don di vi
pham cam két tra ng néu trén, do vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra no
goc 200.000.000 dong 1a phu hop Dicu 474 cta B¢ luat dan sy nim 2005.

[7] V& no 1di: theo hop dong tin dung, cac bén c6 quy dinh 14i sudt vay trén hop
d6ng tin dung 14i sudt trong han 2%/thang duoc diéu chinh 3 thang/lan, 13i sut ng
qua han: 150% 13i sut cho vay ngay trude thoi diém ng qua han. Tinh dén hét ngay
23/5/2018 1a: No 13i trong han: 30.256.444 dong; No 13i qua han: 453.973.000 dong.
Va s6 tién no 1di qua han van phat sinh tir ngay 23/5/2018 theo hop dong tin dung da
ky két. Xét yéu cau no 1di néu trén cua Ngan hang 1a phu hop v6i cac thoa thuin
trong hop dong tin dung d ky két, nén chap nhan.

[8] Tong cong sb tién bi don phai tra tinh dén ngay 23/5/2018: 684.229.444
dong.

[9] Pdi véi tién 13i phat: tai phién toa, nguyén don khong yéu cau so tién nay
nén khong xem xét.

[10] Ve viéc xu ly tai san dam bao: theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién vOi dat s6 TC1146/HDTC ngay 14/4/2011 dugc cong ching tai
Phong cong chtng s6 1 tinh Khanh Hoa va di dang ky giao dich dam bao tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dét Thanh phd N, thi do bi don vi pham hop df)ng tin
dung, nén nguyén don duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh an x@ 1y tai san thé chap
la: nha va dat thuoc quyen 80 hitu, sir dung cua 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh
T4 U thudc to ban d6 s 2, thira sb 105 toa lac tai thén P — x& P D — Thanh phd N — tinh
Khanh Hoa theo gidy chtmg nhan QSDD sb Al 866246, s6 vao so cap GCN 17191 do
UBND Thanh phd N cap ngay 27/6/2007 dé thu hoi toan bo sé no 1a phu hop voi
Diéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Piéu 355 ctia Bo luat dan
su 2005.

[11] Tuy nhién, qua tham dinh tai san thé chap néu trén da thé hién trén dat co
can nha tuong gach, mai tole co dién tich xdy dung 14 111.9m* ting hon vé dién tich
s0 v6i 45m” theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Xét cin nha tuong gach, mai
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tole co dién tich xay dung 1a 111.9m? thudc s hiru cua 6ng B va ba U va vin nam
trong dién tich dat da thé chap cho Ngan hang, nén duogc xur Iy dong thoi véi quyén
str dung dat da thé chap 1a phu hop véi Diéu 19 cua Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 V& sira doi, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29 thang 12 nam 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

[12] Déi véi cac gidy to chimg minh quyén so hitu tai san ma hién nay Ngén
hang dang tam gitr ciia bi don gém co: glay ching nhén QSDD sO Al 866246, sb vao
s6 cdp GCN 17191 do UBND Thanh phd N cip ngay 27/6/2007 cho ong Nguyén Hoa
B va ba Lé Huynh T4 U thi tai phién toa, nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don trong
truong hop bi don thyc hién xong nghia vu thé chap ma khong phai xtr 1y tai san thé
chép 1a phu hop voi khoan 1 Diéu 350 ctia Bo lut dan sy 2005 nén ghi nhén.

[13] V& chi phi tham dinh tai chd: nguyén don da tam tng va khong yéu cau
tda an giai quyét nén khong xét.

[14] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu toan bo an phi theo quy dinh 1a: 31.369.000 dong. Hoan lai cho nguyén don sb
tién tam (mg 4n phi da nop 1a 15.183.000 dong theo bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 AA/2016/007828 ngay 15/11/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd Nha
Trang.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung:
- Piéu 51, 52, 54 Luét cac to chirc tin dung;
- Diéu 474, khoan 1 Diéu 350; Diéu 355 cua B¢ luat dan sy ndm 2005;

- Piéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

- bicu 19 cua Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngdy 22/02/2012 Ve sira di, bo sung
mot sO diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bdo dam;

- biéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 244, Diéu 266
va Diéu 273 cua B0 luat to tung dan sy;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xiv: Chép nhin yéu ciu ciia nguyén don.

1. Budc 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T U phai tra cho Ngan hang
TMCP K sb tién vay con no tinh dén hét ngay 23/5/2018 1a: 684.229.444 dong (bang

chit: sau tram tam muoi bon triéu, hai trdm hai mwoi chin ngan, bon tram bon muoi
bén dong) (trong d6 no gbc 1a 200.000.000 ddéng va ng 14i trong han: 30.256.444

ddng, 13i qua han: 453.973.000 d6ng) va tién 13i qua han phat sinh tir ngay 24/5/2018
theo Hop dong tin dung s6 TD1985/HAdTD ngay 14/4/2011 giita Ngan hang TMCP K
va 6ng Nguyén Hoa B ba Lé Huynh T6 U.

2. Ngan hang TMCP K duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san
sau dé thu hoi cac khoan no: quyén sir dung dit co dién tich 885m? Va tai san c0 trén
dat 1a 01 can nha tuong gach, mai tole dién tich xay dung 111.9m? td ban dd sb 2,
thira s6 105 toa lac tai thon P — x4 P B — Thanh phé N — tinh Khanh Hoa theo giéy
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chiing nhan QSDD s6 Al 866246, s vao so cap GCN 17191 do UBND Thanh pho N
cap ngay 27/6/2007 cho 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh Té U.

3. Ngan hang TMCP K tré lai cho 6ng Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T6 U
ban chinh gidy to ve tai san thé chap Ia: Glay ching nhan QSDD sO Al 866246, sb
vao sO cap GCN 17191 do UBND Thanh phé N cap ngay 27/6/2007 cho 6ng Nguyen
Hoa B va ba Lé Huynh T6 U trong truong hop s6 ng néu tai Piéu 1 duoc tra hét ma
khong phai xir 1y tai san thé chap.

4. An phi: ong Nguyén Hoa B va ba Lé Huynh T6 U phai chiu 31.369.000
dong (bdng chit: ba mwoi mot triéu, ba tram sau muwoi chin ngan dong) an phi so
tham, hoan lai cho Ngéan hang TMCP K 15.183.000 d6ng theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 AA/2016/007828 ngay 15/11/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Nha Trang

5. Quy dinh:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

6.Quyén khang cdo: nguyén don co quyén khang cdo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc khi ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Nha Trang Tham phan — Chu toa phién toa
- Puong su /
- THADS Tp Nha Trang (Pa ky, dong dau)
- TAND tinh Khanh Hoa
- Luu
Nguyén Thi Thu Hiéu



