TOA AN NHAN DAN Q. HAI CHAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 30/2022/DS-ST
Ngay 23 - 5 - 2022 ‘
VIv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - TP. PA NANG

Véi thanh phan Hi dong xét xit so tham goém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Dién

Hoi thaim nhan dan: Ong Huynh Thanh Tra va 6ng Pham Xoa

Thir ky phién toa: Ong Nguyén Tran Minh Tam - Thu ky Toa 4n nhin dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan quan Hai Chdu, thanh phé Da N5ng tham
gia phién tda: Ba Lé Thi Bich Thiiy - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning tién hanh xét xtr so tham coéng khai vu an dan su thu 1y sb:
123/2021/TLST-DS ngay 25.10.2021 vé viéc “Tranh chdp hop doéng tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 11/2022/QDXXST-DS ngay 25.02.2022;
Quyét dinh hodn phién toa sb: 21/2022/QPST-DS ngay 24.3.2022; Théng bio vé
viéc thay d6i thdi gian mo phién toa sb: 04/2022/TB-TA ngay 01.4.2022 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 33/2022/QDST-DS ngay 25.4.2022, giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q. bia chi: 28C-D, phuong H, quan H,
thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Bui Thi Thanh H - Cha tich
HPQT. Nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Van T va ong Duong H V -
Chuyén vién Xtr Iy ng Ban xtr Iy ng M - Ngan hang TMCP Q. Dia chi: 516 N, quan
C, thanh phd Pa Ning (Gidy uy quyén sd: 96/2021/UQ-CTHDQT ngay 01.10.2021
va Gidy ty quyén sb: 95/2022/UQ-NCB.02 ngay 29.3.2022), c¢6 mit.

Bi don: Ong Pang Cong H - Sinh nim 1988 va ba Lé Thi M - Sinh ndm
1990. Dia chi thuong tru: K46/1A, phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang. Chd ¢:
50 N, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 13 - 7 - 2021 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don Ngan hang TMCP Q trinh bay:
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Vao ngay 23.9.2020, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Pa Ning va ong Ding
Cong H, ba Lé Thi M di ky Hop ddong cho vay sé: 072/20/HDCV-9355 va Khé udc
nhan no sb: 001/KUNN/072/20/HPCV-9355. Theo hop dong da ky két thi ong
Ping Coéng H va ba Lé Thi M vay ctia Ngan hang TMCP Q s6 tién 3.700.000.000
ddng; thoi han vay 240 thang; 14i sut trong 12 thang dau tién 1a 10.5%/nam; 1ai
sudt ky tiép dugc diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suit co s¢ cong 3.9%/nam; lai
sudt qua han bang 150% lai sut trong han; 13i sudt cham tra 1ai 1a 10%/nam; tra
gdc va ldi vao ngay 25 hang thang, bat dau tir ngay 25.10.2020.

Tai san dam bao cho khoan vay trén theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6: 071/20/HDTC-9355 ngay 23.9.2020 va vin ban thoa thuan ngay 23.9.2020
1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat (nha ) tai thira dat s6 403, to ban
d6 s6 10; 16 12-B1.19 Khu tai dinh cu T. Nay 1a s6 50 N, phuong T, quan H, thanh
ph6 Pa Ning.

Qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 26.4.2021, ong Piang Cong H va
ba Lé Thi M di tra dugc s tién 1a 285.130.483 dong. Trong do, tién gbc la
92.460.000 dong va tién 13i 1a 192.670.483 dong. Do 6ng Pang Cong H va ba Lé
Thi M vi pham nghia vy trd ng nén Ngan hang TMCP Q quyét dinh thu hdi ng
truéc han doi véi khoan vay noi trén. Mic di Ngin hang d3 nhiéu lan nhic nhd,
yéu cau 6ng Ping Cong H va ba Lé Thi M thanh toan no nhung 6ng ba khong thuc
hién.

Vi vdy, Ngan hang TMCP Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Ping Cong H va ba Lé Thi M phai thanh toan s tién con ng tam tinh dén ngay
23.5.2022 13 4.052.279.100 ddng (ng gdc: 3.576.720.000 dong, tién 1ai trén du no
gbc trong han: 439.250.105 ddng, 14i trén du ng géc qua han: 16.366.556 dong; 1ai
cham tra 14i: 19.942.439 ddng) va phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo hop ddng
cho vay di ky két, ké tir ngay 24.5.2022 cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng
hop 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M khong thuc hién nghia vu tra ng, thi dé nghi
xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP Q.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Lé Thi M trinh bay:

Ba thong nhét xac nhin vo chdng ba 1a Pang Cong H va Lé Thi M c6 vay cua
Ngan hang TMCP Q s6 tién 3.700.000.000 dong; tai san thé chip dé bao dam cho
khoan vay 1a nha dét tai dia chi 50 N, phudng T, quan H, thanh phd Pa Ning. Pong
thoi xac nhan vo chéng hién con no s6 tién theo nhu don khai kién Ngan hang
TMCP Q. Do dich bénh nén vo chdng ba da khong thé thuc hién nghia dung vu tra
no nhu thoa thuin va ciing khong c6 kha ning thanh toan mdt 1an toan bo khoan
vay néi trén. Ba dé nghi Ngin hang tao diéu kién cho vo chong ba dugc tiép tuc tra
no theo hop dong da ky két.

Bi don 6ng DPing Cong H di duoc Toa an thong bao vé viéc thu 1y vu an;
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
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giai theo quy dinh, nhung khong ¢ ¥ kién phan hoi d6i voi yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP Q va khong dén Toa an dé giai quyét vu viéc.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau bi
don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luét.

Bi don 6ng Bang Cong H va ba Lé Thi M da dugc tri¢u tdp nhung meg mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém mo phién toa va tai phién toa: ThAm phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Cac duong su di dugc dam bao cac
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan suy.

Vé ndi dung giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang TMCP Quéc Dan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Ngan hang TMCP Q
khoi kién yéu ciu ong Ping Cong H va ba Lé Thi M phai thanh toan no theo Hop
ddng tin dung. Pay 1a tranh chip vé hop ddng din sy thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TH tung dan su. Bi don
ong Diang Cong H va ba Lé Thi M tra tai quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Can
cr vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan
su thi Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh ph Pa Niang thu 1y giai quyét vu an
1a dting thAm quyén.

[1.2] V& su ving mit cua duong sy: Bi don 6ng Piang Cong H va ba Lé Thi M
da duoc triéu tap theo quy dinh dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung vang mat
khéng c6 Iy do. Cin ctr cac Piéu 227 va 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& hop dong: Hop dong cho vay sb: 072/20/HDCV-9355 ma 6ng Ping
Cong H va ba Lé Thi M ky vai Ngan hang TMCP Q ngay 23.9.2020 théa man cac
diéu kién co hiéu luc cua hop déng dan su theo quy dinh tai cac cac biéu 117, 119
ciia BO luat Dan sy nam 2015 va phu hop véi quy dinh ctia Lut cac T chire tin



dung nam 2010 (stra ddi, bod sung nam 2017) nén c6 hiéu luc phap luat ddi véi cac
bén tham gia ky két.

[2.2] V& nghia vu thanh toan: Mic du 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M ving
mat; ong H khong ¢ ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q.
Tuy nhién, cin ¢ vao cac tai liéu, ching cir do Ngan hang cung cdp, Hoi dong xét
xir xét thay: Hop dong cho vay sé 072/20/HPCV-9355 ngay 23.9.2020 ma cac bén
d3 ky két c6 myc dich cho vay hoan tién mua bat dong san, phuong thic cho vay
tra gbc va 1ai hang thang trong thdi han 240 thang. Theo thoa thuan, thi dng Ping
Cong H va ba Lé Thi M vay s6 tién 3.700.000.000 dong; 1ai suat 10.5%/nam trong
12 thang dau tién; sau d6 14i suat duoc diéu chinh 03 thing mot 1an bang 14i suit co
sO cong 3,9%/nam; 13i suat qua han bang 150% l4i suat vay trong han; 1di chim tra
|14i 10%/ndm. Tai Picu 3 cua Hop dong cho vay ngay 23.9.2020 va muc 8 ctia Khé
wdc nhan ng s6: 001/KUNN/072/20/HPCV-9355 (kém theo hop dong tin dung) da
quy dinh vé tra no gbc va 1di, cu thé: “Bén vay phdi trd ng goc va ldi cho Ngdn
hang theo dinh ky 01 thang/01 lan vao ngdy 25 hang thdng...”. Qua trinh thyc hién
hop ddéng, 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M di thanh toan duoc sb tién
285.130.483 ddng (gdc 92.460.000 dong va 13i 1a 192.670.483 dong). Do ong Ping
Cong H va ba Lé Thi M vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 26.4.2021 nén Ngan
hang TMCP Q di chuyén khoan vay sang no qua han va dé nghi thu hdi no trudc
han 1 dung v&i quy dinh tai Piéu 11 cua Hop dong cho vay noi trén. Tinh dén ngay
23.5.2022, ong Piang Cong H va ba Lé Thi M con ng Ngan hang TMCP Q sb tién
4.052.279.100 ddng, trong d6: no gbc 3.576.720.000 ddng, tién 1ii trén no goc
trong han 439.250.105 ddng, 14i trén no gdc qua han 16.366.556 dong va 1di cham
tra 141 19.942.439 dong.

Can cu quy dinh tai cac Diéu 91, 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010 (stra
d6i, b6 sung nim 2017) va Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi Ngan hang
TMCP Q khoi kién yéu cau bén vay thanh toan no 13 ¢ cin c& can duge chip
nhan. Do do, buoc 6ng Pang Céong H va ba Lé Thi M phai tra cho Ngan hang
TMCP Q s tién tam tinh dén ngay 23.5.2022 1a 4.052.279.100 dong va phai tiép
tuc tra tién 1ai phat sinh, ké tir ngay 23.5.2022 cho dén khi thanh toan xong ng theo
mirc 141 sudt ma cic bén d3 thoa thudn tai Hop dong cho vay sb: 072/20/HPCV -
9355 va Khé uwéc nhan no sb: 001/KUNN/072/20/HPCV-9355 clng ngay
23.9.2020.

[2.3] V& xtr 1y tai san bao dam: Dé bao dam khoan vay, ong Pang Cong H va
ba Lé Thi M da thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1a nha & tai
thira dat s6 403; to ban d6 s 10; Lo 12-B1.19 Khu tai dinh cu T (nay 13 s6 50 N),
phudng T, quan H, thanh ph Pa Néang. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG
653735; sb vao sd cip gidy chimg nhan H08509 do Uy ban nhan dan quian Hai
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Chau, thanh phd DPa Ning cap ngay 12.12.2006. Ding ky bién dong ngay 14.3.2017
dung tén ong Pang Cong H va ba Lé Thi M theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: 071/20/HPTC-9355 ngay 23.9.2020 va Thoa thuan ngay 23.9.2020. Tai san
thé chip da dugc ding ky theo dung quy dinh cta phap luat nén cé hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky. Truong hop ong Pang Cong H va ba Lé Thi M khong tra dugc
no, thi tai san da thé chip sé& duoc xir Iy dé thu hoi ng nhu dé nghi cua Ngan hang
TMCP Q 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 298, 299, 318, 319, 323 Bo luat Déan su
can dugc chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd ddi voi tai san thé
chap 13 1.500.000 dong. Ngan hang TMCP Q da tam Gmg dé thuc hién nén cin cr
cac Piéu 157 va 158 cua Bo luat T tung dan sy, budc ong Bang Cong H va ba Lé
Thi M c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién nay.

[4] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat T4 tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtc thu va quan 1y st dung 4n phi va 18 phi Toa an. Do yéu cau cta Ngan
hang TMCP Q duoc chdp nhan nén bi don 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M phai
chiu an phi dan su so tham 13 112.052.279 dong.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quian Hai Chau vé viéc giai
quyét vu an 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt cling nhu nhan dinh cta Hoi
ddng xét xtr can dugc chip nhan.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, 157, 158, 227, 228, 266, 269 va 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

- Cin ¢t vao Diéu 91, 95 Ludt cac T6 chirc tin dung 2010 (stra doi, bd sung
nam 2017);

- Cian ctr vao Diéu 298, 299, 317, 318, 319, 323, 463 va 466 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q dbi véi 6ng
bang Cong H va ba Lé Thi M.



1.1 V& nghia vu thanh toan: Budc 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M phai tra
cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tinh dén ngay 23.5.2022 1a 4.052.279.100 dong
(trong d6: ng gdc 1a 3.576.720.000 dong; tién 14i trén no gbc trong han 1a
439.250.105 dong; tién 14i trén no gbc qua han 1 16.366.556 dong va tién 13i cham
tra 13i 12 19.942.439 dong).

Tién 14i tiép tuc dugce tinh ké tir ngay 24.5.2022 cho dén khi 6ng Pang Céng H
va ba L& Thi M thanh toan xong ng theo mirc 1ai suit ma cac bén da thoa thuan tai
Hop dong cho vay sd: 072/20/HPCV-9355 ngay 23.9.2020 va Khé wéc nhan no so:
001/KUNN/072/20/HDPCV-9355 ngay 23.9.2020.

1.2 Vé xir Iy tai san bao dam: Truong hop 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M
khong tra duoc no, thi tai san da thé chip 1a quyén st dung dat (dién tich 58,5 m?)
va tai san gan lién voi dat (nha ¢: dién tich san 56,25 m?; dién tich xay dung 243
m?; nha cap 4; sb tang 04; két cdu nha: Tuong xdy, san mai BTCT, nén gach men)
tai thira dat s6 403; to ban d6 s6 10; s6 50 N (cii 1a Lo 12-B1.19 Khu tai dinh cu T),
phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG
653735; sb vao sO cip gidy chimg nhan H08509 do Uy ban nhan dan quan Hai
Chau, thanh phd Pa Nang cip ngay 12.12.2006. Pang ky bién dong ngay 14.3.2017
dtng tén ong Pang Coéng H va ba Lé Thi M s& duoc xir Iy dé thu hoi ng cho Ngan
hang TMCP Q theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Budc 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M phai chiu 4n phi dan su
so tham 13 112.052.279 d6ng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam trng an
phi d3 ndp 13 53.242.144 ddng theo bién lai thu s6 0000396 ngay 22.10.2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pang Cong H va ba Lé Thi M phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP Q s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san
thé chip 13 1.500.000 dong.

4.Vé quyén khang cao:
Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mait tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi



hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chau;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Dién
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