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“V/v tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Phan Lan Hwong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Ngoc Thinh
Ba Dao Phuong Mai
- Thuw ky phién toa: Ong Té Viét Anh - Thu ky Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan quin Hoan Kiém tham gia phién tda: Ba
Nguyén Huyén Trang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai try so: Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém
xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 84/2022/TLST-DS ngay
31/10/2022 vé viée: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6: 47/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 12 nam 2022 giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP B (B)

Tru s6: SO 16 P, phudng P, quan H, thanh phé H

Pai dién theo phap luat: Ong Luu Quyét T2 — Chu tich HDQT

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H — Quyén Giam ddc Khdi
Quan 1y rui ro (Theo Gidy uy quyén sé 6475/2021/UQ-BVB ngay 10/11/2021),
6ng Vii Cao T3 - Chirc vu: Chuyén vién cao cap — P. XLN - Khdi QLRR, Ngan
hang TMCP B (Theo Gidy uy quyén sb 4114/2022/UQ-BVB ngay 04/07/2022).

(Ong T3 ¢6 mat)

* Bj don: Ong Tran Toan T, sinh nam 1975

PKHKTT: S6 34 H, phuong H, quan H, thanh phd H. Hién dang thi hanh
an tai trai giam N, huyén T, tinh Bic Giang.

(Ong T ¢6 don xin xét xir ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Tai Pon _khéi kién ngay 15/07/2022 va qué trinh gidi quyét vu dn - dai

dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:




Ngan hang TMCP B (B) va ong Tran Toan T di ky Hop dong cap han mic
thAu chi tai khoan c4 nhdn kiém gidy ching nhan bao hiém sb:
19.2016/HPTC2/BVB038 ngay 22/01/2016 vd&i han mirc cho vay tiéu dung la
500.000.000 déng (Nam trim triéu dong) trong thoi han tir 22/01/2016 dén
31/12/2016.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 toan bd quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat tai thira dat sd: 03, to ban d6 sd: 02, dia
chi: Son Poai, Tan Minh, S6c Son, Ha Noi. Theo “Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat” sé BG 292646, s6 vao so
cap GCN: CH00379 do UBND huyén Séc Son, TP. Ha Noi cip ngay 15/7/2011.
Ngay 13/01/2016, Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Séc Son
da xac nhan: “Chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat cho ong Tran Toan T, sinh
nam: 1975, CMND s6: 001075006741, HKTT tai: 34 Hang Gai, phuong Hang Gai,
quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi theo HP s6: 0008 1ap tai VPCC An Nhat Nam ngay
05/01/2016”. Tai san bao dam da duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 cong chimg: 076.2016/HPTC, quyén s: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/01/2016 giita 6ng Tran Toan T voi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ha Noi lap
tai Van phong Cong chimg Minh Thanh — Thanh phé Ha N¢i va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh tra ng vay, ong Tran Toan T di vi pham nghia vu thanh
toan ng cho B. Su vi pham nghia vu cua ong T da anh hudng nghiém trong téi
quyén va loi ich hop phéap cua B. Qua trinh thyc hién hop dong, ong T chi thanh
toan duoc téng s6 tién 1a: 70,071,556 déng, trong d6 ng géc: 43,276,846 déng, no
131 qua han: 26,794,710 dong.

Tam tinh dén ngay 31/5/2022, 6ng T con ng B tong s6 tién la: 967.802.466
dong. Su vi pham nghia vu ciia 6ng T da anh huong nghiém trong toi quyén va
lg1 ich hgp phap cua B.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, B khoi kién 6ng Tran Toan
T va dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Budc 6ng Tran Toan T thanh toan ngay cho B tong sb tién tam tinh dén
ngdy 31/5/2022 theo Hop dong tin dung, cu thé: No gbc 1a 456.723.154 dong; No
|4i 12 511.079.312 dong; Tong cong 1a 967.802.466 dong.

Ngoai sb tién néu trén, 6ng T con phai thanh toan cac khoan tién 13i, tién
phat va chi phi phat sinh khac (néu co) theo thoa thuan tai Hop dong cip han mirc
thau chi trén tong so tién chua thanh toan ké tir ngay 01/6/2022 dén ngay ong T
thanh toan hét nghia vu cho B.



2. Trong truong hop ké tir ngdy Ban 4n/Quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc
ma 6ng T khong thanh toan toan bd khoan no cho B, B ¢6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén phat mi tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan no.
Chi tiét tai san thé chap nhu sau: Toan bd quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dat tai thira dat sd: 03, t& ban dd sb: 02, dia chi: Son
Poai, Tan Minh, Séc Son, Ha Noi. Theo “Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat” sé BG 292646, sb vao so cap
GCN: CH00379 do UBND huyén Séc Son, TP. Ha Noi cap ngay 15/7/2011. Ngay
13/01/2016, Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Soc Son da xac
nhan: “Chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho 6ng Tran Toan T, sinh nam:
1975, CMND s6: 001075006741, HKTT tai: 34 Hang Gai, phuong Hang Gai, quan
Hoan Kiém, TP. Ha Noi theo HP s6: 0008 1ap tai VPCC An Nhat Nam ngay
05/01/2016”. Tai san bao dam da duogc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dét s6 cong chung: 076.2016/HPTC, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/01/2016 gitra ong Tran Toan T voi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ha Noi
1ap tai Van phong Cong chimg Minh Thanh — Thanh phé Ha Noi va dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

3. Toan b sd tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duge dung dé
thanh todn cac nghia vu trd ng cua ong Tran Toan T d6i v4i B. Néu sb tién thu
dugc tir ban/xt 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng T van
phai ¢ nghia vy tra hét khoan no cho B.

0ng Tran Toan T hién dang thi hanh an tu chung than trong vu an khac

tai Trai giam Ngoc Ly, huyén Tdan Yén, tinh Bic Giang, dda co don xin xét xw
viing mdt. Tai bién bdn ldy loi kKhai ngay 23/12/2022, 6ng T trinh bay nhw sau:

1. Pong ¥ voi yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP B va khéng c6
chung cu, tai li€u gi thém giao ndp cho Toa an.

2. Hién trang tai san thé chap dung nhu Thong bao két qua xem xét tham
dinh tai chd s6 01/TB/XXTD-TA ngay 19/12/2022 da ghi nhan.

3. Ké tir thoi diém thé chép tai san cho ngan hang, khong xay dung, sira
chira, coi néi gi thém dbi véi tai san da thé chap.

4. Khdng cho ai thué, muon, & nho tai san da thé chip (gdm nha va dit), chi
nhd ba Ngod Thi Thuyét (hang x6m) trong coi giup. Hién tai khong c6 ai dang sinh
song tai tai san trén.



5. Pong y 1ay két qua xem xét tham dinh tai san thé chap tai Thong bao két
qua xem xét thdm dinh tai chd s6 01/TB/XXTD-TA ngay 19/12/2022 cta Toa an
nhan dan Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi 1am can ctr giai quyét vu an.

6. Khéng uy quyén cho ai thay mit giai quyét vu viéc va xin vang mit tai tat
ca cac budi lam viée ctia Toa 4n cling nhu tai phién toa xét xir vu an.

Tai phién toa:

Bai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau tai
don khoi kién va dé nghi Toa 4n budc bi don phai tra s tién gbc va 1ai theo hop
ddng da ky vai sd tién tam tinh dén ngay 12/01/2023 (ngay xét xir so tham) 1a:
1.024.278.602 d, cu thé: No gbc: 456.723.154 d va no 13i qua han: 567.555.448 d.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau dng Tran Toan T tiép tuc
phai thanh toan khoan 14i phat sinh ctia s6 tién no goc trén theo 13i suat thoa thuan
trong Hop dong di ky giita hai bén ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng va gilt nguyén ¥ kién vé viéc yéu cau
Toa an tuyén cho Ngan hang dugc quyén ké bién phat mai tai san dam bao dé thu
hdi toan bo khoan no gdc va 1ai néu trén.

BPai dién Vién kiém sat nhdn déan quan Hoan Kiém phat biéu v kién:

Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phéan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa di chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat TS tung
dan su vé viée téng dat, niém yét cac van ban td tung, thu thap chung ctr, ddm bao
ding cac thu tuc tb tung khac, viéc chuyén ho so cho Vién kiém sat dﬁy du, dung
quy dinh, dam bao dung thoi han xét xtr. Viéc chap hanh phép luat cua ngudi
tham gia td tung, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, nguyén don chap hanh
ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Bi don khong thyc hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh. Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ong Tran
Toan T voi don xin vang mat 13 phi hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228, Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Vé thoi hiéu khoi kién: Ngan hang va 6ng Tran Toan T khong c6 yéu cau
ap dung thoi hi¢u nén khong xét.

V& n6i dung vu an: Hop ddng cAp han mirc thdu chi tai khoan c4 nhan kiém
gidy chimg nhan bao hiém sb: 19.2016/HDTC2/BVB038 ngay 22/01/2016 giita
Ngan hang TMCP B va 6ng Tran Toan T 14 hoan toan tu nguyén, pht hop véi cac
quy dinh cua luat cac to chire tin dung do d6 ¢ hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.
Qua trinh thyc hién hop d@)ng, ong T da vi pham nghia vu tra ng nhu da cam két
theo hop dong dd ky nén Ngan hang TMCP B d3 c6 don khoi kién yéu cau 6ng T



tra no sd tién no goc, no 18i; Ong T c6 161 khai chap nhan, dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cuia Ngan hang, nén co co sé dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén cia Ngan hang nhan thay:

Hop dong thé chdp dugc cac bén ty nguyén ky két, thuc hién dung hinh
thire va diang ky giao dich bao dam theo dang quy dinh phap luat. Bang tai san
hop phap ctia minh, 6ng Tran Toan T thé chip dé dam bao cho khoan vay cua
minh, do d6 hop ddng thé chap trén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi
cac bén. Truong hop 6ng T vi pham nghia vu tra ng, ngan hang c6 quyén dé nghi
co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat mai tai san dam bao 1a toan bo quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat sb: 03, to
ban dd sb: 02, dia chi: Son Poai, Tan Minh, Sé¢c Son, Ha Noi theo “Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” sb
BG 292646, s6 vao sd cap GCN: CH00379 do UBND huyén Séc Son, TP. Ha Noi
cap ngay 15/7/2011 dé thu hdi khoan no. Truong hop khong du, 6ng Tran Toan T
tiép tuc ¢o trach nhiém tra cho dén khi hét khoan no.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& t6 tung:
1. Vé quan hé phdp ludt:
Ngan hang thuong mai c6 phan B (goi tat 1a B) khai kién 6ng Tran Toan T
yéu cau Toa an tuyén 6ng T phai tra s tién ng gdc va 1ai theo hop dong da ky

gitta B voi 6ng T. SO tién tranh chip phét sinh tir hop dong tin dung da ky gitta
cac bén do d6 quan hé phap luat ctia vy an 13 “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (goi tat 1a
BLTTDS nam 2015).

2. Vé tham quyén: Tai thoi diém ndp don khoi kién, nguyén don xuat trinh
tai liéu ching minh 6ng Tran Toan T ¢6 ho khau thuong tri: S6 34 Hang Gai,
phuong Hang Gai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. Vi vay, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quin Hoan Kiém theo quy dinh tai
diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nam 2015.

3. Vé thoi hién khdi kién:

B va 6ng Tran Toan T ky Hop ddng cip han mirc thau chi tai khoan c4 nhan
kiém gidy chimg nhan bao hiém s6: 19.2016/HDTC2/BVB038 ngay 22/01/2016. Tai
hop déng, cic bén thoa thuan vé ngay dén han tra no cudi cung la ngay
31/12/2016. Qué trinh thuc hién hop dong, do 6ng T vi pham nghia vu thanh toan
nén ngay 15/07/2022, B ndp don khdi kién dén Toa an nhan dan quin Hoan
Kiém. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an khong nhan duoc bat ky yéu cau




ap dung thot hi¢u nao cua cac duong su. Do do, can cir khoan 2 Diéu 149 Bo Luét
Dan Sy 2015, Toa an khong xem xét ap dung thoi hi¢u khéi kién ddi véi vu viée
nay.

4. Vé viéc xét xit ving mdt bi don:

Ong Tran Toan T 1a bj don trong vu an ¢6 hd khau thuong tra tai: SO 34 Hang

Gai, phuong Hang Gai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. Hién tai 6ng Tran Toan
T dang bi 4n chung than tai Trai giam Ngoc Ly, huyén Tan Yén, Tinh Bac Giang. Sau
khi thy 1y, Toa an da tién hanh téng dat hop 1& cac van ban td tung theo dang quy dinh
ctia Bo luat t6 tung Dan su cho 6ng T dé triéu tap ong T dén Toa an giai quyét vu an
dan sy Tranh chap hop dong tin dung theo don khdi kién ciia Ngan hang Baovietbank.
C)ng Tran Toan T c6 don xin xét xtr Vrfmg mat, Hoi déng xét x{r can cir diém b, khoan
2 diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS dan sy 2015 d€ tién hanh xét x&r vu én theo
quy dinh cua phap luat.
[11]. V& ndi dung vu dn:

1. Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Ngay 22/01/2016, Ngan hang thuong mai c6 phan B (B) do ong
Nguyén Viét Ha, Pho Giam ddc B — chi nhanh Ha Noi 1a dai dién va ong Tran
Toan T ky Hop dong cap han muc thiu chi tai khoan ca nhan kiém gidy chimg nhan
bao hiém sd: 19.2016/HDTC2/BVB038 véi so tién ngan hang cho 6ng T vay tbi da
1a 500.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy déu

cong nhan viéc ky két Hop dong tin dung 13 ty nguyén, phu hop véi quy dinh
phap luat, dung chu thé tham gia ky két hop dong nén Hop dong tin dung trén co
gia tri phép 1y va co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

1.2. Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, ngan hang B da giai ngan cho
6ng T s6 tién 1a 500.000.000 d. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T chi thanh
toan duoc téng s6 tién ng géc: 43.276.846 @, do ong T vi pham nghia vu tra ng,
ngan hang B da khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T tra toan bo sd
tién ng goc 1a 456.723.154 d (Bang chir: Bén trim nim muoi sau tridu, bay tram
hai muoi ba déng, mot trim nim muoi tu dong). Ddi chiéu véi khoan ng gbe da
giai ngan, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

1.3. B yéu cau 6ng T tra sb tién no 1i tinh dén ngay 12/01/2023 la:
567.555.448 4.

Xét Hop dong han mirc thdu chi tai khoan ca nhan kiém gidy ching nhan
bao hiém s6 19.2016/HDDTC2/BVB038 ky ngay 22/01/2016, lai suat thau chi tai
khoan c4 nhan: Lii suat dugc diéu chinh theo quy dinh ciia B nhung khong thap



hon 12%/nam (khodn 2 Piéu 2 Hop dong cdp han mirc thau chi). Lai suét phat
bang 150% lai suat thau chi trén tong s tién vuot gia tri han mic (khodn 3 Diéu
2 Hop déng cd'p han mirc thau chi). Hién tai B &p dung lai suét d6i véi khoan vay
(ldi sudt trong han) ¢6 dinh 1a 12%/nam quy dinh tai Hop déng cip han mic thau
chi da ky két, khong c6 vin ban khac diéu chinh 14i suat. Lai suat phat (/di sudt
qua han) hién nay 1a 18%/nam.

Lai suat thau chi dugc tinh theo ngay. Tién 1ai thau chi dugc tinh trén sb
tién thau chi thuc té, s ngay thuc té va 1ai suat thau chi. ( Lai sudt thau chi = S&
tién thau chi tai cudi ngay tinh 13i x ( nhan) Lai suit thdu chi theo ndm : (chia)
360). Ngan hang trinh bay do day 1a Hop dong thau chi nén toan bo khoan no sé
chuyén sang no qua han ngay 17/4/2022,

Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang xac nhan s6 no goc va 13i theo
Hop ddng han murc thau chi tai khoan c4 nhan va xac nhan téng sb no 1i da tinh
theo dung thoa thuan trén. Hoi dong xét xir xét thay viéc thoa thuan 1i suét 1a sy
tu nguyén cua cac bén, so tién 14i qua han dugc tinh trén so tién no gbc, thoi gian
qua han nhan véi 13i suat vay theo diing quy dinh cua phap luat va thoa thuan 1ai
suit ctia cac bén tai hop dong va cac quyét dinh vé murc 13i suat timg thoi diém
ctia ngan hang thé hién tai bang tinh tong hop gdc 13i. Vi vay, Ngan hang yéu cu
ong Tran Toan T thanh toan s tién 13i qua han ciia s6 tién ng gdc trén 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Xac dinh dén ngay
12/01/2023 (ngay xét xur so tham) o6ng Tran Toan T con ng ngan hang
BAOVIETbank sé tién 13i qua han 1a 567.555.448 d.

Nguyén don yéu cau 6ng T tiép tuc phai thanh toan khoan 13i phat sinh cta
s6 tién ng gdc trén theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky giira
hai bén ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no 1a ¢ can ctr nén dugc chép nhan.

2. Xét yéu cau xu 1y tai san dam bao dé thu hoi no:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an B d& nghi: Trong trudong
hop ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc ma éng T khéng thanh
toan toan bd khoan ng cho B, B ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bd khoan ng. Chi tiét tai san thé
chap nhu sau: Toan bd quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat s6: 03, t& ban d6 s6: 02, dia chi: Son Poai, Tan Minh, Séc
Son, Ha Noi. Theo “Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat” sé BG 292646, sé vao sd cip GCN: CH00379 do
UBND huyén Soc Son, TP. Ha Noi cdp ngay 15/7/2011 dat c6 dién tich C6 dién
tich 510.0m2, trong d6 dat & chiém dién tich 300m? va dat vuon 1a 210.0m2 Ngay




13/01/2016, Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Soc Son di xac
nhan: “Chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho 6ng Tran Toan T, sinh nam:
1975, CMND s6: 001075006741, HKTT tai: 34 Hang Gai, phuong Hang Gai, quan
Hoan Kiém, TP. Ha Noi theo HP s6: 0008 1ap tai VPCC An Nhat Nam ngay
05/01/2016”. Tai san bao dam da dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s cong chung: 076.2016/HPTC, quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay
21/01/2016 giita ong Tran Toan T voéi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ha Noi
1ap tai Van phong Cong ching Minh Thanh — Thanh phé Ha Nbi va dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Hoi d&ng xet xir xet thcfy.'

Pé d¢am bao cho hop dong tin dung trén, 6ng Tran Toan T da ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé cong chimg: 076.2016/HDTC, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/01/2016 gitta 6ng Tran Toan T véi Ngan hang TMCP B —
Chi nhanh Ha Noi lap tai Van phong Cong ching Minh Thanh — Thanh phd Ha
Noi va ding ky giao dich bao dam sd 89 ngay 22/01/2016 tai Van phong dét dai
Chi nhanh huyén Séc Son, tai san thé chap |4 toan bd quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién vi dat tai thira dat so: 03, to ban do so6: 02, dia
chi: Son Poai, Tan Minh, S6c Son, Ha Noi.

Xét Hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két, hinh thirc va noi
dung thé chap dugc thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Hop dong thé chap
duoc dang ky giao dich dam bao tai co quan ¢6 tham quyén, do d6 hop dong thé
chép c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Tai khoan 1 Piéu 1 Hop dong thé chip quy dinh: “Bén thé chdp dong y thé
chap Tai san thé chdp dwoc néu tai diéu 2 cia Hop do
ng nay dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy cua minh doi véi B (Bén nhdn thé
chdp), bao gom: Tién vay (ng goc), ldi vay, ldi qud han, chi phi xir Iy tai san thé
chdp, cac khoan chi phi khdc theo cac Hop dong tin dung sé ky giiva hai bén .

Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 4 Hop dong thé chap vé xu 1y tai san thé chap
quy dinh: “Khi dén thoi han trd no (ké cd truong hop phdi tra no triede han) theo
Hop déng tin dung ma Bén thé chdp khong thuc hién hodac thuc hién khong dung
nghia vu tra no, hodc Bén thé chap vi pham Hop dong nay, Hop dong tin dung va
cdc thod thudn khdc c6 lién quan thi B dwoc toan quyén quyét dinh ban/chuyén
nhieong hodc théng qua cdc t6 chirc khic dé ban ddau gid Tai san thé chdp
va/hodc dp dung cac phiwong thire xir Iy tai san thé chdp khdc theo quy dinh cia
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phdp ludt”; “Bén thé chdp cé nghia vu giao Tai san thé chdp cho B ban/xir Iy tdi

sdn thé chdp dé thu héi no”.



Tai khoan 3 Diéu 4 Hop dong thé chip quy dinh: “Tién bdn tai sin thé
chdp, sau khi triv chi phi bdo qudn, ban tai san va céc chi phi khéc, sé dwoc siv
dung dé tra ng cho B (gom: No goc, ldi vay, 1di qud han va cdc chi phi lién quan
khdc); néu khéng di dé tra no, thi Bén thé chdp phdi tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho B”.

Cin ctr Gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BG 292646, sd vao so cap GCN: CH00379 do UBND
huyén Soc Son, TP. Ha Noi cip ngay 15/7/2011 va céc tai liéu trong hd so vu 4n,
tai san duoc thé chap hién thudc quyén sé hitu ctia dng Tran Toan T.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/12/2022 cua Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém dién tich thira dat theo hién trang 1a 413,2m? theo trich do dia
chinh thira d4t cia Cong ty Co phan Dia chinh Thing Long. Dién tich dat co thay
d6i so voi noi dung Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat, cu thé dién tich chénh 18ch giita dién tich thira dat
trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat va dién tich hién trang thira dat 1a 96,8m?. Uy ban nhan dan x4 Tan
Minh x4c nhan dat khong coi ndi, 1an chiém, tranh chap véi cac ho xung quanh;
Pai dién theo Gy quyén ctiia Ngan hang dong ¥ ldy két qua xem xét tham dinh tai
chd 1am can clr giai quyét vu an va khong c6 ¥ kién gi khéac, dé nghi giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat; Bi don 6ng Tran Toan T dong ¥ ldy két qua xem xét
tham dinh tai chd lam cin c& giai quyét vu an.

Nhu vay, ong Tran Toan T ty nguyén thoa thuan voi Ngan hang B vé viée
dung toan bo tai san thé chip dé bao dam cho khoan vay ctia minh. Viéc 6ng T Vi
pham nghia vu thanh toan 1 co s& dé Ngin hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san
béo dam. Cin ctr cac diéu khoan trén va theo quy dinh tai Piéu 223, Piéu 305, Bo
luat dan sy nam 2015: “Nguwoi dwoc giao tdi san thong qua hop dong mua ban,
ting cho, trao doi, cho vay hodc hop dong chuyén quyén sé hitu khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt thi ¢6 quyén s hivu tai san d6”’; “Nhdn chinh tai san bdao dam
dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ciia bén bdo dam”, yéu ciu ciia Ngan
hang vé viéc duoc ké bién, phat mai tai sdn bao dam: Toan bo quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dét s6: 03, to ban do so:
02, dia chi: Son Poai, Tan Minh, Séc Son, Ha Noi theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat” sé BG 292646, s6
vao s6 cap GCN: CH00379 do UBND huyén Soc Son, TP. Ha Noi cép ngay
15/7/2011 c6 dién tich do dac trén thuc t€ 1a 413,2m2 d€ thu hoi toan b¢ sd tién
no khi 6ng T vi pham nghia vu 1a ¢6 can ¢t nén dugc Hoi déng xét xur chép nhan.

[3]. V& 4n phi va quyén khang cio:




Ong Tran Toan T phai chiu tién an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khai
kién ctia Ngan hang dugc Toa an chip nhan.

Ngén hang dugc hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luit.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

- Can cir khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 74;khodn 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu
278; Piéu 280 - BS ludt To tung déan sw nam 2015;

- Cén cir vdo cdc Diéu 149, Diéu 223, Diéu 305- B¢ ludt Déan sy nam 2015

- Piéu 95 Ludt cdc t6 chire tin dung 2010;

- Can cit khodan 2 Piéu 17 - Ludt phi va 1é phi 2015.

- Can cit khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn va khodn 1.2, diém e khodn 1.4
Piéu 1 Muc II - Danh muc dn phi, 1é phi Toa an ban hanh kem theo,

Xu:

1. Chép nhéan don khdi kién ctia Ngan hang TMCP B (B) d6i voi 6ng Tran
Toan T.

2. Buoc ong Tran Toan T phai tra cho Ngan hang TMCP B (B) sé tién no
ciia Hop dong cap han mirc thau chi tai khoan ca nhan kiém gidy chimg nhan bao
hiém sb: 19.2016/HPTC2/BVB038 tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
12/01/2023) la:

No géc: 456.723.154 a&;

No 1ai qua han: 567.555.448 4.

Tong s6 1a: 1.024.278.602 & (Bdang chit: Mot ti, khéng tram hai muwoi bon
dong, hai tram bdy muwoi tam nghin, sdu tram linh hai dong).

Ngoai s6 tién néu trén, 6ng T con phai thanh toan cac khoan tién 14, tién
phat va chi phi phat sinh khac (néu c6) theo thoa thudn tai Hop dong cap han murc
thau chi trén tong sb tién chua thanh toan ké tir ngay 13/01/2023 dén ngay ong T
thanh toan hét nghia vu cho BAOVIETBank.

3. Trong trudng hop ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc
ma éng T khong thanh toan toan bo khoan ng cho BAOVIETBank, BAOVIETBank
c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chép
(theo dién tich thuc té Toa an dd xem xét, tham dinh tai ché tai san bdao dam 14
413,2m?) dé thu hoi toan bd khoan no. Chi tiét tai san thé chdap nhir sau: Toan bd
quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat tai thira
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dat s0: 03, t& ban d6 s6: 02, dia chi: Son DPoai, Tan Minh, Séc Son, Ha N¢i. Theo
“Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat” s6 BG 292646, s6 vao s6 cip GCN: CH00379 do UBND huyén Séc
Son, TP. Ha Noi cip ngay 15/7/2011. Ngay 13/01/2016, Vin phong dang ky dat
dai Ha N61 — Chi nhanh huyén So6c Son da xac nhan: “Chuyén nhwong toan bo
quyén sit dung ddt cho éng Tran Toan T, sinh nam: 1975, CMND so:
001075006741, HKTT tai: 34 Hang Gai, phwong Hang Gai, qudn Hoan Kiém,
TP. Ha Ngi theo Hop dong sé: 0008 1dp tai Vin phong cong chitng An Nhdt Nam
ngay 05/01/2016”.

Toan b s6 tién thu duoge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan cac nghia vu tra ng ciia 6ng Tran Toan T d6i véi B. Néu s tién thu
duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong T
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén théa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. V& an phi va quyén khang cao:

Ong Tran Toan T phai chiu s6 tién an phi dan su so tham la: 42,728,358 d
(Bang chit: Bon muoi hai triéu, bay tram hai muoi tam nghin, ba trim nim muoi
tam dong).

Ngan hang TMCP B (B) duoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a
20.517.000d (Bang chit: Hai muoi triéu nim trim mudi bay nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6: AA/2020/0051931 ngay 31/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan Hoan Kiém, Ha Noi.

An xir cong khai so tham, c6 mat dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
TMCP B (B). Vang mat ong Trﬁp Toan T,

Puong su c6 mat cd6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ( Muoi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit ¢ quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU
- Cac dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hoan Kiéem,

- TAND TP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q. Hoan Kiém;
- Luu HS, VP.
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