TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 14/2019/KDTM-PT
Ngay 31 - 10 - 2019
“V/v Tranh chap hop ddng
tin dung, thé chép”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vi Vian Chat.

Céac Tham phan: Ba Thai Thi Hong Van

Ong Tran Ngoc Son.

- Thur ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

- Dgi dién Vién k{ém sdat nhén ddn tinh Nghé An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Luat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 31 thang 10 nam 2019, tai Try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Nghé An
xét xur phic thdm cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly s6 QZ/ZQlQ/TLPT-KDTM
ngay 01 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san”.

Do Bén 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay 21 thang 9
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Dién Chau, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 04/2019/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Dia chi: S6 266 - 268, duong N, Phuong 8, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: BA Nguyén Ptic Thach D chirc vu: Tong giam déc.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Viét P; chirc vu: Trudng phong Klem
soat rui ro Ngan hang Thuong mai Cb phan S - Chi nhanh Nghé An; theo Gidy Gy quyén
s6 155/2019/GUQ-CNNA ngay 20 thang 3 ndm 2019; ¢6 mit.

- Bi don: Ong Hoang Xuan A, sinh nim 1959 va ba Lé Thi V, sinh nam 1960;
dia chi: X6m 4, xa D1, huyén D, tinh Nghé An; déu vang mat.

- Nguoi cb quyeén loi, nghia vu lién quan: Anh ,Hoélng Xuén K, sinh nam 1983; dia
chi: Xom 4, xa D1, huyén D, tinh Ngh¢ An; c6 mat, vang mat khi tuyén an.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11 thang 12 nam 2017, loi trinh bay trong qud trinh t6
tung Va tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Tai don khoi kién dé ngay 14 thang 11 niam 2016, qua trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don Ngin hang Thuong mai Cb phém S
trinh bay: Ngay 11 thang 8 nam 2014, Ngan hang Thuong mai C phan S (goi tat 1a
Shank) va vo chong 6ng Hoang Xuan A, ba Lé Thi V ky Hop ddng cho vay sO
LD1421800112. Ngan hang cho 6ng A, ba V vay s6 tién gde 350.000.000 dong i
suat 03 thang dau tién 10,5%/, sau d6 1ai suat duoc ap dung theo murc 13i sut tién gui
tiét kiém 13 thang lanh 1ai sau ctia Sbank cong bién do 3%/ nam va duoc Sbank quyét
dinh diéu chinh dinh K 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha
nuéc vé 1di suat cho vay; K han ng: Tra von va 14 tra vao ngay 08 hang thang cho dén
ngay 11 thang 8 nam 2019. Pé dam bao cho khoan vay, cic bén ky Hop dong thé
chap bat dong san s6 LD1421800112/HDTC ngay 11 thang 8 nam 2014 tai san bao
dam cho khoan vay 1 thira dét s6 815, to ban d s6 5, c6 dién tich 640 m? (200 m? dét
&, 440 m® dat vuon) duge Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét s6 N 727596 mang tén 6ng Hoang Vian A ngay 08 thang 3
nam 2002 (dinh chinh cap cho ong Hoang Xuén A ngay 11 thang 8 nam 2014 theo ho
so bién dong s6 004536) va tai san trén dat 1a 03 ngdi nha cap bon va 01 ngdi nha tho.
Pén ngay 08 thang 7 nam 2015, Ong A, ba V khong thanh toan nhu cam két trong hop
dong tin dung. Shank da nhiéu lan nhic nhé 6ng A, ba V nhung 0ng A, ba V van
khong thuc hién dung cam két nén Ngan hang chuyén toan bo s6 ng vay con thiéu
sang ng qua han va khai kién tai Toa an yéu cau 6ng A, ba V thanh toan ng theo hop
déng tin dung tinh dén ngay 09 thang 10 nim 2016: No gdc 285.837.000 dong, lii
trong han va 13i phat qua han 44.554.380 dong. Trong trudng hop 6ng A, ba V khéng
tra dugc no, dé nghi Toa 4n cho phat mii tai san dam bao dang thé chip tai Ngan
hang; budc 6ng A, ba V phai chiu trach nhiém thanh toan toan bo an phi, phi thi hanh
an, chi phi phat sinh lién quan. Truong hop ban tai san dam bao ma khong du bu dap
s6 tién von gbc no vay, tién 13i vay, 1ai phat 6 lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat
mai tai san, 6ng A, ba V c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so tién con thiéu.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién va xac dinh: Ong Hoang Xuén A va ba Lé Thi V phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tinh dén ngay 21 thang 9 nam 2018 voi tong s tién
429.997.268 dong; trong d6: Tién no gbc 280.837.000 ddng, tién no 1ai trong han
99.440.191 dong va 13i qua han 49.720.095 dong. Ong A, ba V phai chiu an phi, phi
thi hanh an va chi phi phat sinh lién quan. Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét, néu
ong A, ba V khong tra hét no vay thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap. Néu so tién thu duoc tir viéc phat mai tai san
bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng A, ba V phai c6 nghia vu tra
hét no cho nguyén don.



Bi don ong Hoang Xuan A va ba Lé Thi V trong qua trinh gidi quyét vu dan trinh
bay thong nhdt véi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don vé thoi gian vay, so tién
vay, tién ldi, hop dang thé chap tai san thé chap. Ngay 11 thang 8 ndgm 2014, 6ng ba
cd6 vay cua Shank so tlen gbc 350.000.000 dong, di tra duoc mot it, con lai
208.837.000 dong tién gdc chua tra vi gap kho khan. Ong ba thira nhan con ng Ngan
hang va ddng ¥ tra no. Riéng thira dat thé chip cho Ngan hang trudc d6 ong ba da
chuyén nhuong cho anh Hoang Xuan K.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Xuan K trinh bay: Thia dat
6ng A, ba V thé chip cho Ngan hang (thtra dat s6 815, to ban dd sb 5, c6 dién tich 640
m? dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cdp Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s N 727596 mang tén 6ng Hoang Vin A ngay 08 thang 3 nim 2002), ngay
23 thang 4 nam 2008 da chuyén nhuong cho anh K mot phan (100 m* dat & va 212 dat
vuon). Anh K va vo chong 6ng A, ba V da 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; cong chung, chimg thyc tai Uy ban nhan dan x D1 nhung chua lam thu tuc
dang ky sang tén. Anh K dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va dam
bao quyén loi cho anh.

Bén 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay 21 thang 9
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Dién Chau, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cin ctr cac Dicu 122, 132, 471, 474, 478 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 91, 95 Luit cac To chire tin dung; Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu Vé
ding ky giao dich bao dam; Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an,
xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don;

Budc bi don 6ng Hoang Xuén A va ba Lé Thi V c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S (Sbank) tinh dén ngay 21 thang 9 nam 2018 tong s tién
429.997.286 dong; trong do tién gdc 280.837.000 ddng, 1ii trong han 99.440.191
ddng, 13i qua han 49.720.095 dong;

Khong chap nhan yéu cau phat mai tai sin dam béo thira dét s6 815, t& ban dd so
5, dién tich 640 m* (200 m* dét ¢, 440 m” dét vuon) duge Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Nghé¢ An cap Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 N 727596 mang tén 6ng
Hoang Van A ngay 08 thang 3 nam 2002

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi, 13i sudt do cham thi hanh an, quyén thoa
thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi héph an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché
thi hanh an, thot hi€u thi hanh an va quyén khang cao ctia cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 04 thang 10 nam 2018, nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co6 phan S khang cao toan bd Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham so



22/2018/KDTM-ST ngay 21 thang 9 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén Dién
Chau, tinh Ngh¢ An; d€ nghi Toa an cap phtc tham:

- Tuyén budc khach hang phai tra ngay cho Ngan hang tong s6 tién tinh dén ngay
21 thang 9 nim 2018 1a 429.997.268 ddng; trong d6: No gbc 280.837.000 dong; 14i,
141 qua han 149.160.186 dong va 1ai phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suét
quy dinh tai hop ddng tin dung;

- Trong trueong hop 6ng Hoang Xuan A, ba Lé Thi V khong tra dugc ng, cho
phat méi ngay toan b tai san bao dam 1 quyén str dung dat tai xa D1, huyén D, tinh
Nghé An Ia thtra dat s6 815, to ban dd sd 05; muc dich st dung: DPAat & 200 m?, dat
vuon 440 m%, dién tich 640 m® dwoc minh chimg boi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 N 727596 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cép cho ong Hoang
Xuén A ngay 08 thang 3 nam 2002 (da dugc dinh chinh cap cho Hoang Xuan A ngay
11 thang 8 nam 2014 theo ho so bién dong s6 000536); s6 vao so cap gidy chung nhén
quyén sir dung dat: 395 QSDD thuc hién nghia vy tra ng theo hop dong da ky két;

- Budc khach hang 6ng Hoang Xuan A, ba Lé Thi V phai chiu trach nhiém thanh
todn toan b an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan;

- Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu dap so tién gbc ng vay,
tién 14i vay, 1ai phat lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat méi tai san (neu c6) thi ong
Hoang Xuan A, ba Lé Thi V ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don Ngan
hang Thuong mai Co phan S chi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét vé ndi dung ban 4 an
so tham vé xir 1y tai san bao dam. Céc nodi dung khac, nguoi dai dién theo ty quyén
cua nguyén don xin rat khang céo.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Xuan K dé nghi Hoi ddng xét
xtr khong chap nhan khang cao cia Ngan hang va gilr nguyén ban an so tham.

Phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:

- V& viéc tuéin theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t tung: Trong qua trinh
thu 1y vu an dén khi xét xtr phic tham, Tham phan dugc phan cong di thuc hién theo
dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan theo dung trinh tu, thu tuc phién toa.

- Vé Vige chap hanh phap ludt cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71,
Piéu 73 va Diéu 294 ctia Bo luat T tung dan su; bi don khong chép hanh dung quy dinh
ctia phap luat. Quyén tranh tung ctia cac duong su tai phién toa duoc bao dam.

- Vé thi tuc khang cdo: Nguyén don Ngén hang Thuong mai C6 phan S khang
cao trong thoi han luat dinh, c6 ndp tién tam ung an phi nén dugc Toda an cip phuc
tham thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.



- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su, chép nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham. Néu
6ng Hoang Xuan A va ba Lé Thi V khong tra duoc no hoic tra khong day du sd tién
ng theo hop ddng tin dung thi xir 1y tai san thé chip theo yéu cau cua ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé td tung: Tai phién toa, bi don d?l duoc Toa an tri,éu tap hop 1€ nhiéu ‘lﬁn
nhung vang mdt khdng Cg') ly do. Can ctr Bicu 296 B¢ luat To6 tung dan su, Hoi dong
xét Xt tién hanh xét xr vang mat bi don theo quy dinh phap luét.

[2] Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr ¢ tai hd so vu an thé hién: Ngay 11 thang 8
ndm 2014, 6ng Hoang Xuan A va ba Lé Thi V da ky Hop ddéng cho vay sO
LLD1421800112 vay cta Ngan hang Thuong mai C6 phan S s tién 350.000.000 dong,
thoi han, 13i suat cho vay, muc dich vay duoc quy dinh trong cac diéu khoan ctia hop
dong. Ong A, ba V di nhan tién vay theo Gidy nhan no ngay 12 thang 8 nam 2014 véi
131 suét 10,5%/thang, thoi han tra n¢ 1a ngay 11 thang 8 ndm 2019. Tai san bao dam
cho khoan vay la gia tri quyén st dung thira dat s6 815 (s6 méi 694), to ban dd so 5,
di¢n tich 640 m’ tai xd D1, huyén D, tinh Nghé An theo G1ay chtng nhan quyén st
dung dat sé6 N727596 mang tén 6ng Hoang Vin A dugc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Nghé An cap ngay 08 thang 3 nim 2002. Qué trinh thyc hién hop dong, ong A,
ba V da vi pham nghia vy tra no, Ngan hang dé khot ki¢n dé nghi Toa an budc dng A,
ba V phai tra voi tong 5O tlen (tinh dén ngay 21 thang 9 nam 2018) la 429.997.268
dong; trong do: Tién no gdc 280.837.000 dong, tién no 13i trong han 99.440.191 dong
va 13i qua han 49.720.095 ddng. Néu 6ng A, ba V khong tra dugc ng hodc tra khong
day du thi dé nghi xtr 1y tai san bao dam da thé chap. Toa an cap so tham trén co sO
xem xét cac tai liéu, ching cir co tai ho so va cac quy dinh cua phap luat da chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan S vé sb tién no ong
A, ba V phai tra, khong chap nhan vé yéu cau xir Iy tai san. Sau khi xét xtr so tham,
Ngén hang Thuong mai C6 phan S khang cdo toan bd ban an.

[3] Xét khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S:

Pbi v6i cac ndi dung khang cdo de nghi tuyén budc ong Hoang Xuan A va ba Lé
Thi V phai tra ngay cho Ngéan hang tong so tién tinh dén ngay 21 thang 9 nam 2018 1a
429.997.268 ddng; trong d6: No gdc 280.837.000 dong; 14, 13i qua han 149.160.186
dong va cac ndi dung khang céo vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi xir 1y tai san, tai
phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctua Ngan hang xin rat khang céo.
Xét thay, viéc rat khang cdo 1a hoan toan tu nguyén va hop phap. Can ctr khoan 3
Piéu 289, khoan 5 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi noi
dung khang c4o nay. Phan ban 4n so tham lién quan dén noi dung nay c6 hiéu lyc theo
quy dinh cua phép luat.

Péi v6i ndi dung khang co vé xu 1y tai san thé Ch,EA’lp thay ’rabmg, trong qua trinh
so thdm, 6ng A va ba V thira nhan da the chap thwra dat s6 815 (s6 méi 694), to ban do
sO 5, dién tich 640 m? tai xa D1, huyén D, tinh Nghé¢ An dé€ bao ddm cho khoan vay

S)



tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Tuy nhién, thira dit ndy da dugc ong A, ba VvV
chuyén nhuong mét phan cho anh Hoang Xuan K. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh K ciing thira nhan da nhan chuyén nhuong mot phan dién tich thtra dét cta
ong A, ba V; hai bén da thuc hién cac thu tuc tai Uy ban nhan dan xa D1 nhung chua
thue hién ding ky sang tén thira dat.

Cin ct két qua xac minh ciia Toa an cp so tham ngay 29 thang 11 nam 2017 tai
Uy ban nhan déan x4 D1, huyén D, tinh Ngh¢ An do 6ng Cao Dang N - Cong churc dia
chinh xa D1 cung cap thong tin thi thira dat sb 815, to ban dd sd 5 duoc cip gidy
chung nhéan quyen s dung dat mang tén 6ng Hoang Van A (Hoang Xuan A). Nam
2008, 6ng A va ba V ky két hop ddng chuyén nhuong cho anh Hoang Xuan K nhung
cac bén chua 1am thu tuc sang tén. Theo tai liéu duoc cung cap thi 6ng A, ba V dong
¥ chuyén nhuong cho anh K mot phan thira dat so 815, to ban d6 sb 5 tai Xom 4, xa
D1, huyén D, tinh Nghé¢ An c6 dién tich 312 m? (lOO m? dat ¢ va 212 m® dat vuon),
cac bén d3 ky hop dong chuyen nhuong va di duoc Uy ban nhan din x3 D1 , huyén D,
tinh Nghé An chu’ng thue ngay 23 thang 4 ndm 2008. Tai muc 1 Piéu 3 cua hgp dong
cling thé hién noi dung ong A, ba V ¢ nghia vu giao thira dat cing gidy to vé quyén
sir dung dat cho anh K vao ngay thuc hién viéc chimg thuc.

Theo quy dinh tai Diéu 689 B luat Dan sy nim 2005, Diéu 502 Bo luat Dan sy
nim 2015, khoan 1 Dicu 127 Luat Dat dai nim 2003 va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat
dai naim 2013 vé hinh thirc ctia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi hop
d6ng phai dugc lap thanh vin ban va phai duoc cong chumg tai t6 chirc hanh nghé
cong ching hodc chimg thuc tai Uy ban nhén dan cap xa noi co dat. Ong A, ba V va
anh K tién hanh giao dich chuyen nhugng quyén str dung dét trén co so ty nguyén; tai
thoi diém ky két, cac bén déu ¢ niang luc hanh vi dan su day du, khong ai bj ép budc,
Itra dbi va bao dam vé mit hinh thirc cua hop déng. Sau khi ky hop dong chuyen
nhuong, mic du cic bén chua tién hanh cac thi tuc sang tén nhung hop dong chuyén
nhuong da duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa D1 1a co quan quéan Iy dat dai tai
dia phuong. Can ctr quy dinh tai Diéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 503 Bo
luat Dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 thi hop dong
chuyén nhuong dit gitra 6ng A, ba V va anh K ¢6 hiéu luc ké tir ngay thuc hién viée
chung thuc - ngay 23 thang 4 nam 2008.

Ngay 11 thang 8 nam 2014, 6ng A, ba V da thé chap toan bo thira dat s6 815 (s6
moi 694), to ban dd s 5, dién tich 640 m* dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan S. Hop dong thé chap da dugc dng A, ba V ky tén, diém chi;
ngudi cé tham quyén cua Ngan hang Thuong mai Cb phan S ky tén, dong dau; dugc
cong chimg tai Van phong Cong ching Pat Viét va dang ky giao dich bao dam tai
Van phong bang ky quyén st dung dat huyén D, tinh Ngh¢ An, dam bao vé mat hinh
thirc cua hop dong Tuy nhién, do dng A, ba V di chuyén nhuong mot phan thura dat
cho anh K, hop dong chuyén nhuong da c6 hiéu luc phap luat nén khong c6 quyén thé
chap toan bo thira dat. Tai thoi diém thé chap, anh K khong dugc biét va ciing khong



ddng ¥ thé chap phan dién tich dat cua minh dé bao dam cho nghia vu tra no cta dng
A, ba V tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Trong giai doan chuan bj xét xir phtic tham, Toa an nhén dan tinh Ngh¢ An da tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi voi thira dat s6 815 (nay 1a thira dat s6 117), o ban
d6 s6 5 tai Xom 4, xi D1, huyén D, tinh Nghé An. Hién trang str dung dét, cac méc g10’1
Va tai san trén dat khong c6 gi thay doi so voi viéc xem xét, thim dinh tai chd do Toa an
cap so thim thyuc hién. Tuy nhién, két qua xac minh thé hién: Thira dat s6 815, to ban do
sO 5 dugc cép cho ong Hoang Xuan A, ba Lé Thi V nim 2002; dén nam 2014, theo so dd
chinh 1y thi doi thanh thira dat s 694 (thira dat s6 815 va thira dat s 694 la clng mot
thira). Hién tai, theo ban do k¥ thuat sé duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Nghé An
phé duyét thi 1a thira dét s6 117, t& ban dd s6 21, ¢6 dién tich 660,3 m?.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd, Toa én da tién hanh xac dinh dién tich dét anh
K da nhan chuyén nhuong cta 6ng A va ba V. Anh K xéc dinh dién tich dat da nhan
chuyén nhuong ctia 6ng A va ba V c6 tir can: Phia Pong giap thira dét sO 118 dai 12 mét,
phia Tay giap du:0’ng giao théng dai 12 mét, phia Nam giap thira dat s6 135 dai 26,94 mét
va phia Béc giap phan dién tich dat con lai cia 6ng A, ba V chia 1am 03 doan c6 chiéu
dai 11,72 mét; 5,97 mét va 8,44 mét. Do trén dién tich dat nhan chuyen nhuong cé ngdi
nha ctia dng A, ba V nén anh K chip nhan phan dién tich dat nay duoc thut vao 1,39 mét
va 0,59 theo mép ciia méng nha. Do d6, phan dat anh K nhan chuyén nhuong duoc xac
dinh c6 dién tich 310,4 m®, phén dat con lai c6 dién tich 349,9 m?.

Xét thay, viéc 6ng A, ba V tu ¥ thé chap toan bo dién tich dat cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan S da xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cta anh K. Ngan
hang Thuong mai Cé phan S khong diéu tra, xdc minh lam rd nguﬁ)n gbc thura dat va
nhu’ng ngudi ¢ quyén sir dung dat nén chi ky h0'p dong thé chap véi ong A, ba V 1a
vi pham quy dinh cta phap luat vé chu thé tham gia giao dich dan sy va giao dich thé
chap khong phat sinh hiéu lyc ddi véi khoan vay ciia 6ng A, ba V. Tuy nhién, cin cir
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luét Pat dai nam 2013: “3. Viéc chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop
von bang quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co higu lyc
ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh” thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat giira 6ng A, ba V va anh K dugc hoan thanh ké tir thoi diém ding ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so6 dia chinh. Mic du sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng A, ba V va anh K chua thuc
hién viéc dang ky sang tén nhung dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cua céac
duong sy, can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viée xir 1y
phan dién tich dat ctia dng A, ba V con lai sau khi chuyén nhuong cho anh K. Do do,
c6 can ctr dé chap nhan mot phan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S
dé stra ban an so tham.



[4] Vé an phi phtic thém: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S khéng
cdo dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai
phuc tham theo quy dinh phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thim khong co khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xtr khong xem xét va di co hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Piéu 289; khoan 2, khoan 5 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung déan su:

- Pinh chi xét xir phuc tham noi dung khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai Cb
phan S vé yéu cau budc khach hang phai tra ngay cho Ngéan hang téng sb tién tinh dén
ngdy 21 thang 9 nam 2018 1a 429.997.268 dong (Bbn trim hai muoi chin triéu, chin
tram chin muoi bay nghin, hai trim sau muoi tdm dong); trong dé: No gbc 280.837.000
dong (Hai trim tdm muoi triéu, tim trim ba muoi bay nghin dong); 13i, 13i qua han
149.160.186 dé)ng (MGt tram bdn muoi chin triéu, mot trim sau muoi nghin, mdt tram
tam muoi sdu dong) va lai phat sinh cho dén khi tra hét ng vay theo i suat quy dinh tai
hop dong tin dung; budc khach hang ong Hoang Xuan A, ba Lé Thi V phai chiu trach
nhiém thanh toan toan b an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan va truong
hop sau khi ban tai san dam bao ma khong dii bu dép so tién goc no vay, tién 1ai vay, 1ai
phat 1ién quan, chi phi Toa an, chi phi phat mai tai san (néu c6) thi 6ng A, ba V ¢6 trach
nhiém tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu. Phan noi dung nay cta Béan 4n so tham c6
hi¢u lyc phap luat theo quy dinh phép luat.

- Chap nhan mot phan khang céo ciia Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan S, sira ban an so tham: Can cir Piéu 302, Diéu 305, Diéu 342, Piéu 351, Diéu
355, Diéu 471, Piéu 474, Diéu 689, Diéu 692, Biéu 715 va Diéu 721 ctia Bo luat Dan
su nam 2005; Piéu 274, Picu 275, Piéu 280, Picu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu
323, Piéu 398, Diéu 463, Picu 466, Piéu 468, Dicéu 502, Piéu 503 va Diéu 688 cua
Bo luat Dan su nim 2015; khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai nim 2003; khoan 3 Diéu
167, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam duogc stra d6i, bo sung
theo Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cua Chinh phu; Diéu
3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ngay 23 thang 7 nam 2010
ctia Chinh phui vé dang ky giao dich bao dam; xur:

Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang Thuong mai
Cb phan S. Truong hop 6ng Hoang Xuan A va ba Lé Thi V khéng tra no hodc tra ng
khong day du so tién 429.997.268 dong (Bén tram hai muoi chin tri€u, chin tram chin
muoi bay nghin, hai trdm sau muoi tam dong) thi Ngan hang Thuong mai Cb phan S ¢o
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san the chap 1a mot
phan dién tich dat tai thira dat s6 s6 815, to ban d6 s6 5 (nay la thira dat s6 117, t ban do



sO 21), dién tich 349,9 m , X0m 4, xa Dlén Trung, huyén Dién Chau, tinh Nghé An theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N 727596 do Uy ban nhéan dan huyén D, tinh
Ngh¢ An cap ngay 08 thang 3 nam 2002 mang ten 6ng Hoang Van A. Phan dét c6 tir
can: Phia Bic giap duong giao thong co chiéu dai 24,31 mét; phia Nam giap phan dat
con lai (d3 dugc chuyén nhuong cho anh Hoang Xuan K) chia 1am 03 doan c6 chiéu dai
11,72 mét; 5,97 mét va 8,44 mét, phia Tay giap dudng giao théng co chiéu dai 11,87 mét
va phia Bong giap thura dét sO 118 6 chiéu dai 13,67 mét (c6 so do kém theo ban 4n).

Khong chip nhan yéu cau xir Iy tai san cta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phﬁn S d6i véi phén d4t con lai tai thira dat s s6 815, to ban dd sd 5 (nay la thtra dat sb
117, to ban d6 sb 21), dién tich 310,4 m2, Xém 4, xa Dién Trung, huyén Dién Chau, tinh
Ngh¢ An da chuyén nhuong cho anh Hoang Xuén K ¢o6 tir can: Phia Bong glap thira dat
s0 118 dai 12 met, phia Tay giap du:0’ng giao thong dai 12 met, phia Nam giap thira dat
sO 135 dai 26,94 mét va phia Bac giap phan dién tich dat con lai cua 6ng A, ba V chia
lam 03 doan c6 chiéu dai 11,72 mét; 5,97 mét va 8,44 mét (c6 so d6 kém theo ban an).

Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, b sung nam 2014).

Vé an phi:

- Vé 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
sw; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y, sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an, bugc ong Hoang Xuan A va ba Lé Thi V phai chiu 21.199.800 dong (Hai
muoi mét triéu, mot trim chin muoi chin nghin, tm trim dong) an phi Kinh doanh thuong
mai so thdm; tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Shank) 8.250.000 déng (Tam
triéu, hai trim nim muoi nghin dong) s6 tién tam tng 4n phi di da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Dién Chau, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi
Toa an s6 0002709 ngay 27 thang 10 nim 2016.

- Vé an phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: Can ct Diéu 148 B6 luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi: Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai
chiu an phi Kinh doanh thwong mai phtc tham; tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan S 2.000.000 dong (Hai triéu dong) so tién tam tng da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dién Chau, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an
s6 0000767 ngay 30 thang 11 nam 2018.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hi¢u luc phap luéat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Dién Chau;

- Chi cuc THADS huyén Dién Chau;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Vi Vin Chit
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