TOA ANNHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 19 /2020/DS — PT
Ngay: 27 - 02 - 2020

VIv “Tranh chap quyeén si: dung dat, hiiy
Giay chung nhan quyen sur dung dat ™.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vian Tién
Ong Lé Tu

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Néng.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhin dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thyu 1y sé 28/2019/TLPT-DS
ngay 04/12/2019 vé “Tranh chdp quyén st dung ddt, hily Gidy chitng nhdn
quyén st dung ddt” . o

Do ban an dan su so tham so 15/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 196/2020/QP-PT ngay 05 thang
02 nam 2020, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1963; dia chi: thén T1, xa E,
huyén S, tinh Phl Yén; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim 1974, ba B4 Thi H, sinh nim
1978; cung dia chi: thon T1, xa E, huyén S, tinh Phu Yén; c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Pha Yén; nguoi dai dién theo uy quyén c6
6ng K - Pho Chu tich; vang mat (vin ban uy quyén sd 695a/GUQ-UBND ngay
30/7/2018).

- Uy ban nhéan dan x4 E, huyén S, tinh Phai Yén; ngudi dai dién hop phap
c6 dng Nguyén Vin H1, c6 don xin xét xtr ving mit.

1



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 29/5/2018 va qud trinh t6 tung, nguyén don
trinh bay:

Niam 1994, ba T c6 dam dat ty khai hoang va mdt dam dit nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyén Van N. Nam 2001 dén 2003 ba T cho Cong ty TH thué
san xuat da ché. Nam 2004, sang nhuong dat lai cho 6ng Nguyén Pinh S1 manh
dat phia sau nha dng V bay gio.

Cubi nam 2009, 6ng V dén xin ba T mot manh dat dé lam nha cho vudng
dat, 6ng V c6 noéi mua dat ctia ong Th nhung bi x€0 vé hinh thé, vi tinh nghia ba
T cho 6ng V 04m dat mit duong, trén dat d6 ba T c6 dé mot it da khoang 10 cuc;
nhung 6ng V khong lam dtng vi tri dat cho. Ong V 1én lat 1an chiém dat tong
cong 20m chiéu ngang, 17m chiéu dai. Cudi nam 2010, 6ng V kéo dién vao nha
thi ba T bat thao gd.

Nam 2011, 6ng V thué may muc dua da ra bo bién rdi cho may cay dat
trong mi, ba T phat hién 6ng V chiém dat nén yéu cau 6ng V nhd mi. Nam 2012,
ba T trong mot hang chudi 1am ranh gidi (15 cdy) dé 6ng V khoi lan chiém. Vi
ban cong tac & cong truong nén dng V pha chudi ba T khong biét, sau d6 6ng V
lai ¢6 tinh 14y cap 16c d4 (10 cuc d4) dé ché thanh d4 vién va mac dat xay nha.
Khi su viéc tranh chap duoc UBND x3 E hoa giai thi ba H (vo V) ¢6 nin ni Xin
ba T va hira dua cho ba T 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong), ba T khong
ddng v, sau do6 tiép tuc thuong lwong nhung khong thanh.

Nay ba T vén giir nguyén yéu cau 6ng V thao d& nha tra lai dién tich ma
6ng V chiém mit dudng bé tong 20m, mit dai khoang 17m, tong cong khoang
(17m x 20m)= 340 m?; bdi thudng 10 vién da khéi c6 gia tri 1a 50.000.000 dong
val5 cay chudi gi tri 5.000.000 dong; san lap dat tra lai hién trang nhu ban dau
va dé nghi hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat (CNQSDPD) da cép cho 6ng
V baH, tra dat choba T.

Tai ban tw khai @é ngay 04/11/2018 va qud trinh t6 tung, bi don 6ng V, ba
H ¢6 chung ndi dung trinh bay:

Dién tich d4t dang tranh chip giita ba T v6i vo chong dng V ba H thudc
thira dat s6 19, t& ban d6 51, dién tich 2251,5m* dd dugc UBND huyén S, tinh
Phu Yén cip Gidy CNQSDD s6 BY 571513 ngay 16/11/2015 cho ho ong
Nguyén Xuan V ba D3 Thi H, thoi han st dung dén ngay 01/7/2064; trong do,
ngay 09/02/2018 di chuyén muc dich st dung sang dat & 400m* cho ho ong
Nguyén Xuan V ba D6 Thi H.

Nguoén goc dat ciia ho 6ng V ba H hinh thanh tir 04 nguén:Nhan sang
nhuong dat ciia ong Nguyén Quédc C (6ng C nhan sang nhuong dat tir ong N1) 1a
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07m mit duong dé c6 dudng di vao riy cia 6ng V. Pugce ba Nguyén Thi C1 cho
thém 03m dat dé c6 duong di dén riy cua 6ng V. Nhan sang nhuong cua ong
Phan Th (thudng goi 1a 6ng Bén Chau) 30 mét mat duong (thira dat hinh tam
gidc co tir can: Dong giap duong lién thon; Tay giap dat ong V; Nam giap dat
6ng V1 (Ba T chuyén nhuong cho ong V1); Bic giap dat ong V2 va ba Luong
Th1) va dugc cho thém con dudng di vao riy rong 07m. Nhu vay, tong cong dat
ong V ba H l1a 47m bam mat duong.

Pén ngay 08/7/2009 am lich, 6ng V va ba T thoa thuan doi dat cho vudng
dat, hai bén da thong nhét ba T 14y 11m dat mat duong lién thén, 6ng V 1iy phia
sau 10m, hai bén nhat tri cam mdc bang try bé tong va viét gidy tay c6 ong
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C1, éng Ly Vin H2 & cung thon T1 lam
ching. Pén khoang nam 2012, 2013 ba T chuyén nhugng thira dat 1on c6 phan
dat da d6i cho 6ng Nguy Van V1, khi dng V1 lam giay to thi dng V Ky giap ranh
khong c6 tranh chap. Pén ngay 16/11/2015, 6ng V thué may mac vao don da va
chdi gbc dé trong mi thi ba T mang 10 cdy chudi dén trong trén dat 6ng V, ong V
da nho chudi bo.

Pén ngay 08/3/2017, vo chéng 6ng V ba H xiy dung nha thi ba T ngan
can khdng cho 6ng V xay nha, hai bén tranh chap. UBND xa E hoa giai thi ba T
yéu cau ong V tra 30.000.000 dong thi méi cho lam nha, hoi ddng hoa giai cua
x4 dong vién 6ng V chip nhan 15.000.000 dong, vo chong 6ng V chip nhén tra
cho ba T 15.000.000 dong cho yén 6n xay nha nhung sau d6 ba T khong chiu.
Trong thoi gian xay nha, ba T quay pha khong cho thg xay nén 6ng V phai boi
thuong cong tho va chi phi vat li¢u, tién n, van chuyén cot pha, tra lai 20 tan xi
mang phai chiu 15, thiét hai khoang 25.000.000 ddng, luc nay 6ng V khong dong
¥ tra cho ba T 15.000.000 dong nhu thuong lugng. Nay vo chong 6ng V ba H dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién Uy ban nhan dan x& E,
ong Hai trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chip gitta vo chong ong Nguyén Xuan V ba B
Thi H véi ba Hoang Thi T 1a 2251,5m? theo ban db trich do caa Chi nhanh Vin
phong déng ky dét dai huyén S 1ap ngay 11/11/2015. Thira dét tranh chap nay c6
ngudn gbc do vo chong dng V nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Th 30m mit
duong va dugc cho 07m dudng vao ray; ong C (6ng C mua dat 6ng N1) 07m mit
duong; dugc ba C1 cho 03m mit dudng (tong cong 47m bam mat dudng); ddi
dat cho ba T 11m mat duong, con lai 36m mat duong. Nguyén nhan dan dén
tranh chap 13 do ba T véi vo chong 6ng V ba H tranh chip 10 cuc da khdi cha
ban chéat khong co dat tranh chap, quy trinh cap dat 1a thyc hién dung quy dinh
phap luat. Trong qua trinh cip Gidy GNQSDP cho ho 6ng V, do nhitng nguoi

3



sang nhuong khong con ¢ dia phuong nén hop thirc hoa ghi ngudn goc dat 1a
khai hoang, muc dich tao thuéan lgi cho dan chir khong c6 tu loi ¢4 nhan gi. Ong
V di sir dung dat tir nam 2009 dén nam 2015 khong ai tranh chap; chi khi ong V
mac dit san 14p mit bang dé xay nha thi mdi xay ra tranh chip da trén dat; do
d6, khong chap nhan yéu cau huy Gidy CNQSDD cua ba T.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién UBND huyén S dng K
trinh bay:

Trén co so hd so dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cua vo
chong 6ng Nguyén Xuan V ba DS Thi H gdm: Pon dé nghi cap Gidy CNQSDD
d3 duoc UBND x4 E xac nhan ngudn goc dat khai hoang nim 1994, bién ban
kiém tra thyc dia cia UBND x4 E va cic gidy to ¢6 lién quan. Vin phong ding
ky quyén st dung dét (nay 1a Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén S) da
tham tra ho so, giai quyét theo trinh tu phap luat quy dinh, truong hop cia vo
chong ong Nguyén Xuan V du diéu kién dé cap Gidy CNQSDP. Chinh vi vay,
UBND huyén S di cap GCNQSDD sé BY 571513, cap ngay 16/11/2015 cho ho
6ng Nguyén Xuan V ba DS Thi H tai thia s6 19, to ban do s6 51, dién tich
2251,5m’ (da chuyén sang dat & 400m2 theo quyét dinh sé 1382/QD-UB ngay
09/02/2018) dia chi: Thén T1, x4 E, huyén S (BL 32, 33). Viéc giai quyét ho so
cap Gidy CNQSDD nay 1a dung trinh tu, tha tuc va dung theo cac quy dinh cia
phap luat vé dat dai. Do d6, can ctr khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 UBND huyén S khong c6 co sé thu hoi hodc huy Gidy
CNQSDBD di cap cho ho 6ng Nguyén Xuan V ba DS Thi H, dé nghi Toa an xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bdn dn dan sw so tham sé 15/2019/DS-ST ngdy 27 thang 9 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan tinh Phii Yén da quyét dinh:

Can ctr cac Pidu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 101, Piéu 166, Diéu
203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 70, 78 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; Diéu 26, Piéu 34, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu
165, Biéu 271 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26, Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
hoéi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xtr: Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don
Hoang Thi T vé tranh chip quyén sir dung dat dién tich 17 X 20 = 340m2 tai
thira dat s 19, to ban dd 51 (Pong giap dudng lién thon, Tay giap dit 6ng V,
Bic giap dat ong V, Nam giap dat ong Nguy Van V1), hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BY 571513, cép ngidy 16/11/2015 cho ho 6ng Nguyén
Xuan V va ba DS Thi H thudc thira dat s6 19, to ban d6 51, dién tich 2251,5m?
va yéu cau boi thudng 15 cdy chudi +10 cuc d4 tong tri gia 55.000.000 dong.



Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi va théng béo
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 04 thang 10 nam 2019, nguyén don ba Hoang Thi T lam don khang
cao toan b ban an dan sy so tham.

Tai Phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo giit nguyén khang cao véi 1y do dat ctia Ba c¢6 ngudn gdc
12 nhan chuyén nhugng cta d6ng Nguyén Van N, c6 so d6 thira dat, nhung nay da
bi lan chiém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng tham gia phién toa
c6 y kién: Hoi dong xét xir phuc tham va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat To6 tung dan su. V& noi dung dé nghi Ho1 déng
xét xur khong chap nhan khang céo, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1] V& nodi dung khoi kién: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai
dién tich dt 340m? nam trong thtra dat sé 19 t& ban dd dia chinh s 51 tai thon
T1, x4 E, huyén S, tinh Phii Yén. Toan b thira dat c6 dién tich 1a 2251,5m* da
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan V ba Db
Thi H ngay 16/11/2015 va nguyén don c6 yéu cau hity Gidy chung nhan quyén
sir dung dat ndy. Toa an cap so tham da xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, nguyén don khang cao.

[2] Xét khang cdo: Dién tich dat dang tranh chap giita vo chong ong
Nguyén Xudn V ba B3 Thi H voi ba Hoang Thi T & phan dat nho nam trong
dién tich 2251,5m” ciia thira dat s6 19 to ban d6 dia chinh sb 51 theo ban dd trich
do ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén S lap ngay 11/11/2015.
Thira dat c6 mot phan tranh chip nay c6 ngudn gbc do vo chong 6ng V nhan
chuyén nhuong tir 6ng Phan Th 30m mit dudng va duge cho thém 07m lam
duong vao rdy; nhan chuyén nhuong ctia 6ng C (6ng C mua dat 6ng N1) 07m
mat dudng; duge ba C1 cho 03m mit dudng; tong cong 1a 47m mat tién theo mit
duong lién thon.

Ngay 08/7/2009 4m lich, vo chong dng V va ba T di thoa thuan d6i dat cho
nhau dé cac dién tich dat hai bén vudng vic; 6ng V giao 11 m mat duong lién
thon cho ba T d¢ 1dy 10 m dét phia sau; khi d6i hai bén c6 viét gidy tay va cam
try bé tong. Nhu vay bén phia mit tién duong lién thén 6ng V con 36m va éng V
da str dung 6n dinh, trong cay dn qua va xdy dung mot ngdi nha kién ¢ trén toan
b¢ dién tich thira dat.



Vé phia ba T, trudc day Ba c6 nhan chuyén nhuong ctua ong N mot dién
tich dat khoang 1,6ha dé st dung. Nam 2004 ba T di chuyén nhuong cho 6ng
Tran Vian Nhi 348m® dat (BL 217). Khoang nam 2013 ba T tiép tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguy Vin V1 dién tichl,6 ha dat (bat luc 227) c6 mo ta
ranh gidi cu thé; 6ng V1 lam ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat voi
dién tich 17.566m” thi phan giap ranh phia Bic 1 dit cua dng V.

Ba T khong c6 ching ¢t vé quyén sir dung dat, khong sir dung dat lién tuc
6n dinh, khong dang ky ké khai vé dat dai vé khu dat nay. Hién khu dat tranh
chép 13 phan nam trong thira dat 19, phan dat nay giap ranh giira dat ong V va
6ng V1, ba T khong c6 dit lién ké véi dat dang tranh chap nay.

Do ba T khong c6 can cit vé quyén sir dung dat, cling khong co co so cho
rang 6ng V lan chiém, nén Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién
doi tra 340m® dét ctia nguyén don la khdng co co sé. Dong thoi do khong lién
quan va khong anh hudong dén quyén loi cua ba T, nén khong co can cir huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Xuan V

DP6i v6i yéu cau doi boi thuong 10 khdi da ctia nguyén don do hién
khong con trén mat dat, khong xac dinh dugc thé tich, loai; nguyén don ciing
khong chimg minh duoc quyén so hitu va cling khong biét ai da sir dung cho nén
khong chip nhan yéu cau nay 13 c6 co s0.Vé 15 cay chubi: do khong co chimg
ctr ching minh nén khong chap nhan yéu cau bdi thudng nay.

Ban 4n so thim dd nhan dinh dy du va toan dién cac nodi dung khoi kién,
danh gia dung cac tai liéu chung ctr dé tir d6 xir khong chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 can cr, ding phéap ludt; tai phién toa phtc
tham khong c6 ching ctr gi mdi 1am thay doi ndi dung vu an nén khong chap
nhan khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

[3] Do khéng céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu
an phi dan sy phiic tham.
Vicac lé trén;
QUYET PINH

1. Can cur vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1¢ phi Toa an: Khong chap nhan khang co ctia ba Hoang Thi T, giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 15/2019/DSST ngay 27/9/2019 cta Toa an nhan dan tinh
Phu Yén.

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 101, Piéu 166, Piéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 70, 78 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cua Chinh phu.

Tuyén xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don
Hoang Thi T: vé tranh chip quyén st dung dit dién tich 17 x 20 = 340m? nam
trong thira dat so 19, to ban d6 51; vé yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BY 571513, cap ngay 16/11/2015 cho hd ong Nguyén Xuan V va ba
D Thi H thudc thira dat s6 19, to ban do 51, dién tich 2251,5m? va vé yéu cau
bdi thudng 15 cay chudi +10 cuc da tong tri gia 55.000.000 dong.

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Hoang Thi T phai chiu an phi dan su phtc thim 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phiic thAm da ndp 1a 300.000 ddng theo
bién lai thu s6 0000030 ngay 17/10/2019 cutia Cuyc thi hanh 4n dan su tinh Phu
Yén. Ba T da nop du an phi dan sy phiic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC (Vu Il)
- VKSCC tai Ba Ning;
- TAND tinh Phu Yén;
- VKS ND tinh Pha Yén;
- Cuc THA DS tinh Ph( Yeén;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, Phong HCTP.

Nguyén Tan Long



