TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 82/2021/DS-PT
Ngay: 21/5/2021

“V/v Tranh chap hop déng
chuyén nhuwong QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan

Cdc Tham phan: Ba Pang Thi Bich Van
Ong V& Thanh Huyén
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr
phtic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 52/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nim 2021
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thaim s 06/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021 cta
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 81/2021/QD-PT ngay 19
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tén P, sinh nim 1963. Vang mat

Pia chi: ap D, x4 E, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Thao L, sinh nim
1982. CO mat

Pia chi: duong B, phuong C, thanh phé L, tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Tran Kim N, sinh nim 1980. C6 mat

Dia chi: Ap H, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ong Lé Trung H, sinh nim 1984.
C6 mat

Pia chi: Ap H, xd B, huyén H, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:



* Nguyén don ong Nguyén Tan P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la 6ng Huynh Thao L trinh bay:

Vao ngay 24/6/2020 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Kim N ¢6 lap hop dong
mua ban dat bang gidy tay vai noi dung: Ba N ban cho dng P phan dat ruéng ¢ ap
A, x& B, huyén H, tinh Kién Giang véi gia 50 triéu dong/1.000m? dat. Cac bén co
thoa thuan chuyén nhuong dit theo dién tich thuc té vi dién tich duoc cap trong
gidy it hon so véi dién tich dat thuc t&. Ong P c6 dua coc trugc cho ba N
30.000.000 dong. Pén ngay 29/6/2020 giao tiép s6 tién 800.000.000 dong dé ba N
tra tién Ngan hang rat Giay ching nhan QSD dat dé 1am thu tuc sang tén.

Ngay 29/6/2020 hai bén tu do dac tinh ra dién tich 33.200m? dat va tinh ra tién
chuyén nhuong 14 1.660.000.000 dong. Sau khi tré vé, 6ng P phat hién viéc tinh
toan dién tich 33.200m? la khéng chinh xac nén ngay ngay hom sau c6 goi dién
cho ba N dé yéu cau ba moi can bo dia chinh c6 chuy@n mén xudng do dac lai dién
tich dat thuc té nhung ba N khong ddéng y, yéu cau 6ng P phai tra du s tién
1.660.000.000 dong theo dung dién tich cac bén ty do ngay 29/6/2020 1a 33.200m?
dat nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay néu ba N van cd thién chi ban dat thi 6ng P van dong y mua theo dién
tich dat thuc té nhung phai tinh toan lai dién tich cho dung. Néu ba N khong dong
y thi 6ng P yéu cau Toa an giai quyét hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat viét tay ngay 24/6/2020, huy to thoa thuan ngay 29/6/2020 giita Tran Kim N va
Nguyén Tan P; budc ba Tran Kim N va 6ng L& Trung H c6 trach nhiém lién dai tra
cho tdi sé tién 830.000.000 d6ng va tién 14i 1a 37.770.000 ddng. Ngoai ra yéu cau
tiép tuc tinh 1ai dén ngay xét Xt so tham.

* Bi don ba Tran Kim N trinh bay: Trong Gidy CNQSD dit ctia ba chi c6
26.232m? dat, tuy nhién khi thoa thuan hai bén thdng nhit chuyén nhuong theo
dién tich dat thuc té, gia thoa thuan 13 50 triéu/1.000m? dat. Chinh 6ng P dua nguoi
xuéng do dac va tu 6ng P tinh ra dién tich thuc té 1a 33.200m? dat, tat ca cach thuc
tinh toan, do dac déu lam theo ¥ kién ong P va hai bén da thong nhat. Tir d6 6ng P
tinh ra s6 tién chuyén nhuong 14 1.660.000.000 dong.

Ong P da dua cho ba 02 1an tong cong bang 830.000.000 dong. Thoa thudn
khi ndo ra cong chimg 6ng P tra thém 700.000.000 dong. Con 130.000.000 dong
khi nao sang tén Gidy ching nhan QSD dat xong thi 6ng P s& tra hét sb tién
130.000.000 ddng.

Ba N khong dong y hay hop dong chuyén nhuong, yéu cau ng P tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dét gitta hai bén theo dién tich do dac thuc té do 6ng
P tinh 1a 33.200m? dat. Trudng hop 6ng P khong dong ¥ thi khi ndo ba ban dugc
dat thi s& tra lai tién cho ong P hodc trong thoi gian 5 thang ba s& tra hét tién cho
6ng P, ba khong dong ¥ tinh lai dién tich.
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Dbi voi yéu cau khai kién cua ong P vé s6 tién 13i ba N khong dong y v6i yéu
cau nay vi ba khong c6 kha ning dong 13i cho ong P, do 6ng P tu huy hop dong,
khong phai do 13i ctia ba nén ba chi dong y tra lai cho ong P sb tién da nhén 1a
830.000.000 dong. Ngoai ra khong dong y khoan nao khac.

Béan an dan sy so thAm s6 06/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da xét xir quyét dinh.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan P.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/6/2020
giita 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Kim N 1 v6 hiéu.

Budc 6ng Lé Trung H va ba Tran Kim N c¢6 trach nhiém lién d&i hoan tra cho
ong Nguyén Tan P s6 tién 830.000.000 dong (Tam tram ba muoi triéu dong).

2/ Budc ong Lé Trung H va ba Tran Kim N c¢6 trach nhiém lién déi boi
thudng cho ong P s6 tién 13i 1a 44.737.000 dong (Bon muoi bon tridu, bay trim ba
muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n ¢ don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thdng ngudi phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Dicu 468 B luat dan sy nim 2015.

3/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
09/2020/QD-BPKCTT ngay 30/7/2020 cua Toa 4n nhan dian huyén H vé viéc
phong téa Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BG
606723 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 25/11/2011, dién tich 22.704m? dat
tai thira 0 111a va dién tich 3.528m? dat tai thira 111b, to ban d0 s6 02. Dat toa lac
tai ép A, x& B, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén phan an phi va bao quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 07/02/2021 bi don ba Tran Kim N c6 don khang cdo ban 4n so thim
v6i ndi dung:

- Ban 4n so thim cho rang hop dong chuyén nhuong QSD dét giita ba va 6ng P thuc
hién ngay 24/6/2020 v hiéu, dong thdi budc ba tra tién va tra 13i 1a khong dung quy dinh
cua phéap luat. Vi hai bén chi théa thuan dat coc dé chuyén nhuong nén 6ng P dit coc
30.000.000d, dén ngay 29/6/2020 do dat thuc t éng P tra thém 800.000.000d va hen ra
cong chiing thi thanh toan 700.000.000d, con lai 130.000.000d sang tén thi chong du, ddi
chiéu Diéu 328 Bo luat Dan sy thi ba khong co 16i, ong P tur chéi viée giao két thuc hién
hop ddng, 18 ra tién dit coc thudc vé bén ba nhung do thién chi ba dong v tra lai tién da
nhén cho 6ng P, Toa tuyén hop dong vo hiéu, budc ba tra tién 13i cho ong P 4 vo 1y nén
ba thay doi y kién, ong P phai mat coc do khong thuc hién hop dong.



- Ban 4n nhan dinh viéc chuyén nhuong QSD dét giita ba va éng P v6 hiéu do vi
pham Diéu 502 B ludt Dan sy vé hinh thirc hop dong, cac bén chi dimg lai & hop dong
dat coc thi 6ng P don phuong tir chdi giao két hop dong va khoi kién ra Toa. Viée giai
quyét tranh chap khong co hop ddng khong ap dung cac quy dinh vé hop dong vo hiéu
ma phai 4p dung cac quy dinh khac vé nghia vu dan su dé giai quyét, do vay Toa phai
cin cr vao van ban thoa thuin dit coc, chuyén nhuong ngdy 24/6/2020 va ngay
29/6/2020 dé giai quyét ma khong tuyén bd vo hiéu dugc.

- Néu Toa tuyén bd hop ddng vo hiéu thi theo Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan thi phai xac dinh thiét hai dé tinh 16i boi thudng,
nhung Tham phén lai khong kiém tra do dac thuc té, thim dinh gi, d@)ng thot phai cé
cong van trao doi co quan chuyén mén 1am can ctr giai quyét vu an todn ven va triét dé,
chi can cr vao 10i khai ctia nguyén don dé tuyén an gay thiét hai cho gia dinh ba 13 vi
pham phap luat. Toa tuyén ba phai tra 1ai la khong c6 can cur.

Dé nghi hiiy ban an so tham 06/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021 cuta
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng
Huynh Thao L va bi don 12 ba Tran Kim N va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan la 6ng L& Trung H tu nguyén thuong lugng, thoa thuan dugc ndi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don 12 6ng P va bi don 1a ba N, ngudi lién quan 1a ong H ddng v tu
nguyén chdm dut Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/6/2020
giita ong Nguyén Tan P va ba Tran Kim N; ba N, 6ng H ddng ¥ hoan tra cho éng P
s6 tién da nhan tr hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 24/6/2020 la
830.000.000d, dong thoi ba N, 6ng H ty nguyén hd tro cho ong P sb tién
10.000.000d, tong cong 1a 840.000.000d (Tam trim bon muoi triéu déng).

Vé thoi gian, cach thuc tra sb tién 840.000.000d duoc chia lam hai 1an: Lan 1
tir ngay 21/5/2021 dén ngay 21/6/2021 ba N, 6ng H tra s tién 540.000.000d; Lan
2 tir ngay 21/6/2021 dén ngay 21/10/2021 ba N, ong H tra sb tién con lai 1a
300.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xur phuc tham va céc duong su tu khi thu Iy vu an dén trudce thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr cin clr khoan 2 Diéu 308 Bo ludt T6
tung dan sy, stta ban an s6 06/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh Kién Giang.

Can cwr vao tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tqi phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap ludt.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai cip phiic tham xét thiy, giita ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don 1a ong Huynh Thao L va bi don 1a ba Tran Kim N, va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 1a 6ng Lé Trung H ty nguyén thuong luong, thoa thuan duoc
ndi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don 1a 6ng P va bj don 1a ba N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng H ddng ¥ tur nguyén chim dut Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 24/6/2020 giita 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Kim N; ba N, 6ng
H d6ng ¥ hoan tra cho 6ng P s tién di nhan tir hop dong chuyén nhuong QSD dét
13 830.000.000 ddng, dong thdi ba N, 6ng H tu nguyén hd tro cho dng P s tién
10.000.000 dong, tong cong 1a 840.000.000 déng (Tam trim bon muoi triéu dong).

Vé thoi gian, cach thirc tra s6 tién 840.000.000 dong duoc chia lam hai lan:
Lan 1 tinh tr ngay 21/5/2021 dén ngay 21/6/2021 ba N, éng H tra so tién
540.000.000 dong (Nam tram bon muoi triéu dong); Lan 2 tinh tir ngay 21/6/2021
dén ngay 21/10/2021 ba N, 6ng H tra sb tién con lai 1a 300.000.000 dong (Ba trim
triéu dong).

[2] P6i v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khin cap tam thoi sé 09/2020/QD-
BPKCTT ngay 30/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén H vé viéc phong téa Quyén
str dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BG 606723 do Uy ban
nhan dan huyén H cip ngay 25/11/2011, dién tich 22.704m? dat tai thira s6 111a va
dién tich 3.528m? dit tai thira 111D, to ban d6 sé 02. Dét toa lac tai 4p A, xa B,
huyén H, tinh Kién Giang, do cic duong su khong yéu ciu giai quyét tai cip phiic
thaim nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat,
néu cac duong su ¢ yéu cau giai quyét thi duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
138 Bo luat Té tung dan su.

[3] Ngoai ra, ddi véi cac ndi dung khac trong don khang cdo phia bj don ba N
thong nhat rat lai, khong yéu cau cip phic thim xem xét. Do cic duong sy da tu
thoa thuan duoc toan bd ndi dung vu an nén Hoi dong xét xtr cap phuc thim ghi
nhan tai phién toa.

Tt nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Hoi déng x¢ét xur théng
nhét chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham
gia phién toa, chap nhan khang cdo ctia bi don. Stra ban an dan su so tham s
06/2021/DS-ST ngay 29 thdng 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang theo hudng cong nhan su thoa thuan ctia duong su tai phién toa phuc
tham.

[4] V& an phi:
An phi dan su so tham:



- Ong L& Trung H va ba Tran Kim N phai chiu 4n phi dan sy so thAim khong
c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Ong Nguyén Tan P dugc nhan lai tong sb tién tam ung 4n phi da ndp 1a
19.694.000 dong gém: 18.750.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 0001073 ngay
23/7/2020 va sb tién 944.000 dong di ndp theo bién lai thu sé 0001431 ngay
21/12/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H.

An phi dan su phuc thaim: Ba N khong phai chiu, duoc nhan lai tién tam tng
an phi 300.000d da ndp theo bién lai thu ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Picu 300, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B¢ luat TH tung dan sy nim
2015;

- Ap dung Diéu 131, 502 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai
2013.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan noi dung khang cdo cta bi don ba Tran Kim N.

- Stra ban 4n dan sy so thAm s6 06/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021
cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

- Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc tham.

- Phan tuyén xi:

1. Coéng nhan sy thoa thuan giira nguyén don 6ng Nguyén Tan P v6i bi don ba
Tran Kim N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Trung H vé viée tu
nguyén chim dut Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/6/2020
giita 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Kim N;

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Tran Kim N va éng Lé Trung H dng y hoan
tra cho ong Nguyén Tan P sd tién 1a 830.000.000 dong (Tam trim ba muoi triéu
dong), dong thoi ba N, dng H tu nguyén hd tro cho 6ng P s6 tién 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong), tong cong 1a 840.000.000 dong (Tam trim bén muoi tridu
ddng).

Vé thoi gian, cach thirc ba N, 6ng H tra sb tién 840.000.000 dong cho dng P
duoc chia 1am hai lan:

- Lan 1 tinh tir ngay 21/5/2021 dén ngay 21/6/2021 ba N, 6ng H tra sb tién
540.000.000 d6ng (Nam traim bén muoi tridu dong);



- Lan 2 tinh tir ngay 21/6/2021 dén ngay 21/10/2021 ba N, dng H tra sd tién
con lai 13 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong).

Truong hop nguoi phai thi hanh an khong tw nguyén thi hanh an thi nguoi
duogc thi hanh 4n c6 quyén lam don yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap
luat.

Ké tir khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cc khoan tién, néu ngudi phai thi hanh
an cham thuc hién nghia vu thanh toan thi con phai chiu thém khoan tién 13i cta sé
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong Gng voi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. béi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khin cap tam thoi sé 09/2020/QP-
BPKCTT ngay 30/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén H vé viéc phong toéa Quyén
str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 606723 do Uy ban
nhan dan huyén H cap ngay 25/11/2011, dién tich 22.704m? dat tai thira s6 111a va
dién tich 3.528m? dat tai thua 111b, t& ban dd sb 02. Dat toa lac tai ép A, xa B,
huyén H, tinh Kién Giang. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu céc duong su
co yéu cau giai quyét thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat TH
tung dan su.

4. An phi dan suy:

An phi dan sw so tham:

- Ong L& Trung H va ba Tran Kim N phai chiu an phi dan su so thAim khong
c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Ong Nguyén T4n P dugc nhén lai tong s tién tam tng an phi di nop 1a
19.694.000 déng (Mudi chin triéu, sdu trim chin muoi bdn nghin déng) gém:
18.750.000 dong (Mudi tam triéu, bay trim nim muoi nghin dong) di ndp theo
bién lai thu s6 0001073 ngay 23/7/2020 va sb tién 944.000 déng (Chin trim bén
muoi bdn nghin déng) di ndp theo bién lai thu sé 0001431 ngay 21/12/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

An phi dén sw phiic tham:

Ba Tran Kim N khong phai chiu, dugc nhan lai tién tam ung an phi 300.000
dong (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu 0001506 ngay 08/02/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su stra ddi, bd sung; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n din su stra ddi, bo sung.

7



6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;
- THA dan sy huyén H;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Lé Quang Tan



