TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_THANH PHO T Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n 56:139/2019/DS-ST
Noay: 27-11-2019
V/v tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Kim Phuong
2. Ong Thuong Vin Kinh
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai Tru s¢ tda an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong. Toa an nhan dan thanh pho T xét xtr so tham cong khai vy an dan
su thu ly s6 334/2018/TLST-DS ngay 04 thang 12 ndm 2018 vé viéc “Tranh
chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xuor so
176/2019/QbXXST-DS ngay 07 thang 11 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nam 1955; dia chi: S6 35/10, t6
B, khu pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Bich N, sinh
nam 1977; dia chi: S6 22/31, khu phé A, phuong D, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (theo vin ban Uy quyén ngay
21/8/2018), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Vién T — Luat su Van phong luat ABC S, ¢6 mat.

2. Bidon: Ba Nguyén Thi N S, sinh nam 1964; dia chi: S6 95, t0 B, khu
pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1941; dia chi: S0 95, t0 B, khu pho C,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Anh V, sinh nim 1966; dia chi:
Sb 132/30, t6 C, khu phé C, phuong C, _thanh phé T, tinh Binh Duong 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay 20/12/2018), c6 miit.

3.2. Ba Bui ,Thl A, sinh nam 1955; dia chi: S6 35/10, tb B, khu phé) C,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Bich N, sinh ndm 1977; dia chi:
S6 22/31, khu pho A, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén (vin ban iy quyén ngay 21/12/2018), c6 mat.

3.3. S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B; dia chi: Tang 9, thap A, Toa
nha trung tdm, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh D— Giam dé¢ Chi nhanh vin
phong déng ky dat dai thanh pho T 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B (van ban 0ty quyén ngay 11/12/2018), vang mat.

3.4. Ong Huynh Cong C, sinh nam 1943. Dia chi: S6 95, to A, khu ph,é
C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat c¢6 don xin giai quyét
vang mat.

3.5. Ong T6 Han D, sinh ndam 1967. Pia chi: S6 95, t6 A, khu pho C,

phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, vang mit c¢6 don xin giai quyét vang
mat.

3.6. Ong Truong P, sinh nim 1982. Pia chi: S6 2/23/10 duong 13, T6 C,
Khu phé D, phuong L, Quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh. Pia chi lién lac: S6 41
duong DX 043, khu phd S, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit
c6 don xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 27/11/1997, dng Tran Van C duogc Uy ban nhén dén t nay la thanh
phé T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 388982, s6 vao so cap gidy
chirng nhan 20/QSDD/CM v6i dién tich 160m® phan dat co tir cin nhu sau:
Dong giap dat ba Tran Thi T (nay 12 ba Nguyen Thi N S), Tay giap 6ng Nguyén
Vin O, Nam giap dat 6ng Lé Duy S, Bic gidp duong lang. Nam 2016 ba S nhan
chuyen nhuong dat tir ba Tran Thi T ba S ¢6 hanh vi 14n chiém mét phan dién
tich dat ciia ong Tran Vin C. Theo két qua xac minh cia UBND phuong C thi
dién tich dat 1an chiém rong 2,2m dai 11,9m téng cong dién tich bi 14n chiém 1a
26,18m?. Sau khi Tda an trung cau co quan chuyén mon thuc hién viéc do dac
xac dinh dién tich bi ba S lén chiém 1a 11,2m?. Do d6, ba N chi yéu céu ba Stra
lai phan dat dién tich 11 2m DPong thdi yéu cau Toa an tuyén huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6
dién tich 151,1m?, thudc thia sb 452, 10 ban dd sb 20, toa lac tai phuong C,
thanh phd T, t1nh B1nh Duong theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 544471, sb vao s6 CS02270
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ngay 15/9/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi
N S.

Bi don ba Nguyén Thi NS trinh bay:

Ngay 21/7/2016, ba S c6 nhan chuyén nhwong phan dat dién tich
151,1m? cta ba Tran Thi T va di duoc S Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé) CD 544171, s6 vao sd6 CS02270 ngay
15/9/2016 d6i vé6i dién tich dat 151,1m?* thudc thira s6 452, t& ban d6 sé 20 toa
lac tai phuong C, thanh pho T, tmh Binh Duong. Khi nhin chuyén nhuong thi
phan dat nay da co ranh moc rd rang va c6 hang rao kém gai lam ranh. Tu khi
nhan chuyén nhuong ctia ba T cho dén nay ranh giéi van khéng thay doi.
Khoang giita nam 2018, khi ba S cho 6ng Truong P thué dat dé ong P tién hanh
xdy dyng nha xuong thi dng Tran Van C da ngin can. Qua yéu cau khoi kién
ctia nguyén don bi don khong dong ¥.

Pai dién nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Anh V trinh
bay:

BaTla nguoi quan ly, sir dung phan dit dién tich 872,3m?, thudc thira
sO 2004, to ban d6 so 04, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Bmh Duong
theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat so BS 288733, s6 vao so CH 01474 ngay 09/01/2014 do UBND
thanh phé T cap cho ba Trﬁn Thi T. Nam 2016, bél T di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N S mot phan dét dién tich 151,1m% Déi véi phén dat cia ba S ¢6
ranh moc rd rang, Xung quanh c6 hang rao bang kém gai. Ong V xac dinh: Nam
2014 khi ba T cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac bén co thuc
hién thi tuc do v& va phan giap ranh dat ong C (1a phan ba S dang quan ly sur
dung) dung nhu hién trang, 6ng C clng 1a nguoi ky lién ranh khi ba T cap d6i
giay chung nhan. Nam 2014 khi ba S nhan chuyen nhuong tu ba T thi phan giap
ranh ndy ciing khong thay doi. Viéc ong Tran Van C cho rang ba S da 1an chiém
dat ctia ong C 1a khong dung.

Dai dién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich N
trinh bay: Thong nhat v6i phan trinh bay cta nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Céng C trinh bay:
Ong Huynh Cong C la chong ctia ba Tran Thi T. Tur nam 1976 gia dinh Ong da
sinh sdng tai thira dat dién tich 872,3m® thudc thira s6 2004, to ban d6 s6 04,
toa lac tai phuong C, thanh phé T, t1nh Binh Duong theo glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BS
288733, s6 vao s6 CH 01474 ngay 09/01/2014 do UBND thanh phd T cip cho
ba Tran Thi T. Trudc day dién tich dat cua gia dinh Ong c6 giap ranh voi dién
tich dat cua ong L€ Duy S. Thoi gian sau nay 6ng Tran Vin C méi vé sinh sdng
trén dién tich dat ctia 6ng S thi ranh dit van giir nguyén hién trang cho dén nay.
Nam 2016, ba T da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N S mét phan dat dién
tich 151, 1m? Tu khi chuyén nhu’ong cho dén nay phan dat caa ba S lubn co
ranh mdc 13 rang, xung quanh c6 hang rao bang kém gai. Nam 2014, khi ba T
cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cac bén co thuc hién thi tuc do
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vé& va phan giap ranh d%fl'[ ong C dung nhu hién trang, ong C cling la nguoi ky
lién ranh khi ba T cap doi giay chirg nhén.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Td Han D trinh bay:
A Qng la chdng cta ba Nguyén Thi N S nhung khong dang ky két hon.
Ong thong nhat vai 10i trinh bay cua ba S, khong ¢6 y kién bo sung va cling
khong c6 yéu cau gi.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong P trinh bay:

Ngay 18/6/2018, dng c6 thué di¢n tich dat 151, lm tai phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén st dung dit so Cb
544171, s6 vao so CS02270 do S¢ Tai Nguyén va M‘01 truong tlnh B cap ngay
15/9/2016 C ba Nguyen Thi N S. Hop dong thu€ quyén str dung dat duoc 1ap vi
bang tai Van phong thira phét lai thanh pho T. Khi tién hanh str dung phan dat
thué thi co sy ngan can cua gia dinh 6ng Tran Vin C vi vay 6ng khong tiép tuc
xdy dung nira ma chi str dung phan dat khong tranh chap. Hién nay, trudc yéu
cau khoi kién cia nguyén don, 6ng khong c6 y kien gi, 6ng P c6 don xin giai
quyét vang mat

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phap cua nguyén don cé ¥ kién tranh
lugn: Dién tich nguyén don yéu cau 1a 26,18m? sau khi c6 két qua do dac
nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tranh chap dién t1ch 11,2m°. Huy gidy
chimg nhin quyén st dung dat. Dién tich do dac 199,8m? ngang 8m nay la
10m, ngang 9,5m 1én 12m. Bé ngang co ban 17,7m tir diém 11 — 19 vin giir
nguyén, 1éch 2m nén dién tich nguyén don c6 tang 1én tir 160m? thanh 199,8m?.
Can clr bién ban xac minh phudng C cho rang ¢6 su chong lan. Do d0, ¢6 co s
cho rang dién tich 11,2m” nguyén don yéu cau la ciia nguyén don. D& nghi Hoi
dong xét xir chap nhan.

- Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:
Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xit, Thu ky tai phién toa:

Trong thoi han chuan bi xét xtr: Tham phan d3 thuc hién dung cac quy
dinh tai diéu 203 B0 luat t6 tung dan su;

Viéc tuan theo phap luat ciia hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay,
hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat to tung dan su vé
viéc x&ét Xir so tham vu an.

Viéc chdp hanh phdp ludt cia nguoi tham gia t6 tung:

Nguyén don, bj don da chdp hanh day du cac quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua BLTTDS.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai lidu, chimg clr co trong hd
so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa
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khong c6 co s chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& T6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp: Nguyén don 6ng Tran Vin C khoi
kién tranh chip phan dat dién tich 11,2m? tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap ludt tranh chip 1a
“Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai 166 ctia Luat D4t dai.

Péi vé6i yéu cau hay glay chtng nhan quyén st dung dét caa nguyén don:
Cin ctr Diéu 34 cua Bo luat To tung dan su quy dinh khi giai quyét vu viéc dan
sy Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan, t6 chuc,
ngum ¢ tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua dwong su trong vu

, khdng c6 quy dinh duong su phai c6 yéu cau hay quyét dinh ca biét...Do
dé, H@i dong xét xir xac dinh khéng thu ly quan hé phap luat 1a “hay gidy chung
nhan quyén sir dung dat”.

[1.2] Vé viéc tham gia cia cdc dwong sw: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng T6 Han D, 6ng Truong P, 6ng Huynh Cong C, ong Tran Minh D
(dai dién uy quyen cua S¢ Tai nguyén mdi truong tinh B) Vang mat va c6 don
Xin giai quyét vang mat. Can cur khoan 1 Piéu 228 B9 luat To tung dan sy, Ho1
dong xét xir tién hanh giai quyét vang mat nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién
quan.

[2] N6i dung tranh chap: Ong Tran Vin C khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi N S tra lai dién tich dat 11,2m?, bi don khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.1] Xét vé quyén st dung dat tranh chap gilta 6ng C va ba S: Phén dat
tranh chap la ba S nhan chuyén nhuong mot phan trong tong dién tich dat
872,3m?, thudc thira s6 2004, to ban dd sb 04, toa lac tai phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 BS 288733 do
UBND thanh phd T cap ngay 09/01/2014 cho ba Tran Thi T. Trudc khi chuyén
nhuong dién tich dat 151,1m” cho ba S, nam 2012 ba T ¢6 xin cip ddi lai gidy
chting nhan quyén str dung dat. Tai ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat co
chit ky ctia ong C (d3 duoc giam dinh tai két ludn sb 407/GD-PC09 ngay
30/10/2019 ciia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Binh Duong) thé hién
canh huong Tay datcoaba T giap phan dét ong Tran Vin C co chiéu dai canh
Ia 13m, sb do nay phu hop véi sb do theo gidy ching nhén quyen st dung dat da
cap cho ba T. Ngoai ra, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2019
thé hién: Trén ranh dat tranh chip c6 01 tru bé tong dugc dong xudng dat, bén
trén c¢6 01 doan sit dai khoang 10cm. Tru bé tong nay cach mit dat khoang
30cm. Pong thoi, 6ng Huynh Cong C xac dinh diy 1a mot trong nhiing tru bé
tong con lai ma trude day gia dinh dung lam hang rao dé xac dinh ranh dat giira
gia dinh ong va gia dinh ong Tran Van C. Nhu vy, ranh méc gitta dat ciia ba T
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va cac ho lién ké di dugc xac dinh 1d va diéu nay ciing phu hop véi 10i khai caa
bi don ciing nhu ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vé viéc khi ba S nhan
chuyén nhuong dit caa ba T thi phan dat dd co ranh méc rd rang bang tru bé
tong, hang rao day k&m gai. Ngoai ra, xét vé mit thuc té thi hién nay 6ng Tran
Vian C dang sur dung dién tich dat (theo do dac thuc té 1a 199,8m2 gém dién tich
dat tranh chép 11,2m? va dién tich dét Kkhong tranh chép 1a 188,6m*; trong do co
159,0m’ dat xay dung cong trinh) nhiéu hon so véi dién tich dat du’oc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat trong khi d6 dién tich dat thue té ba S dang quan
1y, su dung con thiéu s0 voi di¢n tich dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Vi vay, yéu cau cla nguyén don vé viée buoc ba Nguyén Thi N S tra
lai cho ong phan d4t 14n chiém co6 dién tich 26,18m? (qua do dac thuc té 1a
11,2m?) khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.2] Déi véi dién tich ting 1én ctia ong Tran Van C, Toa an di yéu ciu
co quan chuyén mon d6i chiéu. Tuy nhién, viéc d6i chiéu khong thé thuc hién
dugc do gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Tran Vin C 1a cip theo
dién dai tra, scan tu file giéy. Do do, khong thé xac dinh duogc vi tri cua dién
tich ting lén. Theo ban v& do co quan chuyén mon thyc hién thi dién tich dat
ctia ba Nguyén Thi N S khong tang, phu hgp véi hién trang, hinh thé dugc tach
ra tir khi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat ctia ba Tran Thi T. Cian ctr
Piéu 175 B luat dan sy xac dinh "Ranh gi01 gitra cac bat dong san lién ké duoc
xac dinh theo sy théa thuan cac duong su, theo ranh gioi da ton tai...". Viéc ong
Tran Vin C ky lién ranh dé xac dinh ranh gi6i khi ba Tran Thi T d6i gidy ching
nhan vao nam 2014 dugc xem nhu sy thoéa thuan cua cac duong su va chiing ctr
1a tru xi mang nam giira ranh gidi dat ctia ba S va ong Tran Vin C ciing duoc
xem 14 ton tai ranh gidi 6n dinh. Do d6, cac bén phai cé nghia vu ton trong ranh
gio1 da duoc xac 1ap.

Tir phén tich khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran
Van C.

Bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don 1a khdng ¢ co so chap
nhan.

Tai Toa, quan diém giai quyét vu an ciia kiém sat vién Vién kiém sét
nhan dan thanh phd T 14 ¢6 co s6.

[3]. V& chi phi t6 tung: Can cir vao Piéu 156 cua Bo luat T tung dan
Sur. Téng s6 tién do dac, thim dinh tai chd va dinh gia tai san cling nhu chi phi
giam dinh. Do yéu cau cta 6ng Tran Vin C khong duoc chap nhan nén ng C
phai tu chiu.

[4]. V& an phi dan su so tham: Cin ct Piéu 147 caa BO Lut t6 tung dan
sy, Dicu 48 cua s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong

vu Québc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an: Ong Tran Vin C 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can c(r vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 244, 266, 271, 273
cua B0 luat To tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 100, 101 va 166 cta Luat DAt dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

1. Khong chép nhén yéu cau khai kién cia 6ng Tran Vin C vé viée
tranh chap quyén su dung dat déi voi bi don ba Nguyén Thi N S.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van C phai chju s0 tién 7.365.600d0ng
(bay triéu ba tram sau muoi lam nghin sau tram dong), 6ng C da ndp xong.

3. An phi déan su so tham: Ong Tran Van C 14 ngudi cao tudi nén dugc
mién ndp an phi.

4. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay Toa tuyén an.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét cong khai./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A s > oA in
- VKSND thanh phd Thii Mt: Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Vo Thi Thu Thao



