TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET VIET NAM
HUYEN KIEN XUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH THAI BINH

Ban 4n s6: 09/2024/DS - ST
Ngay 19-7-2024

V/v “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN XUONG, TINH THAI BINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Bang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Bui Thi Ngoan;

Ba Nguyén Thi Nhu Trang.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Ngoan — Tham tra
vién, Toa an nhan dan huyén Kién Xuong;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Xuong tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2024 tai try s¢ Toa én nhan dan huyén Kién Xuong xét
xir so thAm cong khai vu 4n thy 1y so: 29/2023/TLST - DS, ngay 21 thang 12 nam
2023 vé “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 10/2024/QDXX - ST ngay 31 thang 5 ndm 2024; Quyét dinh
hoan phién toa s6 10/2024/QDST-DS ngay 28/6/2024, giita cac duong su;

1. Nguyén don: Anh Bui Van P, sinh nam 1973 va chi Vi Thi Th, sinh nam
1976; cung dia chi: Thoén Tr, x4 Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh (c6
m);

- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don chi Vi Thi Th: Anh Bui Van P,
sinh nim 1937; dja chi: Thén Tr, xd Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh (c6
mat) (gidy uy quyén ngay 20/12/2023);

2. Bi don: Ong Bui Vian Ph, sinh nim 1958; dia chi: Thon My Nguyén, xa Qu, huyén
Kién Xuong, tinh Thai Binh; chd ¢: S6 nha 55, duong Nguyén Du, T6 dan phd Tién
Tuyén, thi tran Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh va b Vii Thi A, sinh nim
1964; dia chi: S nha 55, duong Nguyén D, T6 dan phd T, thi trdn Kién Xuong, huyén
Kién Xuong, tinh Thai Binh (ving mat);

- Nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba Vii Thi A: Ong Bui Van Ph, sinh nim
1958; dia chi: Thon My Nguyén, xi Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh; chd ¢: S6 nha
55, duong Nguyén Du, T6 dan phd Tién Tuyén, thi trin Kién Xuong, huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh (gidy uy quyén ngay 05/01/2024) (ving mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Bui Thi Thanh Nh, sinh nim 1984 va anh Bui Duy Ph, sinh nim
1986; cung dia chi: S6 nha 55, dudong Nguyén Du, T6 dan phd T, thi trdn Kién Xuong,
huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh (ving mit).
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4. Nguoi lam chimg: Ong Bui Van T, sinh nim 1964; 6ng Bui Van Chu,
sinh nam 1967 va ba Bui Thi V, sinh nam 1972 (c6 mat); cung dia chi: Thon My
Nguyén, x& Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh. Ong Nguyén Danh B, sinh
nam 1960; dia chi: Thén Cao Mai, xa Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh va
6ng Nguyén T, sinh ndm 1949; dia chi: Thdn Tr, xd Qu, huyén Kién Xwong, tinh
Thai Binh (ving mait).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 20/11/2023 va don bo sung don khoi kién dé
ngay 21/12/2023 va 1oi khai trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa so
thim, nguyén don trinh bay: Nam 1993, Uy ban nhan dan xa Qu, huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh c¢6 thong bdo cho nhan dan trong xa vé viéc thuc hién
quy hoach ban (chuyén nhuong) cho nhan dan cac 16 dat ¢ dia chi thon Tra
Poai, xa Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh dé sir dung lam dat ¢ lau dai.
Nguyén don anh Bui Van P va vo chi Vi Thi Th c¢6 dang ky mua 03 thira dat,
trong d6 co thira dat sb 278, to ban dd sb 5, dién tich 100 m? tai dia chi: Thon
Tra Doai, xd Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh (thtra dat s6 278 c6 ranh
gidi, tir can co cac s6 do cu thé nhu sau: Phia Bac giap dat ong Bui Van Khuong
dai 20 mét, phia Nam giap dat 6ng Pang Van O dai 20 mét, phia Pong giap
duong qudc 16 378 dai 05 mét va phia Nam gidp dat nong nghiép dai 05 mét)
(sau day viét tat 1a thua dat s6 278) véi gid tién 1a 3.500.000 dong. Pén nim
1996 vo chong bi don 6ng Bui Vin Ph va ba Vit Thi A (6ng Ph 13 chd rudt anh
P) ¢6 hoi anh P va chi Th dé mua lai thira dt s6 278, do chua st dung thira dat
ké trén vao viée ginén anh P va chi Th dong ¥ ban (chuyen nhuong) cho 6ng Ph
va ba An thtra dat s6 278 vai gia 3.500.000 dong (bang v6i gia mua tai thoi diém
nim 1993) hai bén chi thoa thuan mua, ban chuyén nhwong dat bang miéng
khong 1ap thanh vin ban, 6ng Ph va ba An da tra du cho anh P s6 tién 3.500.000
ddng, anh P va chi Th di giao thira dit sé 278 cho éng Ph ba An quan 1y su
dung. Pén nim 2004 (gia dinh nha 6ng Ph gdm c6 ong Bui Vin Ph, vo ba Vil
Thi A va 02 con la chi Bui Thi Nh, sinh nam 1984 va anh Bui Duy Ph, sinh ndm
1986) anh P truc tiép mang g1ay t cla thira dat s6 278 den co quan Nha nudce
co tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau day
viét tit 1a GCNQSDD) ddi v6i thira dat 80 278 cho gia dinh ong Ph. Ngay
24/3/2004 UBND huyén Kién Xuong da cap GCNQSDb so 00022- QSDD/QT-
KXQP cho ho gia dinh 6ng Bui Vin Ph ddi véi thia dat s6 278, to ban dd 05,
dién tich 100 m?, tai dia chi: Thon Tra Poai, xa Qu, huyén Kién Xuong, tinh
Théi Binh. Ngay 28/5/2004, 6ng Ph va ba A c6 ndi miéng vdi anh P va chi Th la
mudn béan thira dat ké trén voi gia 69.000.000 ddng néu anh P va chi Th mua thi
6ng Ph va ba A ban cho, con néu khong mua thi 6ng Ph va ba A ciing ban cho
ngudi khac cling v6i gia 69.000.000 dong, anh P va chi Th ddng ¥ mua thira dat
s6 278 cua 6ng Ph va ba An véi gid 69.000.000 dong, ngay 28/5/2004 tai nha
6ng Ph anh P di tra du cho 6ng Ph va ba A 69.000.000 dong, nhan du tién ong
Ph va ba An c6 viét cho anh P 02 gidy viét tay dé ching minh cho viéc mua, ban
(chuyén nhuong) thira dat s6 278 giita hai bén: Gidy thi nhat “Gidy uy quyén



3

thira ké dat thd cu” c6 noi dung, ong Ph va ba An c6 thira dat 278, nay do anh P
va chi Th c6 nhu ciu ¢ nén dé lai cho, dé nghi co quan, ban nganh xem xét va
gitip d& dé anh P va chi Th dugc st dung hop phap thira dat s 278; gidy thtr hai
“Gidy nhan tién va giao bia d6” c6 ndi dung, ong Ph va ba An c6 ban cho anh P
01 xuat dat 100 m?, t can Bac gidp 6ng Khuong, Nam giap 6ng On, Pong giap
mit dudng va Tay giap rudng lta, véi sb tién 13 69.000.000 ddng (sau muoi chin
triéu ddng chin) ong Ph va ba An d3 nhan du tién va giao GCNQSDD cho anh P
va chi Th, day 1a bang ching giira 02 bén, khong ai con ¥ kién gi khéac, néu sai
xin chiu trach nhiém, anh P di mang 02 gidy viét tay nay ra Uy ban nhan dan x4
Qu, huyén Kién Xuong dé xin ching thuc va da dugc UBND xa Qu, huyén
Kién Xuong ching thuc ngay 11/10/2004. Sau khi dugc nhan thira dat s6 278 tir
6ng Ph va ba An viao nim 2004, anh P va chi Th da lam nha khung sat mai lop
ton dé st dung lam quan dé kinh doanh, budn ban cho dén nay, Pén khoang nam
2017-2018 vi tin tuong ong Ph la chd rugt cia minh nén anh P da dua
GCNQSDDP cho 6ng Ph dé di lam thi tuc sang tén trong GCNQSDP cho anh P
va chi Th, nhung khong hiéu vi 1y do gi 6ng Ph va ba An khdng lam thu tuc dé
sang tén cho anh P va chi Th trong GCNQSDD, ma gitt GCNQSDD khong tra
cho anh P va chi Th. Nay anh P va chi Th ¢6 yéu cau khoi kién: Bé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 28/5/2004, dé anh
P va chi Th duogc quyén str dung hop phap thira dat s6 278 va dugc quyén dén co
quan nha nude ¢ thAim quyén de xin cap GCNQSDD mang tén anh P va chi Th.

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don la 6ng Bui Van Ph va ba Vi1 Thi
An trinh bay: Thira dat s6 278 c6 ngudn goc 1a cua ong Ph, ba An mua cua
UBND x4 Qu, huyén Kién Xuong véi gia 3.500.000 dong vao nim 1998 va da
duoc UBND huyén Kién Xuong cép GCNQSDD vao nam 2004, tai thoi diém
ngay 28/5/2004 ho gia dinh nha 6ng Ph va ba An c6 04 nhan khau, gom: Ong
Bui Van Ph, vg ba Vii Thi A va 02 con la Bui Thi Nh, sinh nam 1984, Bui Duy
Phuong, sinh nam 1986; nam 2004, 02 con cua 6ng Ph va ba A la chi Nh va anh
Ph dang di hoc, séng phu thudc bd, me nén khong co tién dong gop cho kinh té
gia dinh, cho nén 6ng Ph va ba An tu bo tién cia minh ra mua thira dat s6 278,
nhung 6ng Ph va ba An cho rang chi Nh va anh Ph 1a thanh vién trong ho gia
dinh nén cling dugc hudéng mot phﬁn trong thura d4t s6 278. Bi don thira nhan
noi dung: Ong Ph 1a nguoi da tu tay viét va ky “Gidy uy quyén thira ké dat tho
cu” va “Gidy nhan tién va giao bia do6” néu trén; ba A co ky 1a nguoi lam ching
trong “Gidy nhan tién va giao bia d6” néu trén, _nhung 6ng Ph va ba A khdng
nhan duoc s tién 69. 000.000 ddng, bi don cho ring “Glay uy quyén thira ké dat
thd cu” viét da qué 1au gan 20 nim va “Glay nhan tién va giao bia d6” khéng cé
X4C nhan cla co quan c6 thim quyén viét da qua lau gan 20 nam nén khong c6
gia tri phap 1y, hién nay GCNQSDD néu trén 6ng Ph va ba A van dang luu gitr.
Quan diém ctia bi don dé nghi Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dé nghi nguyén don rut don khoi kién tai Toa an dé vé tu
giai quyét trong gia dinh, néu khong toan b cac thanh vién trong ho gia dinh
ctia bi don khong hop tac va khong dén Toa an dé tham gia té tung giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién _quan la chi Bui Thi Nh va anh Bui Duy
Ph da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan, nhung c6 tinh ving mat khong ly
do. Vi vay, khong c6 vin ban ghi y kién cua chi Nh va anh Ph, Toa &4n khéng lay
dugc 161 khai cta chi Nh va anh Ph

Nguoi lam ching la 6ng Bui Van T, 6ng Bui Vian Ch va ba Bui Thi V trong
qué trinh giai quyét vu 4n VA tai phién toa so thim trinh bay: Chidng tdi 1 co,
chl rudt ctia nguyén don, 1a em rudt cua bi don; chung t6i khong c6 mat truc
tiép tai nha bi don vao ngay 28/5/2004 dé ching kién viéc nguyén don va bi don
mua, ban chuyén nhuong thira dat s6 278, nhung ching t6i duoc nguyén don va
bi don néi lai bang miéng cho ching tdi biét vé viéc bi don va nguyén don da
mua béan, chuyén nhuong cho nhau thira dat s6 278 nhu da trinh bay & trén. Tai
thoi diém thang 5/2004 ho gia dinh cua bi don c6 04 ngudi nhu da trinh bay &
trén 1a dang, khi mua ban, chuyén nhuong thira dat s6 278 thi bi don khéng ban
r¢ va nguyén don ciing khong mua dat, vi gia 69.000.000 dong l1a phu hop voi
thi truong chuyén nhuong dat tai thoi diém thang 5/2004, néu nguyén don
khong mua thi bj don ciing chuyén nhuong thira dat s6 278 cho ngudi khac ciing
v4i gia 69.000.000 dong tai thoi diém thang 5/2004.

Ngudi 1am chung 1a 6ng Nguyén Danh P (nguyén Chu tich UBND xi Qu
nam 2004) va ong Nguyén T (nguyén can bd dia chinh xa Qu nam 2004) trong
qua trinh giai quyét vu an trinh bay: Thira dat sb 278 nam trong dién tich 4000 m?
ma UBND tinh Thai Binh giao cho UBND x3 Qu st dung vao viéc quy hoach
dan cu, dé lam dat & ban, chuyén nhuong cho dan, theo Quyét dinh sb
1048/QQD-UB, ngay 15/9/1993 cta UBND tinh Thai Binh, tai thoi diém nim
1993 anh Bui Vin P dimg ra mua thira dt nay, sau d6 dén khoang nim 1996-
1997 thi anh P ban thira dat s 278 cho vo, chong 6ng Bui Vin Ph, dén ngay
24/3/2004 UBND huyén Kién Xuong cip GCNQSDD cho vg, chong 6ng Ph. Sau
d6 gitta vo, chong anh P va vog, chong 6ng Ph c6 1ap van ban dé chuyén nhuong
cho nhau thira dat s6 278, anh P ¢6 mang 02 vian ban chuyén nhuong dat 1a “Giay
uy quyén thira ké dat thd cu” va “Gidy nhan tién va giao bia d6” dén UBND x4
Qu dé xin xac nhan, luc d6 6ng Pai co giao cho ong Tiéu xem xét xdc minh dé
UBND x& Qu xac nhan viéc mua ban, chuyén nhuong dat gitta vo, chéng anh P
va vg, chong ong Ph, 6ng Tiéu c¢6 hoi 6ng Ph vé viéc chuyén nhugng dat néu trén,
thi 6ng Ph xac nhan 1a ding, nén 6ng Tiéu mdi ghi ndi dung xac nhan vao “Gidy
uy quyén thira ké dat thd cu” va thay mat UBND xa Qu ong Déi di ky va dong
dau vao ngay 11/10/2004 1a dung.

Xac minh, thu thap ching ct: Tai Phong tai nguyén va Moi truong UBND
huyén Kién Xuong va Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Klen Xuong, deu
tra 10i: Theo s6 cAp GCNQSDD va s6 dia chinh tai xa Qu, co s vao sb cp
GCNQSDD 00022/QSDB/QT-KX/QD-UBND ngay cap 24/3/2004 cua UBND
huyén Kién Xuong, cap cho ho gia dinh 6ng Bui Vin Ph thira dat s6 278, to ban do
s0 05, dién tich 100 m?, muc dich sir dung: Dt ¢ tai nong thon, thoi han st dung:
Lau dar1; dia chi: Thon Tré boai, xa Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh. Hién
khong tim thiy ho so Iuu trit cdp GCNQSDPD. Tai UBND xi Qu: Thura dat s6 278,
hién hd so luu trir tai UBND x3 chi con 02 Quyét dinh sé 366/QD-UB, ngay
30/10/1991 va Quyét dinh sb 1048/QD-UB, ngay 15/9/1993 ctia UBND tinh Thai
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Binh vé viéc giao dat dé quy hoach dan cu, theo danh sach con luu lai & nghi hop
phép hoa theo Quyét dinh s6 1048 mang tén anh BUi P, xm 6 dién tich giao theo
QP 1048 1a 68 m? va 32 m? 1a dién tich vuot quyét dinh phai ndp tién bd sung 1a
3.500.000 dong, nha mai ton anh P lam nim 2004, nam 2004 6ng Ph 1ap hd so xin
cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 278, UBND huyén Kién Xuong da cap
GCNQSDD cho gia dinh ong Ph, thira dat s6 278 ¢o tir can: Phia bic giap dat ong
Khuong, phia nam giap dat 6ng On, phia tay giap dat ruéng, phia déng giap duong
quoc 1o 378, dién tich la 100 m?,

Xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Thira dat s6 278 c6 dién tich
100 m?, i can: Phia bac dai 20 mét giap dat ong Bui Van Kh, phia nam dai 20
mét giap dat ong Pang Van O, phia déng dai 05 met giap duong quéc 16 378,
phia tay dai 05 mét giap dat nong nghiép, thira dat s6 278 hién khong co tranh
chap voi cac ho lién ké, trén thira dat 278 ¢6 01 nha khung sat mai lop ton, 02
clra xép phia dong va phia tay, nén nha lat da hoa cua nguyén don lam nam
2004, gia tri quyén sur dung dat 1a 8.800.000 dong/01 m?. Chi phi cho viéc xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 6.700.000 dong do nguyén don da
tam ung tién dé chi phi.

Kiém st vién, Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Xuong phat biéu viéc tuan
theo phéap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va ctua
nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa S0 tham va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an thi
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa di chdp hanh dang quy dinh cta
phap luat; nguyén don chip hanh dung quy dinh cua phap luat, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan chua chip hanh ‘dung quy dinh cua phap luat. Vé viée
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khai kién cua nguyén
don: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
28/5/2004 gitta nguyén don va bi don, nguyén don c6 quyen st dung thira dat s6 278
va cb quyén lién hé vdi cic co quan nha nude c6 thim quyén dé duoc cong nhin
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.700.000 déng, budc bi don phai hoan tra
cho nguyén don sé tién 6.700.000 dong ma nguyén don di tam tng dé chi phi cho
viée xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san va dinh gia tai san va phai chiu an
phi dan sy so tham khong c6 gid ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can c& vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa Hoi déng xét xr nhan dinh.

[2] V& t6 tung: Quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo ludt T6
tung Dan su (Sau day vit tat BLTTDS), can ct Diéu 35 cua BLTTDS vu 4n
thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Kién Xuong, tranh
chap vé giao dich lién quan dén quyén st dung dat nén khong bit budc phai hoa
giai tai UBND xa Qu trudc khi khoi ki€n. Trong qua trinh giai quyet vu an bi
don va nguoi cd quyén co quyén loi, nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 18
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nhiéu 1an ma van cd tinh ving mit nén khong tién hanh hoa giai duoc, Tai phién
tod so thim ngay 28/6/2024 bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an va nguoi lam chimg (ong B va ong T) tuy da dugc triéu tap hop 1¢ van
vang mit tai phién toa nén Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa, tai ph1en
toa hdm nay ngay 19/7/2024 bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan va
ngudi lam ching (ong i va ong Tiéu) van ving mat khong cé 1y do, can clr
diém b khoan 2 Piéu 277 va Piéu 229 ctia BLTTDS Hoi dong xét xr tién hanh
x¢ét XUr vu an Véng mat ho.

[3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 28/5/2004 gitta
nguyén don va bi don dang dugc thuc hién, c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua B luat dan sy nam 2015 (sau day viét tat 1a BLDS), nén ap dung BLDS
dé giai quyét, 1a dung v6i quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 688 ctua BLDS.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bj don
ky két ngay 28/5/2004 trén co sé tu nguyén thoa thuan gitra nguyén don va bi don,
theo d6 bén nguyén don chuyén nhuong cho bén bi don thira dat sb 278 véi tri gia
69.000.000 dong va hop déng niy dugc ching thuc tai UBND xa Qu, bén nguyén
don d tra du tién cho bén bi don, bén bi don da nhan di sd tién 69.000.000 dong,
duogc chimg minh tai cac but luc (s6 17,72 va 131). Viéc bi don trinh bay chua nhan
dugc 69.000.000 dong 1a khong co cin cir chap nhin boi 18 tai “Gidy nhan tién va
giao bia d6” bi don thira nhan c6 viét va ky vao gidy na‘ly v61 ndi dung ““ TOI €O ban
cho chau t6i 13 Bui Van P x6m 6 mot xuat dat 100 m?... Bac giap ong Khuong,
nam giap ong On, dong giap mdt dudng, tdy gidp rudng loa voi o tién 1a
69.000.000 dong, t01 da nhan du s tién trén va giao s6 do cap dat cua huyén. .. cho
chdu Bui Van P...” (but luc ) 132); bén bi don sau khi nhan du tién da giao thtra
d4t 278 cho bén nguyén don sir dung tir naim 2004 cho dén nay. Can ct Piéu 116,
Dicu 117, Diéu 129, Diéu 501 va Diéu 502 ctia BLDS; Diéu 24, Dicu 26, Diéu 27
va biéu 37 cua Luat Hon nhdn va gia dinh ndm 2014; diém a khoan 3 Piéu 167 va
khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013, thi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ky két ngay 28/5/2004 giira nguyén don va bi don c6 hiéu luc va
dugc cong nhan.

[5] i v6i nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a chi Bui
Thi Nhan va anh Bui Duy Phuong tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giit nguyén don va bi don ngay 28/5/2004, theo nhu nguyén don trinh bay
“chi Nhan va anh Phuong dang di hoc (chi Nhan hoc & Ha Noi, anh Phuong hoc trung
hoc pho théng) nén khong c6 thu nhap, khong co tién dong gop vao kinh té gia dinh,
song phy thudc bd, me” (bit luc 71), 13 phu hop véi thue t€ vi lic d6 chi Nham dang &
d6 tudi 20 va anh Phuong dang ¢ do tudi 18. Mat khac UBND xa Qu, huyén Kién
Xuong cung cip danh sach d& nghi hop phap hod bd sung dién tich dat, theo Quyét dinh
sO 1048 ngay 15/3/1993 ctia UBND tinh Thai Binh “vé viéc thu hdi 4000 m? cua Hop
tac xa nong nghiép xa Qu, huyén Kién Xuong, giao cho UBND x4 Qui sir dung vao viéc
quy hoach déan cu’” thi thira dat s6 278 mang tén nguyén don, nhu nguyén don da trinh
bay & trén 1a c6 cin ctr (but luc s6 90, 91). Do d6, ¢ can ctr dé chimg minh viée ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an Ia chi Nhan va anh Phuong khong c6 dong
gop gi vao thira dat s6 278 14 ¢ co sd. Vi vy, bi don c6 toan quyén st dung thira dat s6
278 khi chuyén nhuong 13 ¢6 can cir.



7

[6] T nhitg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy, can chip
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Kién Xuong tai phién toa so tham 13 ¢ cin cu.

[7] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:
Nguyén don dd ndp tam Gng 6.700.000 dong dé chi phi cho viéc xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san vao ngay 19/3/2024, tai phién toa so thim
nguyén don dé& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét sb tién nay theo quy dinh cua
phap luat. Can cir Didu 157 va Piéu 165 cia BLTTDS, do chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san, bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don sd tién tam @ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh
gi4 tai san tong 1a 6.700.000 dong.

[8] V& an phi: Cin ctr vao Piéu 147 cta BLTTDS; khoan 2 Diéu 26 va
diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Do Toa an chdp nhdn toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach.

[9] V& quyén khang c4o: Nguyén don co mét tai phién toa co quyén khang cao
d6i v6i ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyen an, bi don va nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang céo ddi vO1 ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

1. Cin ctr vao: Diém b khoan 2 Diéu 277, Dicu 229, Diéu 147, Diéu 157
va Piéu 165 cua Bo luat TH tung Déan su; Can ctt Diéu 116, Diéu 117, Diéu 129,
Diéu 501 va Diéu 502 ctia B luat Dan sy nim 2015; Dicu 24, Diéu 26, Diéu 27
va Piéu 37 ctia Luat Hon nhin va gia dinh ndm 2014; diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi.

2. Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don anh
Bui Van P va chi Vi Thi Th.

3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2004 dugc ky két giita nguyén don anh Bui Vian P, chi Vil Thi Th va bi don
ong Bui Van Ph, ba Vi Thi A; nguyén don anh Bui Van P va chi Vi Thi Th cé
quyén st dung thira dit s6 278, to ban dd sb 05, c6 dién tich 100 m?; dija chi:
Thon Tra Poai, xa Qu, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh; thua dét c6 cac chiéu
do va tir can cu thé nhu sau: Phia bic gido dat 6ng Bui Van Khuong dai 20 mét;
phia nam giap dat ong Pang Van On dai 20 mét; phia dong giap duong qudc 10
378 dai 05 mét; phia tay giap dat nong nghi¢p dai 05 mét. Nguyén don anh BUi
Van P va chi Vi Thi Th du’orc quyén lién hé vdi co quan nha nuéc c6 thim
quyén dé dugc cong nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat sb 278 to ban dd
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s6 05, c6 dién tich 100 m?; dia chi: Thon Tra Poai, xa Qu, huyén Kién Xuong,
tinh Thai Binh theo quy dinh cua phap luit.

4. V& chi phi t6 tung khac: Bi don ong Bui Van Ph va ba Vii Thi A phai
chiu sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san tong la
6.700.000 dong. Budc bi don 6ng Bui Van Ph va ba Vii Thi A phai c6 nghia vu
thanh todn hoan tra cho nguyén don anh Bui Vin P va chi Vii Thi Th sé tién
6.700.000 ddng ma anh Bui Van P d3 ndi tam tng dé chi phi cho viéc xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san.

5. V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng Bui Van Ph va ba Vii Thi A phai
chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

6. Trieong hop bdn dn, dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
cua Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Ludt Thi hanh dén dan su.

7. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién tod so thim c6
quyén khang cao d6i voi ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi
don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa so tham c6
quyén khang céo ddi v6i ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén; (@i k)

- Luu TA, HSVA.

Tran Xuan Bang






